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I N L E I D I N G 

1.1 Aanleiding 

V e r a n d e r i n g e n i n d e b e b o u w d e o m g e v i n g g a a n v a a k h e e l g e l e i d e l i j k . Z e z i j n h e t 
r e s u l t a a t v a n e e n o p t e l l i n g v a n b o u w i n i t i a t i e v e n , variërend v a n k l e i n e r e b o u w w e r 
k e n z o a l s e e n s c h u t t i n g , a a n b o u w o f d a k k a p e l , t o t e e n c o m p l e e t n i e u w e w o n i n g . 
D e z e o p t e l l i n g v a l t n i e t a l t i j d p o s i t i e f u i t . H e t is i m m e r s l a s t i g d e i n v l o e d v a n i e d e r e 
b o u w a a n v r a a g o p d e o m g e v i n g g o e d t e b e o o r d e l e n e n n a a r d e b u r g e r i n z i c h t e l i j k 
t e m a k e n w a a r o m d e z e b e o o r d e l i n g z o u i t v a l t . H e t w e l s t a n d s b e l e i d m o e t d e h a n d 
v a t t e n b i e d e n o m d e z e b e o o r d e l i n g t e k u n n e n m a k e n . B o v e n d i e n g e e f t h e t d e b u r 
g e r s v o o r a f i n z i c h t i n d e c r i t e r i a w a a r a a n h u n b o u w a a n v r a a g g e t o e t s t z a l w o r d e n . 
Z i j k u n n e n d e z e g e b r u i k e n a l s h a n d v a t b i j h e t o p s t e l l e n v a n h u n b o u w p l a n w a a r 
d o o r d i t e e r d e r a a n d e e i s e n v a n w e l s t a n d k a n v o l d o e n z o d a t d e v e r g u n n i n g s p r o c e 
d u r e s o e p e l e r k a n w o r d e n d o o r l o p e n . 

E e n b e l a n g r i j k e a a n l e i d i n g v o o r h e t o p s t e l l e n v a n w e l s t a n d s b e l e i d v o r m e n d e w i j z i 
g i n g e n v a n d e W o n i n g w e t . D e z e w i j z i g i n g e n h e b b e n t o t d o e l d e w e l s t a n d s b e o o r 
d e l i n g m e t k o r t e r e p r o c e d u r e s t r a n s p a r a n t e r e n o b j e c t i e v e r t e m a k e n . H e t b e l e i d 
m o e t l o k a a l o n t w i k k e l d w o r d e n e n b e s t u u r l i j k d o o r d e g e m e e n t e r a a d w o r d e n v a s t 
g e s t e l d . D e w e t e i s t v o o r t a a n d a t g e m e e n t e n w e l s t a n d s b e l e i d o n t w i k k e l e n o m e e n 
w e l s t a n d s t o e t s t e k u n n e n b l i j v e n u i t v o e r e n . M e t d e z e w e l s t a n d s n o t a v o l d o e t d e 
g e m e e n t e B o r n e a a n d e z e e i s . 

1.2 Het doel en de reikwijdte van deze welstandsnota 

V o o r d a t i e m a n d m a g g a a n b o u w e n , z a l h i j i n b e g i n s e l e e n v e r g u n n i n g m o e t e n a a n 
v r a g e n b i j d e g e m e e n t e . D e b o u w a a n v r a a g w o r d t , n a a s t w e l s t a n d , o . a . g e t o e t s t a a n 
h e t B o u w b e s l u i t e n a a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

D e w e l s t a n d s n o t a b e v a t d e b a s i s v o o r w a a r d e n , w a a r a a n b o u w a a n v r a g e n o p w e l 
s t a n d s a s p e c t e n g e t o e t s t z u l l e n w o r d e n . H e t l e g t v o o r e e n b e p a a l d g e b i e d , b i j v o o r 
b e e l d e e n d o r p s k e r n , e e n b e o o r d e l i n g s k a d e r v a s t . D i t is o p g e s t e l d v a n u i t e e n v i s i e 
o p d e t o e k o m s t v a n h e t g e b i e d e n v a n u i t e e n b e e l d v a n a a n w e z i g e w a a r d e n . E r 
w o r d e n c r i t e r i a b e n o e m d d i e e r t o e m o e t e n b i j d r a g e n d a t d e t o e k o m s t i g e b e b o u 
w i n g p a s t i n d e o m g e v i n g . A f h a n k e l i j k v a n d e w a a r d e v a n h e t g e b i e d k a n h e t k a d e r 
m e e r o f m i n d e r s t r e n g z i j n . I n b i j v o o r b e e l d e e n h i s t o r i s c h d o r p s c e n t r u m z a l d e p r i o 
r i t e i t v a n w e l s t a n d a n d e r s l i g g e n d a n o p e e n r e g u l i e r b e d r i j v e n t e r r e i n . 
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W e l s t a n d s t o e z i c h t is d u s n i e t s i m p e l w e g e e n v r a a g v a n m o o i o f n i e t m o o i , m a a r e e n 
b e o o r d e l i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n h e t b o u w w e r k a a n d e h a n d v a n d u i d e l i j k b e n o e m 
d e c r i t e r i a . W e l s t a n d is n i e t z o z e e r e e n w a a r d e o o r d e e l o v e r e e n b o u w w e r k o p z i c h , 
m a a r v o o r a l e e n b e o o r d e l i n g v a n d e b i j d r a g e v a n d a t b o u w w e r k a a n d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t o p d i e s p e c i f i e k e l o c a t i e . 

D e g e m e e n t e l i j k e w e l s t a n d s n o t a r i c h t z i c h o p d e l o k a l e k a r a k t e r i s t i e k e n i n b e s t a a n 
d e s t e d e l i j k e g e b i e d e n e n h e t b u i t e n g e b i e d . 

D e g e m e e n t e l i j k e w e l s t a n d s n o t a , a l s o n d e r d e e l v a n h e t w e l s t a n d s b e l e i d v a n d e g e 
m e e n t e B o r n e r i c h t z i c h o p d e r e l a t i e f k l e i n e b o u w o p g a v e n v a n één o f e n k e l e g e 
b o u w e n , u i t b r e i d i n g e n v a n b e s t a a n d e b e b o u w i n g e n v e e l v o o r k o m e n d e k l e i n e 
b o u w w e r k e n i n b e s t a a n d s t e d e l i j k - e n b u i t e n g e b i e d ( b e h e e r g e b i e d e n ) . V o o r g r o o t 
s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n o f v o o r h e r o n t w i k k e l i n g e n i n b i j v o o r b e e l d d o r p s c e n t r a , 
v o r m e n a n d e r e d o c u m e n t e n , z o a l s b e e l d k w a l i t e i t s p l a n n e n , d e w e l s t a n d s n o t a . 

1.3 Leeswi jzer 

D e ' W e l s t a n d s n o t a B o r n e ' b e s t a a t u i t d r i e d e l e n : e e n t o e l i c h t i n g o p h e t w e l s t a n d s 
b e l e i d i n d e g e m e e n t e B o r n e ( d e e l A ) , c r i t e r i a ( d e e l B ) e n w e l s t a n d s p r o c e d u r e s ( d e e l 
C ) . 
H e t b e n o e m e n , i n v e n t a r i s e r e n e n a n a l y s e r e n v a n d e l o k a l e r u i m t e l i j k e k a r a k t e r i s t i e 
k e n e n v e r v o l g e n s h e t v e r t a l e n v a n d e z e k a r a k t e r i s t i e k e n n a a r d e e l g e b i e d e n e n 
t h e m a ' s , v o r m e n d e b a s i s v o o r e e n g e b i e d s g e r i c h t w e l s t a n d s b e l e i d . I n d e e l A - h e t 
w e l s t a n d s b e l e i d - w o r d t t o e g e l i c h t h o e d e g e m e e n t e B o r n e v o r m g e e f t a a n h a a r 
g e b i e d s g e r i c h t e w e l s t a n d s b e l e i d . O p b a s i s v a n e e n w a a r d e r i n g v a n d e v e r s c h i l l e n d e 
k w a l i t e i t e n p e r g e b i e d w o r d t e e n w e l s t a n d s n i v e a u t o e g e k e n d . D i t w e l s t a n d s n i v e a u 
b e t e k e n t e e n b e p a a l d e m a n i e r v a n t o e t s e n . 

D e e l B - c r i t e r i a - g a a t i n o p d e b i j e e n b o u w a a n v r a a g t e h a n t e r e n c r i t e r i a . I n d i t d e e l 
z i j n d e g e l d e n d e ' a l g e m e n e ' , ' g e b i e d s g e r i c h t e ' e n ' s n e l t o e t s ' - c r i t e r i a a a n g e g e v e n . D e 
a l g e m e n e c r i t e r i a v a n w e l s t a n d b e s t a a n u i t e e n ' a l g e m e n e r i c h t l i j n v o o r g o e d e a r c h i 
t e c t u u r ' . D e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a z i j n o p b a s i s v a n e e n g e b i e d s i n v e n t a r i s a t i e e n 
e e n g e b i e d s a n a l y s e o p g e s t e l d e n g e l d e n v o o r e e n s p e c i f i e k d e e l g e b i e d v a n d e g e 
m e e n t e . D e s n e l t o e t s c r i t e r i a b e s t a a n u i t e e n a l g e m e n e e n e e n g e b i e d s g e r i c h t e s e t 
v a n c r i t e r i a v o o r v e e l v o o r k o m e n d e k l e i n e b o u w w e r k e n . H e t l e z e n v a n d i t h o o f d s t u k 
g e e f t i n z i c h t i n d e e i s e n d i e a a n e e n b o u w p l a n i n e e n b e p a a l d g e b i e d w o r d e n g e 
s t e l d . B i j d e u i t o e f e n i n g v a n e e n g e b i e d s g e r i c h t w e l s t a n d s b e l e i d z i j n v e r v o l g e n s 
p r o c e d u r e r e g e l s n o d i g . H e t w e l s t a n d s i n s t r u m e n t a r i u m is v e r v a t i n p r o c e d u r e s . D e z e 
z i j n t e v i n d e n i n d e e l C - p r o c e d u r e s - v a n d e z e n o t a . D i t g e d e e l t e g a a t i n o p d e o r 
g a n i s a t i e v a n w e l s t a n d s t o e z i c h t . D a a r n a a s t is e e n g e b r u i k s h a n d l e i d i n g v o o r h e t 
t o e t s e n v a n b o u w a a n v r a g e n o p g e n o m e n . 

BļJīO 2 Inleiding 



D E E L A - B E L E I D 



Inhoudsopgave p a g i n a 

DEEL A - B E L E I D 

2. WELSTANDSBELEID 1 
2 . 1 I n l e i d i n g 1 
2 . 2 G e b i e d s g e r i c h t w e l s t a n d s b e l e i d 3 

2 . 2 . 1 I n l e i d i n g 3 
2 . 2 . 2 G e b i e d s a n a l y s e 5 
2 . 2 . 1 D r i e n i v e a u s v a n w e l s t a n d 9 

2 . 3 W e l s t a n d s b e l e i d v o o r k l e i n e b o u w p l a n n e n 1 4 
2 . 4 T h e m a t i s c h w e l s t a n d s b e l e i d 1 6 

3. INKADERING VAN HET WELSTANDSBELEID 1 
3 . 1 I n l e i d i n g 1 
3 . 2 W e l s t a n d e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n g r o t e r v e r b a n d 2 
3 . 3 W e l s t a n d e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 2 
3 . 4 W e l s t a n d e n h e t B e e l d k w a l i t e i t s p l a n 3 
3 . 5 W e l s t a n d e n o p e n b a r e r u i m t e e n g r o e n b e l e i d 5 
3 . 6 W e l s t a n d e n m o n u m e n t e n b e l e i d 5 

3 . 6 . 1 I n l e i d i n g 5 
3 . 6 . 2 M o n u m e n t e n o p d e W e l s t a n d s b e l e i d s k a a r t 6 

3 . 7 W e l s t a n d e n r e c l a m e b e l e i d 7 

Inhoudsopgave Deel A 



2 . W E L S T A N D S B E L E I D 

2.1 Inleiding 

I n N e d e r l a n d s t a a t d e v o r m g e v i n g v a n h e t c o l l e c t i e v e b e e l d b o v e n d a t v a n h e t i n d i 
v i d u e l e o b j e c t . S t e d e n b o u w e n a r c h i t e c t u u r z i j n i n N e d e r l a n d v a n o u d s h e r m e e r a a n 
d e o r d e v a n d e d a g d a n b i j v o o r b e e l d i n België. A l s i n d s d e 1 5 d e e e u w b e s t a a n e r i n 
N e d e r l a n d l o k a l e v e r p l i c h t i n g e n t e n a a n z i e n v a n v o r m g e v i n g s a s p e c t e n . I n 1 9 6 2 w e r d 
d e v e r p l i c h t i n g v o o r g e m e e n t e n o m e e n w e l s t a n d s c o m m i s s i e t e b e n o e m e n o p g e n o 
m e n i n d e W o n i n g w e t . D e l a a t s t e j a r e n is e r k r i t i e k g e u i t o p d e w e r k w i j z e e n g e r i n 
g e m a t e v a n d e m o c r a t i s c h e c o n t r o l e o p d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e . I n d e n i e u w e W o 
n i n g w e t , d i e s i n d s 1 j a n u a r i 2 0 0 3 v a n k r a c h t i s , w o r d e n v e r a n d e r i n g e n d o o r g e v o e r d 
o m h e t w e l s t a n d s b e l e i d t o e g a n k e l i j k e r e n t o e t s b a a r d e r t e m a k e n . O n d e r h a v i g e w e l 
s t a n d s n o t a e n h e t h i e r i n u i t g e d r a g e n b e l e i d g e e f t i n v u l l i n g a a n h e t t o e g a n k e l i j k e n 
t o e t s b a a r d e r m a k e n v a n h e t w e l s t a n d s b e l e i d . 

I n d i t h o o f d s t u k is h e t n i e u w e w e l s t a n d s b e l e i d v a n d e g e m e e n t e B o r n e u i t g e w e r k t . 
D i t w e l s t a n d s b e l e i d is i n h o o f d l i j n e n g e s t o e l d o p e e n g e b i e d s g e r i c h t e b e n a d e r i n g . E r 
w o r d e n v e r s c h i l l e n d e t y p e n c r i t e r i a o n d e r s c h e i d e n . A a n w e l k e c r i t e r i a e e n b o u w p l a n 
g e t o e t s t w o r d t , h a n g t a f v a n h e t s o o r t g e b i e d e n h e t t y p e b o u w w e r k . I n h e t w e l 
s t a n d s b e l e i d v a n d e g e m e e n t e B o r n e w o r d e n d e v o l g e n d e t y p e n c r i t e r i a o n d e r s c h e i 
d e n : 
» A l g e m e n e C r i t e r i a 1 : d e z e l i g g e n ( h a a s t o n z i c h t b a a r ) t e n g r o n d s l a g a a n i e d e r e 

b o u w p l a n b e o o r d e l i n g . Z e f u n g e r e n d a a r n a a s t a l s ' v a n g n e t ' w a n n e e r e e n 
b o u w p l a n g e m o t i v e e r d a f w i j k t v a n d e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a ; 

« g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a : s p e c i f i e k e a a n b e b o u w i n g i n v e r s c h i l l e n d e d e e l g e b i e 
d e n g e r e l a t e e r d e c r i t e r i a . Z e g e l d e n a l l e e n v o o r r e g u l i e r e b o u w v e r g u n n i n g -
p l i c h t i g e b o u w w e r k e n ; 

» s n e l t o e t s c r i t e r i a : a l g e m e e n g e l d e n d e , m e t n a m e k w a n t i t a t i e v e c r i t e r i a v o o r 
l i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n . G e l d e n v o o r z o w e l s o l i t a i r e a a n 
v r a g e n a l s v o o r o n d e r d e l e n v a n e e n t o t a a l b o u w p l a n ; 

» g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a : G e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a v o o r l i c h t -
b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n : s p e c i f i e k e a a n e l e m e n t e n v a n b e b o u 
w i n g i n v e r s c h i l l e n d e d e e l g e b i e d e n g e r e l a t e e r d e c r i t e r i a . G e l d e n v o o r , z o w e l 
v o o r s o l i t a i r e a a n v r a g e n a l s v o o r o n d e r d e l e n v a n e e n t o t a a l p l a n ; 

» t h e m a t i s c h e c r i t e r i a : g e l d e n a a n v u l l e n d o p d e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a v o o r s p e 
c i f i e k e b o u w w e r k e n z o a l s m o n u m e n t e n , h i s t o r i s c h e b o e r d e r i j e n e n m a s t e n o f 
s p e c i f i e k e p l e k k e n z o a l s s t a d s - e n d o r p s r a n d e n , e n t r e e s e n r i v i e r f r o n t e n ; 

De t eks ten van de A l g e m e n e cr i ter ia z i jn gebaseerd op de t e k s t v a n de heer T j . Di jkstra, v o o r m a l i g 
r i j ksbouwmeester , 'A rch i tec ton ische k w a l i t e i t , een n o t i t i e o v e r a rch i tec tuu rbe le id ' , 1985. 
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O m t e v o o r k o m e n , d a t m e n a c h t e r a f g e c o n f r o n t e e r d w o r d t m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n 
w e l s t a n d k a n e e n i n i t i a t i e f n e m e r v a n e e n t e b o u w e n v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w w e r k d i t 
v r i j w i l l i g t o e t s e n a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . D e ( g e b i e d s g e r i c h t e ) s n e l t o e t s c r i 

t e r i a k u n n e n d a n d i e n e n a l s a d v i s e r e n d t o e t s i n g s k a d e r . 

I n o n d e r s t a a n d s c h e m a is a a n g e g e v e n w e l k e c r i t e r i a v a n t o e p a s s i n g z i j n o p w e l k 
t y p e b o u w v e r g u n n i n g . D e n u m m e r s v e r w i j z e n n a a r d e r e s p e c t i e v e l i j k e h o o f d s t u k 

k e n . 

B O U W A A N V R A A G 

Regul ie r 
ve rgunn ingp l i ch t i ge 

b o u w w e r k e n 

Licht 
ve rgunn ingp l i ch t i ge 

b o u w w e r k e n 

B o u w w e r k e n behorenc 
t o t t h e m a ' s 

Themat i sche cr i ter ia 
[6] 

ī 

WELSTANDSTOETS 

Gebiedsger ichte 
cr i ter ia [5] 

Gebiedsger ichte 
sne l toe tsc r i te r ia [5] 

A l g e m e n e 
sne l toe tsc r i te r ia [7] 

V e r g u n n i n g s v r i j e 
b o u w w e r k e n 

Repressieve I v r i j w i l l i g i ! 
we ls tands toe t s [8] 

r 

I 

t 

WELSTANDSTOETS 

Gebiedsger ichte 
sne l toe tscr i te r ia [5] 

A l g e m e n e 
sne l toe tscr i te r ia [7] 

ī 
W E L S T A N D S A D V I E S 
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I n d e c r i t e r i a w o r d e n s o m s ( k w a n t i t a t i e v e ) m a a t v o e r i n g e n g e n o e m d . D e z e z i j n g e b a 
s e e r d o p k w a l i t a t i e v e k e n m e r k e n v a n h e t g e b i e d . D a a r b i j is g e e n a a n s l u i t i n g g e 
z o c h t b i j d e m a a t v o e r i n g u i t h e t B e s l u i t B o u w v e r g u n n i n g s v r i j e e n l i c h t -
b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n ( B B l b ) . I n d e c r i t e r i a w o r d t b i j v o o r b e e l d 
g e s p r o k e n o v e r e e n m i n i m a l e a f s t a n d v a n m e t h e t h o o f d g e b o u w v e r b o n d e n b i j g e 
b o u w e n , z o a l s a a n b o u w e n , u i t b o u w e n e n b i j g e b o u w e n t o t d e v o o r g e v e l . D e z e 
b o u w w e r k e n z i j n i n s o m m i g e g e v a l l e n v e r g u n n i n g s v r i j , s o m s l i c h t v e r g u n n i n g p l i c h t i g 
e n s o m s r e g u l i e r v e r g u n n i n g p l i c h t i g . I n d e c r i t e r i a is e e n a l g e m e n e m a a t o p g e n o 
m e n e n is g e e n a a n s l u i t i n g g e z o c h t b i j h e t B B l b . H e t is g e z i e n d e g e d e t a i l l e e r d h e i d 
v a n d e r e g e l i n g u i t h e t B B l b n i e t g e w e n s t o m d e z e a l s m a a t s t a f t e n e m e n . D a n z o u 
d e n d e c r i t e r i a t e i n g e w i k k e l d e n n i e t m e e r l e e s b a a r w o r d e n . D i t b e t e k e n t , d a t i n 
s o m m i g e g e v a l l e n c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n v o o r b o u w w e r k e n , d i e v e r g u n n i n g s v r i j 
z i j n . D i t z a l g e e n p r o b l e e m z i j n . H i e r b o v e n is r e e d s a a n g e g e v e n , d a t d e t o e t s e n d e 
a m b t e n a a r a l t i j d e e r s t m o e t o n d e r z o e k e n o f e e n b o u w p l a n v e r g u n n i n g s v r i j i s . Is d a t 
h e t g e v a l d a n z a l h i j n i e t m e e r t o e k o m e n a a n d e c r i t e r i a u i t d e w e l s t a n d s n o t a . 

2.2 Gebiedsgericht welstandsbeleid 

2.2.1 Inleiding 

Gebiedsgericht welstandsbeleid is vervat in gebiedsgerichte criteria voor regulier 
vergunningplichtige bouwwerken en in gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor licht-
vergunningplichtige bouwwerken. 

Eén v a n d e d o e l e n v a n d e w e t s w i j z i g i n g v a n d e W o n i n g w e t is h e t g e b i e d s g e r i c h t 
m a k e n v a n h e t w e l s t a n d s b e l e i d . M e t e e n g e b i e d s g e r i c h t w e l s t a n d s b e l e i d w i l d e g e 
m e e n t e B o r n e e r v o o r z o r g e n d a t n i e u w e g e b o u w e n e n b o u w w e r k e n p a s s e n b i j d e 
k a r a k t e r i s t i e k e n k w a l i t e i t v a n e e n g e b i e d . B i n n e n h e t g r o n d g e b i e d v a n d e g e m e e n 
t e B o r n e k o m e n v e r s c h i l l e n d e s o o r t e n g e b i e d e n v o o r , e l k m e t h u n e i g e n k w a l i t e i t e n 
k a r a k t e r i s t i e k . 

H e t c e n t r u m v a n B o r n e is a n d e r s d a n d e d o r p s k e r n v a n H e r t m e . H o e m e n s e n d e v e r 
s c h i l l e n d e k a r a k t e r i s t i e k e n e n k e n m e r k e n w a a r d e r e n , v e r s c h i l t v a n p e r s o o n t o t p e r 
s o o n . 

Ruimtelijke identiteit 
D e i d e n t i t e i t v a n e e n g e b i e d , w a a r m e e d a t g e b i e d z i c h o n d e r s c h e i d t v a n a n d e r e , is 
e e n d o o r d e j a r e n h e e n g e g r o e i d g e g e v e n . A a n d a c h t v o o r d i t g e g e v e n , g e s t o e l d o p 
c u l t u u r h i s t o r i s c h b e s e f e n e e n b e l e v i n g v a n e n w a a r d e r i n g v o o r d e e i g e n h i s t o r i s c h e , 
s t e d e n b o u w k u n d i g e e n a r c h i t e c t o n i s c h e k w a l i t e i t e n , e i g e n k a r a k t e r i s t i e k e n e n e i 
g e n e i g e n a a r d i g h e d e n , is b e l a n g r i j k . I n g r e p e n i n d e g e b o u w d e o m g e v i n g ( b o u w 
p l a n n e n ) h e b b e n i n v l o e d o p d i e o m g e v i n g . H e t is b i j b o u w o p g a v e n v a n b e l a n g d e z e 
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r u i m t e l i j k e i d e n t i t e i t v a n e e n g e b i e d t e b e h o u d e n e n w a a r m o g e l i j k z e l f s t e v e r s t e r 
k e n . H e t is d e b e d o e l i n g o m geïnspireerd t e w o r d e n d o o r d e b e s t a a n d e o m g e v i n g 
e n e l e m e n t e n e n d a a r g e b r u i k v a n t e m a k e n i n h e t c r e a t i e v e o n t w e r p p r o c e s . 

Ensembles 
D e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n d e b e b o u w d e o m g e v i n g w o r d t d o o r v e r s c h i l l e n d e f a c t o 
r e n beïnvloed. Z e k a n e e n p u u r e s t h e t i s c h e w a a r d e b e z i t t e n , e e n v e r w i j z i n g g e v e n 
n a a r d e g e s c h i e d k u n d i g e o f o u d h e i d k u n d i g e b e t e k e n i s v a n e e n g e b i e d , k e n m e r k e n d 
z i j n v o o r e e n b e p a a l d e a r c h i t e c t o n i s c h e s t i j l o f j u i s t e e n s t e r k g e h e e l , e e n g o e d e n 
s e m b l e v o r m e n . B i j e e n e n s e m b l e v o r m e n d e v e r s c h i l l e n d e o n d e r d e l e n z o a l s h u i z e n , 
w o o n g e b i e d e n , s t r a t e n , p l e i n e n , p l a n t s o e n e n e n p a r k e e r t e r r e i n e n e e n h a r m o n i s c h 
g e h e e l . D e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t is w a a r d e v o l i n d i e n d e m e n s d e z e f a c t o r e n o o k a l s 
z o d a n i g h e r k e n t e n d a a r w a a r d e a a n h e c h t . D i t w a a r d e o o r d e e l is s t e r k c u l t u u r h i s t o 
r i s c h e n e d u c a t i e f b e p a a l d . I e t s is n i e t w a a r d e v o l , m a a r m e n v i n d t i e t s w a a r d e v o l . 

Z o w e r d e n b i j v o o r b e e l d g o t i s c h e k e r k e n i n d e ' m o d e r n e ' r e n a i s s a n c e g e a s s o c i e e r d 
m e t h e t b a r b a a r s e , p l a t v l o e r s e m i d d e l e e u w s e l e v e n . I n d e ' r o m a n t i s c h e ' 1 9 e e e u w is 
m e n d e g o t i e k o p n i e u w g a a n w a a r d e r e n e n z i j n d e o u d e v e r v a l l e n g o t i s c h e k e r k e n 
o p g e k n a p t e n v a a k v e r d e r a f g e b o u w d . 

Samenhang 
A l s e r s p r a k e is v a n v e e l s a m e n h a n g t u s s e n d e c u l t u u r h i s t o r i e , s t e d e n b o u w e n a r c h i 
t e c t u u r z a l e e n , v a n d e k a r a k t e r i s t i e k a f w i j k e n d , n i e u w b o u w p l a n e e r d e r a l s m i n d e r 
p a s s e n d e r v a r e n w o r d e n d a n i n g e b i e d e n m e t w e i n i g s a m e n h a n g t u s s e n d e z e k e n 
m e r k e n . W o r d t d e s a m e n h a n g t u s s e n d e k e n m e r k e n o o k h o o g g e w a a r d e e r d , z o a l s 
i n e e n o u d e d o r p s k e r n , d a n z a l m e n e e n a f w i j k e n d g e b o u w e e r d e r a l s e e n v e r s t o 
r i n g v a n d e z e k w a l i t e i t b e l e v e n . A n d e r e g e b i e d e n w a a r d e s a m e n h a n g i n k e n m e r 
k e n o n t b r e e k t z i j n m i n d e r g e v o e l i g . D a a r h o e v e n m i n d e r e i s e n t e w o r d e n g e s t e l d 
a a n n i e u w e b o u w p l a n n e n . 

D e g e v o e l i g h e i d v a n e e n g e b i e d v o o r n i e u w e b o u w p l a n n e n is d u s a f h a n k e l i j k v a n d e 
s a m e n h a n g t u s s e n d e c u l t u u r h i s t o r i e , d e s t e d e n b o u w e n d e a r c h i t e c t u u r . D e z e s a 
m e n h a n g w o r d t b e p a a l d d o o r e e n a a n t a l k e n m e r k e n v a n h e t g e b i e d . D e z e k e n m e r 
k e n z i j n : 
» H o e d e v e r s c h i l l e n d e g e b o u w e n i n e e n g e b i e d z i j n g e s i t u e e r d t e n o p z i c h t e v a n 

d e s t r a a t , d e v e r k a v e l i n g e n e l k a a r ; 
» w e l k e b o u w v o r m e n v o o r k o m e n i n d a t g e b i e d ( g r o t e o f k l e i n e m a s s a ' s , één o f 

m e e r d e r e v e r d i e p i n g e n , m e t o f z o n d e r k a p ) ; 
» o f d e g e v e l s e e n k a r a k t e r i s t i e k e o p b o u w h e b b e n ( s t a a n d e o f l i g g e n d e r a m e n , 

e e n a f z o n d e r l i j k e o n d e r p u i e . d . ) ; 
» o f e r s p r a k e is v a n k e n m e r k e n d k l e u r - e n m a t e r i a a l g e b r u i k e n v a n s p e c i f i e k e 

d e t a i l s . 
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2.2.2 Gebiedsanalyse 

K e n m e r k e n d e g e b i e d e n 
G e b i e d s g e r i c h t b e t e k e n t m a a t w e r k v o o r e e n s p e c i f i e k e s i t u a t i e . B o r n e m a a k t d e e l 
u i t v a n d e r e g i o T w e n t e . D i t g e b i e d h e e f t v a n u i t z i j n o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s e e n 
e e n d u i d i g e r u i m t e l i j k e o p b o u w m e t e e n d u i d e l i j k e b e g r e n z i n g . B i n n e n T w e n t e b e 
s t a a t e e n d u i d e l i j k e s a m e n h a n g e n d e k a r a k t e r i s t i e k e n k w a l i t e i t . O p b a s i s v a n d e 
s a m e n h a n g t u s s e n k a r a k t e r i s t i e k e n v a n ( c u l t u u r ) h i s t o r i e , s t e d e n b o u w e n a r c h i t e c 
t u u r z o a l s d i e i n d e b e b o u w i n g h e r k e n b a a r i s , is v o o r d e g e m e e n t e B o r n e e e n g e -
b i e d s t y p o l o g i e k a a r t m e t t e o n d e r s c h e i d e n d e e l g e b i e d e n g e m a a k t . D e z e d e e l g e b i e 
d e n w o r d e n b e h a n d e l d i n D e e l B , h o o f d s t u k 5 . 

O m t o t k e n m e r k e n d e g e b i e d e n t e k o m e n , is e e n b e p a a l d e m e t h o d i e k g e h a n t e e r d 
o m t o t e e n l o g i s c h e i n d e l i n g v a n g e b i e d s t y p e n t e k o m e n . I n h e t v o l g e n d e s c h e m a is 
d e w i j z e v a n k i j k e n n a d e r t o e g e l i c h t . 

F u n c t i o n e e l 
V e e l r u i m t e l i j k e v r a a g s t u k k e n h e b b e n e e n d i r e c t e r e l a t i e m e t d e f u n c t i e v a n b e p a a l 
d e g e b i e d e n . V o o r w e l s t a n d is m e t n a m e h e t t y p e b o u w w e r k e n d e t y p e n v e r b o u 
w i n g e n v a n b e l a n g w a n n e e r g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a o p g e s t e l d w o r d e n . Z o s t a a n o p 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n a n d e r e g e b o u w e n d a n i n e e n w o o n w i j k e n s p e e l t e r i n d e c e n 
t r u m g e b i e d e n e n l i n t e n e e n a n d e r e d y n a m i e k d a n i n h e t b u i t e n g e b i e d . I n c e n t r u m 
g e b i e d e n z a l v e e l v u l d i g e e n a a n v r a a g t o t h e t a a n b r e n g e n v a n w i n k e l p u i e n i n g e 
d i e n d w o r d e n , t e r w i j l i n h e t b u i t e n g e b i e d d e o p g a v e e e r d e r l i g t i n h e t a a n - e n b i j 
b o u w e n v a n o f a a n a g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n . E e n e e r s t e h o o f d i n d e l i n g n a a r 
g e b i e d s t y p e n is g e m a a k t n a a r d e f u n c t i o n e l e v e r s c h i j n i n g s v o r m v a n e e n g e b i e d 
( l a a g 1 v a n n a v o l g e n d s c h e m a ) . D e v o l g e n d e h o o f d g e b i e d s t y p e n w o r d e n o n d e r 
s c h e i d e n : 
» C e n t r u m g e b i e d e n ( H , W e n A - g e b i e d e n ) ; 
» G e m e n g d e g e b i e d e n ( H - g e b i e d e n ) ; 
» W o o n g e b i e d e n ( W e n A - g e b i e d e n ) ; 
» W e r k g e b i e d e n e n g r o o t s c h a l i g e p u b l i e k e v o o r z i e n i n g e n ( B - g e b i e d e n ) ; 
» G r o e n g e b i e d e n e n b u i t e n g e b i e d ( G - g e b i e d e n ) . 
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Ontstaanswijze 
I n d e b e l e v i n g v a n d e g e b o u w d e w e r e l d w o r d t i n d e N e d e r l a n d s e s a m e n l e v i n g t e 
g e n w o o r d i g v e e l w a a r d e g e h e c h t a a n d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e b e t e k e n i s , d e r e l a t i e 
t u s s e n d e h i s t o r i e v a n d e p l e k e n z i j n h u i d i g e v e r s c h i j n i n g s v o r m ( d e o n t s t a a n s w i j z e ) . 
D a a r o m z i j n b e b o u w d e g e b i e d e n , w a a r d e r e l a t i e ' m e t d e c u l t u u r h i s t o r i e n o g i n d e 
b e b o u w i n g z i c h t b a a r i s , b i n n e n d e g e m e e n t e i n g e d e e l d n a a r h u n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 
r e l a t i e : h i s t o r i s c h e k e r n , d o r p s k e r n e n , e s l i n t e n e n s t r a a t d o r p l i n t e n . O o k g r o e n g e b i e 
d e n k e n n e n s o m s n o g e e n d u i d e l i j k e r e l a t i e m e t d e c u l t u u r h i s t o r i e , z o a l s h e t g e v a l is 
b i j d e l a n d g o e d e r e n e n k l o o s t e r c o m p l e x e n . 
G e b i e d e n d i e p l a n m a t i g z i j n a a n g e l e g d , z o a l s d e n a o o r l o g s e w o o n w i j k e n , p l a n m a t i g 
a a n g e l e g d e c e n t r u m g e b i e d e n ( W e n A - g e b i e d e n ) , d e r e g u l i e r e b e d r i j v e n t e r r e i n e n 
( B 2 t / m B 4 ) e n s p o r t - e n r e c r e a t i e c o m p l e x e n ( G 2 t / m G 5 ) k e n n e n e e n m i n d e r d u i d e 
l i j k e e n m i n d e r d i r e c t e r e l a t i e m e t d e c u l t u u r h i s t o r i e . 

i 
O o k d e v e r s c h i l l e n d e l a n d s c h a p p e n i n h e t b u i t e n g e b i e d k e n n e n i e d e r h u n e i g e n 
k a r a k t e r i s t i e k , o n t s t a a n d o o r e e n w i s s e l w e r k i n g t u s s e n m e n s e n n a t u u r . H e t b u i t e n 
g e b i e d v a n d e g e m e e n t e B o r n e is i n g e d e e l d n a a r l a n d s c h a p s t y p e ( G 6 - g e b i e d e n ) . H e t 
l a n d e l i j k g e b i e d is d a a r o m o n d e r v e r d e e l d n a a r k e n m e r k e n d e l a n d s c h a p s e e n h e d e n 
v a n h e t T w e n t s e l a n d s c h a p ; e s s e n - e n k a m p e n l a n d s c h a p , v e e n g e b i e d e n , j o n g e o n t -
g i n n i n g s g e b i e d e n , l a n d g o e d e r e n e n b u i t e n p l a a t s e n . 

Ruimtelijke verschijningsvorm 
B i n n e n d e h o o f d i n d e l i n g n a a r f u n c t i o n e l e v e r s c h i j n i n g s v o r m e n o n t s t a a n s w i j z e is 
e e n n a d e r o n d e r s c h e i d g e m a a k t o p b a s i s v a n k e n m e r k e n d e r u i m t e l i j k e v e r s c h i j 
n i n g s v o r m e n . B i j d e k e r n e n is d i t o n d e r s c h e i d g e b a s e e r d o p d e s p e c i f i e k e s t r u c t u u r , 
b i j d e l i n t e n o p d e m a t e v a n v e r d i c h t i n g ( d o r p s c e n t r u m ( H x . 1 - g e b i e d e n ) e n u i t l o 
p e r s / b u u r t s c h a p p e n ( H x . 2 - g e b i e d e n ) . D e s p e c i f i e k e s t r u c t u u r is i n d e g e m e e n t e B o r 
n e v e r s c h i l l e n d . D a a r o m z i j n d e d o r p s k e r n e n , m e t e e n o u d e ( n o g h e r k e n b a r e ) d o r p s 
s t r u c t u u r , i n d e g e b i e d s b e s c h r i j v i n g a p a r t b e s c h r e v e n e n b e o o r d e e l d . E r g e l d e n p e r 
d o r p s c e n t r u m d a n o o k a f z o n d e r l i j k e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a . D e l o s b i j g e v o e g d e 
k a a r t g e e f t d e typologieën v o o r B o r n e w e e r . 

O o k d e p l a n m a t i g o n t w i k k e l d e g e m e n g d e g e b i e d e n , w o o n - e n g r o e n g e b i e d e n , 
k e n n e n e e n g e d i f f e r e n t i e e r d e r u i m t e l i j k e v e r s c h i j n i n g s v o r m . D e w o o n g e b i e d e n e n 
g e m e n g d e g e b i e d e n z i j n a l l e r e e r s t i n g e d e e l d n a a r h o o f d v e r s c h i j n i n g s v o r m : s e r i e m a 
t i g ( W 1 - g e b i e d e n ) o f i n d i v i d u e e l ( W 2 - g e b i e d e n ) , e n v e r v o l g e n s n a a r s t e d e n b o u w 
k u n d i g e h o o f d s t r o m i n g e n : 
« V o o r o o r l o g s e w o o n g e b i e d e n e n g e m e n g d e g e b i e d e n - g e s l o t e n b o u w b l o k , 

t u i n d o r p e n ( W 1 . 1 - g e b i e d e n ) ; 
« W o o n g e b i e d e n e n g e m e n g d e g e b i e d e n i n s t r o k e n - e n b l o k v e r k a v e l i n g ( W 1 . 2 -

g e b i e d e n ) ; 
» W o o n e r v e n ( W 1 . 3 - g e b i e d e n ) ; 
» W o o n g e b i e d e n e n g e m e n g d e g e b i e d e n e i n d 2 0 e e e u w ( W 1 . 4 - g e b i e d e n ) . 
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W e r k g e b i e d e n e n g e b i e d e n m e t g r o o t s c h a l i g e p u b l i e k e v o o r z i e n i n g e n z i j n a l s v o l g t 
n a a r r u i m t e l i j k e v e r s c h i j n i n g s v o r m i n g e d e e l d : 
» B e d r i j v e n t e r r e i n e n ( B 3 - g e b i e d e n ) ; 
» W i n k e l c e n t r a ( s o l i t a i r ) e n g r o o t s c h a l i g e p u b l i e k e v o o r z i e n i n g e n ( B 4 - g e b i e d e n ) . 

V o o r g r o e n g e b i e d e n is d e v o l g e n d e i n d e l i n g a a n g e h o u d e n : 
» P a r k e n e n b e g r a a f p l a a t s e n ( G 2 - g e b i e d e n ) ; 
» S p o r t t e r r e i n e n e n r e c r e a t i e g e b i e d e n ( G 3 - g e b i e d e n ) ; 
» G r o o t s c h a l i g e b e b o u w i n g s c o m p l e x e n i n h e t g r o e n e n i n s t i t u t e n ( G 4 - g e b i e d e n ) ; 
» B u n g a l o w p a r k e n e n v a k a n t i e w o n i n g e n ( G 5 - g e b i e d e n ) ; 

Architectuurkenmerken 
V a n a f d e p e r i o d e 1 8 7 0 - 1 9 0 0 is d e u i t b r e i d i n g v a n d e g e b o u w d e o m g e v i n g v o o r a l 
p l a n m a t i g a a n g e s t u u r d . B i j d e z e p l a n m a t i g e o n t w i k k e l i n g e n v a n w o o n - e n w e r k g e 
b i e d e n h e b b e n k e n m e r k e n d e s t i j l o v e r w e g i n g e n i n m e e r o f m i n d e r e m a t e h u n s t e m 
p e l g e d r u k t o p d e k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g . G e b i e d e n m e t e e n h e r k e n b a r e s a 
m e n h a n g e n d e b o u w s t i j l w o r d e n d a a r b i j h o o g g e w a a r d e e r d . I n d e e e r s t e h e l f t v a n 
d e 2 0 e e e u w z i j n i n d e g e m e e n t e B o r n e s t e r k e w o n i n g b o u w e n s e m b l e s g e r e a l i s e e r d 
i n d e t r a d i t i o n e l e s t e d e n b o u w v a n ( g e s l o t e n ) b o u w b l o k k e n , b i j v o o r b e e l d b u u r t e n 
g e b o u w d i n d e s t i j l ' A m s t e r d a m s e S c h o o l ' . D o o r d a t d e z e z i j n o p g e b o u w d u i t h e r h a 
l i n g v a n w o o n g e b o u w e n e n r i j e n h u i z e n i n s t r o k e n o f s t e m p e l s w o r d e n d e z e e n s e m 
b l e s h e e l a n d e r s b e l e e f d . O p b a s i s v a n s p e c i f i e k e s t e r k e a r c h i t e c t u u r k e n m e r k e n is d e 
v o l g e n d e i n d e l i n g g e m a a k t : 
» N e o - s t i j l e n ( A 1 - g e b i e d e n ) ; 
« R a t i o n a l i s m e ( A 2 - g e b i e d e n ) ; 
« E x p r e s s i o n i s m e ( A 3 - g e b i e d e n ) ; 
« T r a d i t i o n a l i s m e ( A 4 - g e b i e d e n ) ; 
« F u n c t i o n a l i s m e ( A 5 - g e b i e d e n ) ; 
» F o r u m ( A 6 - g e b i e d e n ) ; 
» S t r u c t u r a l i s m e ( A 7 - g e b i e d e n ) ; 
» M o d e r n i s m e ( A 8 - g e b i e d e n ) . 

I n w o o n g e b i e d e n d i e i n k l e i n e s t a p p e n z i j n o n t w i k k e l d e n v a a k o o k i n d e m e e r r e 
c e n t e w o o n w i j k e n is d e o n t w i k k e l i n g m e e r o v e r g e l a t e n a a n d e m a r k t . I n d i v i d u e l e 
w o o n w e n s e n e n a v e r s i e t e g e n s e r i e m a t i g b o u w e n e n h e t z o e k e n n a a r v e r s c h e i d e n 
h e i d , h e b b e n g e l e i d t o t w i j k e n m e t w e i n i g s a m e n h a n g t u s s e n s t e d e n b o u w e n a r c h i 
t e c t u u r ( W 1 e n W 2 - g e b i e d e n ) . 
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2.2.1 Drie niveaus van welstand 

Waardering 
D e t y p o l o g i e o r d e n t e n b e s c h r i j f t d e k e n m e r k e n e n k a r a k t e r i s t i e k e n v a n d e v e r 
s c h i l l e n d e g e b i e d e n . D e w a a r d e d i e h i e r a a n w o r d t g e h e c h t b e p a a l t h e t n i v e a u v a n 
w e l s t a n d s t o e z i c h t . D e z e w o r d t g e b a s e e r d o p : 
« d e r u i m t e l i j k e k a r a k t e r i s t i e k e n s a m e n h a n g ; 
» d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e k w a l i t e i t e n ; 
» d e a r c h i t e c t o n i s c h e k w a l i t e i t e n ; 
» d e d y n a m i e k v a n d e b o u w o p g a v e ; 
» e n d e w i j z e w a a r o p b o v e n s t a a n d e z a k e n b i n n e n d e g e m e e n t e w o r d e n b e l e e f d 

e n g e w a a r d e e r d . 
D e k e u z e v o o r e e n b e p a a l d n i v e a u v a n w e l s t a n d is e e n g e m e e n t e l i j k e . D e z e is g e 
s t o e l d o p e e n a f w e g i n g v a n b o v e n s t a a n d e k w a l i t e i t e n e n d e p r i o r i t e i t d i e h e t g e 
m e e n t e b e s t u u r h i e r a a n h e e f t g e g e v e n . I n z i j n a l g e m e e n h e i d g e l d t d a a r b i j d a t 
n a a r m a t e d e w a a r d e r i n g v o o r e e n b e p a a l d g e b i e d , g e c o m b i n e e r d m e t e e n b e p a a l d e 
s a m e n h a n g t u s s e n c u l t u u r h i s t o r i e , s t e d e n b o u w e n a r c h i t e c t u u r , h o g e r is , e e n h o g e r 
n i v e a u v a n w e l s t a n d g e h a n t e e r d w o r d t . D e g e m e e n t e B o r n e g e e f t d a a r b i n n e n e x t r a 
p r i o r i t e i t a a n . 

Niveaus van welstand 
D e w e l s t a n d s c o m m i s s i e h a n d e l t b i j h a a r t o e t s c o n f o r m d e i n h o u d v a n d e w e l s t a n d 
c r i t e r i a , z o a l s i n d e z e n o t a o p g e n o m e n . Z i j h o u d t b i j h a a r t o e t s r e k e n i n g m e t d e 
v e r s c h i l l e n i n d e n i v e a u s v a n w e l s t a n d . B i e d e n d e c r i t e r i a v o o r d e w e l s t a n d s t o e t s 
a a n k n o p i n g s p u n t e n v o o r h e t o n t w e r p , d e n i v e a u s v a n w e l s t a n d g e v e n e e n i n d i c a t i e 
v o o r d e m a t e v a n o n t w e r p v r i j h e i d . D e n i v e a u s v a n w e l s t a n d b e p a l e n i n h o o f d l i j n e n 
d e m a t e v a n g e d e t a i l l e e r d h e i d v a n d e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a . D e w e l s t a n d s c o m m i s 
s i e k a n i n h a a r w e l s t a n d s a d v i e s g e e n z w a a r d e r e c r i t e r i a h a n t e r e n d a n v a s t g e l e g d i n 
d e z e n o t a . 

D e g e m e e n t e B o r n e o n d e r s c h e i d t d r i e n i v e a u s v a n w e l s t a n d s t o e z i c h t : 
» B A S I S n i v e a u v a n w e l s t a n d ; 
» P L U S n i v e a u v a n w e l s t a n d ; 
» B I J Z O N D E R n i v e a u v a n w e l s t a n d . 

D e w e t b i e d t o o k d e m o g e l i j k h e i d w e l s t a n d s v r i j e g e b i e d e n t e o n d e r s c h e i d e n . I n d e 
g e m e e n t e B o r n e z i j n g e e n w e l s t a n d s v r i j e g e b i e d e n o p g e n o m e n , o m d a t d e z e w e l 
s t a n d s n o t a is g e r i c h t o p d e k w a l i t e i t v a n d e b e s t a a n d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u r e n , w a a r 
b i j a l t i j d s p r a k e is v a n e e n b e p a a l d e b a s i s k w a l i t e i t . D e g e m e e n t e B o r n e v i n d t h e t u i t 
o o g p u n t v a n r e c h t s b e s c h e r m i n g v a n b u r g e r s n i e t v e r a n t w o o r d v o o r b e s t a a n d e g e 
b i e d e n g e e n e n k e l e w e l s t a n d s t o e t s t o e t e p a s s e n . B i j n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n z a l d e 
g e m e e n t e s t e e d s a f w e g e n o f d a a r i n d e m o g e l i j k h e i d v a n w e l s t a n d s v r i j b o u w e n k a n 
w o r d e n o p g e n o m e n . 
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Welstandscriteria 

Situering 
van het 
bouwwerk 

BASIS  
1.1. Rooilijn 
Situering van de voorgevel ten opzichte van de 
bestaande of geplande bouwwerken in de omge
ving. 
1.2. Zijdelingse afstand 
Afstand van het bouwwerk ten opzichte van aan
grenzende bouwwerken en of perceelsgrens in 
relatie tot de bestaande of geplande omgeving. 
1.3. Oriëntatie 
De oriëntatie van het bouwwerk ten opzichte van 
de straat of kenmerkende landschapsstructuren. 

PLUS  
1.1.1. Rooilijn 
Situering van de voorgevel ten opzichte van de be
staande of geplande bouwwerken in de omgeving. 
1.1.2. 
Uitbouw van de gevelrooilijn door erkers, balkons 
e.d. Ten opzichte van de bestaande of geplande 
bouwwerken In de omgeving. 
1.2. Zijdelingse afstand 
Afstand van het bouwwerk ten opzichte van aan
grenzende bouwwerken en of perceelsgrens in rela
tie tot de bestaande of geplande omgeving. 
1.3. Oriëntatie 
De oriëntatie van het bouwwerk ten opzichte van de 
straat of kenmerkende landschapsstructuren. 

1.1 
Situering van de voorgevel ten opzichte van de be
staande of geplande bouwwerken in de omgeving. 
Uitbouw van de gevefrooilijn door erkers, balkons 
e.d. ten opzichte van de bestaande of geplan 
bouwwerken ín de omgeving, 
1.2. Zijdelingse afstand 
Afstand van het bouwwerk ten opzichte van í 
grenzende bouwwerken en of perceelsgrens in rela
tie tot de bestaande of geplande omgeving. 
1.3. Oriëntatie 
De oriëntatie van het bouww 
straat of kenmerkende landsc 

Hoofdvor
men van 
het bouw
werk 

I Gevelaan-
I zichten van 

het bouw
werk 

2.1. Bouwmassa 
De onderlinge verhouding tussen lengte, breedte en 
hoogte, de samenstelling/samenvoeging van de ver
schillende bouwvormen en het onderscheid tussen 
hoofdgebouw en bijgebouwen in relatie tot de be
staande of geplande omgeving. 
2.2. Bouwhoogte 
De goot en nokhoogte van het hoofdgebouw en de 
bijgebouwen in relatie tot de bestaande of geplande 
omgeving. 
2.3. Kap vorm 
De vorm van de kap van het hoofdgebouw en de 
bijgebouwen in relatie tot de bestaande of geplande 
omgeving. 
2.4. Kaprichting 
De richting van de kap van het hoofdgebouw en de 
bijgebouwen in relatie tot de bestaande of geplande 
omgeving. 

2.1. Bouwmassa 
De onderlinge verhouding tussen lengte, breedte en 
hoogte, de samenstelling/samenvoeging van de ver
schillende bouwvormen en het onderscheid tussen 
hoofdgebouw en bijgebouwen in relatie tot de be
staande of geplande omgeving. 
2.2. Bouwhoogte 
De goot en nokhoogte van het hoofdgebouw en de 
bijgebouwen in relatie tot de bestaande of geplande 
omgeving. 
2.3. Kapvorm 
De vorm van de kap van het hoofdgebouw en de 
bijgebouwen in relatie tot de bestaande of geplande 
omgeving. 
2.4. Kaprichting 
De richting van de kap van het hoofdgebouw ėn de 
bijgebouwen in relatie tot de bestaande of geplande 
omgeving. 

2.1. Bouwmassa 
De onderlinge verhouding tussen lengte, breedte en 
hoogte, de samenstelling; arrienvoeging van 'de ver
schillende bouwvormen er I.fįėt onderscheid tussen 
hoofdgebouw en bijgeboi wen in relatie tot de be
staande of geplande omg( 
2.2. Bouwhoogte 
Oe goot en nokhoogte var \ het hoofdgebouw en de 
bijgebouwen in relatie tot de bestaande of geplandf 
omgeving. ' 
2.3. Kapvòrm 
De vorm van de kap van h ;t hoofdgebouw en de 
bijgebouwen in relatie tút de bestaande of geplandí 
omgeving. 
2.4. Kaprichting 
De richting van de kap var het hoofdgebouw en de 
bijgebouwen in relatie tot de bestaande of gepfandc 

3.1. Gevelopbouw 
Een evenwichtige compositie van de gevelopbouw. 

3.1.1. Gevelopbouw 
Een evenwichtige compositie van de gevelopbouw. 
3.1.2. 
Een compositie van de gevelopbouw (plint, midden
stuk, gevelbeëindiging, dak) in relatie tot de be
staande of geplande omgeving. 
3.2. Gevelgeleding 
De geleding van de gevel en zijn samenstellende 
delen van het hoofdgebouw en de bijgebouwen 
(horizontaal, verticaal, neutraal of afwisselend) in 
relatie tot de bestaande of geplande omgeving. 
3.3. Plasticiteit 
De plastiek van de gevel gekenmerkt door de plaat
singsmaat en neggemaat van kozijnen in de gevet, de 
dakbeēindîging, en plaats en vorm van schoorstenen, 
balkons, erkers en uitbouwen Ín relatie tot de be
staande of geplande omgeving. 

3.1.2. 
Een compť 
stuk, gevel 
staande of 
3.2. Gevel 
De geledir 
delen van; 
(horizonta 
relatie tot 
3.3. Plastli 
De plastieî 
singsmaat 
dakbeëind 
balkons, ei 
staande of 

4.1. Overwegend materiaalgebruik 
Materialisa êt overwegende materiaalgebruik van het bouw
tĩe en ļ werk in relatie tot de bestaande of geplande omge
detailfering ļ Vjngj waaronder ook het landschap, 
van het i 4.2 Kleurtoon 
bouwwerk ļ ŗje overwegende kleurtoon van het bouwwerk in 

I relatie tot de bestaande of geplande omgeving, 
ļ waaronder ook het landschap. 

4.1. Specifieke materiaalkeuze 
De consistente materiaalkeuze van gevel, g 
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D e i n d e l i n g i n B A S I S , P L U S e n B I J Z O N D E R n i v e a u v a n w e l s t a n d is v a s t g e l e g d o p d e 
k a a r t . M e t d e d r i e d e l i n g B A S I S , P L U S e n B I J Z O N D E R n i v e a u v a n w e l s t a n d v e r w a c h t 
d e g e m e e n t e B o r n e g e b i e d s g e r i c h t d e j u i s t e a c c e n t e n t e k u n n e n l e g g e n v o o r w e l 

s t a n d . 

T o e l i c h t i n g o p n i v e a u s v a n w e l s t a n d 

Bas i s 
Bi j h e t BASIS n i v e a u v a n w e l s t a n d w o r d t d e t o e t s d o o r w e l s t a n d s t o e z i c h t b e p e r k t t o t 
a s p e c t e n d i e t e m a k e n h e b b e n m e t d e s i t u e r i n g v a n h e t b o u w w e r k ( r o o i l i j n , z i j d e l i n g s e í 
s t a n d , oriëntatie), d e h o o f d v o r m e n v a n h e t b o u w w e r k ( b o u w m a s s a , b o u w h o o g t e , k a p v 
e n k a p r i c h t i n g ) , d e s c h a a l e n g e l e d i n g v a n h e t g e b o u w , h e t o v e r w e g e n d e m a t e r i a a l g e b r u i l 
e n d e g e b r u i k t e k l e u r t o o n . D e t o e t s is v o o r a l g e r i c h t o p h e t g e b o u w als g e h e e l i n r e l a t i e 
z i j n o m g e v i n g . H e t w e l s t a n d s t o e z i c h t is i n d e z e g e b 
b a s i s k w a l i t e i t e n . D i t BASIS n i v e a u v a n t o e t s e n w o 
s t a a n d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r r e l a t i e f v e e l k a n v e r d 
h i e r m i n d e r g r o t e g e v o l g e n v o o r d e r u i m t e l i j k e k w a 

a r c h i t e c t o n i s c h e k w a l i t e i t e n w o r d e n b e o o r d e e l d . 

e n b e p e r k t t o t h e t h a n d h a v e n 
t o e g e p a s t i n g e b i e d e n w a a r 

e n . A f w i j k i n g e n e n i n g r e p e n n e b b e 
t . Er z a l b i j d e t o e t s n i e t g e d e t a i l l e 

g e b i e d e n w a a r v o o r h e t PLUS n i v e a u v a n w e l s t a n d v a n t o e p a s s i n g is, w o r d t n a a s t d e c r i t e r 
u i t d e BASIS t o e t s o o k g e t o e t s t o p d e e l a s p e c t e n d i e t e m a k e n h e b b e n m e t d e gevelaanzľ 
e n e n d e b e l a n g r i j k s t e d e t a i l l e r i n g e n v a n h e t b o u w w e r k . H e t b o u w w e r k w o r d t d u s u i t g e 

b r e i d e r o p d e a r c h i t e c t o n i s c h e k w a l i t e i t e n b e o o r d e e l d . D a a r b i j w o r d t g e l e t o p k e n m e r k e n d e 
m a s s a v e r h o u d i n g e n , s c h a a l e n m a a t , p l a a t s i n g v a n g e v e l e l e m e n t e n i n h e t v l a k , v e r t i c a l i t e i t I 
h o r i z o n t a l i t e i t , hiërarchische v e r h o u d i n g e n t u s s e n g e v e l e l e m e n t e n o n d e r l i n g e n d e v o r m g e 
v i n g v a n g e v e l e l e m e n t e n . O o k w o r d t g e l e t o p d e s p e c i f i e k e m a t e r i a a l k e u z e e n d e m a t e r i a a 
k l e u r v a n d e h o o f d v l a k k e n . D i t PLUS n i v e a u v a n w e l s t a n d is g e r i c h t o p h e t h a n d h a v e n v a 
b e s t a a n d e k a r a k t e r i s t i e k e n e n k w a l i t e i t e n . N i e u w e o n t w i k k e l i n g e n v r a g e n o m e e n z o r g v u l 
d i g e a f s t e m m i n g . D e k w a l i t e i t m o e t b i j d r a g e n a a n d e b e s t a a n d e k a r a k t e r i s t i e k e n s a m e 
h a n g . B o u w o p g a v e n m o g e n d a a r a a n o p e i g e n w i j z e i n v u l l i n g g e v e n . D i t r e g i m e z a l w o r d 
t o e g e p a s t i n g e b i e d e n w a a r d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n e n s a m e n h a n g v a n b e l a n g z i j n , m a . 
d i e o o k e n i g e d y n a m i e k k u n n e n v e r d r a g e n . 

B i j z o n d e r 
Bi j h e t B I J Z O N D E R n i v e a u v a n w e l s t a n d w o r d t h e t b o u w w e r k o o k o p d e t a i l a s p e c t e n be 
d e e l d . N a a s t d e e e r d e r g e n o e m d e c r i t e r i a w o r d t d a n o o k g e l e t o p d e m a t e r i a a l v e r w e r 
d e s p e c i f i e k e m a t e r i a a l k l e u r e n e n d e v e r d e r e d e t a i l l e r i n g v a n d e a r c h i t e c t u u r i n d e v o r m v a n 
g e v e l a f w e r k i n g , o r n a m e n t e n , v o e g v o r m e n e n  k l e u r , a a n d u i d i n g v a n b e w e g e n d e d e l e n i n 
k o z i j n e n , m u u r a n k e r s e n m u u r s c h o t e l s . D a a r b i j is a f s t e m m i n g , c o n s i s t e n t i e , e v e n w i c h t e n 
s a m e n h a n g i n m a t e r i a a l , k l e u r e n d e t a i l l e r i n g e e n c r i t e r i u m . D i t n i v e a u v a n w e l s t a n d s t o e z i c h t 
b e p e r k t z i c h t o t g e b i e d e n w a a r d e c o m b i n a t i e v a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n e n s a m e n h a n g e n 
d e a a n w e z i g e o f v e r w a c h t e d y n a m i e k v a n d e b o u w o p g a v e n v r a g e n o m e x t r a a a n d a c h t v o o r 
d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . I n d e z e g e b i e d e n z u l l e n n a a s t h e t w e l s t a n d s b e l e i d a a n v u l l e n d e r u i m 

t e l i j k e b e l e i d s i n s t r u m e n t e n m o e t e n b i j d r a g e n a a n d e t e b e r e i k e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n . 

Hoofdstuk 2 11 B J I O 



Aspecten van bebouwing 
D e d r i e w e l s t a n d s n i v e a u s b e p a l e n d e m a t e v a n s t u r i n g v a n h e t w e l s t a n d s t o e z i c h t . 
D e c o n c r e t e b e o o r d e l i n g v a n w e l s t a n d v a n g e b o u w e n e n b o u w w e r k e n v i n d t o p a l l e 
n i v e a u s p l a a t s v a n u i t v i e r s o o r t e n a s p e c t e n v a n b e b o u w i n g : 
» d e s i t u e r i n g v a n h e t b o u w w e r k ; 
» d e h o o f d v o r m e n v a n h e t b o u w w e r k ; 
» d e g e v e l a a n z i c h t e n v a n h e t b o u w w e r k ; 
» d e m a t e r i a l i s a t i e e n d e t a i l l e r i n g v a n h e t b o u w w e r k . 

I n a l g e m e n e z i n k a n w o r d e n g e s t e l d d a t d e z e k e n m e r k e n o p h e t B A S I S n i v e a u v a n 
w e l s t a n d o p h o o f d l i j n e n w o r d e n b e o o r d e e l d , b i j h e t P L U S n i v e a u v a n w e l s t a n d t e 
v e n s o p h u n s p e c i f i e k e s a m e n s t e l l e n d e d e l e n e n b i j h e t B I J Z O N D E R n i v e a u v a n w e l 
s t a n d h i e r v o o r d e w i j z e v a n d e t a i l l e r i n g w o r d t t o e g e v o e g d . 

Strijdigheid met de gebiedsgerichte criteria 
D e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a z i j n a l g e m e e n g e l d e n d v o o r d e r e g u l i e r v e r g u n n i n g p l i c h 
t i g e b o u w w e r k e n i n e e n b e p a a l d g e b i e d . E r z i j n e c h t e r u i t z o n d e r i n g s s i t u a t i e s d e n k 
b a a r w a a r d e z e a l g e m e e n g e l d e n d e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a o n t o e r e i k e n d , o n b r u i k 
b a a r o f n i e t v a n t o e p a s s i n g z i j n . I n o n d e r s t a a n d k a d e r z i j n d e z e g e v a l l e n a a n g e g e 
v e n e n w o r d e n b e p a a l d e t o e p a s s i n g s r e g e l s g e h a n t e e r d . D e z e t o e p a s s i n g s r e g e l s z i j n 
a l g e m e e n g e l d e n d i n a l l e g e b i e d s t y p e n . D e t o e p a s s i n g s r e g e l s z i j n d a n o o k o n d e r 
e l k e s e t v a n g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a w e e r g e g e v e n . 

I n b i j z o n d e r e s i t u a t i e s w a n n e e r e e n b o u w p l a n afwijkt v a n d e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e 
r i a , m a a r d o o r s c h o o n h e i d , b i j z o n d e r h e i d , a r c h i t e c t u u r o f s t r u c t u u r wél a a n r e d e l i j k e 
e i s e n v a n w e l s t a n d v o l d o e t , z a l w o r d e n g e t o e t s t a a n d e ' A l g e m e n e C r i t e r i a ' . D e i n i 
t i a t i e f n e m e r , o n t w e r p e r o f a r c h i t e c t z a l i n d i t g e v a l g e m o t i v e e r d m o e t e n a a n t o n e n 
w a a r o m h e t p l a n o p d i e p l e k wèl a r c h i t e c t o n i s c h - s t e d e n b o u w k u n d i g v e r a n t w o o r d i s . 

T o e p a s s i n g s r e g e l s v o o r g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a 
'f '̂ ' ' ' ' . ^ . 

» V o o r p e r c e l e n g e l e g e n b i n n e n m e e r d e r e g e b i e d s t y p e n g e l d t h e t g e b i e d s t y p e w a a r b i n n e n 
d e h u i s n u m m e r i n g v a n d i e p e r c e l e n , z o a l s v a s t g e l e g d o p d e g e m e e n t e l i j k h u i s n u m m e r -
k a a r t , is g e l e g e n . 

» L i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n d i e o n d e r d e e l u i t m a k e n v a n e e n t o t a a l 
b o u w p l a n ( r e g u l i e r v e r g u n n i n g p l i c h t i g ) w o r d e n g e t o e t s t a a n d e ( g e b i e d s g e r i c h t e ) s n e l 
t o e t s c r i t e r i a . 

» Z o d r a a a n b o u w e n r e g u l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a v a n 
t o e p a s s i n g m e t u i t z o n d e r i n g v a n d e m a a t v o e r i n g s e i s t e n a a n z i e n v a n d e b o u w h o o g t e . 

» Z o d r a v r i j s t a a n d e b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n r e g u l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , 
z i j n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a v a n t o e p a s s i n g m e t u i t z o n d e r i n g v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a t e n 
a a n z i e n v a n b o u w h o o g t e e n o p p e r v l a k t e . 
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Strijdigheid met de algemene criteria 
A l s e e n p l a n z o w e l i n s t r i j d is m e t d e g e b i e d s g e r i c h t e a l s d e a l g e m e n e c r i t e r i a , m a a r 
a l s B & W h e t p l a n t o c h a a n v a a r d b a a r a c h t e n , d a n g e l d t d e i n h e r e n t e a f w i j k i n g s b e 

v o e g d h e i d . C r i t e r i a z i j n i m m e r s b e l e i d s r e g e l s ( a r t . 1 2 a l i d W o n i n g w e t 2 0 0 3 ) . H i e r v a n 
k a n n a a r z i j n a a r d i n b i j z o n d e r e g e v a l l e n e n m i t s g e m o t i v e e r d a f g e w e k e n w o r d e n 
( z i e a r t . 4 : 8 4 A l g e m e n e w e t b e s t u u r s r e c h t ) . 

M o t i v e r i n g keuze w e l s t a n d s n i v e a u s gemeente Borne 
B i j d e k e u z e i n d e v e r s c h i l l e n d e n i v e a u s v a n w e l s t a n d k a n d e g e m e e n t e B o r n e k i e z e n 
u i t v i e r n i v e a u s : 

» V R I J v a n w e l s t a n d 
» B A S I S n i v e a u v a n w e l s t a n d 
« P L U S n i v e a u v a n w e l s t a n d 
» B I J Z O N D E R n i v e a u v a n w e l s t a n d 

D e g e m e e n t e B o r n e h e c h t w a a r d e a a n d e h u i d i g e r u i m t e l i j k e e n v i s u e l e k w a l i t e i t e n 
v a n h e t g e m e e n t e l i j k g r o n d g e b i e d . D e z e k w a l i t e i t e n w i l z i j g r a a g b e h o u d e n e n 
w a a r m o g e l i j k v e r s t e r k e n . H e t w e l s t a n d s v r i j m a k e n v a n één o f m e e r d e r e g e b i e d e n i n 
d e g e m e e n t e B o r n e p a s t n i e t i n d e z e v i s i e . D e g e m e e n t e h e e f t e r d a n o o k n i e t v o o r 
g e k o z e n o m i n b e p a a l d e g e b i e d e n g e e n w e l s t a n d s b e l e i d t e v o e r e n . 

V o o r d e r e g u l i e r e w o o n g e b i e d e n g e l d t , o v e r h e t a l g e m e e n , e e n B A S I S n i v e a u v a n 
w e l s t a n d . D e o n t w i k k e l i n g e n h i e r b e p e r k e n z i c h v e e l a l t o t d e k l e i n e b o u w o p g a v e . I n 
h e t g e v a l v a n e e n i n c i d e n t e l e n i e u w b o u w o p g a v e b e s c h e r m t h e t B A S I S n i v e a u d e 
a a n w e z i g e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n v o l d o e n d e m a t e . 

I n d e l i n t e n , d i e v a n o u d s h e r i n e e n r a d i a a l s t r u c t u u r r i c h t i n g h e t c e n t r u m v a n d e 
k e r n B o r n e l o o p t , w i l d e g e m e e n t e B o r n e g e d e t a i l l e e r d e r o p w e l s t a n d t o e t s e n . H i e r 
z i j n , n a a s t d e s i t u e r i n g v a n e e n g e b o u w , o o k b e p a a l d e d e t a i l l e r i n g e n v a n b e l a n g . 
D a a r o m h e e f t d e g e m e e n t e B o r n e b i j d e z e l i n t e n g e k o z e n v o o r e e n P L U S n i v e a u v a n 
w e l s t a n d . H e t z e l f d e g e l d t v o o r h e t l i n t w a a r u i t Z e n d e r e n i n e e r s t e i n s t a n t i e is o n t 

s t a a n , d e Z e n d e r s e s t r a a t I H o o f d s t r a a t . D e z e s t r a a t k r i j g t o o k h e t P L U S n i v e a u v a n 
w e l s t a n d . 

V e r d e r z i j n e r i n B o r n e e n k e l e w i j k e n o f g e b i e d e n m e t e e n h o g e r e a r c h i t e c t o n i s c h e 
e n s e m b l e w a a r d e . D e z e g e b i e d e n , i n h o o f d s t u k 5 v a n d e z e n o t a a a n g e g e v e n m e t 
e e n A  c o d e r i n g , h e b b e n b e p a a l d e k w a l i t e i t e n d i e v o o r n a m e l i j k i n d e d e t a i l l e r i n g 
v a n h e t g e b o u w t e r u g t e v i n d e n z i j n . V a n d a a r d a t d e g e m e e n t e B o r n e e r v o o r g e k o 

z e n h e e f t d e z e w i j k e n o f g e b i e d e n o o k e e n P L U S n i v e a u v a n w e l s t a n d t e g e v e n . 

O p h e t g r o n d g e b i e d v a n d e g e m e e n t e B o r n e z i j n e n k e l e g e b i e d e n d o o r d e g e m e e n 

t e a a n g e w e z e n w a a r e e n B I J Z O N D E R n i v e a u v a n w e l s t a n d g a a t g e l d e n . D e z e g e b i e 
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d e n z i j n v a n w e g e h e t s t e d e n b o u w k u n d i g p a t r o o n , o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s o f a r c h i 
t e c t u u r d e r m a t e w a a r d e v o l d a t e e n g o e d e r u i m t e l i j k - v i s u e l e b e s c h e r m i n g g e w e n s t 
i s . H e t b e l a n g r i j k s t e v o o r b e e l d v a n e e n d e r g e l i j k g e b i e d is u i t e r a a r d h e t b e s c h e r m d e 
d o r p s g e z i c h t v a n O u d - B o r n e , m a a r o o k h e t h a r t v a n H e r t m e . 

T o t s l o t h e e f t d e g e m e e n t e B o r n e e r v o o r g e k o z e n o m h e t g e h e l e b u i t e n g e b i e d e e n 
P L U S n i v e a u v a n w e l s t a n d t e g e v e n . H e t B o r n s e ( T w e n t s e ) l a n d s c h a p h e e f t z o w e l i n 
b e p l a n t i n g a l s b e b o u w i n g b e p a a l d e k e n m e r k e n d i e d e g e m e e n t e g r a a g v a s t w i l 
h o u d e n . Z o k o m e n v e r s p r e i d o v e r h e t g e m e e n t e l i j k g r o n d g e b i e d e e n a a n t a l f r a a i e 
T w e n t s e b o e r d e r i j e n v o o r . D e k a r a k t e r i s t i e k v a n d e z e b o u w k u n s t w e n s t d e g e m e e n 
t e B o r n e t e h a n d h a v e n . O o k v o o r n i e u w e b o u w o p g a v e n d i e n t d e b o u w e r z i c h t e 
l a t e n i n s p i r e r e n d o o r d e z e s t r e e k e i g e n b o u w k u n s t . 

2.3 Welstandsbeleid voor kleine bouwplannen 

Voor het bepalen van vergunningsvrije of licht-vergunningplichtige bouwwerken is 
het belangrijk om duidelijkheid te hebben in de zogenaamde voor- en achterkant 
situaties. 

V o o r - e n a c h t e r k a n t b e n a d e r i n g ( B B l b ) 
Eén v a n d e u i t g a n g s p u n t e n b i j h e t b e p a l e n o f e e n b o u w w e r k v e r g u n n i n g s v r i j d a n 
w e l l i c h t - v e r g u n n i n g p l i c h t i g is , is d e z o g e n a a m d e v o o r - e n a c h t e r k a n t b e n a d e r i n g , 
( z i e t o e l i c h t i n g o p h e t B e s l u i t B o u w v e r g u n n i n g s v r i j e e n l i c h t - b o u w v e r g u n n i n g 
p l i c h t i g e b o u w w e r k e n ( B B l b ) ) . D e z e b e n a d e r i n g h o u d t i n d a t e r m e t h e t o o g o p 
s t e d e n b o u w e n w e l s t a n d i n e e n a a n t a l g e v a l l e n v e r s c h i l m o e t w o r d e n g e m a a k t t u s 
s e n h e t b o u w e n a a n d e v o o r k a n t o f a a n d e a c h t e r k a n t v a n e e n b o u w w e r k . V a n u i t 
w e l s t a n d s o p t i e k is h e t b o u w e n a a n d e v o o r k a n t i n h e t a l g e m e e n k w e t s b a a r d e r d a n 
h e t b o u w e n a a n d e a c h t e r k a n t . 

O n d e r v o o r k a n t w o r d t i n d i t v e r b a n d v e r s t a a n d e v o o r g e v e l , h e t v o o r e r f e n h e t d a k -
v l a k a a n d e v o o r z i j d e v a n e e n g e b o u w ; d e z i j g e v e l , h e t z i j e r f e n h e t d a k v l a k a a n d e 
z i j k a n t v a n e e n g e b o u w v o o r z o v e r d i e z i j d e ( z i j d e l i n g s ) g e k e e r d is n a a r d e w e g o f 
h e t o p e n b a a r g r o e n . O n d e r a c h t e r k a n t w o r d t i n d i t v e r b a n d v e r s t a a n d e a c h t e r g e 
v e l , h e t a c h t e r e r f e n h e t d a k v l a k a a n d e a c h t e r z i j d e v a n e e n g e b o u w ; d e z i j g e v e l , 
h e t z i j e r f e n h e t d a k v l a k a a n d e z i j k a n t v a n e e n g e b o u w v o o r z o v e r d i e z i j d e ( z i j d e 
l i n g s ) n i e t g e k e e r d is n a a r d e w e g o f h e t o p e n b a a r g r o e n . H e t b e g r i p ' w e g ' w o r d t 
n a d e r v e r k l a a r d i n d e W e g e n v e r k e e r s w e t . 
B i j h e t b e g r i p ' o p e n b a a r g r o e n ' m o e t w o r d e n u i t g e g a a n v a n h e t g e e n d a a r o n d e r i n 
h e t n o r m a l e s p r a a k g e b r u i k w o r d t v e r s t a a n , z o a l s p a r k e n , p l a n t s o e n e n e n s p e e l v e l d 
j e s , d i e h e t g e h e l e j a a r ( o f e e n g r o o t d e e l v a n h e t j a a r ) v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k 
z i j n . ' G e k e e r d n a a r d e w e g o f h e t o p e n b a a r g r o e n ' i m p l i c e e r t d a t e r t u s s e n h e t g e 
b o u w o f h e t e r f e n d e w e g o f h e t o p e n b a a r g r o e n e e n d i r e c t e f e i t e l i j k e r e l a t i e i s . 
D i e r e l a t i e is e r n i e t w a n n e e r z i c h t u s s e n h e t g e b o u w o f h e t e r f e n d e w e g o f h e t 
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o p e n b a a r g r o e n a n d e r e b e g r e n z e n d e e l e m e n t e n a a n w e z i g z i j n , z o a l s h e t e r f v a n d e 
b u r e n , b o s , ( b i j ) g e b o u w e n o f w a t e r . D i t b e t e k e n t d a t b i j v o o r b e e l d b i j e e n s l o o t a l s 
s c h e i d e n d e l e m e n t , d e z i j k a n t g e k e e r d n a a r d e w e g o f h e t o p e n b a a r g r o e n e e n a c h 
t e r k a n t w o r d t i n p l a a t s v a n e e n v o o r k a n t . 

M e t h e t o o g o p b e h o u d v a n k w a l i t e i t w o r d e n b o u w w e r k e n a a n d e v o o r k a n t a l t i j d 
k r i t i s c h e r b e o o r d e e l d . I n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a is d a a r o m v o o r e e n a a n t a l b o u w w e r k e n 
o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n b o u w w e r k e n a a n d e v o o r k a n t e n a a n d e a c h t e r k a n t . 
V o o r d a k k a p e l l e n , a a n - e n u i t b o u w e n , b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n is i n d e w e l 
s t a n d s c r i t e r i a o n d e r s c h e i d g e m a a k t i n c r i t e r i a v o o r d e v o o r - e n a c h t e r k a n t , z o a l s 
d e z e b e g r i p p e n i n h e t B B l b z i j n v a s t g e l e g d . 
M e t d e h i e r v o o r o p g e n o m e n d e f i n i t i e s w o r d t o v e r i g e n s n o g n i e t d e v r a a g b e a n t 
w o o r d w e l k e g e v e l s n u a l s v o o r - , a c h t e r - e n / o f z i j g e v e l m o e t e n w o r d e n a a n g e m e r k t . 
V o o r h e t a n t w o o r d o p d i e v r a a g is b e p a l e n d w e l k e g e v e l i n h e t c o n c r e t e g e v a l a l s 
v o o r g e v e l m o e t w o r d e n b e s c h o u w d . W a n n e e r is v a s t g e s t e l d w e l k e g e v e l d e v o o r g e 
v e l is , k a n v e r v o l g e n s e e n v o u d i g w o r d e n b e p a a l d w e l k e g e v e l d e a c h t e r g e v e l is e n 
d u s o o k w e l k e g e v e l s z i j g e v e l s z i j n . E r z i j n g e v a l l e n d e n k b a a r w a a r i n d i s c u s s i e k a n 
o n t s t a a n . I n d e r g e l i j k e g e v a l l e n w o r d t v o o r h e t b e p a l e n w e l k e g e v e l d e v o o r g e v e l is , 
p r i m a i r a f g e g a a n o p d e l i g g i n g v a n d e v o o r g e v e l r o o i l i j n , z o a l s d i e i n h e t b e s t e m 
m i n g s p l a n o f i n d e b o u w v e r o r d e n i n g is a a n g e g e v e n . A l s o o k d a n n o g t w i j f e l b e 
s t a a t , z a l d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e d o o r s l a g g e v e n d z i j n v o o r d e v r a a g w a a r z i c h d e v o o r 
g e v e l b e v i n d t . M e d e a a n d e h a n d v a n d e j u r i s p r u d e n t i e k u n n e n d a a r v o o r d e s y s t e 
m a t i e k v a n h u i s n u m m e r i n g ( w a a r z i c h h e t h u i s n u m m e r b e v i n d t ) , d e z i j d e v a n h e t 
g e b o u w w a a r z i c h d e v o o r d e u r o f h o o f d i n g a n g b e v i n d t , d e p l a a t s w a a r d e b r i e v e n 
b u s is a a n g e b r a c h t e n d e p l a a t s w a a r z i c h d e h o o f d o n t s l u i t i n g v a n h e t p e r c e e l b e 
v i n d t a l s a a n k n o p i n g s p u n t e n w o r d e n g e h a n t e e r d . V o o r d e g o e d e o r d e w o r d t e r o p 
g e w e z e n d a t v o o r d e t o e p a s s i n g v a n d i t b e s l u i t e e n g e b o u w s l e c h t s één v o o r g e v e l 
h e e f t . O n d e r v e r w i j z i n g n a a r d e j u r i s p r u d e n t i e i n z a k e h e t b o u w v e r g u n n i n g s v r i j 
b o u w e n b i j h o e k w o n i n g e n k a n d u s n i e t g e s t e l d w o r d e n d a t e e n h o e k w o n i n g , w a a r 
b i j s p r a k e is v a n t w e e v o o r g e v e l r o o i l i j n e n , o o k t w e e v o o r g e v e l s h e e f t . 

I n v e l e g e v a l l e n w o r d t d o o r d e a a n v r a g e r v e r w e z e n n a a r e e r d e r u i t g e v o e r d e e n d u s v a a k 
g o e d g e k e u r d e b o u w w e r k e n . E e n d e r g e l i j k b o u w w e r k k a n a ls p r e c e d e n t w e r k e n v o o r o v e r i g e 
b o u w p l a n n e n . D i t l e v e r t v o o r n a m e l i j k b i j u i t g e v o e r d e b o u w w e r k e n , d i e a c h t e r a f n i e t v o l 
d o e n a a n r e d e l i j k e i s e n v a n w e l s t a n d , p r o b l e m e n o p . H i e r d o o r w o r d t d e o n g e w e n s t e w i l l e 
k e u r v a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e a l l e e n m a a r v e r s t e r k t . D o o r e e n g e b i e d s g e r i c h t b e l e i d t e 
v o e r e n k a n d e g e m e e n t e v o o r e e n g r o o t d e e l b e a r g u m e n t e e r d a f w i j k e n v a n d e v e r w i j z i n g e n 
n a a r e e r d e r u i t g e v o e r d e b o u w w e r k e n . B o u w a a n v r a g e r s k u n n e n d a n a l l e e n n o g v e r w i j z e n 
n a a r e e r d e r u i t g e v o e r d e b o u w w e r k e n i n d e o m g e v i n g . D i t s l u i t n i e t a l l e p r e c e d e n t w e r k i n g 
u i t . O o k i n d e d i r e c t e o m g e v i n g z i j n v a a k v o o r b e e l d e n a a n t e d r a g e n d i e n i e t v o l d o e n a a n 
r e d e l i j k e i s e n v a n w e l s t a n d . H e t o p d e z e m a n i e r u i t s l u i t e n v a n p r e c e d e n t w e r k i n g v a n ' s l e c h t e ' 
v o o r b e e l d e n is d a n o o k e e n i l l u s i e . 
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Nieuw beleid is maatgevend (uitsterf-regeling) 
D e g e m e e n t e B o r n e h e e f t g e k o z e n o m h e t n i e u w e w e l s t a n d s b e l e i d a l s r i c h t i n g g e 
v e n d v a s t t e s t e l l e n . E e r d e r t o e g e s t a n e b o u w w e r k e n k u n n e n n i e t v e r w i j d e r d w o r d e n 
m a a r z u l l e n l a n g z a m e r h a n d v e r d w i j n e n ( u i t s t e r v e n ) d o o r d a t h e t n i e u w e w e l s t a n d s 
b e l e i d b e p a l e n d i s . H e t d o o r b o u w a a n v r a g e r s v e r w i j z e n n a a r d e z e e e r d e r t o e g e s t a 
n e e x e m p l a r e n g a a t n i e t m e e r o p , d e g e m e e n t e h e e f t n a m e l i j k e e n d u i d e l i j k s t a n d 
p u n t i n g e n o m e n . H e t n i e u w e b e l e i d t e n a a n z i e n v a n b o u w p l a n n e n is d a a r o m w e l 
d u i d e l i j k v e r t a a l d i n c r i t e r i a w a a r a a n c o n s e q u e n t g e t o e t s t z a l w o r d e n . A l s e r a l s n o g 
w o r d t a f g e w e k e n v a n d e o p g e n o m e n c r i t e r i a d i e n t d a t g o e d b e a r g u m e n t e e r d t e 
w o r d e n . D e z e a f w i j k i n g e n z u l l e n b o v e n d i e n b e s c h o u w d w o r d e n a l s n i e u w e u i t z o n 
d e r i n g e n o f m o g e l i j k h e d e n . 

2.4 Thematisch welstandsbele id 

Voor specifieke bouwwerken of bouwwerken op specifieke locaties zijn aanvullende 
criteria opgesteld. Per thema is aansluiting gezocht bij het ruimtelijke kwaliteitsbe
leid en de gewenste ontwikkelingen. 

N a a s t h e t b e n o e m e n e n o n d e r s c h e i d e n v a n v e r s c h i l l e n d e d e e l g e b i e d e n k e n t e l k e 
g e m e e n t e e n r e g i o o o k h a a r s p e c i f i e k e g e b o u w e n , g e b o u w t y p e n e n b o u w w e r k e n 
o p s p e c i f i e k e l o c a t i e s . D e g e m e e n t e B o r n e b e n o e m t g e b o u w t y p e n e n b o u w w e r k e n 
d i e z o g e b i e d s e i g e n z i j n , e e n s p e c i f i e k e f u n c t i e h e b b e n o f a l s o b j e c t o p z i c h b e e l d 
b e p a l e n d z i j n , d a t d a a r v o o r a f z o n d e r l i j k e c r i t e r i a k u n n e n w o r d e n o p g e s t e l d . D a a r 
n a a s t z i j n e r b e p a a l d e p l e k k e n , z o a l s e e n d o r p s r a n d , e e n e n t r e e , e e n v e r b l i j f s r e c r e a -
t i e g e b i e d , e e n p a r k o f e e n k a s s e n g e b i e d d i e b i j z o n d e r e a a n d a c h t v r a g e n . D e z e t h e 
m a t i s c h e b e b o u w i n g s t y p e n z i j n u i t g e w e r k t i n D e e l B - H o o f d s t u k 6 v a n d e z e n o t a . 

V o o r s p e c i f i e k e g e b o u w t y p e n e n b o u w w e r k e n g e l d t d a t d e c r i t e r i a a l t i j d i n s a m e n 
h a n g g e z i e n m o e t e n w o r d e n m e t d e g e b i e d s g e r i c h t e w e l s t a n d s c r i t e r i a w a a r i n h e t 
b o u w w e r k w o r d t g e p l a a t s t . 
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3 . I N K A D E R I N G V A N H E T W E L S T A N D S B E L E I D 

3.1 Inleiding 

D e e s s e n t i e v a n h e t n i e u w e w e l s t a n d s b e l e i d is d e g e b i e d s g e r i c h t e b e n a d e r i n g . O p 
e l k b e l e i d s n i v e a u z i j n g e b i e d s s p e c i f i e k e k e n m e r k e n t e b e n o e m e n . D e z e b e n a d e r i n g 
s t e l t d e g e m e e n t e i n s t a a t o m d e s a m e n h a n g t u s s e n v e r s c h i l l e n d e b e l e i d s v e l d e n 
i n z i c h t e l i j k t e m a k e n e n d a a r m e e d e s a m e n h a n g t u s s e n h e t w e l s t a n d s b e l e i d e n a n 

d e r b e l e i d e n a n d e r s o m . 

D e k w a l i t a t i e v e k e n m e r k e n v a n e e n g e b i e d z i j n i n h e t k a d e r v a n h e t w e l s t a n d s b e 

l e i d b e p a l e n d v o o r d e s a m e n s t e l l i n g v a n g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a . D e g e b i e d s g e r i c h t e 
b e n a d e r i n g l e v e r t e e n h e l d e r e b e s c h r i j v i n g e n b e e l d o p v a n d e s p e c i f i e k e k a r a k t e r i s 

t i e k e n v a n e e n d e e l g e b i e d . 
V o o r h e t w e l s t a n d s b e l e i d r i c h t d e z e b e n a d e r i n g z i c h m e t n a m e o p d e s p e c i f i e k e 
k e n m e r k e n v a n e e n g e b i e d v o o r d e b e b o u w i n g , m a a r i n b r e d e r v e r b a n d z i j n u i t 
d e z e b e n a d e r i n g e v e n e e n s d i e k e n m e r k e n t e d i s t i l l e r e n d i e b e l a n g r i j k z i j n v o o r a n 

d e r g e m e e n t e l i j k r u i m t e l i j k b e l e i d . D e z e b e n a d e r i n g b i e d t k a n s e n v o o r e e n b r e d e 
b a s i s v o o r g e b i e d s g e r i c h t b e l e i d o p a l l e r u i m t e l i j k e b e l e i d s v e l d e n . 

D E E L G E B I E D 

ī 

B E S C H R I J V E N K A R A K T E R I S T I E K D E E L G E B I E D 

ī 
B e n o e m e n v a n h e t g e w e n s t e b e l e i d 

F u n c t i e 
B e b o u w i n g 
R u i m t e l i j k e k w a l i t e i t 
V e r k e e r e n p a r k e r e n 
O p e n b a r e r u i m t e 
G r o e n 

C r i t e r i a w e l 

s t a n d s t o e t s 

1 
R e g e l g e v i n g b e 

s t e m m i n g s p l a n 

1 
M a a t r e g e l e n 
v e r k e e r s n o t a 

1 
I n r i c h t i n g s k a d e r s 
o p e n b a r e r u i m t e 
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I n d e v o l g e n d e p a r a g r a f e n w o r d t i n g e g a a n o p d e r e l a t i e v a n w e l s t a n d m e t e e n a a n 
t a l a n d e r e r u i m t e l i j k e b e l e i d s v e l d e n . 

3.2 Welstand en ruimtelijke kwaliteit in groter verband 

H e t h a n d h a v e n e n l i e f s t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t is e e n b e l a n g r i j k 
u i t g a n g s p u n t i n h e t r u i m t e l i j k b e l e i d . R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s b e l e i d b e t e k e n t : a a n d a c h t 
s c h e n k e n a a n c u l t u u r h i s t o r i e e n r u i m t e l i j k e i d e n t i t e i t , h e t creëren v a n e e n a a n t r e k 
k e l i j k e o m g e v i n g m e t r u i m t e l i j k e d i v e r s i t e i t i n l a n d s c h a p , s t e d e n b o u w e n a r c h i t e c 
t u u r e n h e t v e r a n t w o o r d o m g a a n m e t n a t u u r e n e c o l o g i s c h e w a a r d e n . 

W e l s t a n d is s l e c h t s één v a n d e b e l e i d s t a k k e n d i e z i c h b e z i g h o u d t m e t h e t r u i m t e l i j k 
k w a l i t e i t s b e l e i d . H e t w e l s t a n d s b e l e i d s t a a t n i e t o p z i c h . H e t is d e e l s v e r a n k e r d i n e n 
d e e l s g e b a s e e r d o p b e l e i d s l i j n e n u i t a n d e r e b e l e i d s v e l d e n . V a n u i t d e s t e d e n b o u w e n 
a r c h i t e c t u u r z i j n g e e n c o n c r e t e b e l e i d s k a d e r s o p g e s t e l d w a a r o p h e t w e l s t a n d s b e l e i d 
is g e b a s e e r d ; w e l b e s t a a t e r e e n d u i d e l i j k e v i s i e o p d e b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e ( o . a . 
d e i n o n t w i k k e l i n g z i j n d e N o t a R u i m t e ( o f V i j f d e N o t a R u i m t e l i j k e O r d e n i n g ) e n z i j n 
e r a l g e m e n e a r c h i t e c t o n i s c h e a a n d a c h t s p u n t e n z o a l s v e r v a t i n d e ' A r c h i t e c t u u r n o t a ' . 
E r b e s t a a n n a u w e l i j k s b e l e i d s s t u k k e n w a a r d e r e l a t i e t u s s e n n a t u u r b e l e i d e n w e l 
s t a n d w o r d t u i t g e w e r k t e n g e o p e r a t i o n a l i s e e r d . W e l w o r d t m e t n a m e i n b e s t e m 
m i n g s p l a n n e n , i n z e k e r e z i n d e k w e t s b a a r h e i d v a n m e t n a m e h e t b u i t e n g e b i e d v o o r 
b o u w e n i n h e t a l g e m e e n a a n g e g e v e n . D e l a n d s c h a p s t y p o l o g i e z o a l s t e d e s t i l l e r e n 
u i t d e g e o m o r f o l o g i s c h e k a a r t v o r m t d e b a s i s v o o r d e i n d e l i n g n a a r g e b i e d s s p e c i f i e 
k e ( h i s t o r i s c h e ) s t r u c t u r e n . 

3.3 Welstand en het bestemmingsplan 

H e t o p t e s t e l l e n w e l s t a n d s b e l e i d m o e t e e n k a d e r b i e d e n v o o r d e t o e t s i n g v a n e e n 
b o u w a a n v r a a g a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . I n d e z e n o t a w o r d e n c r i t e r i a b e 
n o e m d d i e e r a a n b i j d r a g e n d a t d e t o e k o m s t i g e b e b o u w i n g p a s t i n d e o m g e v i n g . D e 
c r i t e r i a w o r d e n o n d e r a n d e r e g e f o r m u l e e r d v a n u i t e e n v i s i e o p h e t g e b i e d e n v a n u i t 
e e n b e e l d v a n d e a a n w e z i g e w a a r d e n . A s p e c t e n d i e a a n d e o r d e k o m e n b e t r e f f e n 
z o w e l n i e t - r u i m t e l i j k r e l e v a n t e a s p e c t e n z o a l s k l e u r e n m a t e r i a a l g e b r u i k , a l s r u i m t e 
l i j k r e l e v a n t e a s p e c t e n z o a l s h o o g t e , o m v a n g e n s i t u e r i n g v a n d e g e b o u w e n . E r is 
d u s e e n n a u w e r e l a t i e m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n . D e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e a s p e c t e n 
k u n n e n - w a n n e e r w e n s e l i j k e n n o o d z a k e l i j k - v e r t a a l d w o r d e n i n h e t b e s t e m m i n g s 
p l a n . V o o r n i e t - r u i m t e l i j k r e l e v a n t e a s p e c t e n is e e n v e r t a l i n g i n h e t b e s t e m m i n g s 
p l a n n i e t m o g e l i j k . W e l s t a n d k a n k w a l i t a t i e v e e i s e n , b i j v o o r b e e l d h e t m a t e r i a a l g e 
b r u i k t e n o p z i c h t e v a n d e n a a s t g e l e g e n w o n i n g , a a n e e n g e b o u w s t e l l e n t e r w i j l h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n a l l e e n k w a n t i t a t i e v e ( r u i m t e l i j k r e l e v a n t e ) e i s e n s t e l t , b i j v o o r b e e l d 
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m a x i m a l e n o k - e n g o o t h o o g t e . H e t w e l s t a n d s b e l e i d e n b e s t e m m i n g s p l a n l i g g e n d u s 
i n e i k a a r s v e r l e n g d e e n v u l l e n e l k a a r a a n . 

E e n b o u w a a n v r a a g w o r d t z o w e l g e t o e t s t a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d a l s a a n 
d e b o u w v o o r s c h r i f t e n z o a l s o p g e n o m e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . W a n n e e r e r s p r a 
k e is v a n e e n v e r s c h i l t u s s e n d e i n h o u d v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n e n e e n w e l s t a n d s 
n o t a b l i j v e n b i j t o e t s i n g v a n e e n b o u w a a n v r a a g d e c r i t e r i a b u i t e n t o e p a s s i n g . H e t 
b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t h i e r f o r m e e l j u r i d i s c h ' h e t l a a t s t e w o o r d ' . H e t is d u s v a n 
b e l a n g o m d e i n h o u d v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n e n d e i n h o u d v a n e e n w e l s t a n d s n o 
t a o p e l k a a r a f t e s t e m m e n . V a n u i t e e n v i s i e o p h e t g e b i e d e n d e a a n w e z i g e w a a r 
d e n , m o e t b e p a a l d w o r d e n w e l k e c r i t e r i a i n w e l k d o c u m e n t o p g e n o m e n w o r d e n e n 
o p w e l k e w i j z e . 

V e e l v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n z i j n o p g e s t e l d v a n u i t e e n s a m e n h a n g e n d r u i m 
t e l i j k k w a l i t e i t s b e l e i d v o o r d e g e h e l e g e m e e n t e . V o o r a l s n o g h e e f t d e g e m e e n t e 
B o r n e e r d a a r o m v o o r g e k o z e n e e r s t e e n s a m e n h a n g e n d w e l s t a n d s b e l e i d t e f o r m u 
l e r e n . V a n u i t d i t b e l e i d k u n n e n k a d e r s w o r d e n g e f o r m u l e e r d v o o r d e t o e k o m s t i g e 
h e r z i e n i n g e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n , z o d a t m e t d e t i j d e e n c o n s i s t e n t s a m e n h a n 
g e n d r u i m t e l i j k b e l e i d z a l w o r d e n g e v o e r d . 

B i j h e t o p s t e l l e n v a n d e c r i t e r i a is d u s g e e n r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e v i g e r e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n . G e k o z e n is o m o p b a s i s v a n e e n k w a l i t a t i e v e b e s c h r i j v i n g v a n 
d e g e m e e n t e , g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a o p t e s t e l l e n . I n v e e l g e v a l l e n is h e t n i e t z i n 
v o l b e s t a a n d e v o o r s c h r i f t e n u i t h e t b e s t e m m i n g s p l a n a l s u i t g a n g s p u n t t e n e m e n 
v o o r h e t w e l s t a n d s b e l e i d , o m d a t d e z e m e e s t a l n i e t g e f o r m u l e e r d z i j n m e t h e t o o g 
o p ' r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d ' . B o v e n d i e n g e l d e n e r b i n n e n d e g e m e e n t e v e l e 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n , w a a r d o o r h e t z e e r l a s t i g w o r d t o m m e t a l d e z e v e r s c h i l l e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n r e k e n i n g t e h o u d e n . D e c o n s e q u e n t i e v a n d e z e a a n p a k is, d a t 
e r s t r i j d i g h e i d k a n o n t s t a a n t u s s e n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n e n d e w e l 
s t a n d s n o t a . Z o k a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n r u i m e r e b e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n b i e 
d e n d a n d e c r i t e r i a u i t d e w e l s t a n d s n o t a . I n d i e n z i c h d i t v o o r d o e t z u l l e n ( i n d e 
m e e s t e g e v a l l e n ) d e ( r u i m t e l i j k r e l e v a n t e ) c r i t e r i a u i t d e w e l s t a n d s n o t a b u i t e n t o e 
p a s s i n g b l i j v e n t o t d a t h e t b e s t e m m i n g s p l a n is h e r z i e n . 

3.4 Welstand en het Beeldkwaliteitsplan 

D e w e l s t a n d s n o t a r i c h t z i c h p r i m a i r o p d e m i n o f m e e r r e g u l i e r e e n / o f i n c i d e n t e l e 
b o u w o p g a v e i n b e s t a a n d e s t e d e l i j k e g e b i e d e n e n h e t b u i t e n g e b i e d . V o o r g e b i e d e n 
m e t e e n p l a n m a t i g e f u n c t i e v e r a n d e r i n g , z o a l s n i e u w e w o o n - e n w e r k g e b i e d e n e n 
h e r o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n ( s t a d s - e n d o r p s c e n t r a , w i j k o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n ) k a n 
v o o r d e s t u r i n g v a n w e l s t a n d o o k e e n b e e l d k w a l i t e i t s p l a n w o r d e n o p g e s t e l d . 
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D e z e b e e l d k w a l i t e i t s p l a n n e n k e n n e n i n d e m e e s t e g e v a l l e n n i e t a l l e e n c r i t e r i a v a n 
w e l s t a n d w a a r a a n b o u w w e r k e n d i e n e n t e v o l d o e n , m a a r g a a n b i j v o o r b e e l d o o k i n 
o p d e v o r m g e v i n g v a n h e t o p e n b a r e g e b i e d . 

D a t d e e l v a n h e t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n , d a t b e t r e k k i n g h e e f t o p h e t b o u w e n , k a n a l s 
b a s i s d i e n e n v o o r w e l s t a n d s t o e t s i n g b i j b o u w a a n v r a g e n . 

I n d i e n e r r e e d s e e n b e e l d k w a l i t e i t s p l a n v o o r e e n i n o n t w i k k e l i n g z i j n d g e b i e d b e 
s t a a t v o o r d a t d e w e l s t a n d s n o t a w o r d t v a s t g e s t e l d d o o r d e g e m e e n t e r a a d d i e n t d i t 
p l a n t o t o n d e r d e e l t e w o r d e n g e m a a k t v a n d e w e l s t a n d s n o t a d o o r i n d e w e l s t a n d s 
n o t a h i e r e x p l i c i e t n a a r t e v e r w i j z e n . W e l d i e n t h e t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n t o t s t a n d t e 
z i j n g e k o m e n v o l g e n s d e v o o r s c h r i f t e n , d i e d e n i e u w e W o n i n g w e t t e n a a n z i e n v a n 
d e v a s t s t e l l i n g e n w i j z i g i n g v a n d e w e l s t a n d s n o t a s t e l t ( v a s t s t e l l i n g d o o r d e g e m e e n 
t e r a a d e n i n s p r a a k c o n f o r m d e g e m e e n t e l i j k e i n s p r a a k v e r o r d e n i n g ) . D o o r i n d e w e l 
s t a n d s n o t a n a a r h e t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n t e v e r w i j z e n v o r m t d i t p l a n j u r i d i s c h e e n 
o n d e r d e e l v a n d e w e l s t a n d s n o t a . 

B e e l d k w a l i t e i t s p l a n n e n z i j n i n p r i n c i p e b e d o e l d o m s p e c i f i e k e o n t w i k k e l i n g e n t e 
k u n n e n b e g e l e i d e n . A l s d e o n t w i k k e l i n g is a f g e r o n d l i g t h e t d a n o o k i n d e r e d e o m 
d e c r i t e r i a d i e g e l d e n v o o r h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d b i j e e n w i j z i g i n g v a n d e w e l 
s t a n d s n o t a o p t e n e m e n i n d e w e l s t a n d s n o t a z e l f . D e v e r w i j z i n g n a a r h e t b e e l d 
k w a l i t e i t s p l a n k a n d a n v e r v a l l e n . 

D e m o g e l i j k h e i d b e s t a a t o m e e n b e e l d k w a l i t e i t s p l a n v a s t t e s t e l l e n i n a a n v u l l i n g o p 
e e n v a s t g e s t e l d e w e l s t a n d s n o t a ; b i j v o o r b e e l d a l s h e t b e t r e f f e n d e b e e l d k w a l i t e i t s 
p l a n e e n v e r d e r e c o n c r e t i s e r i n g v a n h e t b e l e i d i n h o u d t d a t r e e d s i n d e w e l s t a n d s n o 
t a is v e r a n k e r d . I n d a t g e v a l is e r s p r a k e v a n e e n w i j z i g i n g v a n d e w e l s t a n d s n o t a , 
b i j v o o r b e e l d o m o n t w i k k e l i n g e n i n e e n s t r a a t w a n d t e s t u r e n e n t e s t i m u l e r e n o f 
a a n v u l l e n d e e i s e n v o o r e e n k a r a k t e r i s t i e k s t u k j e c e n t r u m g e b i e d o p t e s t e l l e n . D e z e 
w i j z i g i n g v a n d e w e l s t a n d s n o t a d i e n t w e e r d o o r d e g e m e e n t e r a a d t e w o r d e n v a s t 
g e s t e l d e n d e i n s p r a a k p r o c e d u r e c o n f o r m d e g e m e e n t e l i j k e i n s p r a a k v e r o r d e n i n g 
d i e n t t e z i j n g e v o l g d . 

B e h a l v e d e t o e t s i n g s c r i t e r i a o m v a t e e n b e e l d k w a l i t e i t s p l a n b i j v o o r k e u r o o k e e n 
t o e l i c h t i n g w a a r i n h e t o n d e r l i g g e n d e b e l e i d k a n w o r d e n v e r k l a a r d . I n d e z e t o e l i c h 
t i n g w o r d t h e t g e m e e n t e b e l e i d v o o r h e t b e t r e f f e n d e ( o n t w i k k e l i n g s ) g e b i e d m e t 
b e t r e k k i n g t o t b e e l d k w a l i t e i t o p h o o f d l i j n e n s a m e n g e v a t . D e t o e l i c h t i n g v e r v u l t 
v e r d e r e e n b e l a n g r i j k e r o l b i j u i t v o e r i n g v a n p r o j e c t e n , o m d a t i n i t i a t i e f n e m e r s b i j 
h e t r e a l i s e r i n g s t r a j e c t k u n n e n r e f e r e r e n a a n d e v o o r b e e l d e n e n b e l e i d s l i j n e n . M a a r 
n e t a l s b i j e e n b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t d e t o e l i c h t i n g o o k b i j e e n b e e l d k w a l i t e i t s p l a n 
s l e c h t s e e n b e p e r k t e s t a t u s . 
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3.5 Welstand en openbare ruimte en groenbeleid 

D e o p e n b a r e r u i m t e n e n g r o e n g e b i e d e n w o r d e n b i n n e n e e n g e m e e n t e o v e r h e t 
a l g e m e e n b e g r e n s d d o o r b e b o u w i n g . B e b o u w i n g w a a r o v e r w e l s t a n d i n h e t g e v a l 
v a n a a n p a s s i n g e n e n v e r a n d e r i n g e n e e n w o o r d j e m e e p r a a t o m d e k w a l i t e i t v a n d i e 
b e b o u w i n g e n v o o r a l o o k d e s a m e n h a n g t u s s e n b e b o u w i n g b i n n e n e e n g e b i e d z o 
v e e l m o g e l i j k t e w a a r b o r g e n . 

D e k w a l i t e i t v a n d i e b e b o u w i n g h e e f t e f f e c t o p d e o m g e v i n g w a a r i n d a t g e b o u w 
s t a a t . E e n s t r a a t m e t k w a l i t a t i e f h o o g w a a r d i g e b e b o u w i n g d r a a g t p o s i t i e f b i j a a n 
d e b e l e v i n g v a n d i e r u i m t e . A n d e r s o m d r a a g t e e n s t r a a t m e t e e n k w a l i t a t i e f h o o g 
w a a r d i g e i n r i c h t i n g p o s i t i e f b i j a a n d e b e l e v i n g v a n d e b e b o u w i n g l a n g s d i e s t r a a t . 

O m d a t i n h e t w e l s t a n d s b e l e i d s l e c h t s i n g e r i n g e m a t e k a n w o r d e n i n g e g a a n o p d e 
k w a l i t e i t e n v a n d e o p e n b a r e r u i m t e e n g r o e n , n a m e l i j k s l e c h t s o p d i e a s p e c t e n 
w a a r v o o r e e n b o u w v e r g u n n i n g v e r e i s t is , is h e t d a n o o k d e k u n s t d a t b i j d e w e n s t o t 
e e n i n t e g r a a l k w a l i t e i t s b e l e i d e r v o l d o e n d e a f s t e m m i n g p l a a t s v i n d t t u s s e n d e w e l 
s t a n d s n o t a m e t d a a r i n v a s t g e l e g d d e k w a l i t e i t e n v o o r d e b e b o u w i n g e n d a a r n a a s t 
b e l e i d s n o t a ' s w a a r i n d e k w a l i t e i t e n v a s t g e l e g d z i j n v a n d e o p e n b a r e r u i m t e e n 
g r o e n . 

D e z e a f s t e m m i n g k a n o p t w e e m a n i e r e n p l a a t s v i n d e n : 
» E n e r z i j d s d o o r v a n u i t d e g e b i e d s g e r i c h t e b e n a d e r i n g , d i e g e v o l g d w o r d t i n h e t 

k a d e r v a n h e t o p s t e l l e n v a n d e w e l s t a n d s n o t a , b e l e i d s k e u z e n v o o r a n d e r e b e 
l e i d s v e l d e n v a s t t e l e g g e n . D i t v e r e i s t r e e d s v a n h e t b e g i n a f a a n e e n i n t e g r a l e 
a a n p a k o p g e b i e d s n i v e a u . 

» A n d e r z i j d s k a n m e n b i j h e t o p s t e l l e n v a n i n r i c h t i n g s p l a n n e n , w a a r v o o r h e e n d e 
u i t v o e r i n g e n h e t b e h e e r g e s c h i e d d e d o o r d e g e m e e n t e l i j k e d i e n s t e n , d e w e l 
s t a n d s c o m m i s s i e b i j d e o p z e t v a n d e z e p l a n n e n b e t r e k k e n . I m m e r s , s t r a a t m e u -
b i l a i r , v e r l i c h t i n g , v e r h a r d i n g e n v e r k e e r s m i d d e l e n m a k e n i n t e g r a a l o n d e r d e e l 
u i t v a n d e b e l e v i n g v a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n d e g e m e e n t e . 

3.6 Welstand en monumentenbeleid 

3.6.1 I n l e i d i n g 

R i j k s m o n u m e n t e n 
D e b e s c h e r m i n g v a n h e t m o n u m e n t z e l f is g e r e g e l d i n d e M o n u m e n t e n w e t ( 1 9 8 8 ) o f 
i n d e g e m e e n t e l i j k e M o n u m e n t e n v e r o r d e n i n g . B o u w e n e n v e r b o u w e n a a n r i j k s m o 
n u m e n t e n is v a s t g e l e g d i n d e M o n u m e n t e n w e t . D e z e w e t g e e f t h e t R i j k d e m o g e 
l i j k h e i d o m o b j e c t e n m e t e e n l e e f t i j d v a n 5 0 j a a r o f h o g e r a l s r i j k s m o n u m e n t a a n t e 
w i j z e n . R i j k s m o n u m e n t e n w o r d e n w e t t e l i j k b e s c h e r m d v i a h e t v e r g u n n i n g e n s t e l s e l 
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e n b i j r e s t a u r a t i e z i j n financiële m i d d e l e n b e s c h i k b a a r . R i j k s m o n u m e n t e n z i j n i n h e t 
M o n u m e n t e n r e g i s t e r i n g e s c h r e v e n d o o r d e R i j k s d i e n s t v o o r d e M o n u m e n t e n z o r g 
( R D M Z ) . H e t h e l e o b j e c t , o f h e t n u e e n g e b o u w o f e e n o b j e c t i n d e o p e n b a r e r u i m t e 
b e t r e f t , is b e s c h e r m d . V e r a n d e r i n g e n a a n r i j k s m o n u m e n t e n d o o r v o e r e n i s n i e t v e r 

b o d e n , m a a r e r m o e t a l t i j d e e n v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . H e t is v e r b o d e n 
r i j k s m o n u m e n t e n t e b e s c h a d i g e n o f v e r n i e l e n . H e t is b o v e n d i e n n i e t t o e g e s t a a n e e n 
m o n u m e n t z o t e h e r s t e l l e n , t e g e b r u i k e n o f l a t e n g e b r u i k e n d a t h e t m o n u m e n t i n 
g e v a a r w o r d t g e b r a c h t o f o n t s i e r d w o r d t . E e n v e r g u n n i n g w o r d t p a s v e r l e e n d n a 
a f w e g i n g v a n a l l e b e l a n g e n v a n z o w e l d e b e l a n g h e b b e n d e ( n ) a l s v a n h e t o b j e c t z e l f . 
D e z e a f w e g i n g w o r d t g e m a a k t d o o r d e R D M Z e n d e g e m e e n t e . V o o r t s k a n d e e i g e 

n a a r e e n v e r z o e k i n d i e n e n b i j d e r i j k s o v e r h e i d o m s u b s i d i e t e k r i j g e n v o o r r e s t a u r a 

t i e o f , b i j b i j z o n d e r e m o n u m e n t e n , v o o r o n d e r h o u d . D e M o n u m e n t e n w e t g e e f t 
d a a r n a a s t d e m o g e l i j k h e i d t o t a a n w i j z i n g v a n b e s c h e r m d e s t a d s  e n d o r p s g e z i c h t e n . 
A a n g e z i e n h e t b e s c h e r m e n v a n s t a d s  e n d o r p s g e z i c h t e n e e n z a a k is v a n m o n u m e n 

t e n z o r g e n v a n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g , h e e f t z o w e l d e s t a a t s s e c r e t a r i s v a n O C & W a l s 
d e M i n i s t e r v a n V R O M d e b e v o e g d h e i d t o t a a n w i j z i n g . B o u w e n i n b e s c h e r m d e 
s t a d s  e n d o r p s g e z i c h t e n is a a n b e p a a l d e r e g e l s g e b o n d e n . D e z e z i j n v e r v a t i n e e n 
a a n g e p a s t b e s t e m m i n g s p l a n e n h e b b e n p r i m a i r b e t r e k k i n g o p h e t r e s p e c t e r e n v a n 
d e l o k a l e k a r a k t e r i s t i e k . H e t o p s t e l l e n v a n h e t a a n g e p a s t e b e s t e m m i n g s p l a n v o o r 
e e n b e s c h e r m d s t a d s  e n d o r p s g e z i c h t g e b e u r t i n n a u w e s a m e n s p r a a k m e t d e m o 

n u m e n t e n c o m m i s s i e e n d e R D M Z . 

G e m e e n t e l i j k e e n p r o v i n c i a l e m o n u m e n t e n 
N e t a l s b i j r i j k s m o n u m e n t e n d i e n t b i j b o u w e n e n v e r b o u w e n a a n e e n g e m e e n t e l i j k 
o f p r o v i n c i a a l m o n u m e n t u i t g e g a a n w o r d e n v a n e e n a f w e g i n g t u s s e n d e b e l a n g e n 
v a n d e b e l a n g h e b b e n d e ( n ) e n h e t o b j e c t z e l f . B i j e e n b o u w v e r g u n n i n g m o e t d e 
g e m e e n t e l i j k e o f p r o v i n c i a l e m o n u m e n t e n c o m m i s s i e v e r p l i c h t o m a d v i e s g e v r a a g d 
w o r d e n . E e n b e s l i s s i n g w o r d t g e n o m e n d o o r b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s o f d o o r 
g e d e p u t e e r d e s t a t e n . E e n b e l a n g r i j k v e r s c h i l t u s s e n r i j k s m o n u m e n t e n e n e r z i j d s e n 
g e m e e n t e l i j k e e n p r o v i n c i a l e m o n u m e n t e n a n d e r z i j d s is d a t a l l e e n r i j k s m o n u m e n t e n 
v a l l e n o n d e r h e t r e g i m e v a n d e M o n u m e n t e n w e t e n d a t d e o u d e r d o m s n o r m v a n 5 0 
j a a r a l l e e n o p r i j k s m o n u m e n t e n v a n t o e p a s s i n g i s . 

3.6.2 M o n u m e n t e n o p d e W e l s t a n d s b e l e i d s k a a r t 

H e t a a n  e n v e r b o u w e n v a n h e t m o n u m e n t o p z i c h is d u s g e r e g e l d i n d e M o n u m e n 

t e n v e r o r d e n i n g e n  w e t . E c h t e r , d e g e b o u w e n i n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n e e n m o 

n u m e n t v a l l e n h i e r n i e t o n d e r t e r w i j l z i j w e l l i g g e n b i n n e n d e b e e l d i n v l o e d s s f e e r 
v a n d a t m o n u m e n t . I n h e t k a d e r v a n w e l s t a n d is h e t w e n s e l i j k b i j ( a a n  o f 
v e r ) b o u w e n v a n d e b e l e n d e n d e p a n d e n e x t r a a a n d a c h t a a n d e v o r m g e v i n g t e b e 

s t e d e n , z o d a t h e t p a n d d e b e e l d r u i m t e r o n d o m h e t m o n u m e n t r e s p e c t e e r t . 

Bļ i īO 6 Deel A  Beleid 



V o o r b o u w p l a n n e n o p , a a n o f n a b i j m o n u m e n t e n v o r m t d e r e d e n g e v e n d e b e s c h r i j 
v i n g v a n h e t m o n u m e n t h e t w e l s t a n d s c r i t e r i u m . W e l s t a n d t o e t s t d u s a a n d e g e 
b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a , m a a r d a a r n a a s t o o k a a n d e t o e t s l i j s t v a n d e M o n u m e n t e n 
c o m m i s s i e . V o o r m o n u m e n t e n g e l d t b o v e n d i e n d a t a l l e v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w w e r 
k e n z o a l s g e n o e m d i n d e A m v B l i c h t - v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n . D i t h o u d t i n d a t k l e i n e 
b o u w p l a n n e n d i e n o r m a a l g e s p r o k e n v e r g u n n i n g s v r i j z i j n e n d u s p r e v e n t i e f n i e t 
g e t o e t s t w o r d e n a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d , v o o r a f g e t o e t s t w o r d e n a a n r e 
d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . 

3.7 Welstand en reclamebeleid 

R e c l a m e - u i t i n g e n a a n o f o p g e v e l s a l s m e d e r e c l a m e o b j e c t e n z i j n b e d o e l d o m o p t e 
v a l l e n . D a a r o m k u n n e n z e , i n d i e n h a r m o n i e u z e i n p a s s i n g a c h t e r w e g e b l i j f t , a l s n e l 
a l s v i s u e e l s t o r e n d w o r d e n e r v a r e n . D e r h a l v e is v o o r p l a a t s i n g i n b e g i n s e l a l t i j d e e n 
v e r g u n n i n g v a n d e g e m e e n t e n o d i g . 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n r e c l a m e - u i t i n g e n d o o r g e m e e n t e n i n h e t k a d e r v a n w e l s t a n d 
w o r d t o n d e r m e e r g e l e t o p d e v i s u e l e a f s t e m m i n g v a n d e r e c l a m e o p h e t g e b o u w e n 
d e o m g e v i n g . H i e r v o o r w o r d t a d v i e s g e v r a a g d a a n d e p l a a t s e l i j k e o f p r o v i n c i a l e 
w e l s t a n d s c o m m i s s i e . 

C o n c r e e t w o r d t g e k e k e n n a a r d e v o l g e n d e a s p e c t e n : 
« E r m o e t w o r d e n g e l e t o p d e v o r m g e v i n g v a n d e r e c l a m e . 
« D e r e c l a m e m o e t e e n f u n c t i o n e l e r e l a t i e h e b b e n m e t h e t g e b o u w w a a r o p d e z e 

w o r d t a a n g e b r a c h t . 
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Inhoudsopgave p a g i n a 

DEEL B - CRITERIA 1 

GEBRUIKSHANDLEIDING 1 

4. ALGEMENE CRITERIA 1 

5. GEBIEDSGERICHTE (SNELTOETS) CRITERIA 1 
R u i m t e l i j k e h o o f d s t r u c t u u r 3 
H i s t o r i s c h g e g r o e i d e w o o n - e n g e m e n g d e g e b i e d e n ( H - g e b i e d e n ) 1 0 
T o e l i c h t i n g B e b o u w i n g s t y p e n 1 1 
H 1 H i s t o r i s c h s t e d e l i j k e b e b o u w i n g 1 2 

H 1 . 1 C e n t r u m g e b i e d e n 1 2 
H 4 E s l i n t 1 7 

H 4 . 1 D o r p s e E s l i n t e n 1 8 
H 4 . 2 U i t l o p e r s e n b u u r t s c h a p p e n 2 4 

H 5 S t r a a t d o r p l i n t 2 9 
H 5 . 1 D o r p s S t r a a t d o r p l i n t 3 0 
H 5 . 2 U i t l o p e r / b u u r t s c h a p 3 4 

P l a n m a t i g o n t w o r p e n w o o n g e b i e d e n ( W - g e b i e d e n ) 3 8 
W o o n g e b i e d e n m e t e e n s t e r k e a r c h i t e c t o n i s c h e e n s e m b l e w a a r d e 
( A - g e b i e d e n ) 4 1 
W 1 . 2 W o o n g e b i e d e n i n s t r o k e n - e n b l o k v e r k a v e l i n g ( 1 9 4 5 - 1 9 8 0 ) 4 3 
W 1 . 3 W o o n e r v e n ( 1 9 7 0 - 1 9 8 5 ) 4 7 
W 1 . 4 W o o n g e b i e d e n e i n d 2 0 e e e u w 5 1 
W 2 I n d i v i d u e l e b o u w 5 4 
A 1 N e o s t i j l e n 5 7 

A 1 . 3 C h a l e t s t i j l 5 7 
A 3 E x p r e s s i o n i s m e 5 9 
A 4 T r a d i t i o n a l i s m e 6 1 
A 5 F u n c t i o n a l i s m e 6 5 
A 6 F o r u m 6 9 
A 7 S t r u c t u r a l i s m e 7 2 
A 8 M o d e r n i s m e 7 7 
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W e r k g e b i e d e n e n g r o o t s c h a l i g e p u b l i e k e v o o r z i e n i n g e n ( B - g e b i e d e n ) 8 4 
B 2 . 4 P l a n m a t i g o n t w o r p e n g e b i e d e n m e t k e n m e r k e n d e a r c h i t e c t u u r 8 6 
B 3 P l a n m a t i g o n t w o r p e n g e b i e d e n m e t w e i n i g t o t g e e n k e n m e r k e n d e 

a r c h i t e c t u u r 8 8 
B 4 W e r k g e b i e d e n e n g r o o t s c h a l i g e p u b l i e k e v o o r z i e n i n g e n 9 0 
G r o e n g e b i e d e n ( G - g e b i e d e n ) 9 2 
G 1 G r o e n g e b i e d e n m e t e e n d u i d e l i j k e r e l a t i e m e t d e c u l t u u r h i s t o r i e 9 4 
G 2 P a r k e n e n b e g r a a f p l a a t s e n 9 7 
G 3 S p o r t t e r r e i n e n e n r e c r e a t i e g e b i e d e n 9 9 
G 4 G r o o t s c h a l i g e b e b o u w i n g s c o m p l e x e n e n i n s t i t u t e n i n e e n g r o e n e 

o m g e v i n g 1 0 1 
G 6 B u i t e n g e b i e d 1 0 3 

G 6 . 1 E s s e n l a n d s c h a p 1 0 4 
G 6 . 2 J o n g o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p 1 0 8 
G 6 . 3 K a m p e n l a n d s c h a p 1 1 1 
G 6 . 4 M a t e n e n f l i e r e n l a n d s c h a p 1 1 5 
G 6 . 5 L a n d g o e d e r e n 1 1 9 

6. THEMATISCHE UITWERKINGEN 1 
I n l e i d i n g 1 
R e c l a m e - u i t i n g e n 2 
H i s t o r i s c h e b o e r d e r i j e n 1 1 
L a n d g o e d e r e n e n b u i t e n p l a a t s e n 1 5 
A g r a r i s c h e b e d r i j f s b e b o u w i n g 1 8 
A n t e n n e - i n s t a l l a t i e s v o o r m o b i e l e t e l e c o m m u n i c a t i e ( G S M ) 2 1 
B o u w e n a a n e n n a b i j m o n u m e n t e n 2 4 
D o r p s - e n s t a d s r a n d e n 2 7 
N i s s e n h u t t e n e n r o m n e y l o o d s e n 2 9 

7. SNELTOETSCRITERIA 1 
7 . 1 I n l e i d i n g 1 
7 . 2 T o e p a s s i n g 1 
7 . 3 B e o o r d e l i n g s a s p e c t e n 3 
7 . 4 A a n - e n u i t b o u w e n 4 
7 . 5 B i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n 9 
7 . 6 K o z i j n - e n g e v e l w i j z i g i n g e n 1 4 
7 . 7 D a k k a p e l l e n 1 7 
7 . 8 E r f a f s c h e i d i n g e n 2 4 
7 . 9 O v e r i g e l i c h t - v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n 2 7 
7 . 1 0 D a k r a m e n 2 8 
7 . 1 1 Z o n n e p a n e l e n e n - c o l l e c t o r e n 3 1 
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7 . 1 2 S p r i e t - , s t a a f - e n s c h o l e n a n t e n n e s 3 3 
7 . 1 3 R o l h e k k e n , l u i k e n e n r o l l u i k e n 3 6 

8. (REPRESSIEVE) CRITERIA VOOR VERGUNNINGSVRIJE BOUWWERKEN 1 
8 . 1 I n l e i d i n g 1 
8 . 2 R e p r e s s i e v e t o e t s i n g v a n v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w p l a n n e n 1 
8 . 3 V r i j w i l l i g e t o e t s i n g v a n v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w p l a n n e n 2 
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G E B R U I K S H A N D L E I D I N G 

Gebruik 
I n d i t h o o f d s t u k z i j n d e c r i t e r i a t e n b e h o e v e v a n d e w e l s t a n d s t o e t s v a n d e g e m e e n t e 
B o r n e u i t g e w e r k t . D e z e c r i t e r i a z i j n i n b e l a n g r i j k e m a t e g e s t o e l d o p e e n g e b i e d s g e 
r i c h t e b e n a d e r i n g . E r w o r d e n v e r s c h i l l e n d e t y p e n c r i t e r i a o n d e r s c h e i d e n . A a n w e l k e 
c r i t e r i a e e n b o u w p l a n g e t o e t s t w o r d t , h a n g t a f v a n h e t s o o r t g e b i e d e n h e t t y p e 
b o u w w e r k . M e t b e h u l p v a n d e A m v B ' B o u w v e r g u n n i n g s v r i j e e n l i c h t - b o u w v e r g u n 
n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n ' k a n w o r d e n b e p a a l d o f e e n b o u w a a n v r a a g v e r g u n 
n i n g s v r i j , l i c h t - d a n w e l r e g u l i e r v e r g u n n i n g p l i c h t i g is ( z i e A m v B , b i j l a g e 3 ) . D e w e l 
s t a n d s t o e t s v o r m t e e n o n d e r d e e l v a n d e b o u w v e r g u n n i n g s p r o c e d u r e . D e c o m p l e t e 
b o u w v e r g u n i n g s p r o c e d u r e is u i t g e w e r k t i n D e e l C , h o o f d s t u k 1 0 . 

In d e g e m e e n t e B o r n e w o r d e n d e v o l g e n d e t y p e n c r i t e r i a o n d e r s c h e i d e n : 

» A l g e m e n e c r i t e r i a : d e z e l i g g e n t e n g r o n d s l a g a a n i e d e r e b o u w p l a n b e o o r d e l i n g . F u n g e 
r e n d a a r n a a s t a ls ' v a n g n e t ' w a n n e e r e e n b o u w p l a n g e m o t i v e e r d a f w i j k t v a n d e g e b i e d s 
g e r i c h t e c r i t e r i a . 

» G e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a : s p e c i f i e k e a a n b e b o u w i n g i n v e r s c h i l l e n d e d e e l g e b i e d e n g e r e l a 
t e e r d e c r i t e r i a . G e l d e n a l l e e n v o o r r e g u l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n . 

» G e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a : s p e c i f i e k e a a n e l e m e n t e n v a n b e b o u w i n g i n v e r s c h i l 
l e n d e d e e l g e b i e d e n g e r e l a t e e r d e c r i t e r i a . G e l d e n v o o r l i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e 
b o u w w e r k e n , z o w e l s o l i t a i r e a a n v r a g e n a ls v o o r o n d e r d e l e n v a n e e n t o t a a l p l a n d i e a ls 
l i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g k u n n e n w o r d e n b e s c h o u w d . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l 
t o e t s c r i t e r i a g e l d e n e v e n e e n s v o o r e e n V r i j w i l l i g e t o e t s i n g v a n v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w 
w e r k e n . 

» T h e m a t i s c h e u i t w e r k i n g e n : g e l d e n a a n v u l l e n d o p d e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a v o o r s p e c i 
f i e k e b o u w w e r k e n z o a l s m o n u m e n t e n , h i s t o r i s c h e b o e r d e r i j e n e n m a s t e n o f s p e c i f i e k e 
p l e k k e n z o a l s e e n s t a d s - e n d o r p s r a n d e n , e n t r e e s e n r i v i e r f r o n t e n . 

» S n e l t o e t s c r i t e r i a : a l g e m e e n g e l d e n d e m e t n a m e k w a n t i t a t i e v e c r i t e r i a v o o r l i c h t -
b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n . D e z e s n e l t o e t s c r i t e r i a g e l d e n e v e n e e n s v o o r e e n 
v r i j w i l l i g e t o e t s i n g v a n v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w w e r k e n . 
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I n o n d e r s t a a n d s c h e m a s t a a t d e o n d e r l i n g e r e l a t i e s t u s s e n d e v e r s c h i l l e n d e t y p e n 
c r i t e r i a w e e r g e g e v e n . A f h a n k e l i j k v a n d e t e d o o r l o p e n b o u w v e r g u n n i n g s p r o c e d u r e 
z i j n d e t y p e n c r i t e r i a u i t h e t s c h e m a w e l o f n i e t v a n t o e p a s s i n g . I n h e t k a d e r v a n e e n 
w e l s t a n d s t o e t s is e r a l t i j d s p r a k e v a n één t o e t s . D e z e t o e t s k a n o v e r i g e n s b e s t a a n u i t 
m e e r d e r e t o e t s e l e m e n t e n , d e v e r s c h i l l e n d e t y p e n c r i t e r i a . 

B O U W A A N V R A A G 

Regul ier 
ve rgunn ingp l i ch t i ge 

b o u w w e r k e n 

Licht 
v e r g u n n i n g p l i c h t i g e 

b o u w w e r k e n 

B o u w w e r k e n behorenc 
t o t t h e m a ' s 

Ī Z Į 
Themat i sche cr i te r ia 

[6] 

I 

WELSTANDSTOETS 

Gebiedsger ichte 
cr i ter ia [5] 

Gebiedsger ichte 
sne l toe tscr i te r ia [5] 

A l g e m e n e 
sne l toe tscr i te r ia [7] 

V e r g u n n i n g s v r i j e 
b o u w w e r k e n 

Repressieve I v r i j w i l l i g ^ 
we ls tands toe ts [8] 

T 

I 

WELSTANDSTOETS 

Gebiedsger ich te 
sne l toe tsc r i te r ia [5] 

A l g e m e n e 
sne l toe tsc r i te r ia [7] 

ī 
W E L S T A N D S A D V I E S 
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Niveau van welstand 
D e w e l s t a n d s c o m m i s s i e h a n d e l t b i j h a a r t o e t s c o n f o r m d e i n h o u d v a n d e w e l s t a n d s 
c r i t e r i a , z o a l s i n d e z e n o t a o p g e n o m e n . Z i j h o u d t b i j h a a r t o e t s r e k e n i n g m e t d e 
v e r s c h i l l e n i n d e n i v e a u s v a n w e l s t a n d . B i e d e n d e c r i t e r i a v o o r d e w e l s t a n d s t o e t s 
a a n k n o p i n g s p u n t e n v o o r h e t o n t w e r p , d e n i v e a u s v a n w e l s t a n d g e v e n e e n i n d i c a t i e 
v o o r d e m a t e v a n o n t w e r p v r i j h e i d . D e n i v e a u s v a n w e l s t a n d b e p a l e n i n h o o f d l i j n e n 
d e m a t e v a n g e d e t a i l l e e r d h e i d v a n d e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a . D e w e l s t a n d s c o m m i s 
s i e k a n i n h a a r w e l s t a n d s a d v i e s g e e n z w a a r d e r e c r i t e r i a h a n t e r e n d a n v a s t g e l e g d i n 
d e z e n o t a . 

D e g e m e e n t e B o r n e o n d e r s c h e i d t d r i e n i v e a u s v a n w e l s t a n d s t o e z i c h t : 
» B A S I S n i v e a u v a n w e l s t a n d ; 
» P L U S n i v e a u v a n w e l s t a n d ; 
» B I J Z O N D E R n i v e a u v a n w e l s t a n d . 

I n D e e l A , H o o f d s t u k 2 , Ş2.2.3 w o r d t d e i n v u l l i n g v a n d e z e n i v e a u s v a n w e l s t a n d 
n a d e r t o e g e l i c h t . I n D e e l B, H o o f d s t u k 5 w o r d t p e r g e b i e d s t y p e h e t g e l d e n d e n i v e a u 
v a n w e l s t a n d e n d e b i j b e h o r e n d e s e t v a n c r i t e r i a p e r g e b i e d s t y p e u i t g e w e r k t . 
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A L G E M E N E C R I T E R I A 

N a a s t d e s p e c i f i e k e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a z i j n b i j d e b e o o r d e l i n g v a n e e n b o u w 
w e r k o o k a l g e m e n e c r i t e r i a v a n k r a c h t . D e z e r i c h t e n z i c h o p d e z e g g i n g s k r a c h t e n 
h e t v a k m a n s c h a p v a n h e t a r c h i t e c t o n i s c h o n t w e r p e n z i j n t e r u g t e v o e r e n o p u n i v e r 
s e l e k w a l i t e i t s p r i n c i p e s . D e a l g e m e n e c r i t e r i a l i g g e n t e n g r o n d s l a g a a n e l k e p l a n b e 
o o r d e l i n g e n b e s t a a n u i t e e n u i t e e n z e t t i n g v a n a l g e m e n e a r c h i t e c t o n i s c h e b e g r i p 
p e n e n a s p e c t e n . D e a l g e m e n e a r c h i t e c t o n i s c h e b e g r i p p e n k o m e n v o o r t u i t d e n o t i 
t i e d i e d e t o e n m a l i g e r i j k s b o u w m e e s t e r , d h r . T j . D i j k s t r a , i n 1 9 8 5 h e e f t u i t g e b r a c h t 
o n d e r d e t i t e l 'Architectonische kwaliteit, een notitie over architectuurbeleid'. Z e 
v o r m e n h e t b e g r i p p e n k a d e r e n z i j n a l s h e t w a r e h e t g e r e e d s c h a p v a n d e w e l s t a n d s 
c o m m i s s i e b i j d e a r g u m e n t a t i e v a n h e t w e l s t a n d s a d v i e s . 

T o e p a s s i n g a l g e m e n e c r i t e r i a 
I n b i j z o n d e r e s i t u a t i e s , w a n n e e r d e g e b i e d s g e r i c h t e e n d e o b j e c t g e r i c h t e c r i t e r i a 
( s n e l t o e t s c r i t e r i a ) o n t o e r e i k e n d z i j n , k a n h e t n o d i g z i j n e x p l i c i e t t e r u g t e g r i j p e n o p 
d e a l g e m e n e c r i t e r i a . D i t k a n b i j v o o r b e e l d h e t g e v a l z i j n w a n n e e r e e n b o u w p l a n 
a f w i j k t v a n d e b e s t a a n d e o f t o e k o m s t i g e o m g e v i n g m a a r d o o r b i j z o n d e r e s c h o o n 
h e i d wél a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d v o l d o e t . D e w e l s t a n d s c o m m i s s i e k a n b u r 
g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s i n z o ' n g e v a l g e m o t i v e e r d e n s c h r i f t e l i j k a d v i s e r e n a f t e 
w i j k e n v a n d e g e b i e d s g e r i c h t e e n s n e l t o e t s c r i t e r i a . I n p r a k t i j k b e t e k e n t d i t d a t h e t 
b e t r e f f e n d e p l a n a l l e e n o p g r o n d v a n d e a l g e m e n e c r i t e r i a w o r d t b e o o r d e e l d e n d a t 
d e b i j z o n d e r e s c h o o n h e i d v a n h e t p l a n m e t d e z e c r i t e r i a o v e r t u i g e n d k a n w o r d e n 
a a n g e t o o n d . H e t n i v e a u v a n ' r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d ' l i g t d a n u i t e r a a r d h o o g , 
h e t is i m m e r s r e d e l i j k d a t e r h o g e r e e i s e n w o r d e n g e s t e l d a a n d e z e g g i n g s k r a c h t e n 
h e t a r c h i t e c t o n i s c h v a k m a n s c h a p n a a r m a t e e e n b o u w w e r k z i c h s t e r k e r v a n z i j n o m 
g e v i n g o n d e r s c h e i d t . 

R e l a t i e t u s s e n v o r m , g e b r u i k e n c o n s t r u c t i e 
V a n e e n b o u w w e r k d a t v o l d o e t a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d m a g w o r d e n v e r 
w a c h t d a t d e v e r s c h i j n i n g s v o r m e e n r e l a t i e h e e f t m e t h e t g e b r u i k e r v a n e n d e w i j z e 
w a a r o p h e t g e m a a k t i s , t e r w i j l d e v o r m g e v i n g d a a r n a a s t o o k z i j n e i g e n s a m e n h a n g 
e n l o g i c a h e e f t . 

E e n b o u w w e r k w o r d t p r i m a i r g e m a a k t o m t e w o r d e n g e b r u i k t . H o e w e l h e t w e l 
s t a n d s t o e z i c h t s l e c h t s is g e r i c h t o p d e u i t e r l i j k e v e r s c h i j n i n g s v o r m , k a n d e v o r m v a n 
h e t b o u w w e r k n i e t l o s w o r d e n g e d a c h t v a n d e e i s e n v a n u i t h e t g e b r u i k e n d e m o 
g e l i j k h e d e n d i e m a t e r i a l e n e n t e c h n i e k e n b i e d e n o m e e n d o e l m a t i g e c o n s t r u c t i e t e 
m a k e n . G e b r u i k e n c o n s t r u c t i e s t a a n a a n d e w i e g v a n i e d e r e v o r m . D a a r m e e is n o g 
n i e t g e z e g d d a t d e v o r m a l t i j d o n d e r g e s c h i k t is a a n h e t g e b r u i k o f d e c o n s t r u c t i e . 
O o k w a n n e e r a n d e r e a s p e c t e n d a n g e b r u i k e n c o n s t r u c t i e d e v o r m t i j d e n s h e t o n t -
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w e r p p r o c e s g a a n d o m i n e r e n , m a g w o r d e n v e r w a c h t d a t d e u i t e i n d e l i j k e v e r s c h i j 
n i n g s v o r m e e n b e g r i j p e l i j k e r e l a t i e h o u d t m e t z i j n o o r s p r o n g . D a a r m e e is t e g e l i j k 
g e z e g d d a t d e v e r s c h i j n i n g s v o r m méér is d a n e e n r e c h t s t r e e k s e o p t e l s o m v a n g e 
b r u i k e n c o n s t r u c t i e . E r z i j n d a a r n a a s t a n d e r e f a c t o r e n d i e h u n i n v l o e d k u n n e n h e b 
b e n , z o a l s d e o m g e v i n g e n d e a s s o c i a t i e v e b e t e k e n i s v a n d e v o r m i n d e s o c i a a l -
c u l t u r e l e c o n t e x t . M a a r a l s d e v o r m i n t e g e n s p r a a k is m e t h e t g e b r u i k e n d e c o n 
s t r u c t i e d a n v e r l i e s t z i j d a a r m e e a a n b e g r i j p e l i j k h e i d e n i n t e g r i t e i t . 

Relatie tussen bouwwerk en o m g e v i n g 
V a n e e n b o u w w e r k d a t v o l d o e t a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d m a g w o r d e n v e r 
w a c h t d a t h e t e e n p o s i t i e v e b i j d r a g e l e v e r t a a n d e k w a l i t e i t v a n d e o p e n b a r e ( s t e 
d e l i j k e o f l a n d s c h a p p e l i j k e ) r u i m t e . D a a r b i j w o r d e n h o g e r e e i s e n g e s t e l d n a a r m a t e 
d e o p e n b a r e b e t e k e n i s v a n h e t b o u w w e r k o f v a n d e o m g e v i n g g r o t e r i s . 

B i j h e t o p r i c h t e n v a n e e n g e b o u w is s p r a k e v a n h e t a f z o n d e r e n e n i n b e z i t n e m e n 
v a n e e n d e e l v a n d e a l g e m e n e r u i m t e v o o r p a r t i c u l i e r g e b r u i k . G e v e l s e n v o l u m e s 
v o r m e n z o w e l d e e x t e r n e b e g r e n z i n g v a n d e g e b o u w e n a l s o o k d e w a n d e n v a n d e 
o p e n b a r e r u i m t e d i e z i j g e z a m e n l i j k b e p a l e n . H e t g e b o u w is e e n p a r t i c u l i e r o b j e c t i n 
e e n o p e n b a r e c o n t e x t , h e t b e s t a a n s r e c h t v a n h e t g e b o u w l i g t n i e t i n h e t e i g e n f u n c 
t i o n e r e n a l l e e n , m a a r o o k i n d e b e t e k e n i s d i e h e t g e b o u w h e e f t i n z i j n s t e d e l i j k e o f 
l a n d s c h a p p e l i j k e o m g e v i n g . O o k v a n e e n g e b o u w d a t c o n t r a s t e e r t m e t z i j n o m g e 
v i n g m a g w o r d e n v e r w a c h t d a t h e t z o r g v u l d i g is o n t w o r p e n e n d e o m g e v i n g n i e t 
o n t k e n t . W a a r h e t o m g a a t is d a t h e t g e b o u w e e n p o s i t i e v e b i j d r a g e l e v e r t a a n d e 
k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g e n d e t e v e r w a c h t e n o n t w i k k e l i n g d a a r v a n . 
O v e r d e w i j z e w a a r o p d a t b i j v o o r k e u r z o u m o e t e n g e b e u r e n , k u n n e n d e g e b i e d s g e 
r i c h t e c r i t e r i a d u i d e l i j k h e i d v e r s c h a f f e n . 

B e t e k e n i s s e n van v o r m e n in de sociaal-culturele context 
V a n e e n b o u w w e r k d a t v o l d o e t a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d m a g w o r d e n v e r 
w a c h t d a t v e r w i j z i n g e n e n a s s o c i a t i e s z o r g v u l d i g w o r d e n g e b r u i k t e n u i t g e w e r k t , 
z o d a t e r c o n c e p t e n e n v o r m e n o n t s t a a n d i e b r u i k b a a r z i j n i n d e b e s t a a n d e m a a t 
s c h a p p e l i j k e r e a l i t e i t . 

V o o r v o r m g e v i n g g e l d e n i n i e d e r e c u l t u u r b e p a a l d e r e g e l s , n e t z o a l s e e n t a a l z i j n 
e i g e n g r a m m a t i c a l e r e g e l s h e e f t o m z i n n e n e n t e k s t e n t e m a k e n . D i e r e g e l s z i j n 
g e e n w e t t e n e n m o e t e n t e r d i s c u s s i e k u n n e n s t a a n . M a a r a l s z e w o r d e n v e r h a s p e l d 
o f ongeïnspireerd w o r d e n g e b r u i k t , w o r d t e e n t e k s t v e r w a r r e n d o f s a a i . P r e c i e s z o 
w o r d t e e n b o u w w e r k v e r w a r r e n d o f s a a i a l s d e r e g e l s v a n d e a r c h i t e c t o n i s c h e v o r m 
g e v i n g n i e t b e w u s t w o r d e n g e h a n t e e r d . 

A l s v o r m e n r e g e l m a t i g i n e e n b e p a a l d v e r b a n d z i j n w a a r g e n o m e n k r i j g e n z i j e e n 
z e l f s t a n d i g e b e t e k e n i s e n r o e p e n z i j , l o s v a n g e b r u i k e n c o n s t r u c t i e , b e p a a l d e a s s o 
c i a t i e s o p . P i l a s t e r s i n c l a s s i c i s t i s c h e g e v e l s v e r w i j z e n b i j v o o r b e e l d n a a r z u i l e n s t r u c t u -
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r e n , z u i l e n e n / o f p i l a s t e r s v a n t e m p e l s . T r a n s p a r a n t e g e v e l s v a n g l a s e n m e t a a l r o e 
p e n a s s o c i a t i e s o p m e t t e c h n i e k e n v o o r u i t g a n g . 

I n i e d e r e b o u w s t i j l w o r d t g e b r u i k g e m a a k t v a n v e r w i j z i n g e n e n a s s o c i a t i e s n a a r w a t 
e e r d e r o f e l d e r s r e e d s a a n w e z i g w a s o f n a a r w a t i n d e t o e k o m s t w o r d t v e r w a c h t . D e 
k r a c h t o f d e k w a l i t e i t v a n e e n b o u w w e r k l i g t e c h t e r v o o r a l i n d e w i j z e w a a r o p d i e 
v e r w i j z i n g e n e n a s s o c i a t i e s w o r d e n v e r w e r k t e n geïnterpreteerd b i n n e n h e t k a d e r 
v a n d e a c t u e l e c u l t u r e l e o n t w i k k e l i n g e n . E r k u n n e n d a n c o n c e p t e n e n v o r m e n o n t 
s t a a n d i e b r u i k b a a r z i j n i n d e b e s t a a n d e m a a t s c h a p p e l i j k e r e a l i t e i t . Z o r g v u l d i g g e 
b r u i k v a n v e r w i j z i n g e n e n a s s o c i a t i e s b e t e k e n t o n d e r m e e r d a t e r e e n b o u w w e r k 
o n t s t a a t d a t i n t e g e r is n a a r z i j n t i j d d o o r d a t h e t o p g r o n d v a n z i j n u i t e r l i j k i n d e t i j d 
k a n w o r d e n g e p l a a t s t w a a r i n h e t w e r d g e b o u w d o f v e r b o u w d . B i j r e s t a u r a t i e s is 
s p r a k e v a n h e r s t e l v a n e l e m e n t e n u i t h e t v e r l e d e n , m a a r b i j n i e u w - o f v e r b o u w i n 
b e s t a a n d e ( m o n u m e n t a l e ) o m g e v i n g e n b e t e k e n t d i t d a t d u i d e l i j k m o e t z i j n w a t 
a u t h e n t i e k is e n w a t n i e u w is t o e g e v o e g d . E e n o n t w e r p k a n w o r d e n geïnspireerd 
d o o r e e n b e p a a l d e t i j d s p e r i o d e , m a a r d a t is i e t s a n d e r s d a n h e t i m i t e r e n v a n s t i j l e n , 
v o r m e n e n d e t a i l l e r i n g e n u i t h e t v e r l e d e n . 
A s s o c i a t i e v e b e t e k e n i s s e n z i j n v a n g r o o t b e l a n g o m e e n o m g e v i n g t e ' b e g r i j p e n ' a l s 
b e e l d v a n d e t i j d w a a r i n z i j is o n t s t a a n , a l s v e r h a a l v a n d e g e s c h i e d e n i s , a l s r e p r e s e n 
t a n t v a n e e n s t i j l . D a a r o m is h e t z o b e l a n g r i j k o m o o k b i j n i e u w e b o u w p l a n n e n 
z o r g v u l d i g m e t s t i j l v o r m e n o m t e g a a n , z i j v o r m e n i m m e r s d e g e s c h i e d e n i s v a n d e 
t o e k o m s t . 

E v e n w i c h t t u s s e n h e l d e r h e i d e n c o m p l e x i t e i t 
V a n e e n b o u w w e r k d a t v o l d o e t a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d m a g w o r d e n v e r 
w a c h t d a t e r s t r u c t u u r is a a n g e b r a c h t i n h e t b e e l d , z o n d e r d a t d e a a n t r e k k i n g s 
k r a c h t d o o r e e n v o u d v e r l o r e n g a a t . 

E e n b e l a n g r i j k e e i s d i e a a n e e n o n t w e r p v o o r e e n g e b o u w m a g w o r d e n g e s t e l d is 
d a t e r s t r u c t u u r w o r d t a a n g e b r a c h t i n h e t b e e l d . E e n h e l d e r e s t r u c t u u r b i e d t h o u 
v a s t v o o r d e w a a r n e m i n g e n is b e p a l e n d v o o r h e t b e e l d d a t m e n v a s t h o u d t v a n e e n 
g e b o u w . S y m m e t r i e , r i t m e , h e r k e n b a r e m a a t r e e k s e n e n m a t e r i a l e n m a k e n h e t v o o r 
d e g e m i d d e l d e w a a r n e m e r m o g e l i j k d e g r o t e h o e v e e l h e i d v i s u e l e i n f o r m a t i e d i e d e 
g e b o u w d e o m g e v i n g g e e f t , t e r e d u c e r e n t o t e e n b e v a t t e l i j k b e e l d . 
H e t s t r e v e n n a a r h e l d e r h e i d m a g e c h t e r n i e t o n t a a r d e n i n s i m p e l h e i d . E e n b o u w 
w e r k m o e t d e w a a r n e m e r b l i j v e n p r i k k e l e n e n i n t r i g e r e n e n z i j n g e h e i m e n n i e t d i 
r e c t p r i j s g e v e n . E r m a g b e s t e e n b e h e e r s t b e r o e p o p d e c r e a t i v i t e i t v a n d e v o o r b i j 
g a n g e r w o r d e n g e d a a n . V a n o u d s h e r w o r d e n h e l d e r h e i d e n c o m p l e x i t e i t d a a r o m a l s 
c o m p l e m e n t a i r e b e g r i p p e n i n g e b r a c h t b i j h e t o n t w e r p e n v a n b o u w w e r k e n . C o m 
p l e x i t e i t i n d e a r c h i t e c t o n i s c h e c o m p o s i t i e o n t s t a a t v a n u i t d e s t e d e n b o u w k u n d i g e 
e i s e n e n h e t p r o g r a m m a v a n e i s e n v o o r h e t b o u w w e r k . B i j e e n g e b o u w d e o m g e v i n g 
m e t e e n h o g e b e l e v i n g s w a a r d e z i j n h e l d e r h e i d e n c o m p l e x i t e i t t e g e l i j k a a n w e z i g i n 
e e n e v e n w i c h t i g e e n s p a n n i n g s v o l l e r e l a t i e . 
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Schaal en maatverhoudingen 
V a n e e n b o u w w e r k d a t v o l d o e t a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d m a g w o r d e n v e r 
w a c h t d a t h e t e e n s a m e n h a n g e n d s t e l s e l v a n m a a t v e r h o u d i n g e n h e e f t d a t b e h e e r s t 
w o r d t t o e g e p a s t i n r u i m t e s , v o l u m e s e n v l a k v e r d e l i n g e n . 

l e d e r b o u w w e r k h e e f t e e n s c h a a l d i e v o o r t k o m t u i t d e g r o o t t e o f d e b e t e k e n i s v a n 
d e b e t r e f f e n d e b o u w o p g a v e . G r o t e b o u w w e r k e n k u n n e n u i t e r a a r d b i n n e n h u n e i 
g e n g r e n z e n g e l e e d z i j n m a a r w o r d e n o n h e r k e n b a a r e n o n g e l o o f w a a r d i g a l s z e e r 
u i t z i e n a l s o f z e b e s t a a n u i t e e n v e r z a m e l i n g l o s s t a a n d e k l e i n e b o u w w e r k e n . 
D e m a a t v e r h o u d i n g e n v a n e e n b o u w w e r k z i j n v a n g r o o t b e l a n g v o o r d e b e l e v i n g s 
w a a r d e e r v a n , m a a r v o r m e n t e g e l i j k één v a n d e m e e s t o n g r i j p b a r e a s p e c t e n b i j h e t 
b e o o r d e l e n v a n o n t w e r p e n . D e w a a r n e m e r e r v a a r t b e w u s t o f o n b e w u s t d e m a a t 
v e r h o u d i n g e n v a n e e n b o u w w e r k , m a a r wáárom d e m a a t v e r h o u d i n g e n v a n e e n 
b e p a a l d e r u i m t e a a n g e n a m e r , e v e n w i c h t i g e r o f s p a n n e n d e r z i j n d a n d i e v a n e e n 
a n d e r e , v a l t n a u w e l i j k s v a s t t e s t e l l e n . 
D u i d e l i j k is d a t d e k r a c h t v a n e e n c o m p o s i t i e g r o t e r is n a a r m a t e d e m a a t v e r h o u d i n 
g e n e e n s t e r k e r e s a m e n h a n g e n hiërarchie v e r t o n e n . M i t s b e w u s t t o e g e p a s t k u n n e n 
o o k s p a n n i n g e n c o n t r a s t d a a r i n h u n w e r k i n g h e b b e n . 
D e a f m e t i n g e n e n v e r h o u d i n g e n v a n g e v e l e l e m e n t e n v o r m e n t e z a m e n d e c o m p o s i 
t i e v a n h e t g e v e l v l a k . H e l l e n d e d a k e n v o r m e n e e n b e l a n g r i j k e l e m e n t i n d e t o t a l e 
c o m p o s i t i e . A l s t o e g e v o e g d e e l e m e n t e n ( z o a l s e e n d a k k a p e l , e e n a a n b o u w o f e e n 
z o n n e c o l l e c t o r ) t e d o m i n a n t z i j n t e n o p z i c h t e v a n d e h o o f d m a s s a e n / o f d e v l a k v e r 
d e l i n g , v e r s t o r e n z i j h e t b e e l d n i e t a l l e e n v a n h e t o b j e c t z e l f m a a r o o k v a n d e o m g e 
v i n g w a a r i n d a t is g e p l a a t s t . 

Materiaal, textuur, kleur en licht 
V a n e e n b o u w w e r k d a t v o l d o e t a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d m a g w o r d e n v e r 
w a c h t d a t m a t e r i a a l , t e x t u u r , k l e u r e n l i c h t h e t k a r a k t e r v a n h e t b o u w w e r k z e l f o n 
d e r s t e u n e n e n d e r u i m t e l i j k e s a m e n h a n g m e t d e o m g e v i n g o f d e t e v e r w a c h t e n 
o n t w i k k e l i n g d a a r v a n d u i d e l i j k m a k e n . 

D o o r m i d d e l v a n m a t e r i a l e n , k l e u r e n e n l i c h t t o e t r e d i n g k r i j g t e e n b o u w w e r k u i t e i n 
d e l i j k z i j n v i s u e l e e n t a c t i e l e k r a c h t : h e t w o r d t z i c h t b a a r e n v o e l b a a r . D e k e u z e v a n 
m a t e r i a l e n e n k l e u r e n is t e g e n w o o r d i g n i e t m e e r b e p e r k t t o t w a t l o k a a l a a n m a t e r i 
a a l e n a m b a c h t e l i j k e k e n n i s v o o r h a n d e n i s . D i e k e u z e v r i j h e i d m a a k t d e k e u z e m o e i 
l i j k e r e n h e t r i s i c o v a n e e n o n s a m e n h a n g e n d b e e l d g r o o t . A l s m a t e r i a l e n e n k l e u r e n 
t e v e e l l o s s t a a n v a n h e t o n t w e r p e n d a a r i n g e e n o n d e r s t e u n e n d e f u n c t i e h e b b e n , 
m a a r s l e c h t s w o r d e n g e k o z e n o p g r o n d v a n d e c o r a t i e v e w e r k i n g , w o r d t d e b e t e k e 
n i s e r v a n t o e v a l l i g e n k a n d e m a t e r i a a l - e n k l e u r k e u z e a f b r e u k d o e n a a n d e z e g 
g i n g s k r a c h t v a n h e t b o u w w e r k . D i t is b i j v o o r b e e l d h e t g e v a l w a n n e e r h e t g e b r u i k 
v a n m a t e r i a l e n e n k l e u r e n g e e n o n d e r s t e u n i n g g e e f t a a n d e a r c h i t e c t o n i s c h e v o r m 
g e v i n g o f w a n n e e r h e t g e b r u i k v a n m a t e r i a l e n e n k l e u r e n e e n j u i s t e i n t e r p r e t a t i e 
v a n d e a a r d e n d e o n t s t a a n s p e r i o d e v a n h e t b o u w w e r k i n d e w e g s t a a t . 
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G E B I E D S G E R I C H T E ( S N E L T O E T S ) C R I T E R I A 

Gebiedsgerichte criteria 
N a a s t d e a l g e m e n e w e l s t a n d s c r i t e r i a , w e l k e e e n g e b o u w o p z i c h b e o o r d e l e n , b e 
s t a a n e r c r i t e r i a d i e e i s e n s t e l l e n a a n b o u w w e r k e n i n r e l a t i e t o t d e o m g e v i n g v a n 
d a t b o u w w e r k : d e g e b i e d s g e r i c h t e w e l s t a n d s c r i t e r i a . I n d i t h o o f d s t u k z i j n p e r d e e l 
g e b i e d g e b i e d s g e r i c h t e w e l s t a n d s c r i t e r i a g e f o r m u l e e r d . V e r t r e k p u n t v o o r h e t b e 
p a l e n v a n g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a is d e r u i m t e l i j k e h o o f d s t r u c t u u r ; v e r f i j n d i n e e n 
g e b i e d s t y p o l o g i e k a a r t e n g e b i e d s b e s c h r i j v i n g . O p d e t y p o l o g i e k a a r t w o r d e n d e 
v e r s c h i l l e n d e g e b i e d s t y p e n i n l a n d e l i j k e e n s t e d e l i j k e g e b i e d e n o n d e r s c h e i d e n . D e 
g e b i e d s b e s c h r i j v i n g g a a t i n o p h e t v o o r k o m e n , d e o o r s p r o n g e n d e k a r a k t e r i s t i e k e n 
v a n d e v e r s c h i l l e n d e g e b i e d e n e n g e b i e d s d e l e n . O p b a s i s v a n i n v e n t a r i s a t i e e n a n a l y 
se k u n n e n d e b e l a n g r i j k s t e k a r a k t e r i s t i e k e n b e p a a l d w o r d e n . D e z e v o r m e n d e a a n 
d a c h t s p u n t e n v o o r d e g e b i e d s g e r i c h t e w e l s t a n d s n o t a . 

B i n n e n één t y p e g e b i e d k u n n e n m e e r d e r e w e l s t a n d s e e n h e d e n v o o r k o m e n . D e k e u 
z e v o o r e e n b e p a a l d w e l s t a n d s n i v e a u ( B A S I S , P L U S o f B I J Z O N D E R ) i n e e n b e p a a l d 
( g e d e e l t e ) v a n e e n g e b i e d s t y p e w o r d t b e p a a l d v a n u i t d e v o l g e n d e i n v a l s h o e k e n : 1 ) 
d e r u i m t e l i j k e k a r a k t e r i s t i e k e n s a m e n h a n g t u s s e n c u l t u u r h i s t o r i e , s t e d e n b o u w e n 
a r c h i t e c t u u r , 2 ) d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e k w a l i t e i t e n e n 3 ) d e d y n a m i e k v a n d e b o u w -
o p g a v e ' . D o o r d e b e n o e m i n g v a n e e n b e p a a l d w e l s t a n d n i v e a u o n t s t a a n v e r s c h i l l e n 
d e w e l s t a n d s e e n h e d e n . V o o r e l k e w e l s t a n d s e e n h e i d is e e n s e t m e t g e b i e d s g e r i c h t e 
c r i t e r i a o p g e s t e l d ( z i e h i e r o n d e r ) . V o o r g r e n s s i t u a t i e s e n i n g r e p e n v a n g r o t e i n v l o e d 
z i j n a l g e m e n e b e l e i d s r e g e l s o p g e n o m e n . E e n b e g r i p p e n l i j s t e n e e n u i t l e g v a n 
b o u w k u n d i g e t e r m e n is a l s b i j l a g e b i j d e z e w e l s t a n d s n o t a g e v o e g d . 

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria 
V o o r v e e l v o o r k o m e n d e k l e i n e b o u w p l a n n e n g e l d e n i n e e r s t e i n s t a n t i e d e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z o a l s b e n o e m d i n d e e l B - h o o f d s t u k 7 . I n b e p a a l d e g e v a l l e n g e l d e n a a n v u l 
l e n d o p d e z e a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a g e b i e d s g e r i c h t e o b j e c t c r i t e r i a . H e t g a a t h i e r 
o m a a n v u l l e n d e g e b i e d s g e r i c h t e w e l s t a n d s c r i t e r i a v o o r v e e l v o o r k o m e n d e k l e i n e 
b o u w p l a n n e n t e r u i t b r e i d i n g v a n o f t o e v o e g i n g a a n e e n b e s t a a n d g e b o u w e n w a n 
n e e r d e z e v e e l v o o r k o m e n d e k l e i n e b o u w p l a n n e n d e e l u i t m a k e n v a n e e n n i e u w -
b o u w p l a n t e n b e h o e v e v a n e e n n i e u w g e b o u w . D e z e a a n v u l l e n d e , g e b i e d s g e r i c h t e 
o b j e c t c r i t e r i a z i j n g e r e l a t e e r d a a n e e n b e p a a l d t y p e a r c h i t e c t u u r i n e e n b e p a a l d 
t y p e g e b i e d e n z i j n i n t a b e l v o r m w e e r g e g e v e n o n d e r d e t a b e l m e t ' g e b i e d s g e r i c h t e 
w e l s t a n d s c r i t e r i a ' . I n h o o f d s t u k 7 ' S n e l t o e t s c r i t e r i a ' i s , i n d i e n v a n t o e p a s s i n g , e e n 
v e r w i j z i n g o p g e n o m e n n a a r d e g e b i e d s g e r i c h t e o b j e c t c r i t e r i a . 

Zie v o o r u i tgebre ide t oe l i ch t i ng deel A - pa rag raa f 2.2.3 
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Voorbeeld tabel gebiedsgerichte (sneltoets) criteria 

Gebiedsgerichte welstandscriteria voor gebied X 
Algemene karakteristiek 
Situering bouwwerk » Algemeen geldend: criteria voor rooilijn, plaatsing, oriëntatie. 

Hoofdvormen bouwwerk « Algemeen geldend: criteria voor relatie vorm bouwwerk tot hoofd
vormen in gebied. 

Gevelaanzichten * Algemeen geldend: criteria in relatie tot gevelaanzichten in gebied. 

Materialisatie en detaillering 
bouwwerk 

» Algemeen geldend: criteria in relatie tot materialisatie en detaille
ring van bouwwerken in gebied. 

« Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 

« Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 

« Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 

* Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte. 

Gebiedsgerichte objectcriteria voor veel voorkomende kleine bouwplannen 
aan-, uitbouwen en niet-
vrijstaande bijgebouwen 

» Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw
werk in gebied X. 

vrijstaande bijgebouwen en 
overkappingen 

» Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw
werk in gebied X. 

kozijn- en gevelwijzigingen » Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw
werk in gebied X. 

dakkapellen » Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw
werk in gebied X. 

erfafscheidingen » Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw
werk in gebied X. 

dakramen » Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw
werk in gebied X. 

zonnepanelen, -collectoren « Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw
werk in gebied X. 

spriet-, staaf- en schotelan
tennes 

» Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw
werk in gebied X. 

rolhekken, luiken en rollui
ken 

» Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw
werk in gebied X. 

B Ü O 2 Deel B - Criteria 



Ruimtelijke hoofdstructuur 

Landschap; geologie 
H e t n a t u u r l i j k e l a n d s c h a p v a n B o r n e is h o o f d z a k e l i j k g e v o r m d t i j d e n s d e t w e e l a a t s 

t e i j s t i j d e n v a n h e t P l e i s t o c e e n e n d e d a a r o p v o l g e n d e w a r m e r e p e r i o d e , h e t h u i d i g e 
H o l o c e e n . F l u v i a t i e l e s e d i m e n t e n , d i e i n e e r d e r e g e o l o g i s c h e p e r i o d e n d o o r d e 
e n o r m e r i v i e r d e R e g g e w a r e n a f g e z e t , w e r d e n t i j d e n s d e o p één n a l a a t s t e i j s t i j d 
( h e t R i s s  g l a c i a a l ) d o o r v a n u i t h e t n o o r d e n v o o r t s c h u i v e n d e i j s m a s s a ' s o p g e s t u w d . 
H e t u i t Scandinavië a f k o m s t i g e l a n d i j s v o e r d e t e v e n s l e e m , z a n d , g r i n d e n k e i e n 
m e e . D o o r d e g r o t e d r u k v a n h e t i j s w e r d h e t m e e g e v o e r d e m a t e r i a a l t o t e e n t a a i e , 
g r o t e n d e e l s u i t k e i e n e n l e e m b e s t a a n d e , m a s s a g e k n e e d . N a h e t s m e l t e n v a n d e 
l a n d i j s k a p b l e e f d e z e o n d o o r l a t e n d e k e i l e e m p l a a t s e l i j k i n d i k k e p a k k e t t e n a c h t e r . 

E n k e l e t e r r e i n v o r m e n u i t h e t R i s s  g l a c i a a l i n d e g e m e e n t e B o r n e z i j n : 
1 . d e r u i m 5 m e t e r b o v e n d e n a a s t e o m g e v i n g u i t s t e k e n d e s t u w w a l t u s s e n Z e n d e 

r e n e n B o r n e , w a a r o p d e Z e n d e r s c h e E s c h l i g t ; 
2 . e e n k l e i n s t u k s m e l t w a t e r t e r r a s t u s s e n d e s p o o r l i j n e n d e B o r n e r b r o e k s e s t r a a t 

t e n w e s t e n v a n d e k e r n B o r n e ( h i e r b e v i n d t z i c h d e k e i l e e m i n d e o n d e r g r o n d ) ; 
3 . e e n l a g e s t u w w a l m e t k e i l e e m i n d e o n d e r g r o n d t e n z u i d e n v a n d e V e l d 

k a m p s w e g i n d e u i t e r s t e z u i d p u n t v a n g e m e e n t e e n ; 
4 . e e n g r o n d m o r e n e r u g a a n d e n o o r d k a n t v a n d e T u s v e l d e r E s c h . 

H e t m e r e n d e e l v a n d e t e r r e i n v o r m e n i n d e g e m e e n t e B o r n e is g e v o r m d i n d e l a a t s t e 
k o u d e p e r i o d e ( h e t Würmglaciaal) e n h e t H o l o c e e n . T i j d e n s d e Würmijstijd, t o e n h e t 
o p n i e u w v a n u i t h e t n o o r d e n o p s c h u i v e n d e l a n d i j s N e d e r l a n d n i e t b e r e i k t e , m a a r e r 
w e l e e n k o u d w o e s t i j n k l i m a a t h e e r s t e , d e k t e d e w i n d h e t b e s t a a n d e g e o l o g i s c h e 
l a n d s c h a p t o e m e t e e n l a a g f i j n z a n d i g m a t e r i a a l . D e s e d i m e n t a t i e v a n d i t z o g e 

n a a m d e d e k z a n d g e s c h i e d d e v e e l a l i n d e v o r m v a n l a n g g e r e k t e r u g g e n o f a f z o n 

d e r l i j k e k o p j e s . D e r g e l i j k e d e k z a n d r u g g e n e n k o p p e n w o r d e n t u s s e n Z e n d e r e n e n 
H e r t m e , t e n z u i d e n e n z u i d o o s t e n v a n H e r t m e , t u s s e n d e A z e l e r b e e k e n d e Z e n d e r 

s c h e E s c h e n t e n w e s t e n v a n h e t T u s v e l d a a n g e t r o f f e n . 
U i t g e s p r o k e n l a a g t e n i n h e t t e r r e i n z i j n v o o r a l i n h e t H o l o c e e n ( v a n ± 8 0 0 0 v . C h r . 
t o t h e d e n ) g e v o r m d . H e t w a r m e r w o r d e n d e k l i m a a t z o r g d e v o o r v e e l s m e l t w a t e r , 
d a t z i c h t u s s e n d e r u g g e n e n h e u v e l s e e n w e g n a a r z e e z o c h t . D a a r n a a s t w e r d h e t 
k l i m a a t d u s d a n i g m i l d d a t o o k d e v e g e t a t i e z i c h w e e r k o n g a a n o n t w i k k e l e n . D a a r 
w a a r h e t w a t e r n i e t w e g k o n , o n d e r m e e r a l s g e v o l g v a n k e i l e e m i n d e o n d e r g r o n d , 
o n t s t o n d e n m e r e n e n m o e r a s s e n , w a a r i n i n d e l o o p v a n d e t i j d v e e n v o r m i n g o p t r a d . 
H e t a f s t r o m e n d e s m e l t w a t e r v o r m d e h o o f d z a k e l i j k s m a l l e b e e k d a l e n , w a a r v a n d e 
A z e l e r b e e k E e n v o o r b e e l d i s . H e t b e e k d a l v a n d e B o r n s c h e B e e k d a a r e n t e g e n w a s 
z e e r b r e e d . D e r e g e l m a t i g o v e r s t r o m e n d e b e k e n z o r g d e n v o o r h e t o n t s t a a n v a n e e n 
a a n t a l u i t g e s t r e k t e ( o v e r s t r o m i n g s ) v l a k t e n , g e b i e d e n v r i j w e l z o n d e r reliëf. D e z e 
l i g g e n i n d e u i t e r s t e z u i d w e s t e l i j k e p u n t v a n d e g e m e e n t e , t e n z u i d e n v a n d e 
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V l o e d b e l t , i n h e t B e k k i n g v e l d , i n h e t H e r t m e r v e l d e n i n h e t g e b i e d t e n n o o r d e n e n 
z u i d e n v a n d e D e u r n i n g e r b e e k . 

D e l a n d d u i n d e V l o e d b e l t is o n t s t a a n t i j d e n s e e n d r o g e p e r i o d e i n h e t H o l o c e e n , 
t o e n d e w i n d p l a a t s e l i j k v a t k o n k r i j g e n o p l o s s e b o d e m d e e l t j e s e n z o d o e n d e z a n d 
v e r s t u i v i n g e n v e r o o r z a a k t e . O m h e t z a n d v a s t t e h o u d e n is d e V l o e d b e l t i n h e t b e 
g i n v a n d e t w i n t i g s t e e e u w b e b o s t . 

H e t o o s t e l i j k e d e e l v a n d e g e m e e n t e b e h o o r t t o t h e t z o g e n a a m d e B e k k e n v a n H e n 
g e l o . D i t g e b i e d v o r m t e e n g e a - o b j e c t , d a t w i l z e g g e n e e n g e o l o g i s c h e n g e o m o r -
f o l o g i s c h w a a r d e v o l l e t e r r e i n v o r m . 

Bodemgesteldheid en landschap 
H e t g r o o t s t e d e e l v a n d e b o d e m v a n d e g e m e e n t e B o r n e b e s t a a t u i t f i j n e t o t z e e r 
f i j n e z a n d e n , d i e i n d e b e e k d a l e n v e e l a l k l e i h o u d e n d z i j n . E e n l e e m h o u d e n d e b o 
v e n g r o n d w o r d t o n d e r a n d e r e a a n g e t r o f f e n a a n d e z u i d k a n t v a n d e Z e n d e r s c h e 
E s c h . 

M e n s e l i j k i n g r i j p e n i n d e n a t u u r h e e f t i n g r o t e d e l e n v a n h e t d e k z a n d g e b i e d ( v o o r a l 
o p d e h o g e r e d e l e n ) e n i n h e t g e b i e d v a n d e b e e k a f z e t t i n g e n g e l e i d t o t h e t o n t 
s t a a n v a n r e s p e c t i e v e l i j k e n k - e n b e e k e e r d g r o n d e n . D o o r i n t e n s i e v e b e m e s t i n g m e t 
p l a g g e n v e r m e n g d m e t d i e r l i j k e u i t w e r p s e l e n o n t s t o n d i n d e l o o p v a n d e e e u w e n 
p l a a t s e l i j k e e n d i k , v r u c h t b a a r c u l t u u r d e k . 

I n d e l a n d s c h a p p e l i j k e s t r u c t u u r v a n d e g e m e e n t e B o r n e o m s t r e e k s 1 8 5 0 z i j n z e v e n 
d u i d e l i j k e o n d e r d e l e n t e o n d e r s c h e i d e n , t e w e t e n : 
1 . a k k e r c o m p l e x e n ( e s s e n ) o p d e s t u w w a l b i j Z e n d e r e n e n o p d e h o g e d e k z a n d -

r u g g e n ; 
2 . k a m p e n ( e e n k a m p is e e n m i n o f m e e r b l o k v o r m i g p e r c e e l b o u w - o f g r a s l a n d 

d a t a f z o n d e r l i j k m e t e e n h a a g o f h o u t w a l o m h e i n d i s ) ; 
3 . z e e r e x t e n s i e f i n g e b r u i k z i j n d e h o o i l a n d e n , d e m a t e n , l a n g s d e b e k e n ; 
4 . V e l d r a n d o n t g i n n i n g e n a a n d e r a n d v a n d e m e e s t a l w a t d r o g e r e h e i d e g r o n d e n ; 
5 . b o s c o m p l e x e n w a a r o n d e r d e b e b o s t e l a n d d u i n d e V l o e d b e l t ; 
6 . d r o g e h e i d e ( v e l d ) o p d e l a g e d e k z a n d g r o n d e n , d i e i n g e b r u i k w a r e n a l s w e i d e 

g e b i e d e n v o o r d e s c h a p e n e n v o o r h e t s t e k e n v a n h e i d e p l a g g e n ; 
7 . n a t t e h e i d e ( m o e r a s s e n e n b r o e k e n ) l a n g s d e b e k e n e n i n b e e k o v e r s t r o m i n g s -

v l a k t e n . 
D e g r e n z e n t u s s e n d e v e r s c h i l l e n d e l a n d s c h a p p e n w a r e n o v e r h e t a l g e m e e n v r i j 
v a a g : e r w a s d u i d e l i j k s p r a k e v a n e e n g e l e i d e l i j k e o v e r g a n g v a n h e t e n e t y p e n a a r 
h e t a n d e r e . M e t n a m e g o l d d i t v o o r d e v e l d r a n d o n t g i n n i n g e n e n h e t m a t e n l a n d -
s c h a p . 
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H o e w e l i n d e l o o p d e r t i j d g r o t e v e r a n d e r i n g e n i n h e t l a n d s c h a p h e b b e n p l a a t s g e 

v o n d e n , is t e g e n w o o r d i g e e n b e l a n g r i j k d e e l v a n d e o n d e r s c h e i d e n l a n d s c h a p s t y p e n 
n o g d u i d e l i j k h e r k e n b a a r . D o o r d e s t e r k e u i t b r e i d i n g v a n h e t h o o f d d o r p B o r n e z i j n 
g r o t e d e l e n v a n h e t v e l d r a n d o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p a a n d e z u i d w e s t r a n d v a n B o r n e 
t e g e n w o o r d i g b e b o u w d . D e d r o g e e n n a t t e h e i d e v e l d e n z i j n o m g e z e t i n l a n d b o u w 

g r o n d . D i t h e i d e  o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p o n d e r s c h e i d t z i c h v a n h e t k l e i n s c h a l i g e , b e 

s l o t e n k a m p e n l a n d s c h a p d o o r d e g r o o t s c h a l i g e r e g e l m a t i g e v e r k a v e l i n g e n w e i n i g 
b e p l a n t i n g o p d e k a v e l g r e n z e n . D o o r w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e i n g r e p e n z i j n d e 
v o o r m a l i g e , n a t t e h e i d e g r o n d e n v e e l d r o g e r g e w o r d e n ; a l l e e n e e n a a n t a l v e l d n a 

m e n r e f e r e e r t n o g a a n d e v r o e g e r e s i t u a t i e . V a n h e t m a t e n l a n d s c h a p is o p e n k e l e 
k l e i n s c h a l i g e v e r k a v e l i n g e n m e t h o u t s i n g e l s n a , w e i n i g m e e r o v e r . D i t is v o o r e e n 
b e l a n g r i j k d e e l t e w i j t e n a a n h e t k a n a l i s e r e n v a n v r i j w e l a l l e b e k e n , w a a r d o o r h e t 
b e e k d a l l a n d s c h a p o p v e e l p l a a t s e n z e e r g r o o t s c h a l i g is g e w o r d e n . H e t B e k k i n g v e l d 
e n d e l e n l a n g s d e A z e l e r b e e k z i j n i n d i t o p z i c h t h e t m i n s t a a n g e t a s t . V e e l b e t e r n o g 
is h e t k a m p e n l a n d s c h a p h e r k e n b a a r , m e t n a m e t u s s e n Z e n d e r e n e n H e r t m e e n i n 
h e t g e b i e d V o o r h e r t m e . V a n d e e s s e n z i j n d i e t e n n o o r d e n v a n Z e n d e r e n e n d e T u s 

v e l d e r E s c h n o g g o e d i n t a c t . D e Z e n d e r s c h e E s c h is g e d e e l t e l i j k d o o r s n e d e n d o o r d e 
s p o o r l i j n E n s c h e d e  A l m e l o . D e S t r o o m E s c h e n d e O u d e E s c h z i j n o m g e t o v e r d i n 
w o o n g e b i e d e n . H e t v e l d r a n d o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p is m i n d e r h e r k e n b a a r g e w o r d e n 
d o o r a l l e r l e i c u l t u u r t e c h n i s c h e m a a t r e g e l e n , o v e r v l o e d i g e b e b o u w i n g . 

B o d e m b e h e e r e n o n t g i n n i n g e n 
I n 1 8 5 0 w a s h e t g r o o t s t e d e e l v a n h e t g r o n d g e b i e d v a n d e g e m e e n t e B o r n e m i n o f 
m e e r i n c u l t u u r g e b r a c h t . T o t d e w o e s t e g r o n d e n b e h o o r d e n o n d e r a n d e r e d e m o e 

r a s s i g e l a a g t e n . H e t V l i e r t e n w e s t e n v a n Z e n d e r e n e n d e u i t g e s t r e k t e h e i d e v e l d e n . 
D e e n i g e d u i d e l i j k e v o r m v a n m e n s e l i j k e i n v l o e d e n i n d e w o e s t e g e b i e d e n w a r e n d e 
w e g e n d i e e r h e r e n d e r d o o r h e e n l i e p e n . 

D e o n t g i n n i n g e n v a n d e w o e s t e g e b i e d e n , d i e v r o e g e r o n d e r d e e l u i t m a a k t e n v a n d e 
v e r s c h i l l e n d e m a r k e o r g a n i s a t i e s e n d i e n d e n a l s g r a a s g e b i e d v o o r d e s c h a p e n ( d e 
h e i d e v e l d e n ) e n h e t o v e r i g e v e e , k r e e g e e n s t e r k e s t i m u l a n s d o o r h e t o n t b i n d e n v a n 
d e z e o r g a n i s a t i e s e n d e v e r d e l i n g v a n d e g e m e e n s c h a p p e l i j k e g r o n d e n . D e g e m e e n 

t e B o r n e k e n d e t o t 1 8 4 8 t w e e m a r k e n . I n d a t j a a r w e r d d e m a r k e Z e n d e r e n e n B o r 

n e r b r o e k o p g e h e v e n , e e n j a a r l a t e r d e m a r k e H e r t m e . 

V a n w e g e d e g e r i n g e v r u c h t b a a r h e i d v a n d e v e l d p o d s o l g r o n d e n ( s c h r a l e z a n d g r o n 

d e n ) w a s h e t a a n v a n k e l i j k m o e i l i j k o m d e z e g r o n d e n v o o r a g r a r i s c h e d o e l e i n d e n 
g e s c h i k t t e m a k e n . D a t l u k t e p a s g o e d v a n a f h e t e i n d e v a n d e v o r i g e e e u w t o e n d e 
k u n s t m e s t z i j n i n t r e d e d e e d . T u s s e n 1 8 9 9 e n 1 9 3 0 n a m h e t a r e a a l c u l t u u r g r o n d 
( b o u w  e n w e i l a n d ) m e t b i j n a 50

0

Zo t o e , v a n 1 . 9 1 9 h a t o t 2 . 8 0 8 h a . D e g r o e i v a n h e t 
a r e a a l c u l t u u r g r o n d i n B o r n e w a s i n d i e p e r i o d e g r o t e r d a n d e g e m i d d e l d e t o e n a m e 
i n d e o m r i n g e n d e g e m e e n t e n . H e t g r o o t s t e d e e l v a n h e t o p p e r v l a k d a t i n c u l t u u r 
w e r d g e b r a c h t , k w a m t e n g o e d e a a n d e u i t b r e i d i n g v a n h e t o p p e r v l a k g r a s l a n d . 
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W a s o m s t r e e k s 1 9 3 0 r u i m d r i e k w a r t v a n h e t t o t a l e g e m e e n t e l i j k e g r o n d g e b i e d c u l 

t u u r g r o n d , p e r 1 j a n u a r i 1 9 8 8 w a s d a t n o g r u i m 7 0 p r o c e n t . E e n g e r i n g e t o e n a m e 
v a n h e t a r e a a l c u l t u u r g r o n d e n d o o r o n t g i n n i n g v a n e n k e l e k l e i n e r e w o e s t e g e b i e 

d e n ( v o o r n a m e l i j k r o n d d e T u s v e l d e r E s c h ) w e r d t e n i e t g e d a a n d o o r e e n s t e r k e u i t 

b r e i d i n g v a n h e t b e b o u w d e g e b i e d . 

I n d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g v a n d e g e m e e n t e B o r n e h e b b e n i n v r o e g e r t i j d e n 
l a n d g o e d e r e n e e n b e l a n g r i j k e r o l g e s p e e l d . V a n d e o o r s p r o n k e l i j k e l a n d g o e d e r e n 
z i j n d e w o n i n g e n n i e t m e e r a a n w e z i g , v a n e e n a a n t a l w e l d e h u i s p l a a t s e n . E e n 
v o o r b e e l d v o r m t d e H o n d e n b o r g t e n w e s t e n v a n h e t d o r p B o r n e a a n d e g r e n s m e t 
d e g e m e e n t e A m b t  D e l d e n . O p d e r o n d e , d o o r b o m e n e n e e n g r a c h t o m g e v e n t e r p 

v o r m i g e v e r h o g i n g s t a a t t e g e n w o o r d i g e e n b i j k a s t e e l T w i c k e l b e h o r e n d e b o e r d e r i j . 

Waterbeheersing 
D e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e i n d e g e m e e n t e B o r n e h a n g t v a n n a t u r e n a u w 
s a m e n m e t d e g e o m o r f o l o g i s c h e o p b o u w v a n h e t g r o n d g e b i e d . D e i n h e t o o s t e n 
o n t s p r i n g e n d e w a t e r l o p e n d e L o o l e e , d e O u d e B o r n s c h e B e e k , d e D e u r n i n g e r b e e k 
e n d e H o o t m a a t l e i d i n g m o n d e n a l l e m a a l u i t i n d e B o r n s c h e B e e k , d i e z e l f i n n o o r 

d e l i j k e r i c h t i n g v e r d e r s t r o o m t e n v i a d e W e e z e b e e k , d e N i e u w e G r a v e n ( d e z e k r u i s t 
h e t T w e n t e k a n a a l d o o r m i d d e l v a n e e n o n d e r l e i d e r ) e n d e E x o s c h e A a i n d e R e g g e 
u i t m o n d t . H e t g e b i e d t u s s e n B o r n e e n B o r n e r b r o e k w a t e r t o o k i n n o o r d e l i j k e r i c h 

t i n g a f . D e b e l a n g r i j k s t e w a t e r l o p e n i n d a t g e b i e d z i j n d e A z e l e r b e e k e n d e T u s v e l 

d e r w a t e r l e i d i n g , b e i d e u i t m o n d e n d i n d e B o r n s c h e B e e k . H e t w e s t e l i j k e d e e l v a n d e 
g e m e e n t e v o e r t h e t w a t e r a f v i a d e B o r n e r b r o e k s c h e w a t e r l e i d i n g , d i e v i a e e n d u i 

k e r o n d e r h e t z i j k a n a a l n a a r A l m e l o v a n d e T w e n t e k a n a l e n i n w e s t e l i j k e r i c h t i n g 
v e r d e r s t r o o m t . 

S i n d s 1 8 8 4 z i j n d o o r h e t i n d e d a t j a a r o p g e r i c h t e w a t e r s c h a p D e R e g g e ( n a d e u i t 

b r e i d i n g i n 1 9 5 7 m e t h e t D i n k e l g e b i e d , d a t t o t d a n t o e n i e t i n w a t e r s c h a p s v e r b a n d 
w a s o p g e n o m e n , R e g g e e n D i n k e l g e h e t e n ) i n h e t R e g g e d a l d i v e r s e m a a t r e g e l e n 
u i t g e v o e r d m e t h e t d o e l d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e i n d a t d a l t e v e r b e t e r e n . 
O o k d e i n d i r e c t o p d e R e g g e a f w a t e r e n d e B o r n s c h e B e e k o n t k w a m n i e t a a n e e n 
k a n a l i s a t i e . 

Kernen en nederzettingen 
B i j d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g v a n h e t v a n o o r s p r o n g k e r n d o r p B o r n e s p e e l d e d e 
' H o f v a n B o r n e ' e e n b e l a n g r i j k e r o l . A a n v a n k e l i j k w a s d i e r o l b e s c h e i d e n , m a a r l a t e r 
w a s d e h o f i n d i r e c t één v a n d e o o r z a k e n v a n d e o p k o m s t v a n d e t e x t i e l i n d u s t r i e i n 
B o r n e . I n 1 2 0 6 k w a m d e h o f v i a e e n r u i l t r a n s a c t i e m e t d e A b t v a n h e t k l o o s t e r v a n 
R u i n e n i n h a n d e n v a n d e B i s s c h o p v a n U t r e c h t . D e g e n e n d i e d o o r d e B i s s c h o p w e r 

d e n a a n g e s t e l d o m d e h o v e n t e b e h e r e n w e r d e n M e i j e r s o f H o f m e i j e r s g e n o e m d . D e 
h u i d i g e u i t d e t w e e d e h e l f t v a n d e n e g e n t i e n d e e e u w d a t e r e n d e b o e r d e r i j ľvleijers
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h o f t u s s e n d e B r i n k s t r a a t e n d e R o n d w e g v o r m t d e l a a t s t e r e p r e s e n t a n t v a n één v a n 
d e z e s b i s s c h o p p e l i j k e h o v e n d i e v r o e g e r i n T w e n t e a a n w e z i g w a r e n . 

B i j d e h o f v a n B o r n e b e h o o r d e n o n d e r m e e r h o r i g e b o e r d e r i j e n , d i e b i j v e r e r v i n g 
n i e t g e s p l i t s t m o c h t e n w o r d e n . Z i j d i e n i e t v o l l e d i g i n h e t a g r a r i s c h e a r b e i d s p r o c e s 
i n g e s c h a k e l d w a r e n , r i c h t t e n z i c h o n d e r a n d e r e o p d e v e r v a a r d i g i n g v a n l i n n e n p r o 
d u c t e n d i e a a n k o o p l i e d e n e n f a b r i k a n t e n v e r k o c h t w e r d e n . I n d e z e v e n t i e n d e e e u w 
w e r d B o r n e h e t b e l a n g r i j k s t e t e x t i e l c e n t r u m v a n T w e n t e m e t a l s g e v o l g e e n g r o e i 
v a n d e e c o n o m i s c h e b e s t a a n s m o g e l i j k h e d e n e n e e n s n e l l e t o e n a m e v a n d e b e v o l 
k i n g . I n h e t s t e e d s m e e r z i j n o o r s p r o n k e l i j k e k a r a k t e r v e r l i e z e n d e d o r p t r a d e e n 
o p m e r k e l i j k e v e r d i c h t i n g v a n d e b e b o u w i n g o p , m e t n a m e l a n g s d e t o t o m s t r e e k s 
j a r e n d e r t i g v a n d e n e g e n t i e n d e e e u w b e l a n g r i j k s t e d o o r g a a n d e r o u t e , d e E n n e k e r -
d i j k - B r i n k s t r a a t . D e E n n e k e r d i j k , e e n w e g d o o r h e t d a l v a n d e B o r n s c h e B r o e k , 
v o r m d e d e o u d e v e r b i n d i n g s r o u t e t u s s e n d e h o f v a n B o r n e e n d e v e r b i n d i n g s w e g 
n a a r H e n g e l o . I n d e n e g e n t i e n d e e e u w l e i d d e e e n n i e u w e s t e r k e b e v o l k i n g s g r o e p 
t o t e e n v e r d e r e v e r d i c h t i n g v a n d e b e b o u w i n g , d e z e k e e r v o o r a l l a n g s d e M a r k t 
s t r a a t e n i n d e H o r s t . A l l e e n d e z o g e n a a m d e b l e k e n , g r a s v e l d e n w a a r o p d e g e w e v e n 
s t o f f e n w e r d e n g e b l e e k t , b l e v e n v o o r e e r s t n o g o n b e b o u w d . 

V o r m d e e e r t i j d s d e i n h e t n o o r d o o s t e n v a n h e t h u i d i g e d o r p g e l e g e n K o p p e l s b r i n k 
m e t d e d a a r a a n g e l e g e n M e i j e r s h o f h e t c e n t r u m v a n h e t d o r p , i n d e l o o p d e r t i j d 
h e e f t z i c h d a t s t e e d s m e e r i n w e s t e l i j k e r i c h t i n g v e r p l a a t s t . A a n v a n k e l i j k ( t o t o m 
s t r e e k s 1 8 3 0 ) t r o k d e h a v e n v a n B o r n e d e b e b o u w i n g n a a r z i c h t o e . 

H e t d o r p h a d o m s t r e e k s 1 8 5 0 n o g e e n d u i d e l i j k e c o m p a c t e v o r m m e t a l s m i d d e l p u n t 
d e N e d e r l a n d s H e r v o r m d e K e r k . D e e n i g e l i n e a i r e b e b o u w i n g b e v o n d z i c h l a n g s d e 
i n 1 8 3 0 g e r e e d g e k o m e n s t r a a t w e g Z w o l l e - A l m e l o - H e n g e l o , d e h u i d i g e G r o t e s t r a a t . 
A a n d e z e s t r a a t l i e t L e v i S a l o m o n , d e z o o n v a n d e g r o n d l e g g e r v a n h e t B o r n s e t e x -
t i e l c o n c e r n S a l o m o n J a c o b S p a n j a a r d , i n 1 8 6 5 a l s e e r s t e z i j n g r o t e n e o - c l a s s i c i s t i s c h e 
v i l l a ( h e t h u i d i g e ' S p a n j a a r d h u i s ' ) b o u w e n . I n 1 9 7 6 is d e v i l l a g e r e n o v e e r d e n z o v e e l 
m o g e l i j k t e r u g g e b r a c h t i n d e o u d e s t a a t v a n 1 8 9 5 , t o e n e r e e n d u b b e l e v i l l a v a n 
g e m a a k t w a s . L a t e r l i e t e n o o k a n d e r e l e d e n v a n d e f a b r i k a n t e n f a m i l i e s v i l l a ' s a a n d e 
w e g H e n g e l o - A l m e l o - Z w o l l e b o u w e n , b i j v o o r b e e l d A l b e r t S p a n j a a r d i n 1 8 9 5 ' V i l l a 
E l i s a b e t h ' e n d e f a m i l i e s D J . S p a n j a a r d - P r i n s e n I J . S p a n j a a r s - S i m o n s d e d u b b e l e 
f a b r i k a n t e n v i l l a m e t k o e t s h u i s i n 1 8 6 8 . O o k e l d e r s i n B o r n e v e r r e z e n v i l l a ' s v a n d e 
m e e r w e l g e s t e l d e n . 

D e m e e s t e v i l l a ' s h e b b e n h u n o o r s p r o n k e l i j k e f u n c t i e e n v o r m ( g e d e e l t e l i j k ) v e r l o 
r e n , s o m m i g e z i j n a f g e b r o k e n , b i j v o o r b e e l d d e r i j k e l i j k v e r s i e r d e v i l l a v a n I s a a c 
S p a n j a a r d a a n d e S t a t i o n s s t r a a t . O p d e p l a a t s v a n d i e v i l l a s t a a t t e g e n w o o r d i g e e n 
g e z o n d h e i d s c e n t r u m a n n e x b i b l i o t h e e k . 
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D e u i t 1 8 9 5 d a t e r e n d e v i l l a v a n A l b e r t S p a n j a a r d h e e f t v a n 5 a p r i l 1 9 3 0 t o t 2 j u l i 
1 9 8 8 , t o e n h e t h u i d i g e g e m e e n t e h u i s i n g e b r u i k w e r d g e n o m e n , d i e n s t g e d a a n a l s 
g e m e e n t e h u i s . D e v i l l a w a s i n 1 9 2 8 s p e c i a a l v o o r d a t d o e l v a n d o k t e r S t o m p s a a n g e 

k o c h t . H e t o u d e g e m e e n t e h u i s , d a t s i n d s 1 8 6 3 a a n d e M a r k t s t o n d w a s n i e t m e e r o p 
z i j n t a a k b e r e k e n d . T e g e n o v e r ' V i l l a E l i s a b e t h ' v e r r e e s i n 1 8 8 5 h e t p o s t k a n t o o r . S i n d s 
1 9 8 7 is h e t o u d e p o s t k a n t o o r i n g e b r u i k a l s m a k e l a a r s k a n t o o r . 

N a 1 8 5 0 r a a k t e h e t o u d e B o r n e s t e e d s m e e r i n e e n i s o l e m e n t , t e r w i j l i n h e t g e b i e d 
t e n w e s t e n v a n d e G r o t e s t r a a t l a n g z a a m m a a r z e k e r e e n n i e u w c e n t r u m o n t s t o n d . 
D e z e o n t w i k k e l i n g , d i e b e g o n m e t d e g e n o e m d e l i n e a i r e u i t b r e i d i n g v a n h e t z o 
c o m p a c t e o u d e g e d e e l t e v a n d e b e b o u w d e k o m , r a a k t e n a 1 8 6 5 i n e e n s t r o o m v e r 

s n e l l i n g , t o e n d e s p o o r l i j n A l m e l o  S a l z b e r g e n g e r e e d k w a m . H e t g e v o l g v a n d e 
k o m s t v a n d e s p o o r l i j n w a s e e n v e r p l a a t s i n g v a n d e a c t i v i t e i t e n v a n d e f a b r i k a n t e n 
S p a n j a a r d n a a r e e n n i e u w e f a b r i e k a a n d e s p o o r l i j n , t e g e n o v e r h e t s t a t i o n s e m p l a 

c e m e n t . D e n i e u w e f a b r i e k w a s g e l i j k t i j d i g m e t d e a a n l e g v a n d e s p o o r l i j n g e b o u w d . 
B i j d e f a b r i e k v e r r e e s l i n k s i n d e D e l d e n s e s t r a a t ( v a n u i t B o r n e g e z i e n ) i n 1 8 7 6 e e n 
c o m p l e x a r b e i d e r s w o n i n g e n . D e R o o i e L a p g e n a a m d . T e n w e s t e n v a n h e t ' k l e i n e 
f a b r i e k j e ' w e r d e n i n 1 9 1 0 ' D e B l a u w e L a p ' e n i n 1 9 2 0 d e w o n i n g e n v a n d e S p a n 

j a a r d s w i j k g e b o u w d . V a n d e t w e e e e r s t g e n o e m d e c o m p l e x e n a r b e i d e r s w o n i n g e n is 
a l l e e n n o g D e R o o i e L a p a a n w e z i g , z i j h e t d a t d e w o n i n g e n n i e t m e e r h u n o o r 

s p r o n k e l i j k e v o r m h e b b e n . I n 1 9 3 4 o n t w i e r p d e b o u w k u n d i g e v a n d e t e x t i e l f a b r i e k 
S p a n j a a r d , G . J . L e u s i n k , d e v e r b o u w v a n d e a f d a k w o n i n g e n t o t w o n i n g e n o n d e r e e n 
g e b r o k e n k a p e n d a k k a p e l m e t d a k r a a m . A n d e r e v o o r b e e l d e n v a n ' s o c i a l e ' w o n i n g 

b o u w z i j n d e o p i n i t i a t i e f v a n z e e p z i e d e r A . K l u m p e r s g e b o u w d e 1 2 w o n i n g e n a a n 
d e W o o l d e r w e g ( a f g e b r o k e n i n 1 9 5 5 ) , z e s w o n i n g e n o o r s p r o n k e l i j k v a n d e Coöpera

t i e v e W o n i n g b o u w v e r e n i g i n g C o n c o r d i a , s i n d s ± 1 9 4 0 v a n d e R . K . S p a a r k a s ' S p a r e n 
is z i c h z e l f b e w a r e n ' ( A a n s l a g w e g 6 t / m 1 2 e n K o r t e W e n s i n k w e g 2 e n 4 ) , 2 0 w o n i n 

g e n v a n d e B o r n s c h e B o u w v e r e n i g i n g i n d e W e n s i n k  e n B e e r n i n k s k a m p e n ( d e z e 
w o n i n g e n z i j n a f g e b r o k e n ; l a t e r w e r d e n h i e r d e w o n i n g e n m e e n t 2 t / m 2 8 g e 

b o u w d ) , 2 4 w o n i n g e n a a n ' t L e t t e r ( n u W i l h e l m i n a s t r a a t 2 t / m 4 0 e n E m m a s t r a a t 4 5 
t / m 5 1 ) , 2 2 w o n i n g e n a a n d e h u i d i g e O u d e H e n g e l o s e w e g ( 4 3 t / m 8 5 ) v a n d e R . K . 
B o u w v e r e n i g i n g S t . J o s e p h , o n t w o r p e n d o o r a r c h i t e c t T h . v a n E l s b e r g , e n 1 2 w o n i n 

g e n a a n d e h u i d i g e B u s s e m a k e r s t r a a t ( 1 t / m 2 3 ) v a n d e P r o t e s t a n t s e W o n i n g s t i c h t i n g 
' E i g e n H a a r d ' . A l l e z o g e n a a m d e t u i n d o r p e n z i j n g e r e a l i s e e r d t u s s e n 1 8 7 6 e n 1 9 3 0 . 

B e l a n g r i j k e r u i m t e l i j k e w i j z i g i n g e n d i e v a n a f o n g e v e e r d e e e u w w i s s e l i n g i n d e o u d e 
k e r n h e b b e n p l a a t s g e v o n d e n z i j n o n d e r a n d e r e d e v e r l e g g i n g v a n d e B o r n s c h e B e e k , 
d e a a n l e g v a n e e n d o o r g a a n d e w e g d i r e c t t e n n o o r d o o s t e n v a n d e o u d e k e r n e n d e 
v e r d e r e v e r d i c h t i n g v a n d e s t r u c t u u r d o o r n i e u w b o u w . I n d e j a r e n v i j f t i g is t e n z u i d 

o o s t e n v a n d e N e d e r l a n d s e H e r v o r m d e k e r k , w a a r v r o e g e r h e t b e d r i j v e n c o m p l e x v a n 
d e B o r n s c h e S t o o m g r u t t e r i j E r v e n W e d . A . t e n C a t e s t o n d a l s m e d e d e l a g e r e s c h o o l 
v a n d e B o r n s e S c h o o l v e r e n i g i n g , e e n c o m p l e x b e j a a r d e n w o n i n g e n g e b o u w d . R e c e n 

t e l i j k is o o k h e t r e s t e r e n d e o p e n g e b i e d r o n d d e k e r k , v o o r n a m e l i j k t e n w e s t e n e n 
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t e n n o o r d e n d a a r v a n , b e b o u w d . I n t e g e n s t e l l i n g e c h t e r t o t p l a a t s e n a l s b i j v o o r b e e l d 
A l m e l o , H e n g e l o e n E n s c h e d e , w a a r o n d e r i n v l o e d v a n h e t o n t s t a a n e n v e r d e r e u i t 

b r e i d i n g v a n f a b r i e k s c o m p l e x e n n a b i j h e t c e n t r u m d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r t e r p l e k 

k e i n g r i j p e n d beïnvloed i s , h e e f t h e t k e r k d o r p B o r n e z i c h t o t e e n t e x t i e l i n d u s t r i e 
n e d e r z e t t i n g k u n n e n o n t w i k k e l e n z o n d e r z i j n o o r s p r o n k e l i j k e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r , 
a l t h a n s i n h e t o u d e g e d e e l t e t e n o o s t e n v a n d e G r o t e s t r a a t , g e h e e l t e v e r l i e z e n . 
M e d e d a a r o m is e e n g r o o t d e e l v a n d e o u d e k e r n a a n g e w e z e n t o t b e s c h e r m d 
d o r p s g e z i c h t . D e s t a g n a t i e i n d e g r o e i v a n o u d  B o r n e a l s g e v o l g v a n h e t o n t w i k k e 

l e n v a n e e n n i e u w c e n t r u m t e n w e s t e n v a n d e G r o t e s t r a a t is i n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 
o p z i c h t d u s g e e n o n g e l u k k i g t o e v a l g e w e e s t . 

B u u r t s c h a p p e n 
D e g e m e e n t e B o r n e t e l t t e g e n w o o r d i g i n t o t a a l d r i e k e r n e n , w a a r v a n B o r n e d e 
g r o o t s t e is e n H e r t m e d e k l e i n s t e . O m s t r e e k s 1 8 5 0 w a s a l l e e n B o r n e a l s e e n d u i d e l i j 

k e k e r n t e h e r k e n n e n . Z e n d e r e n e n H e r t m e b e s t o n d e n t o e n v o o r n a m e l i j k u i t v e r 

s p r e i d e b e b o u w i n g . W e l s t o n d e r i n e l k v a n d e z e d r i e b u u r t s c h a p p e n e e n ( r o o m s 

k a t h o l i e k e ) k e r k . Z e n d e r e n h a d t e v e n s e e n e i g e n s c h o o l . 

H e t o n t s t a a n e n d e g r o e i v a n d e b u u r t s c h a p p e n h a n g t n a u w s a m e n m e t d e l a n d 

s c h a p p e l i j k e s t r u c t u u r v a n d e g e m e e n t e . D e g e b i e d e n v a n d e b e e k a f z e t t i n g e n l a n g s 
d e B o r n s c h e B e e k e n d e A z e l e r b e e k e n d e h o g e r e d e l e n v a n h e t l a n d s c h a p ( d e d e k 

z a n d r u g g e n ) w e r d e n h e t e e r s t b e w o o n d e n o n t g o n n e n . I n d e m a r k e Z e n d e r e n is h e t 
g e l i j k n a m i g e l o s s e e s d o r p o n t s t a a n . H e r t m e , v a n o o r s p r o n g e e n e s s e n z w e r m d o r p , 
w o r d t v o o r h e t e e r s t g e n o e m d i n 1 3 2 3 . 
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Historisch gegroeide w o o n - en gemengde gebieden (H-gebieden) 

H i s t o r i s c h g e g r o e i d e w o o n - e n g e m e n g d e g e b i e d e n z i j n o p v e r s c h i l l e n d e m a n i e r 
o n t s t a a n . D e l a n d s c h a p p e l i j k e e n h i s t o r i s c h e o n t w i k k e l i n g v a n d e g e b i e d e n z i j n b e 
p a l e n d g e w e e s t v o o r d e h i s t o r i s c h e i d e n t i t e i t . 

Welstandseenheden 
Dorpen en steden kunnen op verschillende wijzen ontstaan en gegroeid zijn. De 
landschappelijk ontwikkeling, situering langs oude hoofdwegen en knooppunten 
maar ook strategische plekken zijn hierin bepalend geweest 

I n d e g e m e e n t e B o r n e k a n o n d e r s c h e i d w o r d e n g e m a a k t i n d e v e r s c h i l l e n d e w i j z e 
w a a r o p d e g e b i e d e n z i j n o n t s t a a n . 
1) Historisch stedelijke bebouwing (H1). 
2) Eslinten (H4). 
3) Straatdorplint (H5). 

I n o n d e r s t a a n d s c h e m a w o r d t a a n g e g e v e n w e l k e t y p o l o g i e a a n d e k e r n e n k a n w o r 
d e n t o e g e s c h r e v e n . D e n u m m e r s v e r w i j z e n n a a r d e g e b i e d s - Z t y p o l o g i e -
b e s c h r i j v i n g e n m e t b i j b e h o r e n d e c r i t e r i a . D a a r n a a s t c o r r e s p o n d e r e n z i j m e t d e l e 
g e n d a - e e n h e d e n v a n d e t y p o l o g i e k a a r t . 

Gebiedscode naam gebied typologiebeschrijving 
Woon- en g e m e n g d e geb ieden m e t e e n du ide l i j ke re la t i e m e t de c u l t u u r h i s t o r i e 
H1.1 Oud -Bo rne Cen t rumgeb ied (beschermd dorpsgez icht ) 
H4.1 Bo rne : geb ied r o n d o m Dorse tp le in , w i n k e l 

concen t ra t i egeb ied en Rhe inep le i n . 
H e r t m e : h e t o u d e c e n t r u m . 

Esl int - dorpsgeb ied 

H4.2 Bo rne : Prins Be rnha rd laan , G r o t e s t r a a t / 
Bo rne rb roeks t raa t , Aze loses t raa t ( t o t aan 
de k ru is ing m e t de Le t t e r ve l dweg ) , S t a t i 
onss t raat 1 De ldensest raat , T i che lweg , 
O u d e Deldensest raat , Mo rse l t d i j k ( t o t aan 
de V a n Bemme ls t r aa t ) . De len v a n de V e l d -
o v e n w e g , L e e m w e g , S t e e n b a k k e r s w e g en 
verder de O u d e Henge loseweg van de 
Europas t raa t t o t de Ko r t enae rs t r aa t en t o t 
s lot de t w e e s p r o n g Mo rse l t d i j k 1 W o o l d e r -
w e g . 

Esl int - u i t l ope r /buu r t schap 

H5.1 Zenderen : Het c e n t r u m g e b i e d aan de 
Hoo fds t raa t . 

S t r aa tdo rp l i n t - dorpsgeb ied 

H5.2 Zenderen : De len van de Hoo fds t raa t , u i t l o 
pers van he t o u d e c e n t r u m . 

S t r a a t d o r p l i n t - u i t l ope r /buu r t schap 
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Toelichting Bebouwingstypen 

I n d e c r i t e r i a s c h e m a ' s b i j d e d i v e r s e typologieën i n B o r n e w o r d e n v e r s c h i l l e n d e b e 

b o u w i n g s t y p e n g e n o e m d . D e z e b e b o u w i n g s t y p e n w o r d e n h i e r o n d e r m e t f o t o ' s 
v e r d u i d e l i j k t e n t e v e n s i n b i j l a g e 1 m i d d e l s t e k e n i n g e n u i t g e l e g d . 

type omschrijving 
A s taa f vo rm ige boerder i jach t ige bouwmassa 's m e t 

e e n van oorsp rong agrarische f unc t i e 

voorbeeld 

k le i ne re staaf en b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t 
een niet agrar ische f unc t i e 

g r o t e r e staaf en b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t 
een n ie t agrarische f u n c t i e 

k le ine re staaf en b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t 
een (sterk) expressionist ische arch i tec tuur 

g ro te re staaf en b l o k v o r m i g e massa's m e t een 
(sterke) chaletst i j l arch i tec tuur 

i 
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H1 Historisch stedelijke bebouwing 

Borne is een oude plaats. In een akte uit 1206 wordt Borne, toen Burgunde, al ver
meldt. De bijenteelt, akkerbouw en veeteelt waren lang de hoofdbronnen van be
staan. Daarnaast heeñ de Twentse textielindustrie een grote rol gespeeld bij de 
ontwikkeling van Borne. 

H1.1 Centrumgebieden 

D e s t e d e l i j k e k e r n B o r n e is v a n o o r s p r o n g e e n a g r a r i s c h e n e d e r z e t t i n g w a a r v a n d e 
b a s i s s t r u c t u u r v e r m o e d e l i j k i n d e K a r o l i n g i s c h e T i j d ( 8 0 0 - 1 0 0 0 n a C h r i s t u s ) is o n t 
s t a a n . D e o u d s t e n e d e r z e t t i n g e n b e s t o n d e n t o e n t e r t i j d a a n v a n k e l i j k u i t b o e r d e r i j e n 
g e l e g e n i n e e n s t u k o n t g o n n e n b o s g e b i e d . T o t d e 1 6 e e e u w o n t w i k k e l t B o r n e z i c h 
a l s a g r a r i s c h d o r p , e n h e t s p i n n e n e n w e v e n a l s h u i s n i j v e r h e i d . B o r n e w o r d t d a n o o k 

g e z i e n a l s b a k e r m a t v o o r d e T w e n t s e 

B f l O 1 2 

t e x t i e l i n d u s t r i e . I n d e 1 7 e e e u w w o r d t B o r n e h e t 
b e l a n g r i j k s t e t e x t i e l c e n t r u m v a n T w e n t e , w a a r d o o r 
d e b e v o l k i n g s n e l g r o e i t . I n 1 7 5 0 l e e f t s l e c h t s l O ' f t 
v a n d e b e v o l k i n g n o g m a a r v a n d e l a n d b o u w t e g e n 
60 0 Zo v a n d e b e v o l k i n g d i e l e e f t v a n d e i n d u s t r i e . I n 
d e l o o p v a n d e 1 8 e e e u w v e r s c h u i f t h e t z w a a r t e p u n t 
v a n d e t e x t i e l i n d u s t r i e n a a r A l m e l o . T o c h v e r d i c h t 
d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r v a n B o r n e z i c h , d a n k z i j d e 
l i n n e n i n d u s t r i e . D e z e v e r d i c h t i n g v i n d t v o o r a l 
p l a a t s a a n d e E n n e k e r d i j k e n d e B r i n k s t r a a t . I n d e 
1 9 e e e u w b r e i d t B o r n e v e r d e r u i t m a a r d i t k e e r , 
d o o r d e k o m s t v a n d e s p o o r l i j n , n i e t i n h e t h u i d i g e 
O u d - B o r n e m a a r d a a r b u i t e n . D e z e o n t w i k k e l i n g 
h e e f t z i c h v o o r t g e z e t w a a r d o o r h e t h u i d i g e O u d -
B o r n e a l s o o r s p r o n k e l i j k k e r k d o r p b e w a a r d is 
g e b l e v e n . D e o n t w i k k e l i n g v a n f a b r i e k s c o m p l e x e n 
n a b i j h e t c e n t r u m h e b b e n d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r 
n i e t a a n g e t a s t . O u d - B o r n e h e e f t d e industriële 
r e v o l u t i e o v e r l e e f d z o n d e r d a t d e o o r s p r o n k e l i j k e 
r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r i n g r i j p e n d is g e w i j z i g d . 

Karakteristiek historisch stedelijke bebouwing in 
Borne 
H e t h u i d i g e r u i m t e l i j k e k a r a k t e r v a n O u d - B o r n e k a n 
q u a b e b o u w i n g o p d e v o l g e n d e m a n i e r g e t y p e e r d 
w o r d e n : 
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» d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r w o r d t a l l e r e e r s t b e p a a l d d o o r d e v a n o u d s a a n w e z i g e 
d o o r g a a n d e w e g e n ( M a r k t s t r a a t m e t K o p p e l s b r i n k , d e B r i n k s t r a a t e n E n n e k e r -

d i j k e n d e G r o t e s t r a a t ) e n s e c u n d a i r e s t r a t e n 
t e r o n t s l u i t i n g v a n h e t d a a r t u s s e n g e l e g e n g e 
b i e d ; 
» h e t w e s t e l i j k g e d e e l t e m e t d i c h t o p e e n 
g e l e g e n b e b o u w i n g e n r e l a t i e f g r o t e 
g e b o u w e n is m e e r v e r s t e d e l i j k t ; 
» h e t o o s t e l i j k g e d e e l t e ( d e g r e n s l i g t g l o b a a l 
t e r h o o g t e v a n d e k e r k ) is m e e r ' d o r p s ' m e t 

m e e r l o s g e g r o e p e e r d e b e b o u w i n g g e s i t u e e r d i n e e n g r o e n e r u i m t e e n e e n h i s 
t o r i s c h e g r o e n s t r u c t u u r m e t e e n b e l a n g r i j k e v i s u e l e w a a r d e v o o r h e t g e h e l e 
d o r p s g e z i c h t ; 

» d e p a n d e n l i g g e n s c h i j n b a a r w i l l e k e u r i g i n g e b o g e n s t r a a t w a n d e n m e t w i s s e 
l e n d e s t r a a t b r e e d t e s ( g e e n d o o r g a a n d e r o o i l i j n e n ) ; d e s t r a a t p r o f i e l e n h e b b e n 
a l l e e e n t r a d i t i o n e l e d r i e d e l i n g ; 

« d e b e b o u w i n g is o v e r h e t a l g e m e e n k l e i n s c h a l i g ( e e n b e g a n e g r o n d m e t k a p ) ; 
h i e r o p v o r m e n e n k e l e w o n i n g e n a a n d e d o o r g a a n d e w e g e n e e n u i t z o n d e r i n g ; 

» d e n o k r i c h t i n g is o v e r h e t a l g e m e e n w i s s e l e n d l o o d r e c h t o f e v e n w i j d i g a a n d e 
s t r a a t ; 

» h e t m e r e n d e e l v a n d e b e b o u w i n g h e e f t z a d e l d a k e n , a f w i s s e l e n d m e t r o o d o f 
b l a u w g e b a k k e n p a n n e n a f g e d e k t ; 

» d e g e v e l b r e e d t e v a r i e e r t v a n t w e e t o t v i j f traveeën w a a r b i j d e g e v e l o p e n i n g e n 
o v e r w e g e n d v e r t i c a a l g e r i c h t z i j n ; 

D e g e m e e n t e B o r n e h e e f t g e k o z e n v o o r e e n g e b i e d s g e r i c h t w e l s t a n d b e l e i d . V a n 
w e g e d e g r o t e d i v e r s i t e i t v a n d e b e b o u w i n g h e e f t i e d e r p a n d i n h e t b e s c h e r m d 
d o r p s g e z i c h t e e n a n d e r e s t a t u s . N a a s t d e R i j k s m o n u m e n t e n e n G e m e e n t e l i j k e m o 
n u m e n t e n b e s t a a n e r p a n d e n m e t e e n b e e l d o n d e r s t e u n d e f u n c t i e , p a n d e n m e t e e n 
b o u w k u n d i g e o f h i s t o r i s c h e w a a r d e o f p a n d e n d i e w a a r d e v o l z i j n v a n w e g e p l a a t s e 
l i j k b e k e n d e b o u w k u n s t . H e t c r i t e r i a s c h e m a i n d e z e p a r a g r a a f g e e f t e e n d w a r s d o o r 
s n e d e v a n d e m e e s t v o o r k o m e n d e k e n m e r k e n v a n d e b e b o u w i n g i n O u d - B o r n e , 
z o n d e r d a a r b i j o p p a n d n i v e a u t e k i j k e n . M e t h e t g e b r u i k v a n d e h i e r o n d e r g e g e v e n 
c r i t e r i a w o r d t e e n b o u w k u n s t b e r e i k t d i e a c c e p t a b e l is v o o r h e t b e s c h e r m d e d o r p s 
g e z i c h t . H e t is e c h t e r n i e t m o g e l i j k o m e e n w i l l e k e u r i g e k e u z e t e m a k e n t u s s e n d e 
h i e r o n d e r g e n o e m d e c r i t e r i a . D e k e u z e v a n e e n b e p a a l d c r i t e r i u m s l u i t a n d e r e c r i t e 
r i a u i t . H e t is d a a r o m v a n w e z e n l i j k b e l a n g o m b i j i e d e r e b o u w o p g a v e , g r o o t o f 
k l e i n , d e e x p e r t i s e v a n d e M o n u m e n t e n c o m m i s s i e t e g e b r u i k e n . D a a r b i j d i e n t m i n 
s t e n s g e b r u i k g e m a a k t t e w o r d e n v a n d e p a n d e n i n v e n t a r i s a t i e b e h o r e n d e b i j h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n ' O u d - B o r n e ' . D e M o n u m e n t e n c o m m i s s i e is i n s t a a t o m e e n p a n d s -
g e w i j z e b e o o r d e l i n g t e g e v e n e n t e k i j k e n o f d e d e t a i l l e r i n g e n v o o r h e t s p e c i f i e k e 
p a n d o p e e n g o e d e w i j z e u i t g e v o e r d z i j n . 

: 
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O p d e t y p o l o g i e k a a r t is d e h i s t o r i s c h s t e d e l i j k e b e b o u w i n g m e t b o v e n s t a a n d e c o d e 

r i n g a a n g e g e v e n . 

Welstandsniveau 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden en versterken van de historische 

ruimtelijke structuur en de aanwezige architectonische waarden. 
» W e l s t a n d s n i v e a u : B I J Z O N D E R 

Oud Borne  H1.1 

İ ì 
ai S 
C 3 
•c O 
l / l -C 

Situering: 
» W e s t e l i j k dee l : dicht o p e e n ge legen b e b o u w i n g 
» Ooste l i j k dee l : los ge legen b e b o u w i n g , dorpse u i t s t ra l i ng door histor isch gegroe ide struc

t u u r 
« De hu id ige s i tue r ing v a n de b o u w w e r k e n d ien t b e h o u d e n t e bl i j ven. Geheel n i e u w e opga

ven d i e n e n t e passen in de histor isch dorpse s t ruc tuu r v a n OudBorne 

c 
0) 
E 
O > TI 
o 
O 

X 

Bouwmassa: 
» (Ove rwegend ) één h o o f d b o u w m a s s a 
« A a n  , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n ( zowe l vr i j s taand als n ie t v r i j s taand) c o n f o r m o r i g i ne l e 

p l a t t e g r o n d 
» H o o f d b o u w m a s s a is georiënteerd op de o p e n b a r e r u i m t e 
» B e b o u w i n g ge legen o p g r o t e r e a fs tand v a n de o p e n b a r e r u i m t e h e e f t een e igen oriëntatie 

op de kave l . V a a k is deze oriëntatie schuin o p de w e g . 
» Kap: schilddak, mansardedak o f zade ldak als bas isvormen. Afge le ide t y p e n , zoals g e b r o k e n 

d a k v l a k k e n , a f g e w o l f d e d a k v l a k k e n , a f g e k n o t schi lddak z i j n acceptabel mi ts passend in de 
arch i tec tuur van he t gehee l  

en 
c 

IV 
T3 

6 
ro 
Ē 

Materiaal en kleurgebruik 
Baksteen, o v e r w e g e n d rode e n gele t i n t e n 
Eén o f meerde re gevels k u n n e n geple is terd w o r d e n , mi ts passend in de arch i tec tuur van 
het gehee l 
Pl in t van baksteen o f B e n t h e i m e r zands teen , vaak geple is terd i n een l ichte (gr i jze) k leu r 
Ver t i caa l e i k e n h o u t e n beschot o p één o f m e e r d e r e topgeve ls t oeges taan , mi ts passend in 
de arch i tec tuur van he t gehee l 
Pannen r o o d , gri js o f b lauw , gesmoord (geg lazuurde p a n n e n z i jn n ie t t oeges taan ) 
P a n n e n t y p e n : ho l l e pannen , ho l landse p a n n e n , s iu i t pannen en f r iesche pannen  

Detaillering: 
Deta i l l e r i ngen t e g e b r u i k e n mi ts passend i n de l i j n v a n de arch i tec tuur van het gehee l 
(geple is terde) s ierbanden 
Gedeta i l l ee rde h o u t e n dak l i j s ten 
Lijstgevels 
V a k w e r k (a l leen t o e t e passen bij bestaande panden m e t een v a k w e r k i n d e l i n g ) 
W i n d v e r e n 
H a n e k a m m e n 
W a t e r l i j s t van zands teen o f hards teen  
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* Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 

» Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 

* Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 

« Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte.  

Bij bepaling van de benodigde vergunning dient rekening gehouden te worden met 
de status van het pand. Hiervoor kan het zijn dat een dakkapel bij het ene pand 
licht-vergunningplichtig is en bij het pand daarnaast regulier vergunningplichtig. Zie 
hiervoor ook het themablad bouwen nabij monumenten in hoofdstuk 6 van deze 
nota. Ook bij lichte bouwvergunningen dient de Monumentencommissie geraad
pleegd te worden. 

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor Centrumgebieden - H1.1 

» De geb iedsger ich te sne l toe tsc r i te r ia ge lden a a n v u l l e n d op d e a l g e m e n e snel toetscr i ter ia van h o o f d 
stuk 7. 

« Bij s t r i j d ighe id p reva le ren deze geb iedsger ich te sne l t oe t sc r i t e r i a b o v e n de a l g e m e n e sne l toe tscr i te 
r ia van h o o f d s t u k 7. 

T y p e b o u w w e r k Cr i t e r i a 
A a n - u i t b o u w e n en n ie t -
v r i j s t aande b i j g e b o u w e n a a n 
de v o o r k a n t e n aan de ach
t e r k a n t 

» A a n de ach te rkan t . 
« M a t e r i a a l , k l eu r e n d e t a i l l e r i n g s n i v e a u a f s t e m m e n op da t v a n he t 

h o o f d g e b o u w . 
« Ext ra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - en m a t e r i a a l 

g e b r u i k van o v e r t r e k , dak l i j s t e tc . a f s t e m m i n g m e t he t h o o f d g e 
b o u w is essent iee l . 

V r i j s t a a n d e b i j g e b o u w e n e n 
o v e r k a p p i n g e n aan de v o o r 
k a n t e n a a n de a c h t e r k a n t 

» A a n de ach te r kan t s i t ue ren . 
» K a p v o r m a f s t e m m e n op de k a p v o r m v a n het h o o f d g e b o u w . 
» Ext ra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - e n m a t e r i a a l 

g e b r u i k van overs tek , dak l i j s t k o z i j n e n etc. A f s t e m m i n g m e t he t 
h o o f d g e b o u w is essent iee l . 

K o z i j n - e n g e v e l w i j z i g i n g e n » Bij k o z i j n - e n g e v e l w i j z i g i n g e n d i e n t h e t oo rsp ronke l i j k o n t w e r p als 
u i t gangspun t . 

» Ind ien geen sprake is v a n e e n m o n u m e n t is he t geb ru i k v a n opp la -
k r o e d e n t oeges taan m i t s in c o m b i n a t i e m e t he t geb ru i k v a n W i e n e r 
sprossen (de ge l i j ken is m e t d e o r i g e n e l e roeden is h ie rb i j u i tgangs
p u n t ) . 

» Bij n i e u w e w i n k e l - o f g a l e r i e p u i e n a f s t e m m i n g z o e k e n in r i t m i e k v a n 
de p u i - en /o f geve ls t ruc tuu r t ussen begane g rondgeve l e n bovenge-
v e l . 

» Het samenvoegen v a n m e e r d e r e p a n d e n d o o r h e t toepassen v a n 
lu i fe ls o f andere g e v e l t o e v o e g i n g e n is n ie t t oeges taan . Deze m o e t e n 
a l t i j d de o o r s p r o n k e l i j k e g e v e l i n d e l i n g van he t ind iv idue le g e b o u w 

Hoofdstuk 5 1 5 BÄO 



v o l g e n en a f g e s t e m d z i jn o p de m a t e r i a a l k e u z e en k leurs te l l ing van 
he t bestaande h o o f d g e b o u w . 

» R i t m e r e n d e e l e m e n t e n als v o o r d e u r e n en vensters b l i j ven iden t iek o f 
k r i j g e n bi j v e r n i e u w i n g t e n m i n s t e een aan e l kaa r v e r w a n t e v o r m g e 
v i n g . 

» De ta i l l e r i ng van de o o r s p r o n k e l i j k e 1 h is tor ische b e b o u w i n g m e t 
k e n m e r k e n d e de ta i l l e r i ng . 

« M e t n a m e ( w i n k e l - o f ga le r ie )pu ien op h o e k e n ve rd ienen een zeer 
zo rgvu ld i ge v o r m g e v i n g . 

» B e h o u d van en respect v o o r oo r sp ronke l i j ke r a a m i n d e l i n g (even tuee l 
m e t behu lp van W i e n e r sprossen). 

» B e h o u d van e n respect v o o r oo rsp ronke l i j ke o r n a m e n t i e k . 
Dakkapellen » D a k k a p e l l e n aan de v o o r k a n t in m a a t v o e r i n g m in ima l i se ren e n 

passend bi j de a rch i tec tuu r v a n he t h o o f d g e b o u w . 
» D a k k a p e l l e n bij v o o r k e u r pos i t i one ren in o f ne t boven de goo t . 
« Geen d a k o p b o u w e n e n d o o r g e t r o k k e n gevels. 
« A a n g e k a p t e dakkape l is m o g e l i j k . 
» Extra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - e n m a t e r i a a l 

g e b r u i k v a n overs tek , dakl i js t , koz i j nen etc. A f s t e m m i n g m e t h o o f d 
b e b o u w i n g is essent iee l . 

Erfafscheidingen » U i t s l u i t end e r fa f sche id ingen in me tse lwe rk , beg roe i i ng / hagen o f 
h o u t e n o f i j ze ren h e k w e r k e n , passend bij de ka rak te r i s t i ek v a n de 
b e b o u w i n g en i n r i ch t i ng v a n de openba re r u i m t e . 

Dakramen « Geen d a k r a m e n a a n de v o o r z i j d e van de panden . 
Zonnepanelen en - collecto
ren 

« Geen z o n n e p a n e l e n o f - co l l e c to ren aan de v o o r z i j d e v a n de panden . 

Spriet-, staaf- en schotelan
tennes 

» Geen spriet-, s taaf- o f scho te lan tennes aan de voo rz i j de v a n de 
panden . 

Rolhekken, luiken en rollui
ken 

» Geen r o l l h e k k e n , l u i k e n o f r o l l u i k e n aan de voo rz i j de van de pan
d e n . 
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H4 Eslint 

Eslinten zijn de hoger gelegen gronden, grenzend aan beekdalen, die reeds in de 
middeleeuwen als bouwland in gebruik waren. De es is van oorsprong een open 
gebied zonder bebouwing of beplanting. Rondom de es liggen de boerderijen en de 
houtwallen die oorspronkelijk als veekering werd gebruikt. De ruimtelijke hoofd

structuur werd hier gevormd door ruimten, afgescheiden door dichte randen. 

Welstandseenheden 
T u s s e n d e E s l i n t e n b e s t a a t v e r s c h i l i n d i c h t h e i d e n i n b e l e v i n g v a n o p e n  o f b e s l o 

t e n h e i d . O p s o m m i g e p l e k k e n z i j n n e d e r z e t t i n g e n e n b u u r t s c h a p p e n o n t s t a a n e n o p 
a n d e r e is h e t E s l i n t j u i s t l a n d e l i j k g e b l e v e n . O m d e z e v e r s c h i l l e n i n E s l i n t e n a a n t e 
g e v e n w o r d e n v e r s c h i l l e n d e w e l s t a n d s e e n h e d e n o n d e r s c h e i d e n . E r is e e n v e r s c h i l 
g e m a a k t i n ' d o r p s e E s l i n t e n ' e n ' u i t l o p e r s / b u u r t s c h a p p e n ' . V o o r e l k v a n d e z e w e l 

s t a n d s e e n h e d e n g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . 

Dorps Eslint (H4.1). 
I n B o r n e is d i t h e t g e b i e d r o n d o m h e t w i n k e l g e b i e d i n h e t c e n t r u m v a n B o r n e . D i t 
g e b i e d w o r d t g l o b a a l b e g r e n s d d o o r d e G r o t e s t r a a t , N i e u w K e r k s t r a a t e n d e B l e e k . 
H e t w i n k e l c e n t r u m ( o . a . B a k k e r s t e e g e n N i j s t a d ) v a l l e n b u i t e n d e z e t y p o l o g i e . I n 
H e r t m e v a l t h e t o u d e c e n t r u m v a n h e t d o r p t e v e n s i n d e z e t y p o l o g i e . 

Uitlopers/buurtschappen (H4.2) 
D e u i t l o p e r s / b u u r t s c h a p p e n i n B o r n e b e s t a a n u i t d e o u d e h e r k e n b a r e l i n t e n d i e v o l 

g e n s e e n s p i n n e n w e b s t r u c t u u r v a n h e t b u i t e n g e b i e d n a a r h e t c e n t r u m l o p e n . H e t 
b e t r e f t h i e r d e v o l g e n d e w e g e n o f d e l e n v a n w e g e n : P r i n s B e r n h a r d l a a n , G r o 

t e s t r a a t I B o r n e r b r o e k s e s t r a a t , A z e l o s e s t r a a t ( t o t a a n d e k r u i s i n g m e t d e L e t t e r v e l d 

w e g ) , S t a t i o n s s t r a a t I D e l d e n e r s t r a a t , T i c h e l w e g , O u d e D e l d e n s e s t r a a t , M o r s e l t d i j k 
( t o t a a n d e V a n B e m m e l s t r a a t ) . D e l e n v a n d e V e l d o v e n w e g , L e e m w e g , S t e e n b a k 

k e r s w e g e n v e r d e r d e O u d e H e n g e l o s e w e g v a n d e E u r o p a s t r a a t t o t d e K o r t e n a e r 

s t r a a t e n t o t s l o t d e t w e e s p r o n g M o r s e l t d i j k I W o o l d e r w e g . 

O p d e t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e v e r s c h i l l e n d e t y p e n E s l i n t e n m e t b o v e n s t a a n d e c o d e 

r i n g e n a a n g e g e v e n . H i e r o n d e r z i j n d e v e r s c h i l l e n d e t y p e n n a d e r u i t g e w e r k t e n is p e r 
t y p e e e n n i v e a u v a n w e l s t a n d b e p a a l d e n z i j n c r i t e r i a b e n o e m d . 
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H4.1 Dorpse Eslinten 

D o r p s e E s l i n t e n w o r d e n g e v o r m d d o o r e e n f y s i e k e 
v e r d i c h t i n g i n b e b o u w i n g e n e e n v i s u e l e 
v e r d i c h t i n g i n h e t b e e l d . B o r n e is v a n o o r s p r o n g 
e e n E s s e n z w e r m d o r p . D e b o e r d e r i j e n l a g e n o p d e 
r a n d v a n d e h o g e r e d e k z a n d g r o n d e n e n d e 
b e e k d a l g r o n d e n v a n d e B o r n s c h e B e e k . D e h o g e r e 
g r o n d e n , w a a r o p d e b o u w l a n d e n l a g e n , w a r e n 
d o o r s n e d e n d o o r v e l e b e k e n . E r w a s e e n d i c h t 
n e t w e r k v a n w e g e n o m d e h o o i l a n d e n , d e 
h e i d e v e l d e n e n d e e s s e n m e t d e n e d e r z e t t i n g t e 
v e r b i n d e n . O p d e p l a a t s w a a r d e z e t o e g a n g s w e g e n 
b i j e e n k w a m e n , o n t s t o n d e n b r i n k e n , w a a r o m h e e n 
d e a g r a r i s c h e b e b o u w i n g l o s g e g r o e p e e r d w a s . I n 
f e i t e b e s t o n d B o r n e u i t t w e e b u u r t e n : d e 
K o p p e l s b r i n k e n h e t D o r s e t p l e i n , d i e d o o r d e 
B o r n s c h e B e e k v a n e l k a a r g e s c h e i d e n w a r e n . 

I n e e r s t e i n s t a n t i e is B o r n e v e r d e r u i t g e g r o e i d a l s e e n a g r a r i s c h d o r p , t o t d e k o m s t 
v a n d e t e x t i e l i n d u s t r i e i n d e 1 6 e e e u w . I n d e t i j d d a a r n a w e r d B o r n e h e t h a r t v a n d e 
t e x t i e l i n d u s t r i e i n T w e n t e . T o t i n d e 1 7 e e e u w , t o e n B o r n e d e z e p o s i t i e m o e s t a f g e 
v e n a a n A l m e l o . D e b e d r i j v i g h e i d i n B o r n e v e r p l a a t s t e z i c h m e e r e n m e e r r i c h t i n g d e 
z u i d e l i j k g e l e g e n h a v e n . D e z e h a v e n w a s e e n a a n l e g p l a a t s v o o r d e t u r f b o e r e n u i t d e 
o m g e v i n g . 

I n d e 1 9 e e e u w o n t w i k k e l d e d e k a t o e n i n d u s t r i e z i c h v e r d e r . R o n d 1 8 6 5 b o u w d e d e 
f a m i l i e S p a n j a a r d e e n t e x t i e l f a b r i e k a a n d e S p o o r l i j n . M e t d e v e r d e r e o n t w i k k e l i n g 
v a n d e i n d u s t r i e b r e i d t o o k B o r n e v e r d e r u i t . R o n d d e j a r e n v i j f t i g v a n d e 2 0 e e e u w 
w o r d t h e t g e b i e d r o n d o m d e h e r v o r m d e k e r k b e b o u w d z o d a t d e o o r s p r o n k e l i j k e 
s t r u c t u u r v a n d e t w e e b u u r t e n v e r v a a g t . P a s n a d e T w e e d e W e r e l d o o r l o g k o m t d e 
b o u w v a n n i e u w e b u u r t e n e n w i j k e n i n e e n s t r o o m v e r s n e l l i n g . H e t c e n t r u m is i n d e 
l o o p d e r t i j d m e e r i n w e s t e l i j k e r i c h t i n g v e r p l a a t s t . L a g h e t m i d d e l p u n t i n e e r s t e 
i n s t a n t i e r o n d o m d e N e d e r l a n d s H e r v o r m d e k e r k , n u l i g t h e t z w a a r t e p u n t r o n d o m 
h e t D o r s e t p l e i n . D e b e b o u w i n g r o n d o m h e t d o r p s e e s l i n t v a n B o r n e is f o r s . P a n d e n 
v a n 2 t o t 2 , 5 b o u w l a g e n m e t k a p v o r m e n h i e r g e e n u i t z o n d e r i n g . E r b e s t a a n g r o t e 
v e r s c h i l l e n i n a r c h i t e c t u u r v a n d e p a n d e n . E r is n i e t a l t i j d e v e n g o e d o m g e g a a n m e t 
h e t a a n s l u i t e n v a n n i e u w e b e b o u w i n g o p d e h i s t o r i s c h e k a r a k t e r i s t i e k . V o o r a l d e 
r a n d l a n g s h e t b e s c h e r m d e d o r p s g e z i c h t O u d - B o r n e s t a a t h i e r d o o r o n d e r d r u k . H e t 
c e n t r u m v a n B o r n e b e g i n t d a n o o k s t e e d s m e e r z i j n d o r p s e k a r a k t e r t e v e r l i e z e n . 

Borne 
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O p v a l l e n d i n h e t c e n t r u m v a n B o r n e is d e h o g e c o n c e n t r a t i e v a n p a n d e n i n d e ' c h a 

letstijľ. D e z e a r c h i t e c t u u r s t i j l b e h o o r t t o t d e s t r o m i n g ' n e o r e n a i s s a n c e ' . D e s t i j l is 
g e b a s e e r d o p d e Z w i t s e r s e c h a l e t b o u w e n h e e f t e e n a a n t a l k e n m e r k e n d e d e t a i l s . D e 
v i l l a ' s i n h e t c e n t r u m v a n B o r n e z i j n g e b o u w d e i n d 1 9

e e e u w , b e g i n 2 0
e e e u w . 

Hertme 
I n t e g e n s t e l l i n g t o t h e t c e n t r u m g e b i e d v a n B o r n e 
b l i n k t h e t d o r p s e e s l i n t v a n H e r t m e u i t i n 
k l e i n s c h a l i g h e i d . H e t e s s e n z w e r m d o r p H e r t m e l i g t 
t e n n o o r d o o s t e n v a n B o r n e , n a b i j d e D e u r n i n g e r 
B e e k e n G a m m e l k e r b e e k . H e t b u u r t s c h a p w o r d t i n 
1 3 2 3 v o o r h e t e e r s t g e n o e m d . O m s t r e e k s 1 5 0 0 
b e s t o n d H e r t m e u i t v e r s p r e i d g e l e g e n b o e r e n e r v e n , 
w a a r v a n n o g e n k e l e r e s t e r e n . B i j h e t e r v e 
M e u l e n b r o e k h e e f t w a a r s c h i j n l i j k t o t i n d e 1 6 * e e u w 
e e n w a t e r m o l e n g e s t a a n . I n d e 1 8

e e e u w w e r d e e n 
k e r k g e s t i c h t , d i e i n 1 9 0 2  1 9 0 3 v e r v a n g e n w e r d 
d o o r d e h u i d i g e R . K . S t . S t e p h a n u s k e r k . N a d e 
T w e e d e W e r e l d o o r l o g h e e f t H e r t m e z i c h 
o n t w i k k e l d t o t e e n k l e i n e k e r n n a b i j d e k e r k . D e 
o o r s p r o n k e l i j k e s t r u c t u u r v a n h e t d o r p m e t e n k e l e 
k l e i n e e s s e n e n m e e r d e r e a k k e r k a m p e n is n o g 

s t e e d s g o e d h e r k e n b a a r . D e v r i j s t a a n d e b e b o u w i n g v a n 1,5 t o t 2 b o u w l a g e n s t a a t 
v e r s p r e i d o v e r h e t d o r p s g e b i e d r o n d o m d e R . K . k e r k . D e a r c h i t e c t u u r v a n d e p a n d e n 
b e n a d r u k t h e t l a n d e l i j k e k a r a k t e r v a n d e k e r n . 

Welstandsniveau 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : centrum van Borne: stimuleren van nieuwe 

ontwikkelingen die de ruimtelijke kwaliteiten van het centrum bevorderen. Voor 
het centrum van Hertme: behouden van huidige ruimtelijke kwaliteit, bebou

wing in zeer beperkte mate toelaten. 
» W e l s t a n d s n i v e a u : C e n t r u m v a n B o r n e : P L U S , c e n t r u m v a n H e r t m e : B I J Z O N D E R 

Criteria 
V o o r d e d o r p s e E s l i n t e n ( H 4 . 1 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n 
d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . H i e r b i j is a a n g e g e v e n o p w e l k e p l e k k e n 
a a n v u l l e n d e c r i t e r i a g e l d e n v o o r h e t c e n t r u m g e b i e d v a n H e r t m e . 

I 

4 
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Gebiedsgerichte criteria voor Eslinten in de gemeente Borne; dorps  H4.1 
Een dorps Eslint is o n t s t a a n v a n u i t een verd ich t ing in he t Eslint. De b e b o u w i n g bestaat u i t een m i x v a n 
s t a a f v o r m i g e bouwmassa 's en k le ine re bouwmassa 's . De b e b o u w i n g in de dorpse Esl in ten staat dicht op 
de w e g e n de roo i l i j n van de g e b o u w e n vo lg t de l oop van het Eslint. In de dorpse Esl in ten bepa len de 
ges lo ten t o t ha l f  open r oo i l i j nen de s t ruc tuur van het occupa t i epa t roon . Er z i jn t w e e t y p e n h o o f d 

bouwmassa 's in he t geb ied t e ondersche iden: 
* Type A; s taa f vo rm ige boerder i jach t ige bouwmassa 's m e t een v a n oo rsp rong agrar ische f unc t i e . 
» Type B; k le ine re staaf en b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t een n ie t agrar ische f unc t i e . 
» Type C; g r o t e r e staaf e n b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t een n ie t agrarische f unc t i e . 
« Type D: g r o t e r e staaf en b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t een s te rke chaletst i j l arch i tec tuur . 
Type D is k e n m e r k e n d v o o r de g e m e e n t e Borne . V o o r d i t t ype ge lden aanvu l l ende cr i ter ia op t y p e C, de 

cr i ter ia zoals ve rme ld in de t abe l A1.3  'chaletstijľ (beschr i jv ing zie h o o f d s t u k 5, pagina 57). Bij v e r v a n 

g ing e n n i e u w b o u w van e e n h o o f d b o u w m a s s a k a n één v a n de h i e r v o o r g e n o e m d e t y p e n t e r u g g e b o u w d 
w o r d e n . V o o r m o n u m e n t a l e I cu l tuurh is to r i sch w a a r d e v o l l e panden o f g e v e l w a n d d e l e n d ien t bij v e r v a n 

g ing he tze l f de t ype t e w o r d e n t e r u g g e b o u w d . Onders taand schema g e e f t de cr i ter ia per t ype aan .  
Type A Type B Type C 
Rooilijn (kern Borne): 
» Gebogen r o o i l i j n , v o l g t de w e g . 
Rooilijn (kern Hertme): 
» De r oo i l i j n vo lg t de w e g . De g ro te re , losse e l e m e n t e n : v r i j e r oo i l i j n . 
Zijdelingse afstand 
« Los v a n elkaar . 

Zijdelingse afstand (kern Bor

ne): 
» O v e r w e g e n d los v a n e l 

kaar.. 
Zijdelingse afstand (kern 
Hertme): 
» Los van elkaar . 

Zijdelingse afstand 
» Los v a n elkaar . 

01 

O 
O -Ű 0) JZ 
c 
ra 
> 
Dl 
ç 
01 
3 

Oriëntatie: 
» Evenw i jd ig aan de s t raa t 

( langsr icht ing) ; 
« H o o f d b e b o u w i n g is gesi

t u e e r d o p de kop v a n de 
kave l . A a n  , u i t b o u w e n 
en b i j g e b o u w e n ( z o w e l 
vr i j s taand als n ie t 

v r i j s taand) l iggen over 

w e g e n d achter de 
h o o f d b e b o u w i n g . 

Oriëntatie: 
» Z o w e l evenw i j d i g ( langs

r ich t ing) als Haaks op de 
st raat (dwarsr ich t ing) ; 

» H o o f d b e b o u w i n g is gesi

t u e e r d op de kop van de 
kave l A a n  , u i t b o u w e n e n 
b i j g e b o u w e n (zowe l v r i j 

s taand als n ie t v r i j s taand) 
l i ggen o v e r w e g e n d achter 
de h o o f d b e b o u w i n g . 

Oriëntatie: 
« Z o w e l evenw i j d i g ( langs

r ich t ing) als haaks op de 
st raat (dwarsr ich t ing) . 

» H o o f d b e b o u w i n g is vaak 
o p de kop van de kavel 
ges i tueerd . A a n  , u i t b o u 

w e n e n b i j g e b o u w e n 
( zowe l vr i j s taand als n ie t 

v r i j s taand) l iggen over 

w e g e n d achter de h o o f d 

b e b o u w i n g .  
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Bouwmassa: 
» Per er f o f kavel is er één 

h o o f d b o u w m a s s a . 
» S t a a f v o r m i g , l i ggend; 
* Aan , u i t b o u w e n e n 

b i j g e b o u w e n ( zowe l v r i j 

s taand als nie t 

v r i j s taand) a l leen achter 
de h o o f d b e b o u w i n g . 

Bouwmassa: 
» Per er f o f kavel is er één h o o f d b o u w m a s s a ; 
» S t a a f v o r m i g , l iggend e n b l o k v o r m i g ; 
» A a n  , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n (zowe l vr i j s taand als 

n ie t v r i j s taand) achter de h o o f d b e b o u w i n g . Naast de 
h o o f d b e b o u w i n g is moge l i j k mi ts plaats ing aan , u i t b o u 

w e n e n b i j g e b o u w e n ( zowe l vr i j s taand als n ie t v r i j s taand) 3 
m e t e r achter voorgeve l r oo i l i j n . 
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Bouwhoogte: 
H o o g t e v a r i a t i e v a n 1 t o t 2 b o u w l a a g m e t kap, passend i n de 
g e v e l w a n d . 

Bouwhoogte (Borne): 
» H o o g t e v a r i a t i e t o t 3 

b o u w l a g e n m e t kap, pas
send in de g e v e l w a n d . 

Bouwhoogte (Hertme): 
» H o o g t e v a r i a t i e van 1 t o t 

2 b o u w l a a g m e t kap, 
passend in de geve l 
w a n d . 

Kapvorm: 
» Forse kappen ; 
» Schi lddak, zade ldak, m e t o f 

z o n d e r w o l f s e i n d ; 
* D a k e n m o g e n m e t overs tek 

w o r d e n toegepas t . 

Kapvorm: 
» Mansa rdekap , z a d e l d a k m e t 

o f z o n d e r w o l f s e i n d . 

Kapvorm: 
» Forse kappen ; 
» Schi lddak, zade ldak, m e t 

o f z o n d e r w o l f s e i n d ; 
» Daken m o g e n m e t over 

stek w o r d e n toegepas t . 
Kaprichting: 
» E v e n w i j d i g a a n ( langsr ich t ing) o f haaks o p ( d w a r s r i c h t i n g ) de st raat . 
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Gevelopbouw : 
» V o o r g e v e l van h e t h o o f d g e b o u w bestaat u i t één g e h e e l 

m a a r is t e ondersche iden in b o v e n - e n onde rs tuk . O n d e r s t u k 
is o v e r w e g e n d n i e t symmet r i sch , bovens tuk g e h e e l s y m m e 
t r i sch . 

Gevelopbouw: 
« V o o r g e v e l van he t h o o f d 

g e b o u w bestaat u i t één 
gehee l e n is o v e r w e g e n d 
symmetr isch. Ve rsp r i ng ing 
in de g e v e l w a n d k o m t 
voor , w a a r b i j de e n t r e e 
par t i j v o o r u i t spr ingend is 
o f ju is t t e r u g l ig t . 
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 Gevelgeleding: 
» V o o r g e v e l van h e t h o o f d g e b o u w h e e f t e e n h o r i z o n t a l e 

ge led ing . 
» Geb ru i k van s taande r a m e n . 

Gevelgeleding: 
« V o o r g e v e l v a n he t h o o f d 

g e b o u w h e e f t een h o r i 
z o n t a l e ge led ing . 

» Gebru ik v a n z o w e l s taande 
als l iggende r a m e n . 
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Plasticiteit: 
» In de voo rgeve l m o g e n g e e n ba lkons, e rkers e n a n d e r e u i t 

b o u w e n w o r d e n t oegepas t . In s o m m i g e geva l l en is h e t m o 
ge l i j k een e rke r t o e t e passen m i t s deze v o l d o e t a a n spec i f ie 
ke sne l toe tsc r i te r ia . 

Plasticiteit: 
« Erkers, ba lkons e n loggia 's 

k o m e n vee lvu ld ig voo r . I n 
d ien toegepas t m o e t e n ze 
onderdee l u i t m a k e n van 
het t o t a a l o n t w e r p v a n he t 
g e b o u w . 
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Materiaalkeuze: 
» Koz i j nen ; h o u t o f goedge-

l i j kende andere m a t e r i a l e n . 
» D a k b e d e k k i n g ; gebakken , 

gesmoorde p a n n e n . 
» Geve l : baks tenen . 
» geen r ie t als d a k a f d e k k i n g 

t oeges taan 

Materiaalkeuze: 
» Koz i j nen ; h o u t o f goedge-

l i j kende andere m a t e r i a 
l en . 

» D a k b e d e k k i n g ; gebakken , 
gesmoorde p a n n e n . 

« Geve l ; baks tenen . 
« geen r ie t als d a k a f d e k k i n g 

t oeges taan 

Materiaalkeuze: 
« K o z i j n e n ; h o u t o f goed-

ge l i j kende andere m a t e r i 
a l e n . 

» D a k b e d e k k i n g ; gebakken , 
gesmoo rde p a n n e n . 

« Geve l ; baks tenen, al dan 
n ie t v o o r z i e n van stuc
w e r k o f p le i s te rwerk . 

» geen r ie t als d a k a f d e k k i n g 
t oeges taan 

Materiaalkleur: 
» Baks teenk leur ; d o n k e r e t i n t e n . 
» Koz i j nk leu r ; Oudho l l andse k l eu ren . 

Materiaalkleur: 
» Baks teenk leur ; d o n k e r e 

t i n t e n ; ind ien passend in 
de arch i tec tuur v o o r z i e n 
van speklagen in een con
t r as te rende k leur . 

» Koz i j nk leu r ; Oudho l l andse 
k l e u r e n . 

Detaillering: 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l fs tand ig v o r m g e v e n in de l i jn van de a rch i tec tuur van he t gehee l ; 
» Toepassen van w i n d v e r e n en goo t l i j s t en t oeges taan ; 
» Toepassen van muurschote ls en m u u r a n k e r s t oeges taan ; 
» Vas te lu i fe ls en ove rkapp ingen aan de voo rz i j de n i e t t oeges taan ; 
» Z o n w e r i n g e n en v o o r z e t r a m e n t oeges taan mi ts aans lu i t i ng bi j ka rak te r i s t i ek pand. 

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 
Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 
Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte.  
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor H4.1 Eslint; dorps 

» De gebiedsger ichte sne l toetscr i te r ia ge lden aanvu l l end op de a l g e m e n e snel toetscr i ter ia van h o o f d 
s tuk 7. 

» Bij s t r i jd ighe id p reva le ren deze gebiedsger ichte sne l toetscr i te r ia boven de a l g e m e n e sne l toetscr i te 
r ia van h o o f d s t u k 7. 

Type bouwwerk Criteria 
aan-, uitbouwen en niet-
vrijstaande bijgebouwen aan 
de voorkant en aan de ach
terkant 

« A a n de ach te rkan t s i t ue ren ; 
» M a t e r i a a l , k l eu r e n de ta i l l e r i ngn i veau a f s t e m m e n op da t van he t 

h o o f d g e b o u w ; 
» Extra aandacht v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g k leur - e n m a t e r i a a l 

geb ru i k van overs tek , dakl i js t , koz i j nen etc. A f s t e m m i n g m e t h e t 
h o o f d g e b o u w is essent iee l . 

vrijstaande bijgebouwen en 
overkappingen aan de voor
kant en aan de achterkant 

» A a n de ach te rkan t s i t ue ren ; 
» Extra aandacht v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - en m a t e r i a a l 

van overs tek, dakl i js t , k o z i j n e n etc. A f s t e m m i n g m e t h e t h o o f d g e 
b o u w is essent ieel . 

kozijn- en gevelwijzigingen » Bij k o z i j n - en geve lw i j z i g i ngen d i en t he t oo rsp ronke l i j k o n t w e r p als 
u i tgangspun t ; 

» Bij n i e u w e w i n k e l p u i e n a f s t e m m i n g z o e k e n in r i t m i e k van de p u i - en 
geve ls t ruc tuur tussen begane g rondgeve l en bovengeve l ; 

» Het samenvoegen van m e e r d e r e panden doo r he t toepassen van 
lu i fe ls o f andere g e v e l t o e v o e g i n g e n is n ie t t oeges taan . Deze m o e t e n 
a l t i j d de oo rsp ronke l i j ke geve l inde l ing van he t ind iv idue le g e b o u w 
vo lgen en a fges temd z i jn o p de ma te r i aa l keuze en k leurs te l l i ng van 
h e t bestaande h o o f d g e b o u w ; 

» Deta i l l e r ing van de oorspronke l i j ke /h is to r i sche b e b o u w i n g m e t 
ro lbogen , s lu i t s tenen , spek lagen e.d. is r i ch t inggevend; 

« M e t n a m e ( w i n k e l ) p u i e n o p h o e k e n ve rd ienen een zeer zo rgvu ld ige 
v o r m g e v i n g ; 

» Behoud van en respect v o o r oo rsp ronke l i j ke raam inde l i ng ; 
» Behoud van e n respect v o o r oo rsp ronke l i j ke o r n a m e n t i e k . 

dakkapellen » Dakkape l len aan de v o o r k a n t in m a a t v o e r i n g m in ima l i se ren en 
passend in de a rch i tec tuur van h e t h o o f d g e b o u w ; 

» Geen d a k o p b o u w e n en d o o r g e t r o k k e n gevels; 
» A a n g e k a p t e dakkape l is t o e g e s t a a n ; 
» Extra aandacht v o o r m a a t v o e r i n g , vo rmgev ing , k leur - en m a t e r i a a l 

geb ru i k van overs tek , dakl i js t , k o z i j n e n etc. A f s t e m m i n g m e t h o o f d 
b e b o u w i n g essent ieel . 

erfafscheidingen » Ui ts lu i tend e r fa fsche id ingen in me tse lwe rk , begroe i ing 1 hagen o f 
h o u t e n o f i j zeren h e k w e r k e n , passend bi j de karak te r i s t i ek van de 
b e b o u w i n g e n in r i ch t ing v a n de openba re r u i m t e . 
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H4.2 Uitlopers en buurtschappen 

D e u i t l o p e r s v a n E s l i n t e n z i j n k l e i n e c l u s t e r s v a n 
b e b o u w i n g d i r e c t a a n d e k e r n g e l e g e n a l s u i t l o p e r 
v a n d e v e r d i c h t i n g i n d e d o r p s k e r n o f a l s 
b u u r t s c h a p a a n h e t l i n t . D e m e e s t e l i n t e n i n B o r n e 
z i j n a l o p d e h i s t o r i s c h e k a a r t v a n 1 8 5 0 z i c h t b a a r . 
H e t b e t r e f t h i e r m e e s t a l d e w e g e n d i e v a n a f 
o m l i g g e n d e d o r p e n n a a r B o r n e l i e p e n . D i t is d a n 
o o k v a a k i n d e s t r a a t n a a m g e v i n g t e r u g t e z i e n , 
z o a l s b i j v o o r b e e l d d e O u d e H e n g e l o s e w e g , O u d e 
D e l d e n s e w e g e n O u d e A l m e l o s e w e g . D e z e l i n t e n 
w e r d e n h e t e e r s t i n t e n s i e v e r b e b o u w d d i c h t b i j d e 
d o r p s c e n t r a . Z o o o k i n B o r n e . D e b e b o u w i n g 
b e s t o n d n i e t a l l e e n u i t w o n i n g e n , o o k a n d e r e 
f u n c t i e s k o m e n v o o r . N a v e r l o o p v a n j a r e n b r e i d e n 
d e l i n t e n z i c h v e r d e r u i t r i c h t i n g h e t , t o e n m a l i g e , 
b u i t e n g e b i e d . D e n i e t - w o o n f u n c t i e s b l e v e n e c h t e r 
r e l a t i e f g e c o n c e n t r e e r d i n e e n s c h i l r o n d o m h e t 
o u d e c e n t r u m . O o k n u n o g is d e z e s t r u c t u u r g o e d 
t e r u g t e v i n d e n . D e G r o t e s t r a a t e n S t a t i o n s s t r a a t 
z i j n v o o r b e e l d e n v a n d e z e d i v e r s e l i n t e n i n B o r n e . 

D e b e b o u w i n g i n d e u i t l o p e r v e r s c h i l t m i n i m a a l v a n 
d a t v a n i n h e t d o r p s g e b i e d . D e o v e r w e g e n d 
v r i j s t a a n d e k l e i n s c h a l i g e b e b o u w i n g v a r i e e r t v a n 1 

t o t 2 b o u w l a g e n m e t k a p . 

I n h e t l i n t k o m e n n a a s t w o o n b e b o u w i n g e n k e l e b e d r i j v e n v o o r . D e a r c h i t e c t u u r v a n 
d e b e b o u w i n g v a r i e e r t s t e r k . H e t m a t e r i a a l - e n k l e u r g e b r u i k is s o b e r e n k e n t w e i n i g 
d e t a i l l e r i n g e n . O p v a l l e n d z i j n n a a s t d e g r o t e p a n d e n i n c h a l e t s t i j l , d e k l e i n e r e p a n 
d e n g e b o u w d i n d e e x p r e s s i o n i s t i s c h e a r c h i t e c t u u r . D e w o n i n g e n u i t d e 2 0 e r e n 3 0 e r 
j a r e n z i j n g r o t e n d e e l s t w e e b o u w l a g e n m e t k a p . D e z e s t a a n o v e r w e g e n d v r i j s t a a n d 
o p d e k a v e l . O p v a l l e n d z i j n v a a k d e g r o t e k a p p e n e n h e t g e b r u i k v a n e r k e r s e n b a l 
k o n s . 

W e l s t a n d s n i v e a u 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van de diversiteit in bebouwing 

en architectuur 
» W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S 
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Criteria 
V o o r d e u i t l o p e r s / b u u r t s c h a p p e n i n E s l i n t e n ( H 4 . 2 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n o n d e r 

s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

Gebiedsgerichte criteria voor Eslinten; uitloper/buurtschap  H4.2 
Een u i t l oper /buur tschap bestaat u i t een cluster ing van b e b o u w i n g . De b e b o u w i n g is een mix van voo r 

n a m e l i j k s t a a f v o r m i g e bouwmassa 's e n enke le k le ine re bouwmassa 's die gezamen l i j k de l oop v a n he t 
Eslint v o l g e n . In de u i t lopers /buur tschappen bepa len de o p e n t o t ha l f  open r oo i l i j nen de s t ruc tuur van 
he t occupa t i epa t roon . Er z i jn v i j f t y p e n hoo fdbouwmassa ' s i n h e t geb ied t e ondersche iden: 

Type A; s taa fvo rm ige boerder i jach t ige bouwmassa 's m e t e e n van o o r s p r o n g agrarische f unc t i e . 
Type B; k le ine re staaf e n b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t e e n n ie t agrar ische f unc t ie . 
Type C: g r o t e r e staaf en b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t een n ie t agrar ische f unc t i e . 
Type D: k le ine re staaf en b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t e e n s te rke expressionist ische arch i tec tuur 
Type E: g r o t e r e staaf en b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t e e n sterke chaletst i j l arch i tec tuur 

Type A k o m t in de u i t lopers /buur tschappen he t mees te voo r . D i t t ype is aangevu ld m e t b e b o u w i n g van 
he t t y p e B. Type D is voo ra l als u i tb re id ing g e b o u w d in de u i t l opers van de dorpsgeb ieden. V o o r d i t t ype 
ge lden aanvu l l ende cr i ter ia op t ype B, de cr i ter ia zoals v e r m e l d in de t abe l A3  'expressionisme' . Type E 
is k e n m e r k e n d v o o r de g e m e e n t e Borne . V o o r di t t y p e ge lden a a n v u l l e n d e cr i ter ia op t ype C, de cr i ter ia 
zoals v e r m e l d in de t abe l A1.3  'chaletstijľ. Bij de b e b o u w i n g in de u i t lopers /buur tschappen l ig t de 
h o o f d b e b o u w i n g o v e r w e g e n d op de kop van de kave l . Bij n i e u w b o u w  en ve rvang ing van de h o o f d 

bouwmassa kan één van de h ie r voo r g e n o e m d e t y p e n t e r u g g e b o u w d w o r d e n . V o o r m o n u m e n t a l e / 
cu l tuurh is to r isch waardevo l l e panden o f geve lwandde len d i e n t bi j ve rvang ing he tze l f de t ype t e w o r d e n 
t e r u g g e b o u w d . Onders taand schema gee f t de cr i ter ia per t y p e aan 

Type A Type B Type C 
R o o i l i j n : 
» De o v e r w e g e n d gebogen , o p de w e g ger ichte, r o o i l i j n d ien t gerespecteerd t e w o r d e n . 
Zi jde l ingse a f s tand : 
» De b e b o u w i n g is v r i j 

s taand. De o p e n h e i d tus 

sen de bouwmassa 's d ien t 
g e h a n d h a a f d t e w o r d e n . 

Zi jde l ingse a f s t a n d : 
« De b e b o u w i n g is o v e r w e g e n d vr i j s taand. De doorz i ch ten 

naar het ach te rgeb ied d ienen in acht g e n o m e n t e w o r 

den . 

Oriëntatie: 
» De oriëntatie van de be

b o u w i n g is o v e r w e g e n d 
haaks op de s t raa t (dwars

r ich t ing) . Di t beeld d ien t 
gerespecteerd t e w o r d e n ; 

« Bij s i tuer ing op de kop van 
de kavel ve rd i en t de a a n 

s lu i t ing van he t perceel o p 
he t Eslint aandacht . ( i n r i t 

t e n e.d.) 

Oriëntatie: 
» De oriëntatie van de 

b e b o u w i n g is o v e r w e 

gend e v e n w i j d i g aan de 
s t raa t ( langsr ich t ing) . Di t 
beeld d ien t gerespec

t ee rd t e w o r d e n . 

Oriëntatie: 
« Z o w e l evenw i j d i g ( langs

r ich t ing) als haaks op de 
st raat (dwarsr ich t ing) . 

« H o o f d b e b o u w i n g is vaak 
op de kop van de kavel 
ges i tueerd . Aan , u i t b o u 

w e n en b i j g e b o u w e n 
( zowe l vr i j s taand als n ie t 

v r i j s taand) l iggen achter 
de h o o f d b e b o u w i n g . 

01 
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B o u w m a s s a : 
» Per e r f o f kavel is er één 

h o o f d b o u w m a s s a ; 
» A a n - , u i t b o u w e n e n b i jge

b o u w e n (zowe l v r i j s taand 
als n ie t -v r i j s taand) l iggen 
z o w e l achter als naast de 
h o o f d b o u w m a s s a ; 

» S t a a f v o r m i g , l i ggend . 

B o u w m a s s a : 
« Per e r f o f kavel is er één h o o f d b o u w m a s s a . Een h o o f d 

bouwmassa kan u i t m e e r d e r e w o n i n g e n bes taan ; 
» S t a a f v o r m i g , l iggend e n b l o k v o r m i g ; 
» A a n - , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n ( z o w e l v r i j s taand als 

n ie t -v r i j s taand) achter de h o o f d b e b o u w i n g . Naast de 
h o o f d b e b o u w i n g is moge l i j k m i t s p laa ts ing aan - , u i t 
b o u w e n en b i j g e b o u w e n ( z o w e l v r i j s taand als n ie t -
v r i j s taand) 3 m e t e r achter v o o r g e v e l r o o i l i j n . 

B o u w h o o g t e : 
» H o o g t e v a r i a t i e van 1 t o t 

1,5 b o u w l a a g h a n d h a v e n ; 
» Passend in de g e v e l w a n d . 

B o u w h o o g t e : 
» H o o g t e v a r i a t i e van 1 t o t 

2 b o u w l a g e n handha 
v e n ; 

» Passend in de geve l 
w a n d . 

B o u w h o o g t e : 
» H o o g t e v a r i a t i e t o t 3 

b o u w l a g e n m e t k a p ; 
» Passend in de g e v e l w a n d . 

K a p v o r m : 
« Bij v o o r k e u r zade ldak, m e t 

o f zonder w o l f s e i n d , 
schi lddak; 

» D a k e n m o g e n m e t over 
stek w o r d e n toegepas t . 

K a p v o r m : 
» Bij v o o r k e u r zadeldak, 

mansardekap . 

K a p v o r m : 
» Forse k a p p e n ; 
« Schi lddak, zade ldak , m e t 

o f z o n d e r w o l f s e i n d ; 
» D a k e n m o g e n m e t over 

s tek w o r d e n toegepas t . 
Kap r i ch t i ng : 
» Haaks op he t l i n t (dwars 

r i ch t ing) . 

Kap r i ch t i ng : 
» Evenw i j d i g aan ( langsr icht ing) o f haaks op (dwarsr ich

t i n g ) he t l in t . 
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G e v e l o p b o u w : 
» V o o r g e v e l van he t h o o f d g e b o u w bestaat u i t één gehee l 

m a a r is t e ondersche iden in b o v e n - en onders tuk . 

G e v e l o p b o u w : 
« V o o r g e v e l van he t 

h o o f d g e b o u w bestaat 
u i t één gehee l e n is 
o v e r w e g e n d s y m m e 
t r isch. V e r s p r i n g i n g i n de 
g e v e l w a n d k o m t voor , 
w a a r b i j de e n t r e e par t i j 
v o o r u i t sp r ingend is o f 
j u i s t t e r u g l igt . 
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Geve lge led ing : 
» V o o r g e v e l van h e t h o o f d g e b o u w h e e f t een o v e r w e g e n d 

ver t ica le ge led ing ; 
» Gebru ik van s taande r a m e n . 

Geve lge led ing : 
» V o o r g e v e l v a n he t 

h o o f d g e b o u w h e e f t een 
h o r i z o n t a l e ge led ing ; 

» Gebru i k v a n z o w e l 
s taande als l i ggende ra
m e n . 
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P las t ic i te i t : 
» Op- en u i t b o u w e n als e rkers en dakkape l l en z i jn onde rge 

schikt e n v o r m g e g e v e n in l i jn e n arch i tec tuur van h e t ge
h e e l . 

P las t ic i te i t : 
» erkers , ba lkons e n log 

gia 's k o m e n vee lvu ld ig 
v o o r . Ind ien toegepas t 
m o e t e n ze onde rdee l 
u i t m a k e n v a n h e t t o t a a l 
o n t w e r p van h e t ge
b o u w . 
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M a t e r i a a l k e u z e : M a t e r i a a l k e u z e : 
» Koz i j nenvan h o u t o f goedge l i j kende andere m a t e r i a l e n . « K o z i j n e n van h o u t o f 
« D a k b e d e k k i n g g e b a k k e n , gesmoorde p a n n e n . goedge l i j kende andere 
» Gevel : baks tenen . m a t e r i a l e n . 
« geen r ie t als d a k a f d e k k i n g t oeges taan . « D a k b e d e k k i n g : gebak

k e n , gesmoo rde p a n n e n . 
» Geve l : baks tenen , al dan 

n ie t v o o r z i e n van 
s tucwerk o f p le i s te rwerk . 

» g e e n r i e t als daka fdek 

k i ng t oeges taan 
Mate r i aa l k l eu r : M a t e r i a a l k l e u r : 
» Baksteenk leur ; d o n k e r e t i n t e n ; » Baks teenk leur ; d o n k e r e 
» Koz i jnk leu r ; Oudho l l andse k l e u r e n . t i n t e n ; i nd ien passend in 

de arch i tec tuu r v o o r z i e n 
van spek lagen in een 
con t ras te rende k leur . 

M 
E 

» Koz i j nk l eu r ; O u d h o l l a n d 

01 se k l e u r e n . 
3 » I nd ien s tucwerk t o e g e 

O 
xt 

past d a n in l ichte t i n t e n 
** 
tl f 

Deta i l l e r i ng : 
c ro » Toegevoegde e l e m e n t e n ze l fs tand ig v o r m g e v e n in de l i j r van de arch i tec tuur van he t 
BI gehee l ; 
JOU » Toepassen van a f w e r k i n g e n langs gevels e n v e n s t e r o p e n i n g e n in de v o r m van ro l l agen en 
' 5 s t rekken mi ts aans lu i t i ng w o r d t gezoch t bi j de karak te r i s t i ek van he t pand 
*s 01 •o » Toepassen van w i n d v e r e n en goo t l i j s t en is t oeges taan mi ts aans lu i t i ng w o r d t gezocht bij de 
c 
01 

karak te r i s t i ek van h e t pand 
tl » Toepassen v a n muurschote ls e n ankers in de gevel is t o e g e s t a a n m i t s aans lu i t i ng w o r d t 
ra gezocht bij de karak te r i s t i ek van he t pand 
İ5 « Vaste lu i fe ls en o v e r k a p p i n g e n z i jn a l leen t oeges taan bij w i n k e l p a n d e n , mi ts deze e l e m e n 

ra t e n i n teg raa l onde rdee l u i t m a k e n van he t t o t a a l o n t w e r p van he t geb ied en passen b i n n e n 
Ē de m a a t en schaal van de o m g e v i n g . 

» V o o r percelen ge legen b i n n e n m e e r d e r e geb ieds typen ge ld t h e t geb ieds type w a a r b i n n e n de hu is 

n u m m e r i n g van die perce len, zoals vas tge legd op de g e m e e n t e l i j k h u i s n u m m e r k a a r t , is ge legen . 
» L i ch t bouwve rgunn ingp l i ch t i ge b o u w p l a n n e n die onde rdee l u i t m a k e n v a n e e n t o t a a l b o u w p l a n 

( regu l ie r ve rgunn ingp l i ch t i g ) w o r d e n i n één w e l s t a n d s t o e t s z o w e l aan de geb iedsger ich te cr i ter ia 
als a a n de (gebiedsger ichte) sne l toe tsc r i te r ia ge toe ts t . 

« Zodra aan , u i t b o u w e n e n n ie t  v r i j s taande b i j g e b o u w e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n 
de sne l toe tscr i te r ia v a n t oepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de maa tvoe r i ngse i s t e n aanz ien v a n de 
b o u w h o o g t e . 

* Zodra vr i j s taande b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n de 
sne l toe tscr i te r ia v a n t oepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de sne l toe tsc r i te r ia t e n aanz ien v a n h o o g t e 
e n opperv lak te . 
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor H4.2 Eslint; uitlopers/buurtschappen 

De gebiedsger ichte snel toetscr i ter ia ge lden aanvu l l end op de a l g e m e n e sne l toetscr i te r ia v a n h o o f d 
s tuk 7. 
Bij s t r i jd ighe id preva leren deze gebiedsger ichte sne l toetscr i te r ia boven de a l g e m e n e sne l toe tscr i te 
ria van h o o f d s t u k 7. 

T y p e b o u w w e r k Cr i te r ia 
a a n - , u i t b o u w e n e n n ie t -
v r i j s t aande b i j g e b o u w e n aan 
de v o o r k a n t e n a a n de ach
t e r k a n t 

» U i tb re id ing aan z i jgevel a l leen moge l i j k als v o r m en m a a t van he t 
perceel daar r u i m t e v o o r laat ; doo rz i ch ten naar ach te ren n i e t v o l 
b o u w e n . 

» Kapvo rm a f s t e m m e n op k a p v o r m v a n he t h o o f d g e b o u w . 
« Extra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - en m a t e r i a a l 

geb ru i k van overs tek , dakl i js t , k o z i j n e n etc A f s t e m m i n g m e t he t 
h o o f d g e b o u w is essent iee l . 

v r i j s t aande b i j g e b o u w e n e n 
o v e r k a p p i n g e n aan de voo r 
k a n t en a a n de a c h t e r k a n t 

» Ondergesch ik t h o u d e n aan he t h o o f d g e b o u w , achter h e t h o o f d g e 
b o u w n ie t z ich tbaar v a n a f de o p e n b a r e w e g . 

* Passend in h e t ensemb le van a l le b e b o u w i n g o p he t er f . 
« K a p v o r m a f s t e m m e n op k a p v o r m van de h o o f d b e b o u w i n g . 
» Extra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - e n m a t e r i a a l 

geb ru i k van overs tek, dakl i js t , k o z i j n e n etc. A f s t e m m i n g m e t h e t 
h o o f d g e b o u w is essent iee l . 

» Lui fe ls en d r o o g l o p e n aan de voo rz i j de t oeges taan , m e t een m a x i 
m u m d iep te v a n 0.75 m e t e r en passend in h e t t o t a a l o n t w e r p van he t 
pand . De v r i je h o o g t e d i en t ove ra l t e n m i n s t e 2.30 m e t e r t e z i j n . 

k o z i j n - e n g e v e l w i j z i g i n g e n » Bij k o z i j n - e n geve lw i j z i g i ngen d i e n t he t oo rsp ronke l i j k o n t w e r p als 
u i t gangspun t . 

» Bij n i e u w e w i n k e l p u i e n a f s t e m m i n g z o e k e n in r i t m i e k v a n de p u i 
e n / o f geve ls t ruc tuu r tussen begane g rondgeve l e n bovengeve l . 

» Het samenvoegen van m e e r d e r e panden d o o r he t toepassen van 
lu i fe ls o f andere g e v e l t o e v o e g i n g e n is n i e t t o e g e s t a a n . Deze m o e t e n 
a l t i j d de o o r s p r o n k e l i j k e geve l inde l ing van h e t i nd iv idue le g e b o u w 
v o l g e n en a f g e s t e m d z i jn op de m a t e r i a a l k e u z e en k leurs te l l i ng van 
h e t bes taande h o o f d g e b o u w . 

» De ta i l l e r i ng van de oo rsp ronke l i j ke / h istor ische b e b o u w i n g m e t 
r o l b o g e n , spek lagen e.d. r i ch t i nggevend . 

» M e t n a m e ( w i n k e l ) p u i e n op h o e k e n ve rd i enen een zo rgvu ld ige 
v o r m g e v i n g . 

« Behoud van e n respect v o o r o o r s p r o n k e l i j k e r a a m i n d e l i n g . 
» Behoud van e n respect v o o r o o r s p r o n k e l i j k e o r n a m e n t i e k . 

dakkape l l en » Dakkape l l en aan de v o o r k a n t i n m a a t v o e r i n g m in ima l i se ren e n 
aans lu i ten bi j de a rch i tec tuur v a n he t h o o f d g e b o u w . 

» Geen d a k o p b o u w e n e n d o o r g e t r o k k e n gevels. 
« A a n g e k a p t e kape l is moge l i j k . 
» Extra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - en m a t e r i a a l 

geb ru i k van overs tek , dakl i js t , k o z i j n e n etc. A f s t e m m i n g m e t h o o f d 
b e b o u w i n g essent iee l . 
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H5 Straatdorplint 

Straatdorplinten worden gekenmerkt door langgerekte structuurlijnen met bebou
wing in verschillende dichtheden. De bebouwingslinten zijn op strategische punten 
ontstaan langs doorgaande wegen. 

Welstandseenheden 
D e d i c h t h e i d e n d e b e l e v i n g v a n o p e n - d a n w e l b e s l o t e n h e i d v a n b e b o u w i n g i n d e 
s t r a a t d o r p l i n t e n v e r s c h i l t . S o m s z i j n d e k l e i n e n e d e r z e t t i n g e n u i t g e g r o e i d t o t v o l 
w a a r d i g e k e r n e n . O m d e z e v e r s c h i l l e n i n d e c r i t e r i a t e l a t e n d o o r w e r k e n w o r d e n 
v e r s c h i l l e n d e w e l s t a n d s e e n h e d e n o n d e r s c h e i d e n . E r is v e r s c h i l g e m a a k t i n ' d o r p s e 
s t r a a t d o r p l i n t e n ' e n ' u i t l o p e r s / b u u r t s c h a p p e n ' . 

Dorps straatdorplint (H5.1) 
D e d o r p s k e r n v a n Z e n d e r e n a a n d e H o o f d s t r a a t . 

Uitlopers/buurtschappen (H5.2) 
D e l e n v a n d e H o o f d s t r a a t d i e l i g g e n a a n h e t d o r p s g e b i e d v a n Z e n d e r e n . 

O p d e t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e v e r s c h i l l e n d e t y p e n s t r a a t d o r p l i n t e n m e t b o v e n s t a a n d e 
c o d e r i n g e n a a n g e g e v e n . H i e r o n d e r z i j n d e v e r s c h i l l e n d e t y p e n n a d e r u i t g e w e r k t e n 
is p e r t y p e e e n n i v e a u v a n w e l s t a n d b e p a a l d e n z i j n c r i t e r i a b e n o e m d . 
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H5.1 Dorps Straatdorplint 

D o r p s e s t r a a t d o r p l i n t e n w o r d e n g e v o r m d d o o r e e n 
f y s i e k e v e r d i c h t i n g i n b e b o u w i n g e n v i s u e l e 
v e r d i c h t i n g i n h e t b e e l d . Z e n d e r e n l i g t t e n n o o r d e n 
v a n B o r n e , t u s s e n d e A z e l e r B e e k e n d e B o r n s c h e 
B e e k . V a n o o r s p r o n g is h e t d o r p e e n E s s e n -
z w e r m d o r p . D e m e e s t e b o e r e n e r v e n l i g g e n v a n 
o u d s h e r i n e e n h a l v e k r a n s o m d e Z e n d e r s c h e E s c h , 
m e t s i n d s c i r c a 1 9 0 0 e e n b e b o u w i n g s c o n c e n t r a t i e 
n a b i j d e A z e l e r b e e k a a n d e n o o r d z i j d e v a n d i t 
b o u w l a n d . D e o o r s p r o n k e l i j k e b e b o u w i n g is v e e l a l 
v e r v a n g e n d o o r 1 9 e - e e u w s e b o e r d e r i j e n . I n d e 2 0 e 

e e u w o n t s t o n d e e n d o r p s k e r n b i j d e i n 1 7 9 8 
g e s t i c h t e e n i n 1 9 5 0 v e r d w e n e n R . K . k e r k , l a n g s d e 
w e g A l m e l o - B o r n e . D e d o o r g a a n d e r o u t e z o r g d e 
e r v o o r d a t d e b e b o u w i n g z i c h v o o r n a m e l i j k l a n g s 
d e z e w e g c o n c e n t r e e r d e . H i e r d o o r v e r a n d e r d e h e t 
d o r p v a n e e n a g r a r i s c h e s d o r p i n e e n s t r a a t d o r p . O p 
d e h u i s p l a a t s v a n d e v o o r m a l i g e b u i t e n p l a a t s 
H u l s c h e r w e r d i n h e t m i d d e n v a n d e 1 9 e e e u w e e n 
k a r m e l i e t e n k l o o s t e r g e s t i c h t . H e t h u i d i g e 
n e o g o t i s c h e g e b o u w d a t e e r t u i t 1 8 8 1 e n b e s t a a t u i t 
v i e r v l e u g e l s r o n d o m e e n b i n n e n p l a a t s . D e 
v e s t i g i n g v a n e e n j o n g e n s p e n s i o n a a t i n h e t k l o o s t e r 
z o r g d e v o o r d e v e s t i g i n g v a n m a a t s c h a p p e l i j k e e n 
d i e n s t v e r l e n e n d e f u n c t i e s i n d e k e r n a l s w i n k e l s , 

cafés e n b e d r i j v e n . 

W e l s t a n d s n i v e a u 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van de diversiteit in bebouwing 

en architectuur 
» W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S 

C r i t e r i a 
V o o r d e d o r p s e s t r a a t d o r p l i n t e n ( H 5 . 1 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n o n d e r s t a a n d s c h e 
m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 
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Gebiedsgerichte criteria voor de dorpskern van Zenderen: straatdorplint; dorps 
H5.1 
De dorpsgeb ieden aan de s t raa tdo rp l i n ten w o r d e n g e k e n m e r k t d o o r een dorpse s tede l i j khe id . De dorp

spit k e n t z o w e l b e b o u w i n g m e t een agrarische oo rsp rong als b e b o u w i n g m e t een n ie t agrar ische f unc 

t i e . Onders taand schema g e e f t de cr i ter ia per t y p e a a n .  

O) 
5 

V 5 
3 S XĹ O i/i xi 

Rooilijn: 
» Het b e h o u d e n van he t recht l i jn ige ka rak te r van de dorpskern . 
» Gebogen r o o i l i j n , vo lg t de w e g . 
Zi jde l ingse a f s t a n d : 
» Variërend van los van e lkaar t o t a a n e e n g e b o u w d 
Oriëntatie: 
» Bij (vervangende) n i e u w b o u w is de pos i t ie en oriëntatie van de oorsp ronke l i j ke bebou

w i n g r i c h t i n g g e v e n d . .  

3 
O 

XI 

c 
10 
> 
e 
o > T3 M-
o 
O 

X 

Bouwmassa: 
» Bouwst i j l c o n f o r m e r e n naar de b o u w s t i j l van de naas tge legen b e b o u w i n g . 
« A a n s l u i t e n bi j de s taa fvo rm ige ( l iggende o f staande) en b l o k v o r m i g e bouwmassa 's . 
B o u w h o o g t e : 
» H o o g t e v a r i a t i e van 1 t o t 2 b o u w l a g e n m e t kap, passend in de geve lwand en a f s t e m m e n 

op de b e b o u w i n g s h o o g t e van de o m g e v i n g .  
Kapvorm: 
» Forse kappen zoals zadeldak, schi lddak. 
» Daken m o g e n m e t overs tek w o r d e n t oegepas t . 
» T o e v o e g i n g e n aan he t dakv lak aan de achterz i jde van de h o o f d b o u w s i tue ren . 
« Kapvo rm bij aan , u i t b o u w e n e n b i j g e b o u w e n ( zowe l vr i j s taand als n ie t v r i j s taand) af

s t e m m e n o p k a p v o r m h o o f d b e b o u w i n g .  
Kapr i ch t ing : 
« Evenwi jd ig aan ( langsr icht ing) o f haaks o p (dwars r i ch t ing) de st raat 
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G e v e l o p b o u w 
« V o o r g e v e l van he t h o o f d g e b o u w bestaat u i t één gehee l maar is t e onderscheiden in een 

boven  en een onders tuk . Onders tuk o v e r w e g e n d symmetr isch , bovens tuk gehee l symme

tr isch. 
» De u i t s t ra l i ng van de bouws t i j l preva lee r t h ierb i j boven de he rkenbaa rhe id van de f unc t i e 

van he t b o u w w e r k . 
Geve lge led ing : 
« V o o r g e v e l v a n he t h o o f d g e b o u w h e e f t een ver t i ca le ge led ing . 
» Gebru ik v a n staande r a m e n . 
» Geled ing passend bij arch i tec tuurs t i j l h o o f d b o u w .  
Plast ic i te i t : 
» Erkers, dakkape l l en en over ige u i t b o u w e n en t o e v o e g i n g e n in de geve lwand o f aan he t 

dakv lak in m a a t v o e r i n g , arch i tec tuur e n de ta i l l e r i ng a f s t e m m e n op de h o o f d b e b o u w i n g . 
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Materiaalkeuze: 
» Kozijnen; hout of goedgelijkende andere materialen. 
» Dakbedekking; gebakken, gesmoorde pannen. 
» Gevel; bakstenen. 
» geen riet als dakafdekking toegestaan 

ng
 v

an
 h

et 
bi Materiaalkleur: 

» Baksteenkleur; donkere tinten. 
» Kozijnkleur; Oudhollandse kleuren. 
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Detaillering: 
« Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven in de lijn van de architectuur van het 

geheel. 
Toepassen van afwerkingen langs gevels en vensteropeningen in de vorm van rollagen en 
strekken zijn toegestaan, mits aansluiting wordt gezocht bij de karakteristiek van het pand 
Toepassen van gootlijsten is toegestaan, mits aansluiting wordt gezocht bij de karakteristiek 
van het pand 

a 

9 

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 
Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 
Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte. 
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor H5.1 Straatdorplint; dorps 

. De gebiedsger ichte sne l toetscr i te r ia ge lden aanvu l l end o p de a l g e m e n e snel toetscr i ter ia van h o o f d 
s tuk 7. 

» Bij s t r i jd ighe id preva leren deze gebiedsger ichte sne l toetscr i te r ia boven de a l g e m e n e snel toetscr i te
r ia van h o o f d s t u k 7. 

Type b o u w w e r k Criteria 
Aan-, u i t b o u w e n en niet-
v r i j s t aande b i j g e b o u w e n aan 
de v o o r k a n t en aan de ach
terkant 

» A a n de ach te rkan t s i t ue ren . 
» M a t e r i a a l , k l eu r e n de ta i l l e r i ngn i veau a f s t e m m e n op da t van he t 

h o o f d g e b o u w . 
» Extra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g k leur - en m a t e r i a a l 

gebru i k van overs tek , dak l i js t , k o z i j n e n etc. A f s t e m m i n g m e t he t 
h o o f d g e b o u w is essent ieel . 

V r i j s t aande b i j g e b o u w e n en 
o v e r k a p p i n g e n aan de voor
kant en aan de ach te r kan t 

» A a n de ach te rkan t s i t ue ren . 
« Kapvo rm a f s t e m m e n op k a p v o r m van de h o o f d b e b o u w i n g . 
» Extra aandacht v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - en ma te r i aa l 

van overs tek, dakl i js t , k o z i j n e n etc. A f s t e m m i n g m e t he t h o o f d g e 
b o u w is essent iee l . 

Kozijn- en g e v e l w i j z i g i n g e n » Bij k o z i j n - e n geve lw i j z i g i ngen d i en t he t oo rsp ronke l i j k o n t w e r p als 
u i tgangspun t . 

* Bij n i e u w e w i n k e l p u i e n a f s t e m m i n g z o e k e n in r i t m i e k van de pu i - en 
geve ls t ruc tuur tussen begane g rondgeve l en bovengeve l . 

» Het samenvoegen van m e e r d e r e panden doo r he t toepassen van 
lu i fe ls o f andere g e v e l t o e v o e g i n g e n is n i e t t oeges taan . Deze m o e t e n 
a l t i j d de oo rsp ronke l i j ke geve l i nde l i ng van he t ind iv idue le g e b o u w 
vo lgen en a fges temd z i jn op de ma te r i aa l keuze en k leurs te l l ing van 
he t bestaande h o o f d g e b o u w . 

» Deta i l l e r ing van de oorspronke l i j ke /h is to r i sche b e b o u w i n g m e t 
r o l b o g e n , s lu i t s tenen , spek lagen e.d. is r i ch t inggevend. 

« M e t n a m e (w inke l ) pu i en o p h o e k e n ve rd ienen een zeer zo rgvu ld ige 
v o r m g e v i n g . 

» Behoud van en respect v o o r oo r sp ronke l i j ke raaminde l i ng . 
» Behoud van en respect v o o r oo r sp ronke l i j ke o r n a m e n t i e k . 

Dakkape l l en * Dakkape l l en aan de v o o r k a n t in m a a t v o e r i n g m in ima l i se ren en 
passend in de a rch i tec tuur van h e t h o o f d g e b o u w . 

» Geen d a k o p b o u w e n en d o o r g e t r o k k e n gevels. 
* A a n g e k a p t e dakkape l is m o g e l i j k . 
» Extra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur- en m a t e r i a a l 

gebru i k van overs tek, dakl i js t , koz i j nen etc. A f s t e m m i n g m e t h o o f d 
b e b o u w i n g essent ieel . 

Er fa fsche id ingen » U i ts lu i tend e r fa fsche id ingen in me tse lwe rk , begroe i i ng / hagen o f 
h o u t e n o f i jzeren h e k w e r k e n , passend bi j de karak te r i s t iek van de 
b e b o u w i n g en in r ich t ing v a n de openba re r u i m t e 
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H5.2 Uit loper/buurtschap 

D e u i t l o p e r s i n Z e n d e r e n z i j n d e l e n v a n d e 
H o o f d s t r a a t , d i e l o p e n v a n u i t h e t c e n t r u m . D e 
b e b o u w i n g a a n d e z e s t r a a t is g e s i t u e e r d o p d e k o p 
v a n d e k a v e l a a n h e t l i n t ( d e w e g ) . H e t t y p e 
b e b o u w i n g v e r s c h i l t n i e t t e n o p z i c h t e v a n d e 
b e b o u w i n g i n h e t c e n t r u m . D e b e b o u w i n g s v o r m is 
d i v e r s m a a r h e e f t e e n s t e r k e e x p r e s s i o n i s t i s c h e 
a r c h i t e c t u u r s t i j l . D e b e b o u w i n g h o o g t e l i g t t u s s e n 
d e 1 t o t 2 b o u w l a g e n m e t k a p . N a a s t z a d e l d a k e n 
z i j n v e e l v u l d i g s c h i l d d a k e n e n m a n s a r d e k a p p e n 
t o e g e p a s t . 

Welstandsniveau 
« U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van de diversiteit in bebouwing 

en architectuur en behouden van open zicht naar het buitengebied of overige 
groene gebieden. 

» W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S 

Criteria 
V o o r d e b u u r t s c h a p p e n / u i t l o p e r s i n s t r a a t d o r p l i n t e n ( H 5 . 2 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n 
o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 
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Gebiedsgerichte criteria voor straatdorplint; u i t loper / buu r t schap H5.2  
Een u i t loper /buur tschap a a n een s t raa tdo rp l i n t bestaat u i t (een opeenvo lg i ng van ) c l us te rbebouw ing . De 
clusters v o r m e n soms een e e n h e i d e n z i j n in de loop der j a r e n on t s t aan e n o p g e b o u w d u i t een m ix van 
g e b o u w e n u i t verschi l lende t i j dspe r ioden . De o p e n t o t ha l f - open roo i l i j nen bepa len de s t ruc tuur van he t 
occupa t iepa t roon . Er z i jn d r ie t y p e n hoo fdbouwmassa ' s in he t geb ied t e ondersche iden : 
* Type A : s t aa f vo rm ige boerder i jach t ige bouwmassa 's m e t e e n van o o r s p r o n g agrar ische f unc t i e . 
» Type B: k le inere staaf- e n b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t een n ie t agrar ische f unc t i e . 
* Type C: k le inere staaf- e n b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t een sterke expressionist ische arch i tec tuur 
Bij de b e b o u w i n g in de u i t lopers /buur tschappen l ig t de h o o f d b e b o u w i n g o v e r w e g e n d op de kop van de 
kave l . Bij n i e u w b o u w o f ve r vang ing van een h o o f d b o u w m a s s a kan één van de h i e r v o o r g e n o e m d e t y p e n 
( t e r u g ) g e b o u w d w o r d e n . Type C is v o o r a l g e b o u w d in de u i t lopers van de dorpsgeb ieden. V o o r d i t t y p e 
ge lden aanvu l l ende cr i ter ia op t y p e B, de cr i ter ia zoals v e r m e l d in de tabe l A 3 - 'express ion isme' . Onder -
s taand schema gee f t de cr i te r ia per t ype aan .  

Type A Type B 
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R o o i l i j n : 
* Gebogen r o o i l i j n , v o l g t de w e g . 
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Z i jde l ingse a f s t a n d : 
» Los van e lkaar . In a c h t n e m i n g van de doo rz i ch ten naar h e t ach te rgeb ied . 

Si
tu
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ing
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k Oriëntatie: 

» Bij (vervangende) n i e u w b o u w a a n h o u d e n van de posi t ie e n oriëntatie van de o o r s p r o n k e 
l i j ke b e b o u w i n g . 
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B o u w m a s s a : 
» Bij r enova t i e o f (vervangende) n i e u w 

b o u w d ien t aanges lo ten t e w o r d e n bi j de 
eigenschappen van de lande l i j ke g e b o u 
w e n in de d i rec te o m g e v i n g . 

» Aans lu i ten b i j s t aa f vo rm ige , ( l iggende) 
bouwmassa 's . 

B o u w m a s s a : 
» Bij r enova t i e o f (vervangende) n i e u w 

b o u w st reven naar zo rgvu ld ige inpassing 
tussen de bestaande b e b o u w i n g . B o u w 
st i j l c o n f o r m e r e n naar de bouws t i j l van de 
naas tge legen b e b o u w i n g . 

» A a n s l u i t e n bi j de s taa f vo rm ige , ( l iggende 
o f s taande) e n b l o k v o r m i g e bouwmassa 's . 

jt 
E 

B o u w h o o g t e : 
« Hoog teva r i a t i e van 1 t o t 1,5 b o u w l a a g 

handhaven , passend in de g e v e l w a n d . 

B o u w h o o g t e : 
» H o o g t e v a r i a t i e van 1 t o t 2 b o u w l a g e n 

h a n d h a v e n , passend in de g e v e l w a n d . 
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K a p v o r m : 
» Forse kappen : zade ldak, schi lddak. 
» Daken m o g e n m e t overs tek w o r d e n t o e 

gepast. 
» T o e v o e g i n g e n a a n he t dakv lak aan de 

achterz i jde v a n de h o o f d b o u w s i t ue ren . 
« Kapvorm aan - , u i t b o u w e n en b i j gebou 

w e n (zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) 
a f s t e m m e n op k a p v o r m h o o f d b e b o u w i n g . 

K a p v o r m : 
» Zadeldak, mansardekap . 
» T o e v o e g i n g e n aan he t dakv lak a a n de 

achterz i jde v a n de h o o f d b o u w s i t ue ren . 
» K a p v o r m aan- , u i t b o u w e n en b i j gebou

w e n (zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) 
a f s t e m m e n op k a p v o r m h o o f d b e b o u w i n g . 
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Kaprichting: 
« Haaks o p he t l in t (dwarsr ich t ing) . 

Kaprichting: 
» Evenw i j d i g a a n ( langsr ich t ing) o f haaks 

(dwars r i ch t ing) op he t l i n t .  
Gevelopbouw 
* V o o r g e v e l van he t h o o f d g e b o u w bestaat u i t één gehee l maar is t e ondersche iden in b o v e n -

en onders tuk . 

S ÿ 
ID ^ 
— Ŝ 
> 3 
01 O 
13 XI 

Gevelgeleding: 
» V o o r g e v e l van he t h o o f d g e b o u w h e e f t e e n ver t ica le ge led ing . 
» Gebru ik van staande r a m e n . 
» Geled ing passend bij arch i tec tuurs t i j l h o o f d b o u w .  
Plasticiteit: 
« Op en u i t b o u w e n als erkers en dakkape l l en z i j n ondergesch ik t en v o r m g e g e v e n in l i j n en 

arch i tec tuur van he t gehee l .  
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M a t e r i a a l k e u z e : 
» K o z i j n e n ; h o u t o f goedge l i j kende ande re m a t e r i a l e n . 
« Dakbedekk ing ; gebakken , gesmoo rde p a n n e n . 
« Gevel ; baks tenen . 
» geen r i e t als d a k a f d e k k i n g t oeges taan 
M a t e r i a a l k l e u r : 
» Baksteenk leur ; d o n k e r e t i n t e n . 
» Koz i j nk leu r ; Oudho l landse k l e u r e n .  
Detaillering: 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l f s tand ig v o r m g e v e n in de l i jn van de arch i tec tuur v a n h e t 

gehee l . 
Toepassen van a f w e r k i n g e n langs gevels e n v e n s t e r o p e n i n g e n in de v o r m van ro l l agen e n s t rek

k e n z i j n t oeges taan , mits aans lu i t i ng w o r d t gezoch t bi j de karak te r i s t i ek van h e t pand 

Toepassen van goo t l i j s t en is t o e g e s t a a n , mi ts aans lu i t i ng w o r d t gezoch t bi j de ka rak te r i s t i ek van 
h e t pand 

V o o r percelen ge legen b i n n e n m e e r d e r e geb ieds typen ge ld t h e t geb ieds type w a a r b i n n e n de hu is 

n u m m e r i n g v a n die percelen, zoals vas tge legd o p de g e m e e n t e l i j k h u i s n u m m e r k a a r t , is ge legen . 
L i ch t bouwve rgunn ingp l i ch t i ge b o u w p l a n n e n die onde rdee l u i t m a k e n v a n e e n t o t a a l b o u w p l a n 
( regu l ie r ve rgunn ingp l i ch t i g ) w o r d e n in één w e l s t a n d s t o e t s z o w e l a a n de geb iedsger ich te cr i te r ia 
als a a n de (gebiedsger ichte) sne l toe tsc r i te r ia ge toe t s t . 
Zodra a a n  , u i t b o u w e n e n n ie t  v r i j s taande b i j g e b o u w e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n 
de sne l toe tsc r i te r ia v a n t oepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de maatvoe r i ngse i s t e n aanz ien v a n de 
b o u w h o o g t e . 
Zodra v r i j s taande b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n de 
sne l toe tsc r i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de sne l toe tsc r i te r ia t e n aanz ien v a n h o o g t e 
e n o p p e r v l a k t e .  
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor H5.2 Straatdorplint; uitlopers/buurtschappen 

» De gebiedsger ichte snel toetscr i ter ia ge lden aanvu l l end op de a l g e m e n e snel toetscr i ter ia van h o o f d 
s tuk 7. 

» Bij s t r i jd ighe id p reva le ren deze gebiedsger ichte sne l toe tscr i te r ia boven de a l g e m e n e sne l toetscr i te 
ria van h o o f d s t u k 7. 

Type b o u w w e r k Cr i ter ia 
A a n - , u i t b o u w e n en n ie t -
v r i j s taande b i j g e b o u w e n aan 
de v o o r k a n t en aan de ach
t e r k a n t 

« U i tb re id ing aan z i jgevel a l l een moge l i j k als v o r m en m a a t van he t 
perceel daar r u i m t e v o o r laa t ; doo rz i ch ten n ie t d i ch t ze t t en . 

» Kapvo rm a f s t e m m e n op k a p v o r m van he t h o o f d g e b o u w . 
« Extra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - en m a t e r i a a l 

geb ru i k van overs tek , dakl i js t , k o z i j n e n etc. A f s t e m m i n g m e t h e t 
h o o f d g e b o u w is essent iee l . 

V r i j s t aande b i j g e b o u w e n 
e n o v e r k a p p i n g e n aan de 
v o o r k a n t e n a a n de achter
k a n t 

» Ondergesch ik t h o u d e n aan he t h o o f d g e b o u w , in pr inc ipe achter h e t 
h o o f d g e b o u w n ie t z ich tbaar v a n a f de openba re w e g . 

» Passend in h e t ensemb le v a n a l le b e b o u w i n g op he t er f . 
» Kapvo rm a f s t e m m e n op k a p v o r m van de h o o f d b e b o u w i n g . 
» Extra aandach t voo r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - en m a t e r i a a l 

geb ru i k van overs tek , dakl i js t , k o z i j n e n etc. a f s t e m m i n g m e t h o o f d 
g e b o u w is essent iee l . 

Koz i j n - e n g e v e l w i j z i g i n g e n » Bij k o z i j n - e n geve lw i j z i g i ngen d i e n t he t oo rsp ronke l i j ke o n t w e r p als 
u i t gangspun t . 

« Bij n i e u w e w i n k e l p u i e n a f s t e m m i n g z o e k e n in r i tm iek van de p u i 
en /o f geve ls t ruc tuur tussen begane g rondgeve l en bovengeve l . 

» Het samenvoegen van m e e r d e r e panden d o o r he t toepassen van 
lu i fe ls o f ande re g e v e l t o e v o e g i n g e n is n ie t t oeges taan . Deze m o e t e n 
a l t i j d de o o r s p r o n k e l i j k e geve l i nde l i ng van he t ind iv idue le g e b o u w 
vo lgen en a fges temd z i jn op de m a t e r i a a l k e u z e en k leurs te l l i ng van 
he t bes taande h o o f d g e b o u w . 

» De ta i l l e r i ng v a n de oorspronke l i j ke /h is to r i sche b e b o u w i n g m e t 
r o l b o g e n , s lu i t s tenen , spek lagen e.d. is r i ch t inggevend . 

* M e t n a m e ( w i n k e l ) p u i e n o p h o e k e n ve rd ienen een zeer zo rgvu ld ige 
v o r m g e v i n g . 

» Behoud van e n r e s p e c t v o o r oo r sp ronke l i j ke r aam inde l i ng . 
« Behoud van e n respect v o o r oo r sp ronke l i j ke o r n a m e n t i e k . 

Dakkape l l en » Dakkape l l en a a n de v o o r k a n t in m a a t v o e r i n g m in ima l i se ren e n 
passend in a rch i tec tuu r v a n he t h o o f d g e b o u w . 

« Geen d a k o p b o u w e n en d o o r g e t r o k k e n gevels. 
» A a n g e k a p t e dakkape l is m o g e l i j k . 
« Extra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - en m a t e r i a a l 

gebru ik van overs tek , dak l i js t , k o z i j n e n etc. a f s t e m m i n g m e t h o o f d 
b e b o u w i n g essent iee l . 
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Planmatig ontworpen woongebieden (Wgebieden) 

Achter de historische structuren en aan de randen van de kernen zijn planmatig 
ontworpen woongebieden gebouwd. Door de jaren heen zijn er verschillende typen 
planmatig ontworpen buurten en wijken gebouwd, die telkens weer nieuwe randen 
van kernen vormen. Binnen de bouwblokken en soms binnen straten en buurten 
bestaat een zekere mate van uniformiteit. 

Welstandseenheden 
V a n a f d e p e r i o d e 1 8 7 0  1 9 0 0 is d e u i t b r e i d i n g v a n d e g e b o u w d e o m g e v i n g v o o r a l 
p l a n m a t i g a a n g e s t u u r d . B i j d e z e p l a n m a t i g e o n t w i k k e l i n g e n v a n w o o n  e n g e 

m e n g d e g e b i e d e n h e b b e n k e n m e r k e n d e s t i j l o v e r w e g i n g e n i n m e e r o f m i n d e r e m a t e 
h u n s t e m p e l g e d r u k t o p d e k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g . M e t n a m e n i n d e v o o r o o r 

l o g s e w o o n g e b i e d e n z i j n d e z e k e n m e r k e n d e b o u w s t i j l e n n o g n a d r u k k e l i j k a a n w e 

z i g . V a n a f d e i n d e j a r e n ' 3 0 o n t w i k k e l d e ' o p e n s t e d e n b o u w ' z i j n o p g r o t e s c h a a l 
b o u w b l o k k e n t o e g e p a s t . D o o r d a t d e z e z i j n o p g e b o u w d u i t h e r h a l i n g v a n w o o n g e 

b o u w e n e n r i j e n h u i z e n i n s t r o k e n o f s t e m p e l s w o r d e n d e z e e n s e m b l e s h e e l a n d e r s 
b e l e e f d . I n w o o n g e b i e d e n d i e i n k l e i n e s t a p p e n z i j n o n t w i k k e l d e n o o k i n d e m e e r 
r e c e n t e w o o n w i j k e n is d e o n t w i k k e l i n g m e e r o v e r g e l a t e n a a n d e m a r k t . I n d i v i d u e l e 
w o o n w e n s e n e n a v e r s i e t e g e n s e r i e m a t i g b o u w e n e n h e t z o e k e n n a a r v e r s c h e i d e n 

h e i d h e b b e n g e l e i d t o t w i j k e n m e t w e i n i g s a m e n h a n g t u s s e n s t e d e n b o u w e n a r c h i 

t e c t u u r . I n d e g e m e e n t e B o r n e h e b b e n d e u i t b r e i d i n g e n r e l a t i e f l a a t p l a a t s g e v o n 

d e n . M e t n a m e d e w o o n w i j k e n d i e o n t w i k k e l d z i j n t u s s e n 1 9 5 0 e n 1 9 8 0 k e n n e n e e n 
v e e l h e i d a a n s e r i e m a t i g e b o u w . E n k e l e d u i d e l i j k h e r k e n b a r e e n s e m b l e s z i j n d e T r a 

d i t i o n a l i s t i s c h e , F u n c t i o n a l i s t i s c h e e n S t r u c t u r a l i s t i s c h e w i j k e n . 

I n d e p l a n m a t i g o n t w o r p e n w o o n g e b i e d e n v a n B o r n e k a n o n d e r s c h e i d w o r d e n g e 

m a a k t i n d e v e r s c h i l l e n d e p e r i o d e n w a a r i n d e w o o n g e b i e d e n z i j n g e r e a l i s e e r d 

1) Woongebieden in stroken en blokverkaveling (W1.2). D o o r d e h o g e p r o d u c t i e 

s t r o o m is e r i n d e p e r i o d e 1 9 4 5  1 9 8 0 v e e l v u l d i g g e b r u i k g e m a a k t v a n v e r s c h i l 

l e n d e b o u w m a t e r i a l e n z o a l s g l a s , b a k s t e e n , b e t o n e n s t a a l . D e b o u w b l o k k e n 
h e b b e n e e n r e p e t e r e n d p a t r o o n e n g e h e e l e i g e n k e n m e r k e n d e d e t a i l l e r i n g . 

2 ) Woonerven (W1.3). D e z e w o o n g e b i e d e n u i t d e j a r e n 1 9 7 0  1 9 8 5 k e n m e r k e n z i c h 
d o o r h e t w o o n e r f  c o n c e p t . D e b e b o u w i n g is z e e r d i v e r s e e n g e s i t u e e r d i n e e n 
g r o e n e w o o n o m g e v i n g . D e m e n s e l i j k e s c h a a l e n m a a t is h i e r b i j l e i d e n d . K e n 

m e r k e n d z i j n o o k d e v e l e a a n b o u w e n a a n d e h o o f d b o u w v o r m . 
3 ) Woongebieden eind 20* eeuw (W1.4). I n d e z e w o o n g e b i e d e n is e e n g r o t e d i v e r 

s i t e i t a a n w e z i g i n b o u w v o r m e n e n k l e u r  e n m a t e r i a a l g e b r u i k . B i n n e n d e b o u w 

b l o k k e n e n / o f s t r a a t w a n d e n is d e s a m e n h a n g d o o r g a a n s g r o o t . D e b l o k k e n o n 

d e r l i n g z i j n d o o r g a a n s v e r s c h i l l e n d . 

BJĪO 3 8 Deel B  Criteria 



I n d e g e m e e n t e B o r n e z i j n v e r s c h i l l e n d e g e b i e d e n t e k a r a k t e r i s e r e n a l s w o o n g e b i e 
d e n g e b i e d e n d i e p l a n m a t i g o n t w o r p e n z i j n . I n o n d e r s t a a n d s c h e m a w o r d t a a n g e 
g e v e n w e l k e t y p o l o g i e a a n b e p a a l d e w i j k e n k a n w o r d e n t o e g e s c h r e v e n . D e n u m 
m e r s v e r w i j z e n n a a r d e g e b i e d s 7 t y p o l o g i e - b e s c h r i j v i n g e n m e t b i j b e h o r e n d e c r i t e r i a . 
D a a r n a a s t c o r r e s p o n d e r e n z i j m e t d e l e g e n d a - e e n h e d e n v a n d e t y p o l o g i e k a a r t . 

D a a r n a a s t z i j n g e b i e d e n m e t e e n o v e r w e g e n d i n d i v i d u e l e b o u w g e r e a l i s e e r d . D e z e 
g e b i e d e n k e r n m e r k e n z i c h d o o r e e n i n d i v i d u e l e a r c h i t e c t u u r , d i e g e e n o f w e i n i g 
r e l a t i e v e r t o o n t m e t d e o m l i g g e n d e p l a n m a t i g e b e b o u w i n g . D e z e g e b i e d e n z i j n m e t 
d e c o d e r i n g W 2 o p d e t y p o l o g i e k a a r t e n i n o n d e r s t a a n d s c h e m a a a n g e d u i d . 

Gebiedscode Naam gebied 1 omschrijving gebied typologiebeschrijving 
P lanma t i g o n t w o r p e n w o o n g e b i e d e n (W-geb ieden) 
W 1 . 2 Bo rne W o o n g e b i e d e n in s t r o k e n - e n b lokve rka -

« geb ied tussen de spoor l i jn , A z e l o - v e l i n g 
sestraat e n T w i c k e l e r b l o k w e g m.u.v. 
de Bo rne rb roeks t raa t en spor tve lden 
' t W o o l d r i k 

» M o l e n k a m p s w e g 
» Spechts t raat 
» Pat r i jss t raat 
» K iev i t s t raa t 
» Het geb ied tussen de Azelosest raat , de 

spoor l i j n e n de Deldensest raat m.u.v. 
de b e b o u w i n g tussen de Jasmi jnst raat 
e n de Gouden regens t raa t en de Ker-
k e d e n n e n 

» Het g r o o t s t e deel van W e n s i n k - N o o r d 
en W e n s i n k - Z u i d , m.u.v. de l i n t en O u 
de Deldensest raat , S ta t ionss t raa t , Gro
t es t r aa t en h e t noo rde l i j k deel van de 
H e n g e l o s e w e g . O o k va l len de Theres i -
as t raa t en de van Heemke rks t raa t bu i 
t e n deze t y p o l o g i e . 

» o m g e v i n g Du ivens t raa t 
» o m g e v i n g v o n Bönninghausenstraat 
Zenderen 
» h e t geb ied t e n zu i den van he t H u l -

scher. 
W 1 . 3 Borne W o o n e r v e n 

» geb ied tussen de spoor l i j n , De lden 
sestraat en R ingoven /T i che l kampweg 
m.u.v. de T i che lweg 

W 1 . 4 Borne W o o n g e b i e d e n e ind 2 0 ' e e u w 
« N i e u w e Es 
« O u d e Es 
* S t r o o m Esch, m.u.v. he t w i n k e l c e n 

t r u m en de randen 
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W 2 Borne Ind iv idue le b o u w 
« Ke rkedennen 
» Jasmi jns t raat 1 G o u d e n r e g e n s t r a a t 
» Zuid Esch 
« Reigershof , Oo ievaarsho f , Sperwers -

h o f e n Hav iksho f 
« enke le randen v a n de w i j k S t r o o m 

Esch 
Zenderen 
» G r o o t geb ied van Zende ren t e n n o o r 

den e n zu i den v a n de Hoo fds t raa t , 
m.u.v. de k l oos te r comp lexen en de 
begraafp laats . 

H e r t m e 
» H e r t m e r w e g , H e r t m e r d w a r s w e g en 

Lage W e i d e . 
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Woongebieden met een sterke architectonische ensemblewaarde (A

gebieden) 

Binnen de planmatig ontworpen woongebieden zijn er bebouwingsclusters te on

derscheiden met een sterke architectonische ensemblewaarde. Door de herkenbare 
samenhangende bouwstijl worden deze gebieden hoger gewaardeerd en verdienen 
daarmee vanuit welstandsoptiek extra aandacht. 

Welstandseenheden 
B i j d e z e b e b o u w i n g s c l u s t e r s i n d e p l a n m a t i g o n t w o r p e n w o o n  e n g e m e n g d e g e 

b i e d e n h e b b e n k e n m e r k e n d e s t i j l o v e r w e g i n g e n i n h o g e m a t e e e n s t e m p e l g e d r u k t 
o p d e k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g . B e b o u w i n g s c l u s t e r s m e t e e n h e r k e n b a r e s a m e n 

h a n g e n d e b o u w s t i j l w o r d e n d a a r b i j h o o g g e w a a r d e e r d . U i t g a n g s p u n t v o o r d e 
w a a r d e r i n g is d e h o g e m a t e v a n g a a f h e i d i n d e i n d i v i d u e l e b e b o u w i n g e n d e h e r 

k e n b a a r h e i d v a n s t i j l k e n m e r k e n i n d e b e b o u w i n g s c l u s t e r s . 

I n d e g e m e e n t e B o r n e z i j n i n e e n a a n t a l g e b i e d e n s t e r k e a r c h i t e c t o n i s c h e c l u s t e r s 
a a n w e z i g . D e z e g e b i e d e n z i j n t e v i n d e n i n d e k e r n B o r n e . 

Chaletstijl en Expressionisme 
P a n d e n i n d e z e t w e e a r c h i t e c t u u r s t i j l e n z i j n t e v i n d e n i n d e l i n t e n e n d e o u d e k e r n 
v a n B o r n e . D e p a n d e n z i j n i n d e g e m e e n t e B o r n e n i e t p l a n m a t i g a a n g e l e g d . D e a r 

c h i t e c t u u r s t i j l e n h e b b e n e e n t y p e r e n d m a t e r i a a l  e n k l e u r g e b r u i k . E r is v e e l a a n 

d a c h t b e s t e e d a a n d e d e t a i l l e r i n g . 

Traditionalisme 
D e b e b o u w i n g i n d e V o g e l b u u r t v a n B o r n e , t e n z u i d e n v a n d e P r i n s B e r n h a r d l a a n e n 
a a n d e W e l e m a n s t r a a t z i j n t e o n d e r s c h e i d e n m e t e e n s t e r k e t r a d i t i o n a l i s t i s c h e a r c h i 

t e c t u u r . D e p a n d e n h e b b e n e e n s o b e r e a r c h i t e c t u u r m e t w e i n i g d e t a i l l e r i n g e n . 

Functionalisme 
A a n d e v a n H e e m s k e r k s t r a a t i n B o r n e l i g g e n r i j e n w o n i n g e n o n t w o r p e n i n d e f u n c t i 

o n a l i s t i s c h e a r c h i t e c t u u r . Z e h e b b e n e e n k e n m e r k e n d e g e v e l i n d e l i n g m e t e e n k e n 

m e r k e n d e 3
e v e r d i e p i n g . 

Structuralisme 
D e b e b o u w i n g r o n d o m h e t w i n k e l c e n t r u m S t r o o m E s c h w o r d t g e k e n m e r k t d o o r e e n 
s t e r k e s t r u c t u r a l i s t i s c h e a r c h i t e c t u u r . D e p a n d e n m e t a f g e k a p t e d a k v l a k k e n v a l l e n 
o p d o o r h u n v e r s c h i j n i n g s v o r m e n m a t e r i a a l  e n k l e u r g e b r u i k . 

Modernisme 
O o k b e b o u w i n g m e t e e n s t e r k e m o d e r n i s t i s c h e e n s e m b l e w a a r d e is i n B o r n e a a n w e 

z i g . O p h e t t e r r e i n v a n v o o r m a l i g t e x t i e l f a b r i e k S p a n j a a r d is e e n c o m p l e e t n i e u w e 
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w i j k o n t s t a a n . D e b e b o u w i n g s l u i t d o o r h e t s o b e r m a t e r i a a l - e n k l e u r g e b r u i k a a n b i j 
d e b e b o u w i n g a a n d e l i n t e n . 

H o e w e l d e b e b o u w i n g a a n d e E r v e S t r o o m - e n J e n n e b o e r v e r s c h i l l e n d is v a n v o r m 
v e r t o n e n z i j o n d e r l i n g e e n s t e r k e s a m e n h a n g d o o r h e t g e k o z e n m a t e r i a a l - e n k l e u r 
g e b r u i k . 

Gebiedscode naam gebied typologiebeschrijving 
Woongebieden met een sterke architectonische ensemblewaarde (A-gebieden 
A1.3 u i t lopers , do rpske rnen en buur tschappen 

v a n Esl inten e n s t r a a t d o r p l i n t e n . 
Cha le ts t i j l 

A 3 u i t l opers , do rpske rnen en buur tschappen 
v a n Esl in ten e n s t r a a t d o r p l i n t e n . 
Borne 
» Span jaardswi jk 
» Deel van de O u d e Henge loseweg 

Expressionisme 

A 4 Borne 
» W e l e m a n s t r a a t 
» M o l e n k a m p s w e g , Mere ls t raa t , Li jster

s t raat , Leeuwer i ks t raa t e n V inks t r aa t . 

T rad i t i ona l i sme 

A 5 Borne 
* van Heemskerks t raa t . 

Func t iona l i sme 

A 6 Borne 
* de Mispel 

F o r u m 

A 7 Borne 
» Dorsv loer , D o r s m o l e n 
« zu idz i jde Europas t raa t tussen Jupi ter -

s t raa t en P lu tos t raa t . 

S t ruc tu ra l i sme 

A 8 Borne 
« Span jaardshof 
. W e v e r s h o f . 
» Erve S t r o o m b o e r 
» Erve Jenneboer 

M o d e r n i s m e 
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W1.2 Woongebieden in stroken- en blokverkaveiing (1945-1980) 

Woonwijken in stroken- en blokverkaveiing zijn planmatig ontwikkelde woonwijken 
met een in vorm en uitstraling eenzijdige woonbebouwing. Veel uitleggebieden zijn 
vanaf de jaren '50 gerealiseerd in een eenvoudig patroon van rechte straten met 
een symmetrisch straatprofiel. Langs deze straten zijn verschillende typen woningen 
gebouwd, veelal in rijen, afgewisseld met flats, appartementenblokken en dubbele 
woningen. 

Welstandseenheden 
I n d e g e m e e n t e B o r n e z i j n v e r s c h i l l e n d e 
w o o n g e b i e d e n g e b o u w d i n d e s t r o k e n - e n 
b l o k v e r k a v e i i n g . D e z e g e b i e d e n z i j n i n d e v o r i g e 
p a r a g r a a f g e n o e m d . W o o n g e b i e d e n i n s t r o k e n - e n 
b l o k v e r k a v e i i n g w o r d e n g e k e n m e r k t d o o r e e n 
e e n v o u d i g e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r , 
s t e d e n b o u w k u n d i g p a t r o o n e n e e n v o u d i g e 
h o o f d b o u w v o r m e n . D e a r c h i t e c t u u r e n d e 
t o e g e p a s t e m a t e r i a l e n e n b o u w v o r m e n s t r a l e n a n t i 
s t e d e l i j k h e i d u i t . D o o r g a a n s w o r d e n n a t u u r l i j k e 
m a t e r i a l e n t o e g e p a s t ; b i j v o o r k e u r b a k s t e e n e n 
g e b a k k e n p a n n e n . D e g e v e l s z i j n v a n e e n g e d e k t e 
m a t e r i a a l k l e u r e n v o o r z i e n v a n e e n e e n v o u d i g e 
' d o r p s e ' d e t a i l l e r i n g . I n B o r n e b e s t a a n v o o r n a m e l i j k 
d e w o o n w i j k e n i n t r a d i t i o n e l e b l o k v e r k a v e i i n g m e t 
t r a d i t i o n e e l v o r m g e g e v e n r i j e n - e n d u b b e l e w o 
n i n g e n . A f h a n k e l i j k v a n d e b o u w p e r i o d e e n d e 

w o n i n g w e n s e n o p d a t m o m e n t k o m e n d e r i j e n w o n i n g e n o f d u b b e l e w o n i n g e n d o o r 
e l k a a r o f l o s v a n e l k a a r v o o r . E e n v o o r b e e l d h i e r v a n z i j n W e n s i n k - N o o r d e n W e n -
s i n k - Z u i d w a a r d e v e r s c h i l l e n d e t y p e n d o o r e l k a a r b e s t a a n . B i j w i j k e n d i e l a t e r g e 
b o u w d z i j n , z o a l s H e t H u l s c h e r i n Z e n d e r e n e n L e t t e r v e l d - N o o r d , z i j n d e w o n i n g t y 
p e n m e e r g e s c h e i d e n e n k o m e n v o o r n a m e l i j k d u b b e l e w o n i n g e n v o o r . V a a k k o m e n 
d e s t r a t e n o p d e h i s t o r i s c h e s t r u c t u r e n i n d e k e r n e n u i t . E n k e l e g o e d e v o o r b e e l d e n 
h i e r v a n z i j n t e r u g t e v i n d e n i n W e n s i n k - N o o r d e n W e n s i n k - Z u i d . D e k a r a k t e r i s t i e k e 
t w e e s p r o n g v a n d e M o r s e l t d i j k e n d e W o o l d e r w e g is r e e d s o p d e h i s t o r i s c h e k a a r t 
v a n 1 8 5 0 w a a r n e e m b a a r . T o t a a n d e T w e e d e W e r e l d o o r l o g l a g e n d e z e w e g e n i n h e t 
b u i t e n g e b i e d . P a s n a h e t u i t b r e i d e n v a n B o r n e i n z u i d e l i j k e r i c h t i n g z i j n d e z e w e g e n 
geïntegreerd i n d e t y p i s c h e s t r o k e n - e n b l o k v e r k a v e i i n g . T a l v a n n i e u w e , p l a n m a t i g 
a a n g e l e g d e w e g e n k o m e n n u u i t o p d e z e h i s t o r i s c h e s t r u c t u u r . D e v a n B e m m e l -
s t r a a t d o o r s n i j d t d e z e s t r u c t u u r z e l f s . H e t z e l f d e v e r h a a l g a a t o p v o o r d e O u d e D e l 
d e n s e s t r a a t / K a m p w e g e n b i j v o o r b e e l d d e T w i j n e r s t r a a t . 
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E r z i j n t w e e t y p e n b e b o u w i n g s e l e m e n t e n t e o n d e r s c h e i d e n : 
» seriële o b j e c t e n 
» b i j z o n d e r e b e b o u w i n g s e l e m e n t e n 

O p d e t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e z e m e t d e c o d e r i n g W 1 . 2 a a n g e g e v e n . D e b e b o u w i n g 
a a n d e W e l e m a n s t r a a t , M o l e n k a m p s w e g , M e r e l s t r a a t , L i j s t e r s t r a a t , L e e u w e r i k s t r a a t 
e n V i n k s t r a a t v e r t o n e n s a m e n h a n g i n d e b e b o u w i n g e n w o r d e n d a a r o m a f z o n d e r 

l i j k b e n o e m d . O p d e t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e w o o n g e b i e d e n m e t d e c o d e r i n g A 4 a a n 

g e g e v e n . 

Weistandsniveau 
« U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van de stedenbouwkundige op

zet van de wijk, geven van vrijheid voor wat betreft de woonbebouwing 
« W e l s t a n d s n i v e a u : B A S I S 

Criteria 
V o o r d e g e b i e d e n m e t t r a d i t i o n a l i s t i s c h e b e b o u w i n g ( W 1 . 2 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . 
I n o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

Gebiedsgerichte criteria voor woongebieden in stroken en blokverkaveiing  W 1 . 2 
seriële bouw b i j zondere b e b o u w i n g 
Rooilijn: 
« Aans lu i t en bij t oegepas te r oo i l i j n in geb ied : doorgaans is di t een rechte r o o i l i j n . 

i w
w

er
k 

Zi jde l ingse afstand: 
» Aaneenges lo ten o f clusters t w e e  o n d e r 

éénkap w o n i n g e n e n vr i j s taande ser iema

t i g e w o n i n g b o u w . 
» B lokken en w o n i n g e n o n d e r l i n g : respecte

ren t oegepas te z i jde l ingse a fs tand . 

Zi jde l ingse afstand: 
» Los van elkaar. 

S
itu

er
in

g
 va

n h
et

 
bo

i 

Oriëntatie: 
» De op de st raat o f h o f georiënteerde 

bebouw ingska rak te r i s t i ek h a n d h a v e n . 
» Bij b lokverkave i ing oriëntatie op de 

st raat . 
* Bij s t r o k e n b o u w oriëntatie o p w e g o f 

openba re r u i m t e . 

Oriëntatie: 
» S i tua t i e a fhanke l i j k : wisse lend. 

en
 va

n h
et

 b
o

u
w

w
er

k
 

Bouwmassa: 
» Aans lu i t en bi j bouwmassa/c luster ser iema

t i g e vr i j s taande o f tweeonderéénkap 
w o n i n g e n  staaf o f b l o k v o r m i g , bij 
h o o g b o u w staande schijf  o f toepassen 
afge le ide b o u w v o r m . 

» Binnen b o u w b l o k : aans lu i ten bij b o u w 

massa b o u w b l o k . 

Bouwmassa: 
» Toepassen passende b o u w v o r m bi j o m g e 

v ing . 

H
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B i ī O 4 4 Deel B  Criteria 



B o u w h o o g t e : 
» Aans lu i t en bi j he t b o u w b l o k o f cluster van 

ser iemat ige v r i j s taande o f t w e e - o n d e r 
één-kap w o n i n g e n . 

» V o o r n a m e l i j k 1 t o t 2 b o u w l a g e n m e t een 
kap 

B o u w h o o g t e : 
« A f h a n k e l i j k v a n f u n c t i e van h e t g e b o u w 

e n schaal van de o m l i g g e n d e b e b o u w i n g . 

K a p v o r m e n kapr i ch t i ng : 
« Aans lu i t en b i j k a p v o r m e n -r icht ing b i j 

b o u w b l o k o f cluster ser iemat ige v r i j s taan
de o f twee-onder-één-kap w o n i n g e n . 

» Diverse k a p v o r m e n moge l i j k ; z o w e l p la t t e 
d a k e n als he l l ende daken z i j n t oeges taan . 

» D a k o p b o u w e n dakkape l l en toeges taan 
m i t s aans lu i tend bi j a rch i tec tuur van de 
h o o f d b o u w v o r m . 

» Accenten op h o e k e n t e r vers te rk ing van 
de s t e d e n b o u w k u n d i g e s t ruc tuur t o e g e 
s taan. 

K a p v o r m e n kapr i ch t i ng : 
« Toepassen passende k a p v o r m e n - r icht ing 

bi j b o u w v o r m e n o m g e v i n g . 
» Diverse k a p v o r m e n moge l i j k . 
» D a k o p b o u w e n dakkape l l en t oeges taan 

m i t s aans lu i t end bi j a rch i tec tuur b o u w 
v o r m . 
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G e v e l o p b o u w e n ge led ing : 
» Aans lu i t en bi j g e v e l o p b o u w en - g e l e d i n g 

b i n n e n b o u w b l o k o f cluster van ser iema
t i g e v r i j s taande o f twee-onder-één-kap 
w o n i n g e n . 

G e v e l o p b o u w e n ge led ing : 
« Toepassen passende g e v e l o p b o u w en 

ge led ing bi j b o u w v o r m en o m g e v i n g . 
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P last ic i te i t : 
« Aans lu i t en b i j p last ic i te i t b i n n e n b o u w 

b lok o f cluster van ser iemat ige v r i j s taande 
o f twee-onder-één-kap w o n i n g e n . 

P last ic i te i t : 
» Toepassen passende plast ic i te i t bi j b o u w 

v o r m en o m g e v i n g . 
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M a t e r i a a l k e u z e e n o v e r w e g e n d k leu rgeb ru i k : 
« A a n s l u i t e n b i j k leu r - en ma te r i aa lgeb ru i k b i n n e n b o u w b l o k o f cluster van ser iemat ige 

v r i j s taande o f twee-onder-één-kap w o n i n g e n . 
» Geen r ie t als d a k a f d e k k i n g toeges taan 

M
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De ta i l l e r i ng : 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l fs tand ig v o r m g e v e n i n de l i jn v a n de arch i tec tuur van h e t 

gehee l . 
» Het a a n b r e n g e n van dakter rassen die z ichtbaar z i j n v a n a f de openba re r u i m t e op aan- , 

u i t b o u w e n en n ie t -v r i j s taande b i j g e b o u w e n is n i e t t o e g e s t a a n . 
* V o o r percelen ge legen b i n n e n meerde re geb ieds typen g e l d t h e t geb ieds type w a a r b i n n e n de hu is 

n u m m e r i n g v a n d ie perce len, zoals vas tge legd op de g e m e e n t e l i j k h u i s n u m m e r k a a r t , is ge legen . 
* L i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w p l a n n e n d ie onde rdee l u i t m a k e n v a n een t o t a a l b o u w p l a n 

( regu l ie r ve rgunn ingp l i ch t i g ) w o r d e n in één w e l s t a n d s t o e t s z o w e l a a n de gebiedsger ich te cr i ter ia 
als aan de (gebiedsger ichte) sne l toe tsc r i te r ia ge toe ts t . 

* Zodra aan - , u i t b o u w e n e n n ie t - v r i j s taande b i j g e b o u w e n regu l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n 
de sne l toe tsc r i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de maa tvoe r i ngse i s t e n aanz ien v a n de 
b o u w h o o g t e . 

' Zodra v r i j s taande b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n de 
sne l toe tscr i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de sne l toe tsc r i t e r i a t e n aanz ien v a n h o o g t e 
en oppe rv l ak te . 
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor woongebieden in stroken- en blokverkave
iing-W1.2 
. De gebiedsger ichte sne l toetscr i te r ia ge lden aanvu l l end op de a lgemene sne l toetscr i te r ia v a n h o o f d 

s tuk 7. 
» Bij s t r i jd ighe id p reva le ren deze gebiedsger ichte snel toetscr i ter ia boven de a l g e m e n e sne l toe tsc r i te 

r ia van h o o f d s t u k 7. 
T y p e b o u w w e r k Cr i te r ia 
A a n - , u i t b o u w e n e n n ie t -
v r i j s t aande b i j g e b o u w e n a a n 
de v o o r k a n t e n aan de ach
t e r k a n t 

» A l l e e n erkers als mee rde re erkers in de g e v e l w a n d a a n w e z i g z i j n en 
de e rke r o p t i m a a l w o r d t geïntegreerd in a rch i tec tuur v a n h o o f d g e 
b o u w . 

» S a m e n h a n g , r i t m i e k en he rha l i ng per b o u w b l o k h a n d h a v e n o f ver
s t e r ken . 

Koz i j n - e n g e v e l w i j z i g i n g e n » R i t m e r e n d e e l e m e n t e n als v o o r d e u r e n en vensters b l i j ven i den t i ek o f 
k r i j g e n bi j v e r n i e u w i n g t e n m i n s t e een aan e lkaar v e r w a n t e v o r m g e 
v i n g . 

» W a a r in de geve lbee lden per b o u w b l o k k w a l i t a t i e f s terk b i ndende 
e l e m e n t e n a a n w e z i g z i jn (bi jv. h o u t e n geve lbek led ing , l a t e i ba l ken , 
k o z i j n b e h a n d e l i n g ) w o r d e n deze per ensemb le /compos i t i e op de
ze l f de w i j z e behande ld . 

» Bij v e r b o u w k r i j g e n b indende e l e m e n t e n een ge l i j ke behande l i ng 
(dak l i j s ten e.d.). 

E r fa fsche id ingen » S t reven naar ve rzo rgde e n samenhangende v o r m g e v i n g v a n e r f a f 
sche id ingen per b o u w b l o k . 

» B e h o u d e n van lage er fa fsche id ingen ( t o t 1 m e t e r ) aan de v o o r k a n t . 
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W1.3 Woonerven (19701985) 

Als reactie op de blok en strokenverkaveling ontstaat in de jaren'70 de Forumbe

weging die aandacht vraagt voor de menselijke schaal en maat van nieuwe woon

gebieden. Deze wijken worden gekenmerkt door het woonerfconcept. De wijken 
bestaan hoofdzakelijk uit eengezinswoningen in een groene woonomgeving waar

bij de menselijke schaal en maat leidend is. 

Welstandseenheden 
D e w o o n g e b i e d e n u i t d e p e r i o d e 1 9 7 0  1 9 8 0 h e b b e n 
e e n g r i l l i g s t r a t e n  e n v e r k a v e l i n g s p a t r o o n m e t 
h o f j e s . D e b e b o u w i n g i n d e w i j k is d e e l s 
georiënteerd o p d e o p e n b a r e r u i m t e e n d e e l s o p d e 
w e g . B i j d e w o n i n g e n i n d e w i j k d i e z i j n g e c l u s t e r d 
r o n d o m d e w o o n e r v e n o n t b r e e k t e e n d u i d e l i j k 
o n d e r s c h e i d t u s s e n v o o r  e n a c h t e r k a n t e n . D e 
w i j k e n z i j n d o o r d e c l u s t e r i n g e n d e s i t u e r i n g v a n 
d e w o n i n g e n o p h e t w o o n e r f s t e r k n a a r b i n n e n 
g e k e e r d . D o o r d e c o n s t a n t e a s v e r d r a a i i n g v a n d e 
w e g e n is h e t m o e i l i j k oriënteren i n d e z e w i j k . V a a k 
z o r g e n één o f m e e r d e r e d o o r g a a n d e w e g e n v o o r 
d e h o o f d o n t s l u i t i n g . D e a n d e r e w e g e n l o p e n 
m e e s t a l d o o d o f g a a n e i n d e l o o s d o o r i n 
r i n g v o r m i g e s t r u c t u r e n z o a l s d e W a r a n d e / A k k e r , 
E n k / D r e e f e n R i n g o v e n . I n T i c h e l k a m p z o r g t h e t 
o u d e l i n t , d e T i c h e l w e g , v o o r d e o n t s l u i t i n g o p d e 

D e l d e n s e s t r a a t . O o k t y p i s c h v o o r d i t s o o r t w i j k e n z i j n d e k o r t s l u i t i n g e n v o o r l a n g 

z a a m v e r k e e r : d e v e r s c h i l l e n d e l u s v o r m i g e s t r u c t u r e n z i j n d o o r m i d d e l v a n v o e t  o f 
w a n d e l p a d e n m e t e l k a a r v e r b o n d e n z o d a t d e v o e t g a n g e r o f f i e t s e r n i e t d e z e l f d e 
( l a n g e ) w e g a l s d e a u t o h o e f t a f t e l e g g e n o m z i j n d o e l t e b e r e i k e n . E n k e l e v o o r 

b e e l d e n z i j n o o k h i e r t e r u g t e v i n d e n , o n d e r a n d e r e t u s s e n D r e e f e n d e T i c h e l w e g 
e n t u s s e n d e M e e n t e n d e W a r a n d e . D e a r c h i t e c t u u r v a n d e w o n i n g e n i n d e z e w i j k is 
i n g e t o g e n e n s l u i t a a n b i j d e m o d e v a n d e j a r e n ' 7 0 : d o n k e r e k l e u r t o o n , h e t g e b r u i k 
v a n s e m i  a m b a c h t e l i j k e m a t e r i a l e n z o a l s h o u t , b a k s t e e n e n g e b a k k e n p a n n e n . D e 
o p z e t v a n d e w i j k is g r o e n , t e p a s e n t e o n p a s z o r g e n g r o e n e p e r k j e s e n p l e k k e n 
v o o r e e n v e r d r a a i i n g v a n d e v e r k a v e l i n g . O p e n k e l e p l e k k e n d r i n g e n e r f a f s c h e i d i n 

g e n d o o r t o t a a n d e o p e n b a r e w e g w a a r d o o r h e t g r i l l i g e b e e l d n o g e e n s v e r s t e r k t 
w o r d t . 
E r z i j n t w e e t y p e n b e b o u w i n g s e l e m e n t e n t e o n d e r s c h e i d e n : 
» Seriële o b j e c t e n 
» B i j z o n d e r e b e b o u w i n g s e l e m e n t e n 
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I n B o r n e is d e w i j k T i c h e l k a m p t e k a r a k t e r i s e r e n a l s g e b i e d m e t b e b o u w i n g i n d e 
f o r u m g e d a c h t e . O p d e t y p o l o g i e k a a r t is d e z e w i j k m e t d e c o d e r i n g W 1 . 3 a a n g e g e 
v e n . 

Welstandsniveau 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van specifieke stedenbouwkun

dige opzet. Vrijheid in bouwmogelijkheden zodanig dat stedenbouwkundige 
opzet niet wordt aangetast 

» W e l s t a n d s n i v e a u : B A S I S 

Criteria 
V o o r d e g e b i e d e n g e b o u w d i n h e t w o o n e r f c o n c e p t ( W . 1 .3 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n 
o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

G e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a v o o r g e b i e d e n g e b o u w d i n h e t w o o n e r f c o n c e p t - W1.3 
seriële bouw bijzondere bebouwing 
Rooilijn: 
» Aans lu i t en bi j t oegepas te roo i l i j n in geb ied: vaak is d i t een verspr ingende r o o i l i j n . 

O XI •f-0) sz c ra > 
Ol c 'C 01 3 

Zi jde l ingse afstand: 
» Aaneenges lo ten o f clusters t w e e - o n d e r 

één-kap w o n i n g e n en v r i j s taande ser iema
t i g e w o n i n g b o u w . 

» B lokken en w o n i n g e n o n d e r l i n g : respecte-
ren toegepas te z i jde l ingse a fs tand .  

Zijdelingse afstand: 
» O v e r w e g e n d los v a n e lkaar . 

Oriëntatie: 
« de bestaande oriëntatie h a n d h a v e n . Deze 

kan z i jn ger icht op de s t raat m a a r in deze 
s t e d e n b o u w k u n d i g e opze t is da t n ie t 
noodzake l i j k .  

Oriëntatie: 
« S i tua t i e a fhanke l i j k : w isse lend. 

3 O XI 

c ra > c 
01 
O 
> 
o 
O 

Bouwmassa: 
» Aans lu i t en bi j bouwmassa cluster ser iema

t i g e vr i js taande o f twee-onder-één-kap 
w o n i n g e n o f toepassen a fge le ide b o u w 
v o r m . 

» A f h a n k e l i j k van toegepas te v o r m e n in 
b lok o f cluster: Staaf - ( l iggend) en b lok
v o r m i g , o v e r w e g e n d m e t kap. 

» Toepassen van a f k n o t t i n g e n e n u i ts teek
sels a l leen mi ts toegepas t per b o u w b l o k 
o f cluster. 

» Plaats ing aan- , u i t b o u w e n en b i j gebou
w e n (zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) 
achter de h o o f d b o u w m a s s a t e n z i j in de 
directe omgev ing aan- , u i t b o u w e n en b i j 
g e b o u w e n (zowe l v r i j s taand als n ie t -
v r i j s taand) voo r de h o o f d b o u w m a s s a t o e -
gepast z i jn .  

Bouwmassa: 
» Toepassen passende b o u w v o r m bij o m g e 

v ing . 

B i l O 4 8 Deel B - Criteria 



B o u w h o o g t e : 
» A f h a n k e l i j k van b o u w h o o g t e b i n n e n 

b o u w b l o k o f cluster van se r iemat ige v r i j 
s taande o f twee-onder-één-kap w o n i n 
gen . 

B o u w h o o g t e : 
« A f h a n k e l i j k van f unc t i e v a n h e t g e b o u w 

e n schaal van de o m l i g g e n d e b e b o u w i n g . 

K a p v o r m en kap r i ch t i ng : 
» Diverse k a p v o r m e n moge l i j k . 
» Aans lu i ten b i j k a p v o r m en - r i ch t ing b i j 

b o u w b l o k o f cluster se r iemat ige v r i j s taan 
de o f twee-onder-één-kap w o n i n g e n . 

» D a k o p b o u w e n dakkape l l en t oeges taan 
mi ts aans lu i tend bi j a rch i tec tuur v a n de 
h o o f d b o u w v o r m . 

K a p v o r m e n kapr i ch t ing : 
» Diverse k a p v o r m e n moge l i j k . 
» Toepassen passende k a p v o r m en - r ich t ing 

bi j b o u w v o r m en o m g e v i n g . 
« D a k o p b o u w en dakkape l l en t oeges taan 

m i t s aans lu i tend bi j a rch i tec tuu r b o u w 
v o r m . 
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G e v e l o p b o u w e n ge led ing : 
« Aans lu i ten bi j g e v e l o p b o u w en -ge led ing 

b innen b o u w b l o k o f cluster van se r iema
t i g e v r i j s taande o f twee-onder-één-kap 
w o n i n g e n . 

G e v e l o p b o u w e n ge led ing : 
» Toepassen passende g e v e l o p b o u w e n 

ge led ing bi j b o u w v o r m en o m g e v i n g . 
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P last ic i te i t 
» Aans lu i ten b i j p last ic i te i t b i n n e n b o u w 

b lok o f cluster v a n se r iemat ige v r i j s taande 
o f twee-onder-één-kap w o n i n g e n . 

P last ic i te i t 
« Toepassen passende p last ic i te i t b i j b o u w 

v o r m en o m g e v i n g . 
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Ma te r i aa l keuze e n o v e r w e g e n d k l e u r g e b r u i k 
» Aans lu i ten b i j k leur - en m a t e r i a a l g e b r u i k b i n n e n b o u w b l o k o f cluster van se r iemat ige 

vr i js taande o f twee-onder-één-kap w o n i n g e n . 
» Geen r ie t als d a k a f d e k k i n g t o e g e s t a a n 
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De ta i l l e r i ng : 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l f s tand ig v o r m g e v e n in de l i jn van de arch i tec tuur v a n he t 

gehee l . 
» Het aanb rengen van dakter rassen d ie z ichtbaar z i j n vana f de openba re r u i m t e o p aan- , 

u i t b o u w e n e n n ie t -v r i j s taande b i j g e b o u w e n is n i e t t oeges taan . 

* V o o r percelen ge legen b i n n e n m e e r d e r e geb ieds typen ge ld t he t geb ieds type w a a r b i n n e n de hu is
n u m m e r i n g van die perce len, zoa ls vas tge legd o p de g e m e e n t e l i j k h u i s n u m m e r k a a r t , is ge legen . 

« L i ch t -bouwve rgunn ingp l i ch t i ge b o u w p l a n n e n d ie o n d e r d e e l u i t m a k e n v a n een t o t a a l b o u w p l a n 
( regu l ie r ve rgunn ingp l i ch t i g ) w o r d e n in één w e l s t a n d s t o e t s z o w e l a a n de geb iedsger ich te cr i ter ia 
als aan de (gebiedsger ichte) sne l toe tsc r i te r ia ge toe t s t . 

» Zodra aan - , u i t b o u w e n e n n ie t - v r i j s taande b i j g e b o u w e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i jn 
de sne l toetscr i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de maa tvoe r i ngse i s t e n aanz ien v a n de 
b o u w h o o g t e . 

m Zodra v r i j s taande b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n de 
sne l toetscr i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de sne l toe tsc r i te r ia t e n aanz ien v a n h o o g t e 
e n oppe rv lak te . 
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor woongebieden in het woonerfconcept -
-W1.3 
» De geb iedsger ich te sne l toetscr i te r ia ge lden aanvu l l end o p de a l g e m e n e sne l toetscr i te r ia v a n h o o f d 

stuk 7. 
« Bij s t r i jd ighe id preva leren deze gebiedsger ichte sne l toe tscr i te r ia boven de a l g e m e n e sne l toe tscr i te 

r ia v a n h o o f d s t u k 7. 
T y p e b o u w w e r k Cr i te r ia 
A a n - , u i t b o u w e n e n n ie t -
v r i j s t aande b i j g e b o u w e n aan 
de v o o r k a n t e n a a n de ach
t e r k a n t 

« Kapvo rm a f s t e m m e n m e t de k a p v o r m v a n h e t h o o f d g e b o u w . 

V r i j s t aande b i j g e b o u w e n 
e n o v e r k a p p i n g e n a a n de 
v o o r k a n t e n a a n de achter
k a n t 

» Kapvo rm a f s t e m m e n m e t de k a p v o r m van he t h o o f d g e b o u w . 

Koz i j n - e n g e v e l w i j z i g i n g e n » W a a r in de g e v e l w a n d per b o u w b l o k k w a l i t a t i e f s terk b i ndende 
e l e m e n t e n a a n w e z i g z i j n (bi jv. h o u t e n geve lbek led ing , l a t e i ba l ken , 
koz i j nbehande l i ng ) w o r d e n deze per ensemble /compos i t i e op de
ze l fde w i j z e behande ld . 

Dakkape l l en » Ind iv iduee l v o r m g e v e n dakkape l l en is moge l i j k , m i ts ondergesch ik t 
a a n , e n in samenhang m e t h e t h o o f d g e b o u w . 

E r fa f sche id ingen » St reven naar ve rzo rgde e n s a m e n h a n g e n d e v o r m g e v i n g v a n e r fa f 
scheid ingen per b o u w b l o k . 

» Extra aandacht v o o r e r fa fsche id ingen aan a c h t e r k a n t ge legen aan 
ach te rge legen pa rkeerp le in t j es en /o f ho f j es . 

» D a k o p b o u w e n z i jn m o g e l i j k m i ts z i j z i jn v o r m g e g e v e n in de l i jn van 
de g e v e l w a n d e n k a p v o r m v a n h e t b o u w b l o k . 
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W1.4 Woongebieden eind 20 e e u w 

Eind 2Cř eeuwse en begin 21' eeuwse woongebieden worden gekenmerkt door een 
heldere stedenbouwkundige opzet. De architectuur varieert van wijk tot wijk, terwijl 
de eenheid en uniformiteit binnen de bebouwingsclusters groot is. Er ontstaan ver

schillende buurten met verschillen in architectuur, bijvoorbeeld van neotraditioneel 
(jaren 30stijl) tot neomodern (kubistische, staal, beton, glas). 

Welstandseenheden 
A l s r e a c t i e o p d e n a o o r l o g s e a r c h i t e c t u u r e n s t e 

d e n b o u w v i n d t e i n d j a r e n ' 8 0 e e n o m s l a g p l a a t s i n 
h e t o n t w e r p v a n n i e u w e w o o n g e b i e d e n . D e w o 

n i n g n o o d is a c h t e r d e r u g e n e r w o r d t m e e r m a r k t 

c o n f o r m g e b o u w d . I n B o r n e z i j n O u d e Es , N i e u w Es 
e n S t r o o m  E s c h a l s z o d a n i g g e t y p e e r d . I n d e s t e 

d e n b o u w k u n d i g e o p z e t v a n d e w i j k e n k r i j g e n v e r 

s c h i l l e n d e a r c h i t e c t u u r t h e m a ' s e e n p l e k t o e g e w e 

z e n , z o d a t o o k h e t b e e l d v a n d e w i j k e n a l s g e h e e l 
w o r d t o n d e r s t e u n d . E n k e l e g r o t e l i j n e n , d i e s o m s 
t e r u g g r i j p e n o p e e n h i s t o r i s c h e r o u t e , v e r b i n d e n 
v i s u e e l d e e e n h e d e n b i n n e n e e n w i j k . I n S t r o o m 

E s c h is d i t b i j v o o r b e e l d d e O u d e W e e r s e l o s e w e g . I n 
d e v e r k a v e l i n g s o p z e t w o r d t i n t e g e n s t e l l i n g t o t d e 
w i j k e n u i t d e v o o r g a a n d e d e c e n n i a w e e r g e s t r e e f d 
n a a r e e n h e l d e r o n d e r s c h e i d t u s s e n o p e n b a a r e n 
privé. E r w o r d e n w e e r e c h t e w o o n s t r a t e n e n b o u w 

b l o k k e n g e r e a l i s e e r d , w a a r b i j d e v o o r z i j d e is g e r i c h t n a a r d e s t r a a t e n i n d e b i n n e n 

g e b i e d e n a a n d e a c h t e r z i j d e d e p r i v a t e a c h t e r t u i n e n z i j n g e l e g e n . O p d i t a s p e c t 
v e r t o n e n d e w i j k e n e e n d u i d e l i j k e g e l i j k e n i s m e t d e w o o n w i j k e n i n t r a d i t i o n e l e 
b l o k v e r k a v e i i n g , w a a r d o o r v e e l a l d e z e l f d e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a z u l l e n g e l d e n . 
E e n v e r s c h i l is e c h t e r d a t d e w i j k e n e i n d 2 0

e e e u w m e e s t a l n i e t m e e r v i a e e n r e c h t 

h o e k i g ( o r t h o g o n a a l ) p a t r o o n o p g e z e t z i j n : d e v e r s c h i l l e n d e b u u r t e n v a n d e w i j k 
l i g g e n v e r d r a a i d t e n o p z i c h t v a n e l k a a r e n o o k d e w e g e n k e n n e n v a a k g e e n l a n g e 
r e c h t s t a n d e n . E e n g o e d v o o r b e e l d h i e r v a n v o r m t d e ' g r a s  b u u r t ' i n S t r o o m  E s c h . 
H i e r l o p e n d e s t r a t e n o p h e t e e r s t e g e z i c h t k r i s  k r a s d o o r e l k a a r . D e w o o n g e b i e d e n 
u i t d e z e p e r i o d e h e b b e n d a n o o k g e e n e e n d u i d i g e s t r u c t u u r . V a a k z i j n z e o p g e 

d e e l d i n k l e i n e r e b u u r t e n o f c l u s t e r s d o o r v e r s c h i l l e n d e w o o n t y p e s , m a t e r i a l e n e n / o f 
k l e u r e n . D e z e b u u r t e n v o r m e n q u a n a a m g e v i n g w e l e e n e e n h e i d , z o d a t z e d a a r a a n 
h e r k e n b a a r z i j n . Z o b e s t a a t i n S t r o o m  E s c h d e ' g r a s b u u r t ' e n e e n ' g r a a n b u u r t ' . D e 
w o n i n g e n k e n m e r k e n z i c h d o o r h u n e n o r m e v a r i a t i e a a n v o r m e n , k l e u r e n e n m a t e 

r i a l e n w a a r m e e d e i n d i v i d u a l i t e i t v a n e e n w i j k o f b u u r t o p t i m a a l t o t u i t d r u k k i n g 
k a n w o r d e n g e b r a c h t . 



Hoofdstuk 5 5 1 B J I O 



E r z i j n t w e e t y p e n b e b o u w i n g s e l e m e n t e n t e o n d e r s c h e i d e n : 
» Seriële o b j e c t e n 
» B i j z o n d e r e b e b o u w i n g s e l e m e n t e n 

O p d e t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e z e m e t d e c o d e r i n g W 1 . 4 a a n g e g e v e n . H e t b u u r t w i n 
k e l c e n t r u m i n S t r o o m - E s c h v e r t o o n t s a m e n h a n g i n d e b e b o u w i n g e n w o r d t d a a r o m 
a f z o n d e r l i j k b e n o e m d . O p d e t y p o l o g i e k a a r t is d i t c e n t r u m m e t d e c o d e r i n g A 7 a a n 
g e g e v e n . 

W e l s t a n d s n i v e a u 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van de stedenbouwkundige op

zet van de wijk, geven van vrijheid voor wat betreft de woonbebouwing 
» W e l s t a n d s n i v e a u : B A S I S 

C r i t e r i a 
V o o r d e g e b i e d e n m e t m o d e r n i s t i s c h e b e b o u w i n g ( W 1 . 4 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n 
o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

G e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a v o o r w o o n g e b i e d e n g e b o u w d e i n d 20c e e u w - W 1 . 4 
seriële bouw b i j zondere b e b o u w i n g 
Rooilijn: 
» A a n s l u i t e n bi j t oegepas te r oo i l i j n in geb ied: doorgaans is d i t een rechte o f gebogen r o o i 

M l i j n . 
01 Zi jde l ingse afstand: Zi jdel ingse afstand: 
3 » Aaneenges lo ten o f clusters t w e e - o n d e r  » Los van e lkaar . 
O XI één-kap w o n i n g e n e n v r i j s taande ser iema*» 01 
M 

t i g e w o n i n g b o u w . 
c 
ID 

» B lokken en w o n i n g e n o n d e r l i n g : respecte
> ren toegepas te z i jde l ingse a fs tand . 

itu
er

ini
 

Oriëntatie: Oriëntatie: 

itu
er

ini
 

» De op de s t raa t georiënteerde b e b o u - « S i tua t ie a fhanke l i j k : w isse lend. 
i/i wingska rak te r i s t i ek h a n d h a v e n . 

Bouwmassa: Bouwmassa: 
01 » Aans lu i t en bi j bouwmassa cluster ser iema » Toepassen passende b o u w v o r m bi j o m g e 
| t i g e v r i j s taande o f twee-onder-één-kap v ing . 
3 O w o n i n g e n o f toepassen a fge le ide b o u w 
XI 
s 

v o r m . 
f « B innen b o u w b l o k : aans lu i ten bi j b o u w 
m > massa b o u w b l o k . 
c 
01 

Bouwhoogte: B o u w h o o g t e : 
Ë 
O 

» A f h a n k e l i j k van b o u w h o o g t e b innen » A f h a n k e l i j k van func t i e van he t g e b o u w 
> b o u w b l o k o f cluster van ser iemat ige v r i j  en schaal van de o m l i g g e n d e b e b o u w i n g . 
O O staande o f twee-onder-één-kap w o n i n 
X gen . 
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K a p v o r m e n kap r i ch t i ng : 
« Diverse k a p v o r m e n moge l i j k . 
» Aans lu i t en bi j k a p v o r m en - r i c h t i n g b i j 

b o u w b l o k o f cluster ser iemat ige v r i j s taan
de o f twee-onder-één-kap w o n i n g e n . 

» D a k o p b o u w e n dakkape l l en toeges taan 
mi ts aans lu i tend bi j a rch i tec tuur van de 
h o o f d b o u w v o r m . 

K a p v o r m e n kapr i ch t i ng : 
» Diverse k a p v o r m e n moge l i j k . 
» Toepassen passende k a p v o r m en - r i ch t ing 

b i j b o u w v o r m e n o m g e v i n g . 
» D a k o p b o u w en dakkape l len t oeges taan 

m i t s aans lu i tend bi j a rch i tec tuur b o u w 
v o r m . 
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G e v e l o p b o u w e n ge led ing : 
» Aans lu i t en bi j g e v e l o p b o u w en -ge led ing 

b innen b o u w b l o k o f cluster van ser iema
t i g e v r i j s taande o f twee-onder-één-kap 
w o n i n g e n . 

G e v e l o p b o u w e n ge led ing : 
» Toepassen passende g e v e l o p b o u w e n 

ge led ing bi j b o u w v o r m en o m g e v i n g . 
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P last ic i te i t 
» Aans lu i t en b i j p last ic i te i t b i nnen b o u w 

b lok o f c luster van ser iemat ige v r i j s taande 
o f twee-onder-één-kap w o n i n g e n . 

P last ic i te i t 
» Toepassen passende plast ic i te i t bi j b o u w 

v o r m en o m g e v i n g . 
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M a t e r i a a l k e u z e e n o v e r w e g e n d k l eu rgeb ru i k 
» Aans lu i t en b i j k leu r - en ma te r i aa l geb ru i k b i n n e n b o u w b l o k o f cluster van ser iemat ige 

v r i j s taande o f twee-onder-één-kap w o n i n g e n . 
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De ta i l l e r i ng : 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l fs tand ig v o r m g e v e n in de l i jn van de arch i tec tuur van h e t 

gehee l . 
« Het a a n b r e n g e n van dakterrassen d ie z ich tbaar z i jn v a n a f de openbare r u i m t e op aan- , 

u i t b o u w e n en n ie t -v r i j s taande b i j g e b o u w e n is n i e t t oeges taan . 
« V o o r percelen ge legen b i n n e n meerde re geb ieds typen ge ld t h e t geb ieds type w a a r b i n n e n de hu is 

n u m m e r i n g v a n d ie perce len, zoa ls vas tge legd o p de g e m e e n t e l i j k h u i s n u m m e r k a a r t , is ge legen . 
* L i ch t - bouwve rgunn ingp l i ch t i ge b o u w p l a n n e n d ie onde rdee l u i t m a k e n v a n een t o t a a l b o u w p l a n 

( regu l ie r ve rgunn ingp l i ch t i g ) w o r d e n in één w e l s t a n d s t o e t s z o w e l a a n de gebiedsger ichte cr i ter ia 
als a a n de (gebiedsger ichte) sne l toe tsc r i te r ia ge toe ts t . 

* Zodra aan - , u i t b o u w e n e n n ie t - v r i j s taande b i j g e b o u w e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n 
de sne l toe tscr i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de maa tvoe r i ngse i s t e n aanz ien v a n de 
b o u w h o o g t e . 

« Zodra v r i j s taande b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n de 
sne l toe tsc r i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de sne l toe tsc r i te r ia t e n aanz ien v a n h o o g t e 
e n oppe rv l ak te . 

* V o o r l i ch t - bouwve rgunn ingp l i ch t i ge b o u w w e r k e n in d i t geb ieds type ge lden de sne l toe tsc r i te r ia , 
zoa ls o p g e n o m e n in h o o f d s t u k 7. 
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W2 Individuele bouw 

Gebieden met individueel ontworpen, vooral vrijstaande gebouwen, hebben een 
beperkte samenhangende karakteristiek tussen cultuurhistorie, stedenbouwkundig 
concept en architectuurstijl. Deze gebieden zijn met name ontstaan aan randen van 
wijken en kernen. De gebouwen zijn individueel ontworpen en de wijken en straten 
laten daardoor een gevarieerd beeld zien. 

Welstandseenheden 
I n d e g e m e e n t e B o r n e z i j n v e r s c h i l l e n d e s t r a t e n e n b u u r t e n t e k a r a k t e r i s e r e n a l s 
g e b i e d e n m e t i n d i v i d u e l e w o n i n g b o u w . H e t g a a t h i e r o n d e r a n d e r e o m d e v o l g e n d e 
s t r a t e n e n b u u r t e n : 

B o r n e 
» Z u i d E s c h 
« K e r k e d e n n e n 
« J a s m i j n s t r a a t I G o u d e n r e g e n s t r a a t 
» O o i e v a a r s h o f I R e i g e r s h o f I V a l k e n h o f 
» v e r s c h i l l e n d e r a n d e n v a n d e w i j k S t r o o m - E s c h 
» E r v e O o s t e r v e l d ( Z e n d e r e n ) 

Z e n d e r e n 
» H o g e M a a t I ' t S t e g e h u i s 
» S t . S t e p h a n u s s t r a a t e . o . 

H e r t m e 
« L a g e W e i d e 

O p d e t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e z e m e t d e c o d e r i n g W 2 a a n g e g e v e n . 

I n d i v i d u e l e b o u w b e s t a a t u i t v e e l a l v r i j s t a a n d e , g e 
v a r i e e r d e g e b o u w e n . D e i n d i v i d u e e l o n t w o r p e n 
w o n i n g e n i n d e w o o n g e b i e d e n i n k l e i n e k e r n e n 
k e n n e n d o o r g a a n s e e n h o o f d b o u w m a s s a v a n één 
o f t w e e b o u w l a g e n m e t k a p . I n d e l o o p d e r j a r e n 
z i j n d e i n v l o e d e n v a n d i v e r s e s t e d e n b o u w k u n d i g e 
s t r o m i n g e n o o k i n d e v r i j e s e c t o r w i j k e n i n g e b r a c h t . 
D e w o n i n g e n k o m e n v o o r i n w i j k e n e n b u u r t e n v a n 
v e r s c h i l l e n d e b o u w j a r e n e n v e r s c h i l l e n d e a r c h i t e c 
t u u r s t r o m i n g e n . I n d e g e m e e n t e B o r n e is e r e e n 
v e r s c h e i d e n h e i d a a n d e z e w o n i n g e n u i t v e r s c h i l l e n 
d e t i j d s p e r i o d e s a a n w e z i g , variërend v a n d e j a r e n 
' 5 0 t o t 2 0 0 3 . D e o u d s t e w o n i n g e n m e t d e z e t y p o l o -
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g i e z i j n t e v i n d e n a a n d e n o o r d k a n t v a n Z e n d e r e n , 
d e S t . S t e p h a n u s s t r a a t e . o . D e n i e u w s t e w o n i n g e n 
z i j n g e l e g e n i n Z e n d e r e n , a a n h e t E r v e O o s t e r v e l d 
e n i n H e r t m e , a a n d e L a g e W e i d e . O p b e i d e l o c a t i e s 
w o r d t i n 2 0 0 3 n o g v o l o p g e b o u w d . D e o v e r i g e 
l o c a t i e s variëren i n t i j d s p e r i o d e , w a a r d e n a d r u k l i g t 
o p d e j a r e n ' 7 0 b e b o u w i n g . 

K e n m e r k e n d i n d e v e r s c h i l l e n d e g e b i e d e n is h e t 
b o u w e n v a n e e n ' T w e n t s e b o e r d e r i j ' . D e z e 
w o n i n g e n s l u i t e n g o e d a a n b i j d e o u d e r e 
e x e m p l a r e n d i e v e r s p r e i d t e v i n d e n z i j n i n d e 
g e m e e n t e B o r n e . H e t ' T w e n t s L o s H o e s ' h e e f t 
t y p i s c h e k e n m e r k e n a l s h o u t e n t o p g e v e l s e n 
g e v e l t o p t e k e n s . V o o r d e c r i t e r i a v a n d e z e 
w o n i n g e n v e r w i j z e n w e n a a r h e t t h e m a b l a d 
' h i s t o r i s c h e b o e r d e r i j e n ' , ( z i e h o o f d s t u k 6 v a n d e z e 
n o t a ) 

Welstandsniveau 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van de stedenbouwkundige op

zet van de wijk, geven van vrijheid voor wat betreft de woonbebouwing 
« W e l s t a n d s n i v e a u : B A S I S 

Criteria 
V o o r d e g e b i e d e n m e t i n d i v i d u e l e w o n i n g b o u w ( W 2 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n o n 

d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

Gebiedsgerichte criteria voor individuele bouw  W2 
K e n m e r k e n d v o o r i nd iv idue le b o u w is he t e igen gezicht van de vr i j s taande panden . Specif ieke, gebieds

ger ich te aandach tspun ten z i j n : 
» aans lu i t i ng bestaande r oo i l i j n . 
» o v e r w e g e n d mate r i aa lgeb ru i k en k l e u r t o o n in re la t ie t o t o m g e v i n g en de k w a l i t e i t van he t 

(stads)landschap.  

O) 01 
c ** 5 ~ 41 J 
55 c 5 
3 C 3 
.t. ra O 
tn > XI 

Rooilijn: 
« De i nd iv idue le w o n i n g b o u w k e n t verschi l lende soo r ten r o o i l i j n e n . Het is be langr i j k dat , 

a f h a n k e l i j k van h e t t ype , de speci f ieke r oo i l i j nen w o r d e n gerespecteerd. Di t speel t m e t 
n a m e bi j de s i tuer ing van he t h o o f d g e b o u w . 
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Zijdelingse afstand: 
» De zijdelingse afstand tussen de individuele bouw is wisselend. Afhankelijk van de struc

tuur van de buurt of het bouwblok dient de zijdelingse afstand gerespecteerd te worden. 
Oriëntatie: 
» De individuele bouw kent verschillende soorten oriëntatie. Het is belangrijk dat de speci

fieke oriëntatie gerespecteerd. Nieuw bouwwerken dienen qua oriëntatie aan te sluiten 
op de reeds bestaande bebouwing 
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Hoofdbouwvorm 
» De individuele panden hebben een eigen gezicht en kennen een eigen hoofdbouwvorm. 

Aan de randen van gebieden met individuele bouw: dient de vorm van de bouwmassa er
voor te zorgen dat de gebouwen worden opgenomen in het (stads)landschap. 
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Gevelopbouw, -geleding en -plasticiteit 
» Gevelopbouw, gevelgeleding en plasticiteit dienen in grote lijnen aan te sluiten op de in 

de omgeving aanwezige karakteristieken. 
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Overwegend materiaalgebruik en kleurtoon 
» gedekte kleuren, signaalkleuren niet toegestaan 
» natuurlijk materiaal zoals hout, glas of steen. Afwijkende materialen, bijvoorbeeld staal, 

als ondergeschikt, niet constructief element, mag toegepast worden. 
» geen riet als dakafdekking toegestaan 
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Detaillering: 
» Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven in de lijn van de architectuur van het 

geheel. 

' Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 

* Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 

« Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 

* Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte. 

* Voor licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken in dit gebiedstype gelden de sneltoetscriteria, 
zoals opgenomen in hoofdstuk 7. 
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A1 Neostijlen 

In de negentiende eeuw en de eerste twee decennia van de twintigste eeuw komen 
verschillende architectuurstijlen naast en door elkaar voor. Veel voorkomende 
bouwstijlen zijn in de meeste gevallen niet geheel stijlzuiver, maar daarom niet 
minder fraai. Vaak zijn er beeldaspecten gebruikt die eigenlijk uit een andere bouw
stijl komen. Het beeldaspect wat vaak ook voor andere bouwstijlen dan de eigenlij
ke wordt gebruikt, is de ornamentiek. Naast deze verwijzingen naar bouwstijlen die 
regelmatig als zelňtandige bouwstijl voorkomen, komen er ook beeldaspecten voor 
die verwijzen naar nauwelijks voorkomende bouwstijlen. Dit zijn beeldaspecten van 
de Neogotiek en de Chaletarchitectuur. 

Welstandseenheden 
V e r s p r e i d o v e r d e g e m e e n t e B o r n e k o m e n p a n d e n v o o r m e t e e n s t e r k e n e o s t i l i s t i 

s c h e a r c h i t e c t u u r . D e z e a r c h i t e c t u u r s t i j l is k e n m e r k e n d v o o r d e g e m e e n t e B o r n e . 

A1.3 Chaletstijl 

D e c h a l e t s t i j l b e h o o r t t o t d e s t r o m i n g v a n d e 
n e o r e n a i s s a n c e . D e s t i j l is g e b a s e e r d o p d e 
Z w i t s e r s e c h a l e t b o u w . E e n a a n t a l k e n m e r k e n z i j n 
z o t y p i s c h v o o r d e z e s t i j l d a t e e n e i g e n t y p e r i n g 
g e w e n s t i s . D e z e e x p r e s s i e v e a r c h i t e c t u u r s t i j l k o m t 
v e r s p r e i d o v e r N e d e r l a n d . 

K e n m e r k e n d v o o r d e p a n d e n z i j n d e o v e r s t e k e n d e 
k a p p e n m e t v e e l h o u t s n i j w e r k , h o u t e n v e r a n d a ' s e n 
v a k w e r k . O p v a l l e n d e o n d e r d e l e n v a n d e s t a d s v i l l a ' s 
i n B o r n e z i j n d e h o g e t o p g e v e l s , d i e z i j n v o o r z i e n 
v a n s t e r k o v e r s t e k e n d e d a k e n m e t g r i l l i g e v o r m e n 
z o g e n a a m d e s c h i j n s p a n t e n . D e g e v e l s z i j n v a a k r i j k 
v e r s i e r d m e t k a l k z a n d s t e n e n l i j s t e n , s p e k l a g e n e n 
f r i e z e n . D e m e e s t e v e n s t e r s h e b b e n k l e i n e r u i t j e s i n 
d e b o v e n l i c h t e n w a t i n h e t b e g i n v a n d e t w i n t i g s t e 
e e u w i n d e m o d e w a s . B o v e n b a l k o n d e u r e n is e e n 
f r a a i e g e s c h i l d e r d e d e c o r a t i e a a n g e b r a c h t i n h e t 
b o o g v e l d . 

Hoofdstuk 5 57 B İ Ĩ O 



Criteria 
V o o r d e p a n d e n m e t e e n n e o s t i l i s t i s c h e a r c h i t e c t u u r ( A 1 . 3 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n 
o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

Criteria voor panden gebouwd in chaletstijl  A1.3 
De panden g e b o u w d in een chaletst i j l arch i tec tuur k o m e n in de g e m e e n t e Borne v o o r in de geb ieden : 

H 1 . 1 , H 4 . 1 , H4.2 
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Bouwmassa: 
» Eendu id ige en samengeste lde hoo fdbouwmassa ' s k o m e n afgewisse ld voo r . 
» Toegepaste v o r m e n : staaf ( l iggend en staand) o f b l o k v o r m i g  m e t kap. 
» Aans lu i t en bij ensemble o f b lok 
» Aan , u i t b o u w e n e n b i j g e b o u w e n ( zowe l vr i js taand als n ie t v r i j s taand) achter de h o o f d 

bouwmassa en i n l i jn van de chaletst i j l v o r m g e v e n . 
» Op h o e k e n accenten in h o o f d b o u w v o r m doo r toepassen o r n a m e n t e n / a a n  e n u i t b o u w e n 

moge l i j k . 
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B o u w h o o g t e : 
» Overwegend 2 t o t 3 lagen m e t kap. 
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Kapvorm: 
« Zadeldak al dan n ie t in k r u i s v o r m . 
» Dakv lakken z i jn vaak v o o r z i e n v a n u i tgesneden o f u i tgezaagde decora t ieve r anden . 
« Overs tekende dakv lakken m e t daar tussen s ierspanten. 
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Kapr i ch t ing : 
« Wisse lend, passend in de arch i tec tuur v a n he t g e b o u w 
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G e v e l o p b o u w : 
» Gevels z i jn o v e r w e g e n d symmetr isch 
» Duide l i j ke a fs lu i t i ng van de g e v e l w a n d d o o r toepassing van een dakl i js t . 
» Duide l i j ke o p b o u w gevel doorgaans bestaande u i t p l i n t  m i d d e n s t u k  d a k o p b o u w h a n d h a 

v e n . 
» Gebru ik van staande r a m e n . 
» Vee lvu ld ig gebru ik van ba lkons en erkers in de gevels 
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O v e r w e g e n d materiaal en k leu rgeb ru i k : 
» Schi lderacht ig gebru i k van baks tenen . 
« Toepassen van na tuu rs teen v o o r topgeve ls en l i j s twe rken . 
» Gebru ik van gek leu rd s ie rmetse lwerk . 
» Toepassen van h o u t in de geve l . 
» Gebru ik van na tuu rs teen en w i t p le is te rwerk in gevels. 
« Geen r ie t als daka fdekk i ng t oeges taan 
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Deta i l l e r i ng : 
» Deta i l l e r ing en decora t ie a f h a n k e l i j k van de f unc t i e van he t g e b o u w . 
« Ont las t ingsbogen boven r a m e n v o o r z i e n van aanze t  e n s lu i t s tenen, soms m e t mens en 

sierdecorat ie. 
» Gevel tab leaus v e r w i j z e n naar histor ische gebeur ten issen en personen. 
. Boogvu l l i ngen bestaan u i t gek leu rde tege l t jes o f s ie rmetse lwerk . 
» Vers ie r ingen op de gevels in v o r m van sierankers, medai l lons , cartouches en d i a m a n t k o p 

pen . 
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A3 Expressionisme 

Vanaf de jaren '20 zetten de architecten zich af tegen de strakke en zakelijke ten
densen in de overwegend rationele architectuur. Het expressionisme streeft naar 
fantasieachtige vormen die later constructief mogelijk werden gemaakt. De buiten
gewoon schilderachtige romantische bouwwerken waren een protest tegen de be
perkingen die de eisen van gebruik en constructie aan de architect oplegden. De 
uiterlijke vorm, op driedimensionale wijze en in baksteen uitgevoerd, is allesbepa
lend. 

Welstandseenheden 
V e r s p r e i d o v e r d e g e m e e n t e B o r n e k o m e n p a n d e n 
v o o r m e t e e n s t e r k e e x p r e s s i o n i s t i s c h e a r c h i t e c t u u r . 
O o k z i j n e r i n B o r n e e n k e l e p l e k k e n a a n t e w i j z e n 
w a a r h e t e x p r e s s i o n i s m e a l l e e n v o o r k o m t . H e t 
b e t r e f t h i e r d e S p a n j a a r d s w i j k e n e e n g e d e e l t e v a n 
d e O u d e H e n g e l o s e w e g . H e t e x p r e s s i o n i s m e is e e n 
v e r z a m e l n a a m v o o r d e a r c h i t e c t u u r s t r o m i n g e n v a n 
D e A m s t e r d a m s e S c h o o l , H e t Z a k e l i j k 
E x p r e s s i o n i s m e e n h e t O r g a n i s c h E x p r e s s i o n i s m e . 
G e b i e d e n m e t e e n o v e r w e g e n d e x p r e s s i o n i s t i s c h e 
b e b o u w i n g s s t i j l w o r d e n g e k e n m e r k t d o o r 
b e b o u w i n g g e b o u w d i n o r g a n i s c h e v o r m e n , 
e x p r e s s i e f s i e r m e t s e l w e r k e n s o m s g o l v e n d e g e v e l s . 
D e b o u w w e r k e n z i j n r i j k v e r s i e r d m e t ( n i e t -
) f u n c t i o n e l e d e t a i l s a l s e r k e r s , t o r e n t j e s e n e e n 
d a k o p b o u w . B i j g r o t e s t e d e l i j k e g e b o u w e n 
o v e r h e e r s t e h e t v e r t i c a l i s m e . D e w o n i n g - e n 

v i l l a b o u w w o r d t j u i s t g e k e n m e r k t d o o r e e n s t e r k e h o r i z o n t a l e g e l e d i n g m e t v e n s t e r 
r e e k s e n e n m a c h t i g e s c h o o r s t e n e n . T y p e r e n d z i j n d e ' l a d d e r v e n s t e r s ' m e t h u n h o r i 
z o n t a l e r o e d e n v e r d e l i n g . G e w a p e n d b e t o n w e r d w e l i s w a a r t o e g e p a s t , m a a r i n e e r 
s t e i n s t a n t i e s l e c h t s v o o r g r o t e g e b o u w e n . H e t b e t o n n e n s k e l e t w e r d o m k l e e d m e t 
b a k s t e e n , d i e m e n a l s e e n s c h i j n b a a r ' k n e e d b a a r ' b e e l d h o u w m a t e r i a a l t o e p a s t e . 
H a n d v o r m s t e e n w a s z e e r g e l i e f d e n v e r h o o g d e i n c o m b i n a t i e m e t v e r d i e p t e v o e g e n 
d e p l a s t i c i t e i t . 

Welstandsniveau 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van ensemblewaarde voor zover 

het een aanwijsbaar gebied betreft. Voor incidenten in de linten geldt tevens 
het behouden van het specifieke pand als onderdeel van het diverse lint 

» W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S 
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Criteria 
V o o r d e e x p r e s s i o n i s t i s c h e b e b o u w i n g ( A 3 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n o n d e r s t a a n d 
s c h e m a z i j n d e z e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

Criteria voor expressionistische bebouwingsstijl  A3 
Expressionistische panden k o m e n verspreid ove r de g e m e e n t e Borne voo r . In l i n t e n z i j n deze panden 
vaak a a n w e z i g . 
at 
E 

Bouwmassa: 
« De h o o f d b o u w v o r m is kubist isch. 

l 
Bouwhoogte: 
» Hoog teva r i a t i e v a n 1 t o t 2 b o u w l a a g h a n d h a v e n , passend in de g e v e l w a n d . 
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Kapvorm: 
» Aans lu i t en bij de v o o r k o m e n d e kappen in deze arch i tec tuurs t i j l , vaak z i jn d i t samenge

stelde kappen . 
» Kappen samengeste ld u i t zadeldak, t e n t d a k , mansardekap. 
« Toepassen van p la t t e daken is n ie t t oeges taan . 

0 
X 

Kapr ich t ing : 
» O v e r w e g e n d samengeste lde kap r i ch t i ngen toepassen mi ts aangepast aan bouwmassa en 

passend in de geve l (wand ) . 
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 G e v e l o p b o u w : 

» Ui te r l i j k b o u w v o r m is bepa lend voo r de g e v e l o p b o u w en ge led ing . 
» Duide l i j ke beëindiging van de g e v e l w a n d d o o r toepass ing van een dakl i js t . 
« Duide l i j ke o p b o u w gevel doorgaans bestaande u i t ( p l i n t  ) m i d d e n s t u k  d a k o p b o u w h a n d 

haven . 
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Gevelgeleding: 
» Gro te panden hebben een ver t ica le ge led ing . 
» Bij vi l la 's en w o n i n g e n toepassen van h o r i z o n t a l e ge led ing . 
« Toepassen van verschi l lende v e n s t e r f o r m a t e n , vaak in de v o r m van lange vens te rs t roken . 
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Plasticiteit: 
» De over he t a lgemeen h o g e plast ic i te i t van de gevel h a n d h a v e n . 
« Toepassing van o.a. u i t b o u w t j e s , t o r e n t j e s e n over ige o r n a m e n t e n t oeges taan mi ts aan

s lu i t ing w o r d t gezoch t bij de karak te r i s t i ek van he t pand. 
« Golvende gevels k u n n e n v o o r k o m e n . 

M 

Overwegend mate r i aa lgeb ru i k : 
» Gevels: baksteen, na tuu rs teen en /o f zands teen . 
» Kap: gesmoorde p a n n e n 
» Koz i j nen : h o u t (geschuurd en gebei ts t ) o f goedge l i j kende andere m a t e r i a l e n . 
» Geen r ie t als d a k a f d e k k i n g t oeges taan 
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Kleurtoon: 
» Gevels: o v e r w e g e n d d o n k e r e k l e u r t o o n . 
» Kap: rood 1 b l a u w 
» Koz i jnen ; w i t o f een andere l ichte k leu r ( in ieder geval cont ras te rend m e t de gevels) 
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Deta i l l e r ing : 
» De panden z i jn doorgaans r i jk gedeta i l leerd . 
» De h o o f d b o u w is bepa lend v o o r de v o r m e n van de detai ls . 
» Bij v o o r k e u r toepassen van k e n m e r k e n d e detai ls : vens te rs t roken , dik k o z i j n h o u t , k le ine 

smal le roeden , s ie rverbanden e n ver t ica le metse l ve rbanden . 
» Dakkape l len t oeges taan mi ts aans lu i t i ng w o r d t gezocht bij de karak te r i s t i ek van he t 

pand Glas in lood r a m e n t oeges taan . 
» Over ige detai ls k u n n e n mi ts zorgvu ld ig ingepast en v o r m g e g e v e n in de l i jn m e t de over

w e g e n d e arch i tec tuur en passend bi j de schaal e n de func t ie van he t g e b o u w w o r d e n 
toegepast . 
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A4 Traditionalisme 

Bebouwingsclusters in traditionalistische architectuurstijl maken deel uit van plan
matig ontwikkelde woonwijken met in vorm en uitstraling sobere woonbebouwing. 
De samenhang in de bebouwing ontstaat onder meer door een ingetogen materi
aal- en kleurgebruik en eenvoudige hoofdbouwmassa's. 

Welstandseenheden 
G e b i e d e n m e t e e n o v e r w e g e n d t r a d i t i o n a l i s t i s c h e b e b o u w i n g w o r d e n g e k e n m e r k t 
d o o r e e n e e n v o u d i g e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r , s t e d e n b o u w k u n d i g p a t r o o n e n e e n v o u 
d i g e h o o f d b o u w v o r m e n . I n s p i r a t i e w e r d g e z o c h t i n d e N e d e r l a n d s e b a k s t e e n b o u w 
v a n h e t p l a t t e l a n d . H e t t r a d i t i o n a l i s m e s t r a a l t a n t i - s t e d e l i j k h e i d u i t . K e n m e r k e n d 
z i j n h e t v r i j w e l u i t s l u i t e n d g e b r u i k v a n b a k s t e e n , h o g e m e t p a n n e n b e k l e d e d a k e n 
e n h e t g e b r u i k v a n n a t u u r s t e e n o p c o n s t r u c t i e f b e l a n g r i j k e p l e k k e n . O o k d e g e s l o 
t e n h e i d v a n d e b a k s t e n e n g e v e l s , d e h o o g o p g a a n d e p a n n e n z a d e l d a k e n m e t k l e i n e 
o v e r s t e k k e n , d e t o e p a s s i n g v a n e e n v o u d i g e t r a d i t i o n e l e h o o f d v o r m e n e n h e t g e 
b r u i k v a n n a t u u r l i j k e m a t e r i a l e n is k e n m e r k e n d . D o o r l o p e n d e t o p g e v e l s d i e h e t 
z a d e l d a k a a n b e i d e z i j d e n a f s l u i t e n , w e r d e n v o o r z i e n v a n h o g e t r a p - o f k l o k g e v e l s . 
G r o f w e g z i j n e r t w e e t y p e n b e b o u w i n g s e l e m e n t e n t e o n d e r s c h e i d e n : 
» i n d i v i d u e l e o b j e c t e n 
» seriële o b j e c t e n 

I n B o r n e z i j n t w e e g e b i e d e n g e k a r a k t e r i s e e r d a l s 
T r a d i t i o n a l i s t i s c h e b u u r t . D e e e r s t e is d e v a n 
H e e m k e r k s t r a a t e n v e r d e r h e t g e b i e d 
K o e k o e k s l a a n I M e r e l s t r a a t I L i j s t e r s t r a a t I 
L e e u w e r i k s t r a a t e n V i n k s t r a a t . 

D e v a n H e e m s k e r k s t r a a t h e e f t h e e l h e r k e n b a r e 
b e b o u w i n g . D e w o n i n g e n a a n d e z e s t r a a t z i j n t e 
h e r k e n n e n a a n d e d i e p e n e g g e n m a a t b i j d e v o o r 
d e u r , d e n a t u u r s t e n e n t e g e l t j e s d i e a a n w e e r s z i j 
d e n v a n d e v o o r d e u r i n d e n e g z i j n a a n g e b r a c h t , 
d e c o m b i n a t i e v a n h e t k l e i n e e n g r o t e r a a m o p d e 
t w e e d e v e r d i e p i n g , d e g e m e t s e l d e r o l l a g e n b o v e n 
d e g e v e l o p e n i n g e n e n t o t s l o t d e d u i d e l i j k 
z i c h t b a r e , s m a l l e b e t o n n e n l a t e i b o v e n d e 
v o o r d e u r . T o t s l o t h e b b e n d e z e s t r o k e n w o n i n g e n 
n o g e e n o p v a l l e n d e k a r a k t e r i s t i e k : d e b u i t e n s t e 

w o n i n g e n v a n e e n s t r o o k l i g g e n e n k e l e t i e n t a l l e n c e n t i m e t e r s n a a r v o r e n . T e v e n s 
z i j n o p d e e e r s t e v e r d i e p i n g n i e t e e n g r o o t e n e e n k l e i n r a a m g e p l a a t s t , m a a r v i e r 
g r o t e , s m a l l e r a m e n . 

Hoofdstuk 5 6 1 B J Ï O 



O o k d e g e n o e m d e s t r a t e n i n d e V o g e l b u u r t h e b b e n 
e e n s o o r t g e l i j k e k w a l i t e i t . D e b e b o u w i n g b e s t a a t 
u i t h a l f v r i j s t a a n d e e n r i j e n w o n i n g e n v a n 1,5 t o t 2 
b o u w l a g e n m e t k a p . D e a r c h i t e c t u u r v a n d e 
w o n i n g e n is s o b e r . D e g e v e l s z i j n o p g e t r o k k e n u i t 
d o n k e r b r u i n e b a k s t e e n e n d e z a d e l d a k e n z i j n 
b e k l e e d m e t r o d e p a n n e n . A l s d e t a i l l e r i n g z i j n 
b o v e n d e v o o r d e u r e n s m a l l e b e t o n n e n l a t e i e n 
t o e g e p a s t d i e a l s e e n k l e i n e o v e r k a p p i n g d i e n e n . 
O p v a l l e n d a a n d e w o n i n g e n i n d e M e r e l s t r a a t z i j n 
d e d a k k a p e l l e n . D e z e l o p e n v a n u i t d e g e v e l d o o r i n 
h e t d a k v l a k . D e m a t e r i a a l k e u z e e n d e t a i l l e r i n g v a n 
d e k a p e l l e n p a s t g o e d b i j d e a r c h i t e c t u u r v a n d e 
w o n i n g e n e n v o r m e n z o e e n e e n h e i d . 

O p d e t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e g e b i e d e n m e t d e c o d e r i n g A 4 a a n g e g e v e n . 

W e l s t a n d s n i v e a u 
« U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van ensemblewaarde voor zover 

het een aanwijsbaar gebied betreft. 
» W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S . 

C r i t e r i a 
V o o r d e g e b i e d e n m e t t r a d i t i o n a l i s t i s c h e b e b o u w i n g ( A 4 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n 
o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

G e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a v o o r g e b i e d e n m e t e e n t r a d i t i o n a l i s t i s c h e b e b o u w i n g  A 4 
A a n d a c h t p u n t bij n i e u w  o f v e r b o u w is da t de eenhe id en samenhang tussen de s t e d e n b o u w k u n d i g e 
o p b o u w en bebouw ingska rak te r i s t i ek gehandhaa fd b l i j f t en /o f vers te rk t w o r d t .  

Individuele objecten seriële objecten 
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R o o i l i j n : 
» Aans lu i t en bij t oegepas te r oo i l i j n in geb ied. 
« De roo i l i j n is doorgaans recht e n de st raat k e n t een evenwich t ig p r o f i e l . Deze karak te r i s t i ek 

handhaven . De roo i l i j n in de Mere ls t raa t is verspr ingend.  
Zijdelingse afstand: 
» Los van elkaar o f t w e e 

onderéénkap. 
. b e b o u w i n g o n d e r l i n g : 

respecteren t oegepas te 
zi jdel ingse afs tand.  

Zijdelingse afstand: 
* A a n e e n g e s l o t e n . 
» B lokken o n d e r l i n g : respecteren t oegepas te z i jde l ingse 

a fs tand . 

Oriëntatie: 
» De op de w e g georiënteerde bebouw ingska rak te r i s t i ek handhaven . 
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B o u w m a s s a : 
« Liggende s t a a f v o r m i g e bouwmassa m e t kap. 
» Aan - , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n (zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) achter de h o o f d 

bouwmassa . 
» U i t z o n d e r i n g e n v o o r h o e k w o n i n g e n : aan- , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n (zowe l v r i j s taand 

als n ie t -v r i j s taand) , m i ts 3 me te r achter de v o o r g e v e l r o o i l i j n en passend in de l i jn van de ar-
ch i tec tuur , o o k in de z i j t u i n moge l i j k .  

3 O XI 

c ro > c 
O) 
E 
k. o > 
T3 O O 
I 

B o u w h o o g t e : 
H o o g t e v a r i a t i e van 1 t o t 2 b o u w l a g e n m e t kap h a n d h a v e n , passend in 
/nrnv 

de geve lwand . 
K a p v o r m : 

Zadeldak. 
D a k o p b o u w en dakkape l len t oeges taan mi ts aans lu i t end bi j a rch i tec tuur b lok . 
Accenten o p h o e k e n t e r ve rs te rk ing s t e d e n b o u w k u n d i g e s t ruc tuur t oeges taan . 

Kapr i ch t ing : 
O v e r w e g e n d evenw i j d i g aan de s t raat ( langsr ich t ing) . 
Aans lu i t i ng bi j b l o k k e n / e l e m e n t e n in o m g e v i n g is bepa lend . 

G e v e l o p b o u w : 
Eenvoud ig , er is sprake v a n één g e v e l w a n d . 

B innen g e v e l w a n d : een du ide l i j ke onde rve rde l i ng in m iddens tuk en d a k o p b o u w . 
Toepassen v a n re la t i e f brede m u u r d a m m e n . 
Aans lu i t i ng geve l bi j gevel b o u w b l o k o f o m g e v i n g .  

Geve lge led ing : 
Du ide l i j ke e v e n w i c h t i g e inde l ing m e t h o r i z o n t a l e ge led ing h a n d h a v e n . 
Aans lu i t en bi j de ge led ing van he t ensemble .  

P last ic i te i t 
Toepassen v a n v lakke g e v e l w a n d e n . 

? 3 O XI 
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M a t e r i a a l k e u z e : 
Gevels: n a t u u r l i j k e m a t e r i a l e n : baks teen , n a t u u r s t e e n , h o u t . 
Kap: gedek t m e t gesmoorde p a n n e n . 
Koz i j nen : h o u t o f goedge l i j kende andere m a t e r i a l e n . 
Gebru ik van n a t u u r s t e e n op const ruc t ie f be lang r i j ke p u n t e n . 
Geen r ie t als d a k a f d e k k i n g t oeges taan  

Ma te r i aa l k l eu r : 
Toepassen v a n sobere m a t e r i a a l k l e u r e n . 
Gevels en d a k o p b o u w : d o n k e r e t i n t e n . 
Koz i j nen : l i ch te k l e u r t o o n .  

De ta i l l e r i ng : 
Toegevoegde e l e m e n t e n ze l fs tand ig v o r m g e v e n in de l i jn van de a rch i tec tuur van he t 
gehee l . 
M i n i m a a l geb ru i k v a n decorat ies. 
Gebru ik v a n b e t o n n e n l a te ien . 
Toepassen v a n ro l l agen en s t rekken boven vensters en d e u r e n .  
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» Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 

* Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 

« Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 

* Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte.  

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor A4 Traditionalisme 

« De gebiedsger ichte sne l toe tscr i te r ia ge lden aanvu l l end op de a lgemene sne l toe tscr i te r ia v a n h o o f d 
stuk 7. 

» Bij s t r i jd ighe id p reva le ren deze gebiedsger ichte sne l toetscr i te r ia boven de a l g e m e n e sne l toe tsc r i te 
r ia v a n h o o f d s t u k 7. 

T y p e b o u w w e r k Cr i te r ia 
A a n - , u i t b o u w e n e n n ie t -
v r i j s t aande b i j g e b o u w e n a a n 
de v o o r k a n t e n aan de ach
t e r k a n t 

« A l l e e n erkers als m e e r d e r e erkers in de g e v e l w a n d a a n w e z i g z i j n en 
de e rke r o p t i m a a l w o r d t geïntegreerd in a rch i tec tuu r van h o o f d g e 
b o u w . 

» S a m e n h a n g , r i t m i e k en h e r h a l i n g per b o u w b l o k h a n d h a v e n o f ver 
s t e r k e n . 

Koz i j n - e n g e v e l w i j z i g i n g e n » R i t m e r e n d e e l e m e n t e n als v o o r d e u r e n en vensters b l i j ven i d e n t i e k o f 
k r i j g e n bi j v e r n i e u w i n g t e n m i n s t e een aan e lkaar v e r w a n t e v o r m g e 
v i n g . 

« W a a r in de geve lbee lden per b o u w b l o k k w a l i t a t i e f s terk b i n d e n d e 
e l e m e n t e n a a n w e z i g z i jn (bi jv. h o u t e n geve lbek led ing , l a t e i ba l ken , 
k o z i j n b e h a n d e l i n g ) w o r d e n deze per ensemb le /compos i t i e o p de
ze l f de w i j z e behande ld . 

« Bij v e r b o u w k r i j gen b indende e l e m e n t e n een ge l i j ke b e h a n d e l i n g 
(dak l i j s ten e.d.). 

Er fa fsche id ingen » S t reven naar ve rzo rgde en samenhangende v o r m g e v i n g v a n e r f a f 
sche id ingen per b o u w b l o k . 

» B e h o u d e n van lage e r fa fsche id ingen ( t o t 1 m e t e r ) aan de v o o r k a n t . 
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A5 Functionalisme 

Met de ontwikkeling van nieuwe bouwmaterialen groeide het vertrouwen in de 
technische hulpmiddelen en het functionele bouwen. Er ontwikkelde zich een inter
nationale architectuurstijl met geometrische vormen in eigentijdse materialen. Het 
voornamelijk gebruik van staal, glas en beton en het streven naar een volmaakt 
harmonische gevel leidde ertoe dat geen accenten meer werden gegeven aan de 
ingang of ander belangrijke ruimten, zoals wel het geval was bij de traditionalisti
sche architectuur. Wonen, werken en recreëren werden gescheiden. Grote huizen
blokken, vaak in een repeterend patroon, werden 'omspoeld' door grote autowegen 
en veel groen. 

Welstandseenheden 
B e b o u w i n g s c l u s t e r s m e t e e n o v e r w e g e n d f u n c t i o n a l i s t i s c h e b e b o u w i n g s s t i j l w o r d e n 
g e k e n m e r k t d o o r e e n e e n v o u d i g e , z i c h r e p e t e r e n d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r , s t e d e n 
b o u w k u n d i g p a t r o o n e n e e n v o u d i g e h o o f d b o u w v o r m e n . D e a r c h i t e c t u u r , h e t s t e 
d e n b o u w k u n d i g c o n c e p t e n d e t o e g e p a s t e m a t e r i a l e n e n b o u w v o r m e n s t r a l e n s t e 
d e l i j k h e i d u i t . H e t s t e d e n b o u w k u n d i g c o n c e p t b e s t a a t u i t c l u s t e r s v a n v e r s c h i l l e n d e 
t y p e n b e b o u w i n g : h o o g b o u w , m i d d e l h o o g b o u w e n l a a g b o u w . D e z e c l u s t e r s z i j n 
f u n c t i o n e e l g e o r d e n d e n v o r m e n e e n e e n h e i d : i n d e v o l k s m o n d o o k w e l ' s t e m p e l ' 
g e n o e m d . I n g r o t e r e p l a a t s e n z i j n m e e r d e r e c l u s t e r s a c h t e r e l k a a r g e p l a a t s t w a a r 
d o o r e e n r e p e t e r e n d b e e l d o n t s t a a t . H e t f u n c t i o n a l i s m e g e b r u i k t g e w a p e n d b e t o n , 
s t a l e n k o z i j n e n , g e s t u u k t e w a n d e n z o n d e r o r n a m e n t e n . H e t f u n c t i o n a l i s m e is e e n 
p u r e b o u w v o r m v o o r t k o m e n d u i t f u n c t i o n e l e e i s e n m e t s t r a k k e e n g e o m e t r i s c h e 
v o r m e n i n s p r e k e n d e k l e u r e n . T o e p a s s i n g v a n v o o r d i e t i j d n i e u w e m a t e r i a l e n e n 
t e c h n i e k e n , w a t l e i d d e t o t m o n t a g e b o u w e n s t a n d a a r d i s a t i e , is h e t b e l a n g r i j k s t e 
k e n m e r k . I n B o r n e is e r één t y p e b e b o u w i n g s e l e m e n t t e o n d e r s c h e i d e n : 
» seriële o b j e c t e n . 

D e w o n i n g e n a a n d e V a n H e e m s k e r k s t r a a t h e b b e n 
e e n h e r k e n b a r e k a r a k t e r i s t i e k . D e v e r s p r i n g e n d e 
h a l f v r i j s t a a n d e w o n i n g e n z i j n o p g e b o u w d u i t 2 , 5 
b o u w l a g e n m e t k a p . D e g e v e l s h e b b e n d e e l s e e n 
u i t g e s p r o k e n o p b o u w e n b e s t a a t u i t t w e e d e l e n . D e 
g e l e d i n g v a n d e 1 ' e n 2 e l a a g is v e r t i c a a l . D e h a l v e 3 e 

l a a g h e e f t e e n h o r i z o n t a l e g e l e d i n g . D i t w o r d t 
b e n a d r u k t d o o r d e d o o r l o p e n d e r a a m s t r o o k . 
H o r i z o n t a a l o v e r d e g e v e l l o p e n t u s s e n d e f e n 2 e 

l a a g e e n b e t o n n e n l a t e i . 

•: 
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D e g e v e l s z i j n h o o f d z a k e l i j k o p g e t r o k k e n u i t 
b a k s t e e n . E r is e e n d u i d e l i j k e o p b o u w i n k l e u r e n t e 
h e r k e n n e n . D e z i j g e v e l s z i j n o p g e t r o k k e n i n e e n 
d o n k e r r o d e b a k s t e e n . D e v o o r e n a c h t e r g e v e l u i t 
e e n g e l e b a k s t e e n . D e m u u r d a m m e n o p d e 1 e e n 3 e 

l a a g z i j n g e m e t s e l d u i t d e z e l f d e d o n k e r r o d e 
b a k s t e e n d i e v o o r d e z i j g e v e l s z i j n g e b r u i k t . O p d e 
w o n i n g e n l i g t e e n f l a u w h e l l e n d z a d e l d a k , b e d e k t 
m e t b i t u m e n . D e d a k v l a k k e n h e b b e n a a n a l l e 
k a n t e n e e n g r o t e o v e r s t e k . D o o r d e r a a m s t r o o k o p 
d e 3 C l a a g w o r d t d i t n o g e e n s b e n a d r u k t . 
D e w o n i n g e n k e n n e n w e i n i g d e t a i l l e r i n g e n . D o o r 
h e t g e b r u i k v a n v e r s c h i l l e n d e m a t e r i a a l k l e u r e n 
k r i j g e n d e w o n i n g e n b e p a a l d g e e n s a a i e i n d r u k . 

O p d e t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e w o n i n g e n a a n d e V a n H e e m s k e r k s t a a t m e t d e c o d e r i n g 
A 5 a a n g e g e v e n . 

Welstandsniveau 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van ensemblewaarde 
» W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S 

Criteria 
V o o r d e g e b i e d e n m e t f u n c t i o n a l i s t i s c h e b e b o u w i n g ( A 5 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n 
o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

G e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a v o o r g e b i e d e n m e t e e n f u n c t i o n a l i s t i s c h e b e b o u w i n g - A5 
A a n d a c h t p u n t bi j n i e u w - o f v e r b o u w is da t de eenhe id en samenhang tussen de s t e d e n b o u w k u n d i g e 
o p b o u w en bebouw ingska rak te r i s t i ek g e h a n d h a a f d b l i j f t en /o f ve rs te rk t w o r d t . 

Seriële ob jec ten 

ti 
JC 
c 
IS 
Ol tl 
c ş 
tl s 3 3 .•ť O l/l XI 

R o o i l i j n : 
« Aans lu i t en bi j de verspr ingende roo i l i j n in he t geb ied. 
» De st raat k e n t e e n evenw ich t i g p ro f i e l . Deze karak te r i s t i ek h a n d h a v e n . ti 

JC 
c 
IS 
Ol tl 
c ş 
tl s 3 3 .•ť O l/l XI 

Zi jde l ingse a f s tand : 
» Aaneenges lo ten . 
» Blokken o n d e r l i n g : respecteren t oegepas te zi jdel ingse afs tand . 

ti 
JC 
c 
IS 
Ol tl 
c ş 
tl s 3 3 .•ť O l/l XI 

Oriëntatie: 
» De op de w e g georiënteerde bebouw ingska rak te r i s t i ek handhaven . 

ļ 
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JÉ k-01 

3 O XI 

c nj > c 
01 
E 
c 
O > -o 
o O X 

B o u w m a s s a : 
B l o k v o r m i g . 
A a n - , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n ( zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) naast e n achter de 
h o o f d b o u w m a s s a . 

B o u w h o o g t e : 
H o o g t e v a r i a t i e v a n 2,5 b o u w l a a g m e t kap h a n d h a v e n . 

K a p v o r m : 
Zadeldak. 
Forse ove rs tekken . 
D a k o p b o u w en dakkape l l en z i jn n i e t t oeges taan . 

Kapr i ch t ing : 
Evenwi jd ig aan de s t raat ( langsr icht ing) . 
Aans lu i t i ng bi j b l o k k e n / e l e m e n t e n in o m g e v i n g is bepa lend . 

01 

3 O XI 

0) > O) 
13 

G e v e l o p b o u w : 
Eenvoud ig . 
Du ide l i j ke o n d e r v e r d e l i n g : p l i n t - m iddens tuk - d a k o p b o u w . 
Du ide l i j ke scheid ing van lagen d o o r gebru i k van b e t o n n e n la te i 
Toepassing van g r o t e (g las)v lakken. 
Aans lu i t en bi j g e v e l o p b o u w in b o u w b l o k .  

Geve lge led ing : 
Du ide l i j ke e v e n w i c h t i g e i nde l i ng m e t zu ive re v e r h o u d i n g e n h a n d h a v e n . 
Aans lu i t en bi j de ge led ing van h e t ensemble . 
Lange, h o r i z o n t a l e bandvensters o p 3 ' laag. 
A fw isse l i ng tussen o p e n en ges lo ten v l a k k e n .  

P last ic i te i t 
Plast ic i te i t van de gevels is s terk w isse lend. 

c 
> 
Ol 
c 

O) 
•o c 01 01 

O v e r w e g e n d m a t e r i a a l g e b r u i k : 
Gevels: baks teen , h o u t en b e t o n . 
Daken : b i t u m e n . 
Koz i j nen : h o u t .  

Ma te r i aa l k l eu r : 
A fw isse l i ng in k l eu rgeb ru i k . 
V o o r - en ach te rgeve l : o v e r w e g e n d ge le baks teen m e t accenten in d o n k e r r o d e baks teen. 
Z i jgevel : d o n k e r r o d e baks teen . 
Koz i j nen : w i t e n r o o d . 
B i t u m e n : g roen-gr i j s .  

O) 

3 O XI 

Deta i l l e r ing 
Toegevoegde e l e m e n t e n ze l f s tand ig v o r m g e v e n in de l i jn van de a rch i tec tuur van he t 
gehee l . 
Eenvoud ige d e t a i l l e r i n g e n .  
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* Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 

« Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 

* Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 

* Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte.  

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor A5 Functionalisme 

» De gebiedsger ichte sne l toetscr i te r ia ge lden aanvu l l end op de a l g e m e n e sne l toetscr i te r ia van h o o f d 
s tuk 7. 

» Bij s t r i jd ighe id preva leren deze gebiedsger ichte sne l toe tscr i te r ia boven de a l g e m e n e sne l toe tscr i te 
r ia van h o o f d s t u k 7. 

T y p e b o u w w e r k Cr i te r ia 
A a n - , u i t b o u w e n e n n ie t -
v r i j s t a a n d e b i j g e b o u w e n aan 
de v o o r k a n t e n a a n de ach
t e r k a n t 

« S a m e n h a n g , r i t m i e k en h e r h a l i n g per b o u w b l o k h a n d h a v e n o f ver
s te rken . 

Koz i j n - e n g e v e l w i j z i g i n g e n » R i t m e r e n d e e l e m e n t e n als v o o r d e u r e n en vensters b l i j ven i den t i ek o f 
k r i j gen bi j v e r n i e u w i n g t e n m i n s t e een aan e lkaar v e r w a n t e v o r m g e 
v i n g . 

» W a a r in de gevel per b o u w b l o k k w a l i t a t i e f sterk b i ndende e l e m e n 
t e n a a n w e z i g z i j n (bi jv. b e t o n n e n e l e m e n t e n , l a te iba l ken , koz i j nbe 
hande l i ng ) w o r d e n per ensemb le / compos i t i e op deze l fde w i j z e be
hande ld . 

» Bij v e r b o u w k r i j g e n b indende e l e m e n t e n een ge l i j ke behande l i ng 
(dak l i j s ten e.d.). 

Dakkape l l en » Da k k a p e l l e n z i j n per arch i tecton ische eenhe id ge l i jk . Dakkape l l en en 
- o p b o u w e n z i jn n i e t zo g r o o t da t de b indende w e r k i n g van h e t dak
v lak t e n i e t gaat , m a a r b l i j ven du ide l i j k ondergesch ik t . 

» D a k o p b o u w e n e n o p g e t r o k k e n gevels z i jn n i e t moge l i j k . 
E r fa fsche id ingen » St reven naar ve rzo rgde e n s a m e n h a n g e n d e v o r m g e v i n g v a n e r fa f 

scheid ingen per b o u w b l o k . 
« Extra aandach t v o o r e r fa fsche id ingen aan ach te r kan t ge legen aan 

ach te rge legen pa rkeerp le in t j es en /o f ho f j es . 
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A6 Forum 

De Forumbeweging is ontstaan als reactie op de stroken en blokverkaveiing uit de 
jaren '50 en '60. Centraal in de Forumgedachte staat de aandacht voor de menselijke 
schaal en maat van de bebouwing. De bebouwingsclusters zijn gesitueerd volgens 
het woonerfconcept. De woningtypologie bestaat hoofdzakelijk uit eengezinswo

ningen in een groene woonomgeving. 

Welstandseenheden 
i D e b e b o u w i n g s c l u s t e r s u i t d e p e r i o d e 1 9 7 0  1 9 8 0 
ļ z i j n g e s i t u e e r d i n w i j k e n m e t e e n g r i l l i g s t r a t e n  e n 

v e r k a v e l i n g s p a t r o o n m e t h o f j e s . D e w o n i n g e n a a n 
ļ d e M i s p e l z i j n s t a a n a a n d e r a n d v a n e e n w i j k d i e 

a l s z o d a n i g t e t y p e r e n i s . T o c h is e r v o o r g e k o z e n 
o m a l l e e n v o o r d e z e w o n i n g e n e e n F o r u m c o d e r i n g 
o p t e n e m e n : d e z e w o n i n g e n h e b b e n e e n b e p a a l d e 

I a r c h i t e c t o n i s c h e e n s e m b l e w a a r d e . H e t m a t e r i a a l 

g e b r u i k is i n g e t o g e n e n s l u i t a a n b i j d e j a r e n 7 0 m o d e : d o n k e r e k l e u r t o o n e n h e t 
g e b r u i k v a n s e m i  a m b a c h t e l i j k e m a t e r i a l e n z o a l s h o u t , b a k s t e n e n e n g e b a k k e n p a n 

n e n . F o r u m a r c h i t e c t e n k o z e n n i e t v o o r h e t m o n u m e n t a l e , m a a r v o o r e e n e l e m e n 

t a i r e b o u w k u n s t w a a r d e i n v l o e d v a n d e e l e m e n t a i r e h o o f d v o r m e n z o a l s d r i e h o e 

k e n , k u b u s s e n e n t r a p e z i u m v o r m i g e v i e r h o e k e n z i c h t b a a r i s . O o k d e t o e p a s s i n g v a n 
a f g e l e i d e n v a n e l e m e n t a i r e h o o f d v o r m e n z o a l s a f g e s c h u i n d e h o e k e n , a f g e k n o t t e e n 
o n g e l i j k b e n i g e d r i e h o e k e n k o m e n v e e l v u l d i g v o o r . D e z e k e n m e r k e n k o m e n a a n d e 
M i s p e l v e e l v u l d i g v o o r . D e w o n i n g e n h e b b e n e e n e e n v o u d i g e p l a t t e g r o n d e n d o o r 
h e t g e b r u i k v a n h o u t i n d e t o p g e v e l w o r d t d e d r i e h o e k v e r s t e r k t . 

I n d e g e m e e n t e B o r n e is d e M i s p e l t e k a r a k t e r i s e r e n a l s g e b i e d m e t b e b o u w i n g i n d e 
f o r u m g e d a c h t e . O p d e t y p o l o g i e k a a r t is d e z e s t r a a t m e t d e c o d e r i n g A 6 a a n g e g e 

v e n . 

Welstandsniveau 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : b e h o u d e n v a n d e F o r u m k a r a k t e r i s t i e k d o o r 

h e t t o e p a s s e n v a n t r a d i t i o n e l e m a t e r i a l e n e n e l e m e n t a i r e b o u w v o r m e n 
» W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S 

Criteria 
V o o r d e g e b i e d e n m e t b e b o u w i n g i n d e f o r u m g e d a c h t e ( A 6 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . 
I n o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 
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Gebiedsgerichte criteria voor gebieden met forumbebouwing - A6 
A a n d a c h t p u n t bi j n i e u w - o f v e r b o u w is da t de eenhe id e n samenhang tussen de s t e d e n b o u w k u n d i g e 
o p b o u w en bebouw ingska rak te r i s t i ek g e h a n d h a a f d b l i j f t en /o f ve rs te rk t w o r d t . 

Si
tu

er
ing

 v
an

 h
et

 b
ou

w
we

rk
 

Rooilijn: 
» Aans lu i t en bi j t oegepas te r oo i l i j n in geb ied: d i t is een s t rakke roo i l i j n , evenw i j d i g aan de 

w e g . 

Si
tu

er
ing

 v
an

 h
et

 b
ou

w
we

rk
 

Zijdelingse afstand: 
» Geschakeld doo r m idde l van garage 1 a a n b o u w /n ie t -v r i j s taand b i j gebouw. 

Si
tu

er
ing

 v
an

 h
et

 b
ou

w
we

rk
 Oriëntatie: 

» De op de w e g georiënteerde bebouw ingska rak te r i s t i ek h a n d h a v e n . 

Ho
of

dv
or

m
en

 v
an

 h
et

 b
ou

ww
er

k 

Bouwmassa: 
» Toegepaste v o r m e n : S taa f s taand m e t kap 

Ho
of

dv
or

m
en

 v
an

 h
et

 b
ou

ww
er

k Bouwhoogte: 
« Aans lu i t en bi j b o u w h o o g t e van de ove r ige w o n i n g e n aan de Mispel 

Ho
of

dv
or

m
en

 v
an

 h
et

 b
ou

ww
er

k 

Kapvorm: 
* Zadeldak 
* D a k o p b o u w en dakkape l l en t oeges taan mi ts aans lu i tend bi j a rch i tec tuur b o u w b l o k o f 

cluster. 

Ho
of

dv
or

m
en

 v
an

 h
et

 b
ou

ww
er

k 

Kaprichting: 
» Haaks op de s t raa t 

Ge
ve

laa
n

zic
ht

en
 

Gevelopbouw: 
* Aans lu i t i ng z o e k e n bi j g e v e l o p b o u w in de o m g e v i n g o f b o u w b l o k . 

Gevelgeleding: 
» Sterk h o r i z o n t a l e ge led ing h a n d h a v e n . 

Plasticiteit 
» Beperk te p last ic i te i t handhaven 

Ma
te

ria
lis

at
ie 

en
 d

eta
ille

rin
g 

va
n 

he
t 

bo
uw

we
rk

 

Materiaalkeuze: 
» Gevels: baks teen, h o u t . 
» Kap: pannen , gesmoord 
« Koz i j nen : hou t , kuns ts to f o f goedge l i j kende andere m a t e r i a l e n . 

Ma
te

ria
lis

at
ie 

en
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eta
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g 
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n 
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t 
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Materiaalkleur: 
» H o u t e n geve lbe t immer i ng : d o n k e r e k l e u r t i n t 
» Gemetse lde deel van de gevel : l ichte k leu r steen 

Ma
te

ria
lis

at
ie 

en
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eta
ille
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g 
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n 
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t 
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 Detaillering: 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l fs tand ig vo rmgeven in de l i jn v a n de arch i tec tuur v a n he t 

gehee l . 
» W e i n i g de ta i l l e r ingen op de gevel . 
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* Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 

* Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 

» Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 

* Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte.  

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor gebieden met forumbebouwing - A6 

* De gebiedsger ichte sne l toetscr i te r ia ge lden aanvu l l end o p de a l g e m e n e snel toetscr i ter ia v a n h o o f d 
s tuk 7. 

» Bij s t r i jd igheid p reva le ren deze gebiedsger ichte sne l toetscr i te r ia boven de a lgemene sne l toetscr i te 
r ia van h o o f d s t u k 7. 

Type b o u w w e r k Cr i te r ia 
A a n - , u i t b o u w e n e n n ie t -
v r i j s taande b i j g e b o u w e n a a n 
de v o o r k a n t e n aan de ach
t e r k a n t 

» Kapvo rm a f s t e m m e n m e t de k a p v o r m van he t h o o f d g e b o u w . 

V r i j s t aande b i j g e b o u w e n e n 
o v e r k a p p i n g e n aan de v o o r 
k a n t en aan de ach te rkan t 

» Kapvo rm a f s t e m m e n m e t de k a p v o r m van h e t h o o f d g e b o u w . 

Koz i j n - e n g e v e l w i j z i g i n g e n » Daar w a a r in de geve lwand per b o u w b l o k k w a l i t a t i e f sterk b indende 
e l e m e n t e n aanwez ig z i jn (bi jv. h o u t e n geve lbek led ing , l a te iba l ken , 
koz i j nbehande l i ng ) w o r d e n deze per ensemble /compos i t ie op de
ze l fde w i j z e behande ld . 

Dakkape l l en * Ind iv iduee l v o r m g e v e n dakkape l l en z i jn moge l i j k , mi ts onde rge 
schikt aan , e n in samenhang m e t h e t h o o f d g e b o u w . 

Er fa fsche id ingen » St reven naar ve rzo rgde en samenhangende v o r m g e v i n g van e r f a f 
scheid ingen per b o u w b l o k . 

» Extra aandacht v o o r e r fa fsche id ingen aan ach te rkan t ge legen aan 
achterge legen parkeerp le in t jes e n / o f ho f jes . 

» D a k o p b o u w e n z i jn moge l i j k m i ts z i j z i jn vo rmgegeven in de l i jn van 
de geve lwand en k a p v o r m van h e t b o u w b l o k . 
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A7 Structuralisme 

Als reactie op de uniforme woningbouw werd geëxperimenteerd met nieuwe 
woonvormen. Er werd gestreefd naar 'menselijke woningbouw'. In de functionalisti

sche architectuurstijl waar functionele, technische en economische aspecten zo'n 
grote rol gingen spelen werd 'de mens', voor wie alles was bestemd, over het hoofd 
gezien. Het structuralisme streeft naar het scheppen van plekken waar mensen el

kaar kunnen ontmoeten en waar de woonomgeving weer herkenbaar wordt. Het 
structuralisme hanteert de menselijke maat maar zet zich duidelijk af tegen de 
'kneuterigheid' van de forumbeweging. Dit uit zich in een duidelijk en helder stra

ten en verkavelingspatroon. 

Welstandseenheden 
D e o p e n b a r e r u i m t e k r i j g t v o r m d o o r g r o t e g r o e n e h o f a c h t i g e r u i m t e n v a n w i s s e 

l e n d e g r o o t t e d i e i n e l k a a r o v e r l o p e n . D e h o v e n w o r d e n a f w i s s e l e n d i n g e r i c h t a l s 
p a r k e e r t e r r e i n o f g r a s v e l d m e t b o m e n . H e t v e r k e e r s l i n g e r t z i c h d o o r d e z e h o v e n e n 
w o r d t n i e t d o o r d e b e b o u w i n g b e g e l e i d z o a l s b i j n o r m a l e s t r a t e n . D e b e b o u w i n g 
b e s t a a t u i t e e n s a m e n h a n g e n d g e h e e l m e t d e m o g e l i j k h e i d u i t t e b r e i d e n z o n d e r 
d i e s a m e n h a n g t e v e r s t o r e n . O o k h i e r w o r d t d e m e n s e l i j k e s c h a a l g e h a n t e e r d : e e n 
g r o o t g e h e e l b e s t a a t u i t e e n v e e l v o u d v a n k l e i n e r e e e n h e d e n . D e c o n s t r u c t i e v a n d e 
b e b o u w i n g is h e l d e r e n h e r k e n b a a r . E r w o r d t v e e l v u l d i g g e b r u i k g e m a a k t v a n b a k 

s t e e n e n o n b e w e r k t b e t o n . 
E r z i j n d r i e t y p e n b e b o u w i n g s e l e m e n t e n t e o n d e r s c h e i d e n : 
» i n d i v i d u e l e o b j e c t e n 
» seriële o b j e c t e n 
« b i j z o n d e r e b e b o u w i n g s e l e m e n t e n 

H e t w i n k e l c e n t r u m S t r o o m E s c h e n d e b e b o u w i n g 
a a n d e D o r s v l o e r e n D o r s m o l e n z i j n k e n m e r k e n d 
v o o r h e t s t r u c t u r a l i s m e . D e b e b o u w i n g b e s t a a t u i t 
k l e i n e k u b i s t i s c h e e e n h e d e n d i e s a m e n e e n g e h e e l 
v o r m e n . E r k o m e n h o o f d z a k e l i j k p l a t t e d a k e n v o o r 
m a a r o o k a a n g e k a p t e e n d o o r l o p e n d e z a d e l d a k e n . 
D e d a k v l a k k e n z i j n a f w i s s e l e n d g e d e k t m e t p a n n e n 
e n b i t u m e n . 

D e g e v e l s z i j n h o o f d z a k e l i j k o p g e t r o k k e n i n w i t t e 
b a k s t e e n g e a c c e n t u e e r d m e t p l a a t m a t e r i a l e n i n 
v e r s c h i l l e n d e s p r e k e n d e k l e u r e n a l s r o o d , b l a u w e n 
g r i j s . D e g e v e l s h e b b e n w e i n i g d e t a i l l e r i n g e n . 
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įū^TT^ O o k d e g e s c h a k e l d e w o n i n g e n a a n d e E u r o p a s t r a a t , 
t u s s e n d e J u p i t e r  e n P l u t o s t r a a t v e r t o n e n 
s t r u c t u r a l i s t i s c h e k e n m e r k e n . D e b e b o u w i n g v a n 2 
b o u w l a g e n is s a m e n g e s t e l d u i t m e e r d e r e 
b l o k v o r m e n m e t p l a t t e d a k e n . D e g e v e l s h e b b e n 
e e n e e n v o u d i g e o p b o u w e n z i j n o p g e t r o k k e n u i t 
e e n g e l e b a k s t e e n . L a n g s d e d a k t r i m m e n z i j n o p 
s o m m i g e d e l e n v a n d e g e v e l s h o u t e n b o e i b o o r d e n 

t o e g e p a s t i n w i s s e l e n d e k l e u r s t e l l i n g e n . 
O p d e t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e s t r u c t u r a l i s t i s c h e g e b i e d e n v a n B o r n e m e t d e c o d e r i n g 
A 7 a a n g e g e v e n . 

W e l s t a n d s n i v e a u 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van ensemblewaarde 
» W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S 

Criteria 
V o o r d e g e b i e d e n m e t s t r u c t u r a l i s t i s c h e b e b o u w i n g ( A 7 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n 
o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

Gebiedsgerichte criteria voor gebieden met een overheersende structuralistische 
architectuur  A7 
A a n d a c h t p u n t bij n i e u w  o f v e r b o u w is da t de eenhe id en samenhang tussen de s t e d e n b o u w k u n d i g e 
o p b o u w en bebouw ingska rak te r i s t i ek g e h a n d h a a f d b l i j f t en /o f ve rs te r k t w o r d t . 

I nd iv idue le ob jec ten seriële ob jec ten b i j zondere b e b o u w i n g 
R o o i l i j n : 
» Aans lu i ten bi j t oegepas te r oo i l i j n in geb ied : 
Europastraat 
» Rechte r oo i l i j n . 
Dorsmolen en Dorsvloer: 

M » Gebogen en rechte r o o i l i j n . 
01 Zi jde l ingse a f s tand : Zi jde l ingse a f s tand : Zi jdel ingse a fs tand : 
3 » Los van e lkaar o f t w e e  » A a n e e n g e s l o t e n . » Overwegend los van 
O 
XI onderéénkap. » B lokken o n d e r l i n g : respec e lkaar . 
S 
X 

» b e b o u w i n g onde r l i ng : t e r e n t oegepas te z i jde

c 
(0 

respecteren t oegepas te l ingse a fs tand . 
> 
Ol 

zi jdel ingse a fs tand . 
2 
*c Oriëntatie: Oriëntatie: 
Al 
3 » De op de st raat georiënteerde bebouw ingska rak te r i s t i ek » Si tua t ie a fhanke l i j k : 
10 handhaven . wisse lend. 
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B o u w m a s s a : 
» Han te ren van de mense l i j ke schaal: evenw ich t i ge bouwmassa 's - een g r o o t gehee l m o e t 

bestaan u i t een vee l voud van k le i ne eenheden . 
« De bouwmassa is een samenhangend gehee l m e t de moge l i j khe id u i t t e bre iden zonde r de 

samenhang t e ve rs to ren . 
» Toepassen van a f k n o t t i n g e n en ui tsteeksels in pr inc ipe moge l i j k m i t s passend in ensemble . 
» Plaats ing aan- , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n (zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) in pr inc ipe 

achter de h o o f d b o u w m a s s a t enz i j in de di recte o m g e v i n g aan- , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n 
(zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) v o o r de h o o f d b o u w m a s s a t oegepas t z i j n . 
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B o u w h o o g t e : 
» 1 t o t 2,5 lagen m e t (even tuee l a f g e p l a t t e kap) . 
» M i d d e l h o o g b o u w - e n h o o g b o u w e l e m e n t e n : m i ts samen

gesteld u i t k l e ine re e e n h e d e n moge l i j k . 

B o u w h o o g t e : 
» A f h a n k e l i j k van func t i e 

v a n he t g e b o u w en 
schaal van de o m l i g g e n 
de b e b o u w i n g . 
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K a p v o r m : 
« Diverse k a p v o r m e n m o 

gel i j k - a a n s l u i t e n bi j e le 
m e n t e n in de o m g e v i n g . 

» D a k o p b o u w e n dakka 
pel len t oeges taan m i t s 
aans lu i tend bij archi tec
t u u r o m g e v i n g . 

» Accenten op h o e k e n t e r 
vers te rk ing s t e d e n b o u w 
kund ige s t ruc tuur t o e g e 
staan mi ts de u i t s t ra l ing 
van he t t o t a l e ensemble 
n i e t aangetas t w o r d t . 

K a p v o r m : 
« Diverse k a p v o r m e n m o g e 

l i jk - k a p v o r m b o u w b l o k is 
bepa lend v o o r k a p v o r m 
ind iv iduee l pand. 

» D a k o p b o u w en dakka 
pe l len t oeges taan mi ts 
aans lu i tend bi j archi tec
t u u r b o u w b l o k . 

» Accenten op h o e k e n t e r 
ve rs te rk ing s t edenbouw
k u n d i g e s t ruc tuur t o e g e 
staan mi ts de u i t s t ra l ing 
van he t t o t a l e b o u w b l o k 
n ie t aangetas t w o r d t . 

K a p v o r m : 
» Diverse k a p v o r m e n m o 

gel i j k - aans lu i ten bi j 
e l e m e n t e n in de o m g e 
v i n g . 

» D a k o p b o u w en dakka 
pe l len t oeges taan mi ts 
aans lu i t end bij archi tec
t u u r o m g e v i n g . 
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Kapr i ch t ing : 
» Aans lu i t en bi j e l e m e n t e n 

in omgev ing . 

Kapr i ch t ing : 
» A a n s l u i t e n bi j b o u w b l o k . 

Kapr i ch t i ng : 
» A a n s l u i t e n bi j e l e m e n t e n 

in o m g e v i n g . 
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G e v e l o p b o u w : 
» Aans lu i t i ng gevel b i j 

gevels o m g e v i n g . 

G e v e l o p b o u w : 
» Aans lu i t i ng gevel bi j gevel 

b o u w b l o k . 

G e v e l o p b o u w : 
» n.v.t . 
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Geve lge led ing : 
» Ho r i zon ta l e ge led ing 

h a n d h a v e n . 
« Aans lu i t en bi j de gele

d ing van de o m g e v i n g . 

Geve lge led ing : 
« Ho r i zon ta l e ge led ing 

h a n d h a v e n . 
» Aans lu i t en bi j de ge led ing 

van he t b o u w b l o k . 

Geve lge led ing : 
« H o r i z o n t a l e ge led ing 

h a n d h a v e n . 
» A a n s l u i t e n bi j de ge le

d ing van he t ensemble . 
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P last ic i te i t 
« Hoge plast ic i te i t doo r toepassen van samengeste lde gevels en e l e m e n t e n handhaven w a a r 

deze plast iek onderdee l v o r m t van de karak te r i s t iek . 
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M a t e r i a a l k e u z e : 
» Gevels: baksteen e n b e t o n . 
» Kap: gesmoorde pannen o f b i t u m e n . 
« Koz i j nen : h o u t , kuns ts to f goedge l i j kende andere m a t e r i a l e n . 
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M a t e r i a a l k l e u r : 
Europastraat: 
» Toepassen van ge le baks tenen en l ich te k leur v o o r k o z i j n e n . 
Dorsmolen en Dorsvloer: 
» Toepassen v a n w i t t e baksteen voo r gevels, k o z i j n e n i n l ichte k l eu ren en p l aa tma te r i a l en in 

sprekende k l e u r e n als rood , b lauw, gri js, passend b i n n e n b o u w b l o k . 
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De ta i l l e r i ng : 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l fs tand ig v o r m g e v e n in de l i jn van de arch i tec tuur van h e t 

gehee l . 
« Gevels w o r d e n g e k e n m e r k t door w e i n i g de ta i l l e r i ngen 

* V o o r percelen ge legen b i n n e n meerde re geb ieds typen g e l d t h e t geb ieds type w a a r b i n n e n de hu is 
n u m m e r i n g van die perce len, zoals vas tge legd op de g e m e e n t e l i j k h u i s n u m m e r k a a r t , is ge legen . 

» L i ch t -bouwve rgunn ingp l i ch t i ge b o u w p l a n n e n d ie o n d e r d e e l u i t m a k e n v a n e e n t o t a a l b o u w p l a n 
( regu l ie r ve rgunn ingp l i ch t i g ) w o r d e n in één w e l s t a n d s t o e t s z o w e l a a n de gebiedsger ichte cr i ter ia 
als aan de (gebiedsger ichte) sne l toe tscr i te r ia ge toe t s t . 

» Zodra a a n - , u i t b o u w e n e n n ie t -v r i j s taande b i j g e b o u w e n regu l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n 
de sne l toe tscr i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de maa tvoe r i ngse i s t e n aanz ien v a n de 
b o u w h o o g t e . 

* Zodra v r i j s taande b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i jn de 
sne l toe tsc r i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de sne l toe tsc r i te r ia t e n aanz ien v a n h o o g t e 
e n o p p e r v l a k t e . 
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor A 7 Structuralisme 

» De gebiedsger ichte sne l toe tscr i te r ia ge lden aanvu l l end op de a l g e m e n e sne l toe tscr i te r ia v a n h o o f d 

stuk 7. 
» Bij s t r i jd ighe id preva le ren deze gebiedsger ichte snel toetscr i te r ia boven de a l g e m e n e sne l toe tscr i te 

ria van h o o f d s t u k 7. 
T y p e b o u w w e r k Cr i te r ia 
A a n  , u i t b o u w e n e n n ie t 

v r i j s t aande b i j g e b o u w e n a a n 
de v o o r k a n t e n aan de ach

t e r k a n t 

» S a m e n h a n g , r i t m i e k en herha l i ng per b o u w b l o k h a n d h a v e n o f ver

s t e r k e n . 
» K a p v o r m a f s t e m m e n m e t de k a p v o r m van h e t h o o f d g e b o u w . 

Vr i j s t aande b i j g e b o u w e n e n 
o v e r k a p p i n g e n aan de v o o r 

k a n t e n a a n de a c h t e r k a n t 

» K a p v o r m a f s t e m m e n m e t de k a p v o r m van h e t h o o f d g e b o u w . 

Koz i j n  e n g e v e l w i j z i g i n g e n » R i t m e r e n d e e l e m e n t e n als v o o r d e u r e n en vensters b l i j ven i den t i ek o f 
k r i j g e n bij v e r n i e u w i n g t e n m i n s t e een aan e lkaar v e r w a n t e v o r m g e 

v i n g . 
» W a a r in de geve lbee lden per b o u w b l o k k w a l i t a t i e f sterk b indende 

e l e m e n t e n a a n w e z i g z i jn (bi jv. h o u t e n geve lbek led ing , l a t e i ba l ken , 
k o z i j n b e h a n d e l i n g ) w o r d e n deze per ensemb le /compos i t i e o p de

ze l f de w i j z e behande ld . 
» Bij v e r b o u w k r i j gen b indende e l e m e n t e n e e n ge l i j ke behande l i ng 

(dak l i j s ten e.d.). 

» R i t m e r e n d e e l e m e n t e n als v o o r d e u r e n en vensters b l i j ven i den t i ek o f 
k r i j g e n bij v e r n i e u w i n g t e n m i n s t e een aan e lkaar v e r w a n t e v o r m g e 

v i n g . 
» W a a r in de geve lbee lden per b o u w b l o k k w a l i t a t i e f sterk b indende 

e l e m e n t e n a a n w e z i g z i jn (bi jv. h o u t e n geve lbek led ing , l a t e i ba l ken , 
k o z i j n b e h a n d e l i n g ) w o r d e n deze per ensemb le /compos i t i e o p de

ze l f de w i j z e behande ld . 
» Bij v e r b o u w k r i j gen b indende e l e m e n t e n e e n ge l i j ke behande l i ng 

(dak l i j s ten e.d.). 
Er fa fsche id ingen » St reven naar ve rzo rgde en s a m e n h a n g e n d e v o r m g e v i n g v a n er fa f 

sche id ingen per b o u w b l o k . 
» Extra aandach t v o o r er fa fsche id ingen aan a c h t e r k a n t ge legen aan 

ach te rge legen parkeerp le in t j es en /o f ho f j es . 
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A8 Modernisme 

Bebouwingsclusters met een overwegende modernistische architectuur kennen een 
zeer uiteenlopend beeld. De nieuwe bebouwingsclusters, gesitueerd in nieuwe of 
herstructureringsgebieden krijgen een duidelijk imago mee dat onder meer naar 
voren komt in een uitgesproken architectuur. Er ontstaan buurten met geheel ver
schillende architectuur van neo-traditioneel tot neo-modern (kubistische, staal, be
ton, glas). 

Welstandseenheden 
B i j d e o n t w i k k e l i n g v a n n i e u w e w o o n g e b i e d e n w o r d t v e e l a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e 
a r c h i t e c t o n i s c h e e n s t e d e n b o u w k u n d i g e u i t s t r a l i n g . D e a r c h i t e c t o n i s c h e i n v u l l i n g 
v a n d e w i j k e n is d i v e r s : h e t p l u r a l i s m e i n h e t b o u w e n o v e r h e e r s t . E r k a n e n m a g 
g e b o u w d w o r d e n w a t m a a r g e w e n s t is e n e r w o r d t g e s t r e e f d n a a r e x t r e m e n e n 
o n d e r s c h e i d e n d v e r m o g e n . D e v o o r k o m e n d e k e n m e r k e n d e a r c h i t e c t u u r s t i j l e n l o p e n 
u i t e e n v a n n e o - t r a d i t i o n e e l ( n e o - r a t i o n a l i s m e , h i s t o r i s e r e n d b o u w e n ) t o t n e o -
m o d e r n ( h i g h t e c h , d e c o n s t r u c t i v i s m e e n p o s t m o d e r n i s m e ) . 

P e r s t e d e l i j k g e b i e d k o m e n v a a k m e e r d e r e m o d e r n i s t i s c h e a r c h i t e c t u u r s t i j l e n v o o r , 
m a a r d e b e b o u w i n g s c l u s t e r s v e r t o n e n v a a k d o o r o n t w e r p , m a t e r i a a l - e n k l e u r g e 
b r u i k e e n g r o t e m a t e v a n h e r k e n b a a r h e i d e n v o r m e n d a a r d o o r e e n s a m e n h a n g e n d 
e n s e m b l e . 

I n B o r n e z i j n d e b e b o u w i n g s c l u s t e r s a a n d e S p a n j a a r d s h o f , W e v e r s h o f , E r v e S t r o o m -
b o e r e n E r v e J e n n e b o e r t e k a r a k t e r i s e r e n a l s m o d e r n i s t i s c h e b e b o u w i n g . 

N e o m o d e r n i s m e 
I n B o r n e z i j n d e i n b r e i d i n g a a n d e S p a n j a a r d s h o f e n W e v e r s h o f e n d e b e b o u w i n g s 
c l u s t e r s a a n d e E r v e S t r o o m b o e r e n E r v e J e n n e b o e r t e k a r a k t e r i s e r e n a l s g e b i e d e n 
m e t n e o m o d e r n i s t i s c h e b e b o u w i n g . O p d e t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e z e m e t d e c o d e r i n g 
A 8 a a n g e g e v e n . H e t n e o m o d e r n i s m e is v o o r n a m e l i j k t o e g e p a s t i n d e s o c i a l e w o 
n i n g b o u w , s t a d s v e r n i e u w i n g e n u i t b r e i d i n g s w i j k e n . D e a r c h i t e c t u u r s t r o m i n g g a a t 
u i t v a n m i n o f m e e r r e c h t e s t r o k e n b o u w e n ' u r b a n v i l l a ' s ' , s t r a k v o r m g e g e v e n 
w o o n g e b o u w e n . V a n a f 1 9 9 0 w e r d h e t n e o m o d e r n i s t i s c h e w e r k s t e e d s m i n d e r s o b e r . 
E r k w a m e e n s t e e d s g r o t e r e v e r s c h e i d e n h e i d a a n v o r m e n , m a t e r i a l e n e n k l e u r e n . 

H e t n e o m o d e r n i s m e g a a t e r v a n u i t d a t d e u i t e r l i j k e v o r m v a n e e n g e b o u w b e l a n g 
r i j k i s , w a a r b i j d e p l a t t e d a k e n e n h o r i z o n t a l e r a a m s t r o k e n o p v a l l e n d z i j n . M e n 
m a a k t g e b r u i k v a n m a t e r i a l e n z o a l s h o u t , g l a s , m e t a a l e n b e t o n . O o k l a a t m e n d e 
c o n s t r u c t i e o p z e t t e l i j k z i e n . 
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E r z i j n d r i e t y p e n b e b o u w i n g s e l e m e n t e n t e o n d e r s c h e i d e n : 
» I n d i v i d u e l e o b j e c t e n 
» Seriële o b j e c t e n 
» B i j z o n d e r e b e b o u w i n g s e l e m e n t e n 

Spanjaardshof en Wevershof 
B i n n e n d e b e b o u w d e k o m v a n B o r n e l i g t t u s s e n h e t c e n t r u m e n d e s p o o r l i j n h e t 
v o o r m a l i g f a b r i e k s c o m p l e x ' S p a n j a a r d ' . D i t t e r r e i n m e t e e n o m v a n g v a n 8 h e c t a r e is 

s i n d s 1 8 6 5 i n h e t b e z i t g e w e e s t v a n d e f a m i l i e 
S p a n j a a r d d i e e r e e n t e x t i e l f a b r i e k s t i c h t t e . 
J a r e n l a n g is d e t e x t i e l n i j v e r h e i d d e b e l a n g r i j k s t e 
b r o n v a n i n k o m s t e n v o o r B o r n e g e w e e s t . E i n d j a r e n 
' 6 0 v a n d e 2 0 e e e u w v e r s l e c h t e r d e d e m a r k t p o s i t i e 
v o o r d e N e d e r l a n d s e t e x t i e l i n d u s t r i e e n z o k w a m e r 
i n 1 9 7 3 e e n e i n d e a a n h e t S p a n j a a r d - t i j d p e r k . 
P l a n n e n o m i n d e l e e g k o m e n d e f a b r i e k s h a l l e n 
w o n i n g e n t e v e s t i g e n s t r a n d d e n . I n 1 9 8 5 w e r d h e t 
o v e r g r o t e d e e l v a n h e t c o m p l e x g e s l o o p t . D e 
v e r o n t r e i n i g d e g r o n d w e r d g e s a n e e r d . S i n d s d i e n 
w e r d e n e e n a a n t a l w o n i n g b o u w p r o j e c t e n 
o n t w i k k e l d d i e g e e n v a n a l l e n d e e i n d s t r e e p 
h a a l d e n . H a l v e r w e g e d e j a r e n ' 9 0 s t a r t t e m e n m e t 
d e b o u w v a n d e e e r s t e n i e u w e w o n i n g e n o p h e t 
t e r r e i n . 

H e t t e r r e i n b e s t a a t u i t t w e e d e l e n . S p a n j a a r d h o f is 
h e t e e r s t e d e e l v a n h e t t e r r e i n w a t g e b o u w d i s . 
M e n g i n g e r i n d e p l a n v o r m i n g t o e n n o g v a n u i t 
a a n d e A z e l o s e s t r a a t e e n e v e n e m e n t e n h a l e n 
b e d r i j f s v e r z a m e l g e b o u w t e b o u w e n . D e z e l a a t s t e 
o v e r b l i j v e n d e e l e m e n t e n v a n d e v o o r m a l i g e 
t e x t i e l f a b r i e k w e r d e n d a n o o k a l s z o d a n i g b e s t e m d . 
T i j d e n s h e t r e a l i s e r i n g s p r o c e s v a n S p a n j a a r d s h o f 
w e r d e n d e z e p l a n n e n g e s c h r a p t e n o o k h e t l a a t s t e 
d e e l v a n h e t t e r r e i n , W e v e r s h o f , w o r d t g e b r u i k t 
v o o r w o n i n g b o u w . 

H e t g r o o t s t e d e e l v a n d e w o n i n g e n i n 
S p a n j a a r d s h o f is g e s i t u e e r d i n e e n m o d e r n e 
' t u i n s t a d s t i j l ' . H e t g a a t h i e r b i j o m g e s l o t e n 
h o e k o p l o s s i n g e n , g e v a r i e e r d e o p b o u w v a n g e v e l s 

e n s t r a a t w a n d e n e n o m s l o t e n b i n n e n t u i n e n . A a n d e r a n d v a n h e t g e b i e d a a n d e 
P a r a l l e l w e g z i j n t w e e w o o n t o r e n s g e r e a l i s e e r d v a n 4 e n 5 b o u w l a g e n . 

B A O 7 8 Deel B - Criteria 



H e t k a r a k t e r v a n S p a n j a a r d s h o f w o r d t b e p a a l d d o o r h e t o v e r n e m e n v a n e e n a a n t a l 
s t i j l k e n m e r k e n d i e h o r e n b i j d e t u i n d o r p g e d a c h t e z o a l s : 
» H o e k b e b o u w i n g 

« P o o r t e n e n s m a l l e d o o r g a n g e n t e r a f w i s s e l i n g 
\ m m e t h e t b r e d e r e s t r a a t p r o f i e l 

» R i j k e d e t a i l l e r i n g v a n d e a r c h i t e c t u u r . 

D e w o n i n g e n i n d e S p a n j a a r d h o f z i j n o v e r w e g e n d 2 
l a g e n m e t k a p . T o e g e p a s t z i j n z a d e l d a k e n e n 
t e n t d a k e n m e t e e n w i s s e l e n d e k a p r i c h t i n g . D e 
g e v e l s z i j n o v e r w e g e n d o p g e t r o k k e n u i t b a k s t e e n . 
I n e n k e l e g e v a l l e n is d e 2 e l a a g g e h e e l g e s t u c t m e t 
e e n g r i j z e p l e i s t e r l a a g . E r k e r s k o m e n b i j d e 
w o n i n g e n v e e l v u l d i g v o o r . F r a a i z i j n d e r a m e n v a n 
h e t t r a p p e n h u i s i n d e z i j g e v e l . D e s m a l l e v e r t i c a l e 
r a m e n k o m e n i n d e z i j g e v e l v a n d e 3 e b o u w l a a g u i t 
i n e e n s t a l v e n s t e r . 

D e a p p a r t e m e n t e n c o m p l e x e n a a n d e P a r a l l e l w e g 
v e r t o n e n i n m a t e r i a a l - e n k l e u r g e b r u i k 
o v e r e e n k o m s t e n m e t d e w o n i n g e n i n h e t g e b i e d . 
H e t b a d h u i s e n h e t k a n t o r e n c o m p l e x a a n d e 
S t a t i o n s s t r a a t b e h o o r d e n t o t d e g e b o u w e n v a n h e t 
f a b r i e k s c o m p l e x Z i j h o u d e n d e h e r i n n e r i n g a a n d e 
t e x t i e l i n d u s t r i e l e v e n d . 

I n d e W e v e r s h o f is d o o r d e l i g g i n g v a n h e t 
d e e l g e b i e d e e n d r i e d e l i n g i n w o n i n g e n o n t s t a a n : 
» I n h e t b i n n e n g e b i e d s t a a n g e s c h a k e l d e , 
v r i j s t a a n d e e n h a l f v r i j s t a a n d e w o n i n g e n . 
« A a n d e p a r a l l e l w e g is v o o r t b o r d u r e n d o p h e t 
p l a n S p a n j a a r d s h o f e e n a p p a r t e m e n t e n g e b o u w 
g e b o u w d . 
» L a n g s d e A z e l o s e s t r a a t l i g t e e n g e s l o t e n 
b e b o u w i n g s w a n d . 

D e b e b o u w i n g w a n d a a n d e A z e l o s e s t r a a t b e t s t a a t 
u i t t w e e b o u w l a g e n m e t k a p . D e e e r s t e b o u w l a a g is 
v e r h o o g d w a a r d o o r d e v o o r d e u r m e t e e n k l e i n e 
t r a p b e r e i k b a a r i s . D e 1 e b o u w l a a g is o p g e t r o k k e n 
i n e e n g e l e b a k s t e e n . D e 2 e l a a g b e s t a a t u i t e e n 
b r u i n e b a k s t e e n . D e b e b o u w i n g h e e f t e n i g 
d e t a i l l e r i n g . B o v e n d e v o o r d e u r e n z i j n l u i f e l s 
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t o e g e p a s t . D e w o n i n g e n i n h e t b i n n e n g e b i e d h e b b e n o v e r w e g e n d d e z e l f d e o p 
b o u w a l s d e w o n i n g e n a a n d e A z e l o s e s t r a a t . O o k h i e r is g e k o z e n v o o r t w e e k l e u r e n 
b a k s t e e n i n d e g e v e l . 

Erve Stroom- en Jenneboer 
A a n d e E r v e s t r o o m b o e r l i g g e n g e s c h a k e l d e 
w o n i n g e n d i e d o o r h u n h o o f d v o r m o p v a l l e n t e n 
o p z i c h t e v a n d e o v e r i g e b e b o u w i n g . O p d e h o e k 
v a n d e b e b o u w i n g is d e s c h o o r s t e e n g e s i t u e e r d 
w a a r l a n g s d e v e r s c h i l l e n d e l a g e n ' o p k l i m m e n ' . 
V e r s c h i l l e n d e k u b i s t i s c h e v o r m e n z i j n o p e l k a a r 
g e s t a p e l d s t e u n e n d a a n d e s c h o o r s t e e n . D e 
m a t e r i a l i s a t i e e n h e t k l e u r g e b r u i k is s o b e r e n 
i n g e t o g e n . 

O o k d e b e b o u w i n g a a n E r v e J e n n e b o e r is 
s a m e n g e s t e l d u i t k u b i s t i s c h e v o r m e n . O p v a l l e n is d e 
d a k o p b o u w d i e a a n a l l e z i j d e n ' d o o r z i c h t i g ' i s . O p 
d e o p b o u w is g e k o z e n v o o r e e n g e b o g e n d a k v l a k . 
D e g e v e l s b e s t a a n o v e r w e g e n d u i t g e l e b a k s t e e n . 
D e k o z i j n e n e n d a k r a n d e n z i j n i n e e n l i c h t g e l e 
k l e u r u i t g e v o e r d . 

» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van ensemblewaarde en steden
bouwkundige opzet van de wijk of het gebied 

» W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S 

Criteria 
V o o r d e g e b i e d e n m e t n e o m o d e r n i s t i s c h e b e b o u w i n g ( A 8 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n 
o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

Mi Ü 

Welstandsniveau 
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Gebiedsgerichte criteria voor gebieden met een neomodernistische bebouwing -
A8 
A a n d a c h t p u n t bi j n i e u w - o f v e r b o u w is dat de eenhe id en samenhang tussen de s t e d e n b o u w k u n d i g e 

o p b o u w en bebouw ingska rak te r i s t i ek g e h a n d h a a f d b l i j f t en /o f ve rs te rk t w o r d t . 

Si
tu

er
ing

 v
an

 h
et
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ou

ww
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k 

I nd iv idue le ob jec ten Seriële ob jec ten B i j zondere b e b o u w i n g 

Si
tu
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ing
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an

 h
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 b
ou

ww
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k 

R o o i l i j n : 
« Aans lu i t en bi j t oegepas te r oo i l i j n in geb ied: doorgaans is d i t een rechte o f g e b o g e n r o o i 

l i j n . 

Si
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ww
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Z i jde l ingse a f s t a n d : 
« Los van e lkaar o f t w e e 

onder-één-kap. 
» b e b o u w i n g o n d e r l i n g : 

respecteren toegepas te 
z i jde l ingse a f s t and . 

Z i jde l ingse a f s t a n d : 
« A a n e e n g e s l o t e n . 
* B l o k k e n o n d e r l i n g : respec

t e r e n toegepas te z i jde
l ingse a f s tand . 

Z i jde l ingse a f s t a n d : 
» Los v a n e lkaar . 

Si
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Oriëntatie: 
» De op de s t raa t georiënteerde bebouw ingska rak te r i s t i ek 

h a n d h a v e n . 

Oriëntatie: 
» S i t ua t i e -a fhanke l i j k : 

w isse lend. 
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er
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B o u w m a s s a : 
» De h o o f d b e b o u w i n g bestaat u i t b lok- en s t a a f v o r m i g e v o r m e n . 
« Aans lu i t en bi j bouwmassa b i n n e n ensemble o f toepassen a fge le ide b o u w v o r m . 

Ho
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dv
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m
en

 v
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 h
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B o u w h o o g t e : 
« A f h a n k e l i j k v a n b o u w h o o g t e ensemble . 

B o u w h o o g t e : 
» A f h a n k e l i j k v a n func t ie 

van he t g e b o u w en 
schaal van de o m l i g g e n 
de b e b o u w i n g . 

Ho
of

dv
or

m
en

 v
an

 h
et

 b
ou

ww
er

k 

K a p v o r m en kap r i ch t i ng : 
« Aans lu i ten bi j k a p v o r m en - r ich t ing b i n n e n he t ensemble o f b o u w b l o k . 
« Zadel- , t e n t - en p l a t t e d a k e n . 
» D a k o p b o u w en dakkape l l en t oeges taan mi ts aans lu i t end b i j a rch i tec tuu r b o u w v o r m . 
» V o o r de d a k o p b o u w e n aan de Erve Jennenboer z i j n gebogen d a k v l a k k e n verp l ich t . 

Ge
ve

laa
nz

ich
te

n 
va

n 
he

t 
bo

uw
we

rk
 

G e v e l o p b o u w e n ge led ing : 
« G e v e l o p b o u w e n ge led ing b i n n e n ensemble respecteren en h a n d h a v e n . 

Ge
ve

laa
nz

ich
te

n 
va

n 
he

t 
bo

uw
we

rk
 

P last ic i te i t 
» Toegepaste gevelp last ic i -

t e i t b i nnen ensemb le res
pecteren en h a n d h a v e n . 

P las t ic i te i t 
« A a n s l u i t e n bi j p last ic i te i t 

b i n n e n b o u w b l o k o f clus
t e r van ser iemat ige v r i j 
s taande o f t w e e - o n d e r 
één-kap w o n i n g e n . 

P las t ic i te i t 
» Toepassen v a n een bi j he t 

ensemb le passende ge-
velp last ic i te i t . 
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Materiaalkeuze en overwegend kleurgebruik 
» Aans lu i t en bij k leu r - e n m a t e r i a a l g e b r u i k b i n n e n ensemble . 
Spanjaardshof 
» Gevels: b ru in -ge le baks teen en g r i j ze p le is ter laag op 2 ' b o u w l a a g . 
» Dak: donke re , gesmoo rde p a n n e n . 
» Koz i j nen : h o u t e n k o z i j n e n in een r o o m w i t t e k leur . 
Wevershof 
» Gevels: ge le en b r u i n e baks teen . 
» Dak: gesmoorde p a n n e n . 
» Koz i j nen : h o u t e n k o z i j n e n . 
Erve S t r o o m boer 
» Gevels: b ru i ne baks teen . 
« Dak: gesmoorde p a n n e n . 
« Koz i j nen : h o u t e n k o z i j n e n . 
Erve Jenneboer 
» Gevels: ge le baks teen . 
» Dak: gesmoorde p a n n e n . 
« Koz i j nen : h o u t e n k o z i j n e n .  
De ta i l l e r i ng : 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l fs tand ig v o r m g e v e n in de l i jn van de arch i tec tuur v a n h e t 

gehee l . 
» De gevels kennen o v e r w e g e n d w e i n i g de ta i l l e r i ngen e n o o g t sober 
Spanjaardshof 
» Op een aan ta l p laatsen in de gevels z i jn w i t t e h o u t e n b o r s t w e r i n g e n aangebrach t . 
» In de z i jgevel z i j n t e r p laatse van he t t r appenhu i s smal le ver t ica le r amen toegepas t d ie 

u i t k o m e n in een s ta l r aam. 
» Op p lekken in de gevels boven b o g e n , r a m e n e n d e u r e n z i jn k le ine tege l tab leaus t o e g e p a s t 

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 
Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 
Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte.  
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G e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r A 8 n e o m o d e r n i s m e 

» De gebiedsger ichte snel toetscr i ter ia ge lden aanvu l l end op de a l g e m e n e snel toetscr i ter ia van h o o f d 
s tuk 7. 

« Bij s t r i jd ighe id p reva le ren deze gebiedsger ichte sne l toe tscr i te r ia boven de a lgemene sne l toetscr i te 
r ia van h o o f d s t u k 7. 

Type b o u w w e r k Cr i ter ia 
A a n - , u i t b o u w e n e n n ie t -
v r i j s t aande b i j g e b o u w e n a a n 
de v o o r k a n t en a a n de ach
t e r k a n t 

» Samenhang r i t m i e k en h e r h a l i n g per b o u w b l o k h a n d h a v e n o f ver
s te rken . 

Koz i j n - e n g e v e l w i j z i g i n g e n » R i tme rende e l e m e n t e n als v o o r d e u r e n en vensters b l i j ven i den t i ek o f 
k r i j gen bi j v e r n i e u w i n g t e n m i n s t e een aan e lkaar v e r w a n t e v o r m g e 
v ing . 

» W a a r in de geve lbee lden per b o u w b l o k k w a l i t a t i e f sterk b indende 
e l e m e n t e n a a n w e z i g z i jn (bi jv. h o u t e n geve lbek led ing , l a te iba l ken , 
koz i j nbehande l i ng ) w o r d e n deze per ensemble /compos i t ie op de
ze l fde w i j z e behande ld . 

» Bij v e r b o u w k r i j gen b indende e l e m e n t e n een ge l i j ke behande l i ng 
(dak l i js ten e.d.). 

E r fa fsche id ingen » St reven naar ve rzo rgde en s a m e n h a n g e n d e v o r m g e v i n g van e r fa f 
scheid ingen per b o u w b l o k . 
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Werkgebieden en grootschalige publieke voorzieningen (B-gebieden) 

Na de industriële revolutie halverwege de 19' eeuw is de ambachtelijke bedrijvig
heid, die vaak aan huis werd uitgeoefend, veelal gemoderniseerd ondergebracht in 
grootschaligere bedrijven. Deze schaalvergroting en concentratie van bedrijvigheid 
en publieke voorzieningen heeft zich tot op heden onverminderd voortgezet. 

Welstandseenheden 
D e s i t u e r i n g e n o n t w i k k e l i n g v a n w e r k g e b i e d e n is v a n o u d s h e r s t e r k b e p a a l d d o o r 
d e a a n w e z i g h e i d v a n g r o n d s t o f f e n e n d e p l a a t s e l i j k e i n f r a s t r u c t u u r . D i t m a a k t d a t 
s p e c i f i e k e industrieën v a a k r e g i o g e b o n d e n z i j n . D e z e b e d r i j v i g h e i d h e e f t n a d e 
industriële r e v o l u t i e e e n s t e r k e s c h a a l v e r g r o t i n g d o o r g e m a a k t e n d a a r d o o r e e n t o e 
n e m e n d a a n t a l w e r k n e m e r s a a n z i c h g e b o n d e n . D e b e d r i j v i g h e i d h e e f t d a a r m e e e e n 
g r o t e r o l g e s p e e l d i n d e o n t w i k k e l i n g e n i d e n t i t e i t v a n h e t s t e d e l i j k g e b i e d e n is 
z o d o e n d e v a a k v a n g r o t e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e . M e t d e s a m e n g a a n d e v e r h o 
g i n g v a n d e p r o d u c t i e is e c h t e r o o k d e o v e r l a s t o p d e w o o n o m g e v i n g s t e r k t o e g e 
n o m e n . D i t h e e f t d e w e r k g e b i e d e n t o t o p d i t m o m e n t e e n a p a r t e s t a t u s g e g e v e n i n 
d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . O m t e g e m o e t t e k o m e n a a n d e h o g e e i s e n v o l u i t d e b e 
r e i k b a a r h e i d e n o m d e o v e r l a s t o p h e t w o o n g e b i e d t e m i n i m a l i s e r e n z i j n d e b e d r i j 
v e n v e e l a l p l a n m a t i g g e c o n c e n t r e e r d l a n g s d e b e l a n g r i j k s t e t r a n s p o r t a s s e n a a n d e 
r a n d e n v a n h e t s t e d e l i j k g e b i e d . 
M e t d e s c h a a l v e r g r o t i n g e n d e c o n c e n t r a t i e v a n d e p u b l i e k e v o o r z i e n i n g e n n a a r h e t 
e i n d e v a n d e 2 0 e e e u w w o r d e n o o k a a n d e b e r e i k b a a r h e i d v a n d e z e g e b o u w e n 
s t e e d s h o g e r e e i s e n g e s t e l d . 
D o o r d e c o n c e n t r a t i e v a n b e d r i j v i g h e i d e n v o o r z i e n i n g e n k a n e r d e b e h o e f t e o n t 
s t a a n d e e i g e n i d e n t i t e i t v a n één o f m e e r d e r e b e d r i j v e n o f v o o r z i e n i n g e n d o o r m i d 
d e l v a n e e n o n d e r s c h e i d e n d e a r c h i t e c t u u r u i t t e d r a g e n . D i t is m e t n a m e h e t g e v a l 
l a n g s d e i n t e n s i e f g e b r u i k t e o n t s l u i t i n g s a s s e n . 

I n d e w e r k g e b i e d e n e n g r o o t s c h a l i g e p u b l i e k e v o o r z i e n i n g e n v a n B o r n e k a n o n d e r 
s c h e i d w o r d e n g e m a a k t i n d e v o l g e n d e v e r s c h i l l e n d e t y p e n g e b i e d e n . 

1 ) Planmatig ontworpen gebied met kenmerkende architectuur (B2). W e r k g e b i e 
d e n d i e z i c h a l s g e h e e l o f a f z o n d e r l i j k p e r g e b o u w o n d e r s c h e i d e n i n r e p r e s e n t a 
t i e v e a r c h i t e c t u u r . 

2 ) Planmatig ontworpen gebied met weinig tot geen kenmerkende architectuur 
(B3). W e r k g e b i e d e n w a a r i n g e e n e x t r a a a n d a c h t is g e s c h o n k e n a a n d e p r e s e n t a 
t i e v a n d e b e b o u w i n g 

3 ) Planmatig ontworpen werkgebieden met g r o o t s c h a l i g e publieke voorzieningen 
(B4). G r o o t s c h a l i g e g e b i e d e n m e t b e d r i j v i g h e i d e n p u b l i e k e v o o r z i e n i n g e n m e t 
e e n h o o g b e z o e k e r s g e h a l t e 
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I n d e g e m e e n t e B o r n e z i j n v e r s c h i l l e n d e g e b i e d e n t e k a r a k t e r i s e r e n a l s g e b i e d e n d i e 
p l a n m a t i g o n t w o r p e n z i j n . I n o n d e r s t a a n d s c h e m a w o r d t a a n g e g e v e n w e l k e t y p o l o 
g i e a a n b e p a a l d e g e b i e d e n k a n w o r d e n t o e g e s c h r e v e n . D e n u m m e r s v e r w i j z e n n a a r 
d e g e b i e d s - Z t y p o l o g i e - b e s c h r i j v i n g e n m e t b i j b e h o r e n d e c r i t e r i a . D a a r n a a s t c o r r e s 
p o n d e r e n z i j m e t d e l e g e n d a - e e n h e d e n v a n d e t y p o l o g i e k a a r t . 

Gebiedscode Naam gebied typologiebeschrijving 
P l a n m a t i g o n t w o r p e n w e r k g e b i e d e n (B-gebieden) 
B2.4 Bedr i j ven te r re in Oos te rmaa t in Bo rne P l a n m a t i g o n t w o r p e n geb ieden m e t k e n 

m e r k e n d e arch i tec tuur 
B3 Versch i l lende geb ieden in en r o n d Bo rne P lanma t i g o n t w o r p e n geb ieden m e t w e i 

n ig t o t geen k e n m e r k e n d e arch i tec tuur 
B4 Het w i n k e l g e b i e d in he t c e n t r u m v a n Bor

ne (Ni jstad en Bakkerssteeg) 
W e r k g e b i e d e n e n grootschal ige pub l ieke 
v o o r z i e n i n g e n 
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B2.4 Planmatig ontworpen gebieden met kenmerkende architectuur 

Bij werkgebieden met bedrijventerreinen met Modernistische architectuur is groot 
belang gehecht aan de ruimtelijke kwaliteit. Zowel ruimtelijk als architectonisch is er 
uitgegaan van een hoog ambitieniveau. Vaak heeft een gebied een thema gekregen 
en zijn regels en uitgangspunten neergelegd in een beeldkwaliteitplan dat tot uit

drukking komt in de inrichting van het plangebied en de bebouwings(vormen). 

I n B o r n e is K a n t o r e n p a r k O o s t e r m a a t t e 
k a r a k t e r i s e r e n a l s p l a n m a t i g o n t w o r p e n g e b i e d m e t 
k e n m e r k e n d e a r c h i t e c t u u r O p d e t y p o l o g i e k a a r t 
z i j n d e z e m e t d e c o d e r i n g B 2 . 4 a a n g e g e v e n . 

O o s t e r m a a t l i g t g e k l e m d t u s s e n d e R o n d w e g e n 
w o o n w i j k S t r o o m E s c h . B i j d e a a n l e g v a n h e t t e r r e i n 
z i j n e e n a a n t a l u i t g a n g s p u n t e n i n a c h t g e n o m e n 
d i e h e t t e r r e i n z i j n k a r a k t e r i s t i e k e u i t s t r a l i n g g e v e n . 
H e t b o u w v l a k v a n d e p a n d e n is p r a k t i s c h v i e r k a n t . 
D i t h e e f t z i c h d o o r v e r t a a l d i n d e h o o f d v o r m v a n d e 
b e b o u w i n g , b l o k v o r m i g . D e v e r s p r i n g e n d e r o o i l i j n 
e n d e oriëntatie v a n d e b e b o u w i n g g e e f t v a n a f d e 
r o n d w e g e e n g e k a r t e l d a a n g e z i c h t . 

» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van ensemblewaarde en steden

bouwkundige opzet van de wijk of het gebied 
» W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S 

C r i t e r i a 
V o o r d e w e r k g e b i e d e n e n g r o o t s c h a l i g e p u b l i e k e v o o r z i e n i n g e n m e t e e n k e n m e r 

k e n d e m o d e r n i s t i s c h e a r c h i t e c t u u r ( B 2 . 4 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n o n d e r s t a a n d 
s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

W e l s t a n d s e e n h e d e n 

: 

W e l s t a n d s n i v e a u 
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P l a n m a t i g o n t w o r p e n g e b i e d e n m e t k e n m e r k e n d e a r c h i t e c t u u r - B 2 . 4 

Si
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 » Bij de s i tue r ing van g e b o u w e n d i e n t aans lu i t i ng t e w o r d e n gezoch t bi j de ka rak te r i s t i eke 
u n i f o r m e o p b o u w van de w e r k g e b i e d e n . 
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» V e r a n d e r i n g e n e n t o e v o e g i n g e n van n i e u w e e l e m e n t e n d ienen eenhe id in e n samenhang 
tussen de s t e d e n b o u w k u n d i g e o p b o u w van de w e r k g e b i e d e n t e o n d e rs te u n e n . 

» H o o f d v o r m van de geb ieden is b l o k v o r m i g m e t p la t dak . 
» A a n de randen van de w e r k g e b i e d e n m o e t bi j b o u w v o r m e n reken ing w o r d e n g e h o u d e n 

m e t de inv loed van de b o u w v o r m e n op de aang renzende geb ieden. 
* Aans lu i t en bi j de b o u w h o o g t e van de g e v e l w a n d o f h e t geb ied. 
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» V e r a n d e r i n g e n en t o e v o e g i n g e n a a n de geve lka rak te r i s t i ek d ienen deze eenhe id in e n 
samenhang van de w e r k g e b i e d e n t e o n d e r s t e u n e n . 
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» Gebru ik van k e n m e r k e n d e m a t e r i a a l k e u z e n , v o r m e n e n deta i ls . 
* K leuren d ienen t e r u g h o u d e n d naar b u i t e n t e w o r d e n gebracht e n aans lu i t ing t e v i nden bi j 

de over ige b e b o u w i n g . 
« Gevels: baks teen en b e t o n n e n e l e m e n t e n . 
« Het toepassen van l ichte k l e u r e n . 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l fs tand ig v o r m g e v e n in de l i jn v a n de arch i tec tuur van he t 

gehee l . 
» Rec lame-u i t ingen k u n n e n een z w a a r beslag leggen op he t beeld van de g e b o u w e n , de 

s t raa twand e n d ienen daa rom bescheiden t e w o r d e n toegepas t . Ondernemingsger i ch t 
k l eu rgeb ru i k d i en t de loka le ka rak te r i s t i ek t e respecteren. O m r ich t ing t e geven aan de u i t 
voe r i ng van rec lame kan de g e m e e n t e daa rvoo r a f z o n d e r l i j k e r i ch t l i j nen f o r m u l e r e n . 

* V o o r percelen ge legen b i n n e n meerde re geb ieds typen ge ld t h e t geb ieds type w a a r b i n n e n de hu is 
n u m m e r i n g v a n die percelen, zoa ls vas tge legd o p de g e m e e n t e l i j k h u i s n u m m e r k a a r t , is ge legen . 

* L i ch t -bouwve rgunn ingp l i ch t i ge b o u w p l a n n e n d ie onde rdee l u i t m a k e n v a n een t o t a a l b o u w p l a n 
( regu l ie r ve rgunn ingp l i ch t i g ) w o r d e n in één w e l s t a n d s t o e t s z o w e l a a n de gebiedsger ichte cr i ter ia 
als aan de (gebiedsger ichte) sne l toe tsc r i te r ia ge toe ts t . 

» Zodra a a n - , u i t b o u w e n e n n ie t - v r i j s taande b i j g e b o u w e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n 
de sne l toe tscr i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de maa tvoe r i ngse i s t e n aanz ien v a n de 
b o u w h o o g t e . 

« Zodra v r i j s taande b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n de 
sne l toe tscr i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de sne l toe tsc r i te r ia t e n aanz ien v a n h o o g t e 
e n oppe rv l ak te . 

« V o o r l i ch t - bouwve rgunn ingp l i ch t i ge b o u w w e r k e n i n d i t geb ieds type ge lden de sne l toe tsc r i te r ia , 
zoa ls o p g e n o m e n in h o o f d s t u k 7. 
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B3 Planmatig ontworpen gebieden met weinig tot geen kenmer

kende architectuur 

Werkgebieden zijn divers in schaal en vorm. Bedrijventerreinen worden gekenmerkt 
door een menging van verschillende (bedrijfs)activiteiten (opslag, productie, over

slag, kantoor etc.) en wonen. De gebieden kennen vaak een weinig samenhangende 
architectuur. 

Welstandseenheden 
W e r k g e b i e d e n z i j n e r i n v e e l v o r m e n e n m a t e n . I n 
B o r n e k o m t b e d r i j v i g h e i d v o o r l a n g s d e 
i n f r a s t r u c t u u r a s s e n , z o a l s d e r o n d w e g e n h e t s p o o r . 
D e w e r k g e b i e d e n l a n g s d e z e i n f r a s t r u c t u u r a s s e n 
z i j n g r o o t s c h a l i g v a n o p z e t e n v a a k g e r i c h t o p e e n 
s p e c i f i e k s e g m e n t . D e a f z o n d e r l i j k e p a n d e n z i j n 
v e e l a l i n p a r t i c u l i e r o p d r a c h t g e v e r s c h a p 
o n t w i k k e l d , w a a r d o o r d e s a m e n h a n g i n 
a r c h i t e c t u u r g e r i n g i s . M e t n a m e o p o u d e r e 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n , w a a r v a a k o o k n o g v e r o u d e r d e 
b e d r i j f s g e b o u w e n s t a a n , is d e z e s a m e n h a n g v e r t e 
z o e k e n . D i t k o m t d e k w a l i t e i t e n u i t s t r a l i n g v a n 
d e z e t e r r e i n e n d o o r g a a n s n i e t t e n g o e d e . A a n h e t 
s t e d e n b o u w k u n d i g o n t w e r p v a n n i e u w e o n t 

w i k k e l d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n l i g t d a a r e n t e g e n v a a k 
w e l e e n p r o g r a m m a v a n e i s e n t e n g r o n d s l a g ( S t e d e n b o u w k u n d i g P r o g r a m m a v a n 
E i s e n  S P v E ) . D i t v e r t a a l t z i c h i n e e n h e l d e r e o p z e t v a n r o o i l i j n , z i j d e l i n g s e a f s t a n d 
e n oriëntatie ( e n s o m s o o k g e l e d i n g v a n g e v e l w a n d e n ) e n e e n m e n g i n g v a n v o r m e n , 
k l e u r  e n m a t e r i a a l g e b r u i k . O p d e t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e w e r k g e b i e d e n m e t w e i n i g 
t o t g e e n k e n m e r k e n d e a r c h i t e c t u u r m e t d e c o d e r i n g B 3 a a n g e g e v e n . 

Welstandsniveau 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van de stedenbouwkundige op

zet van het terrein, geven van vrijheid voor wat betreft de bebouwing 
» W e l s t a n d s n i v e a u : B A S I S 

Criteria 
V o o r d e w e r k g e b i e d e n m e t w e i n i g / g e e n k e n m e r k e n d e a r c h i t e c t u u r ( B 3 ) g e l d e n 
a p a r t e c r i t e r i a . I n o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e 

v e n . 

I 
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Gebiedsgerichte criteria voor planmatig ontworpen gebieden met weinig tot geen 
kenmerkende architectuur - B3 
Speci f ieke aandach tspun ten : 
» De u i t s t ra l i ng van de randen van he t t e r r e i n 
* Eenhe id en samenhang tussen s t e d e n b o u w k u n d i g e o p b o u w en bebouw ingska rak te r i s t i ek v o o r 

bed r i j ven te r re inen m e t een g r o t e m a t e van u n i f o r m i t e i t 
» Arch i tec ton ische aans lu i t i ng van de w i n k e l p u i e n rec lame op he t oo rsp ronke l i j ke pand 
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 » A a n de randen van de w e r k g e b i e d e n m o e t de s i tue r ing van de g e b o u w e n a fges temd w o r 
den op de aang renzende en /o f h e t landschap. 

« Bij de s i tue r ing van g e b o u w e n d i en t aans lu i t i ng t e w o r d e n gezocht bi j de ka rak te r i s t i eke 
u n i f o r m e o p b o u w van de w e r k g e b i e d e n . 
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 » A a n de randen van de w e r k g e b i e d e n m o e t bi j b o u w v o r m e n reken ing w o r d e n g e h o u d e n 
m e t de inv loed v a n de b o u w v o r m e n op de a a n g r e n z e n d e geb ieden en /o f he t landschap. 

» V e r a n d e r i n g e n e n t o e v o e g i n g e n van n i e u w e e l e m e n t e n d ienen eenhe id in en samenhang 
tussen de s t e d e n b o u w k u n d i g e o p b o u w van de w e r k g e b i e d e n t e onde rs teunen . 
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» V e r a n d e r i n g e n e n t o e v o e g i n g e n aan de geve lka rak te r i s t i ek d ienen deze eenhe id in en 
samenhang v a n de w e r k g e b i e d e n t e o n d e r s t e u n e n . 
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* A a n de randen van de w e r k g e b i e d e n m o e t bi j he t k l eu rgeb ru i k reken ing w o r d e n g e h o u 
den op de inv loed o p de aang renzende geb ieden e n / o f h e t landschap. 

« Gebru i ken van k e n m e r k e n d e m a t e r i a a l k e u z e n , v o r m e n e n deta i ls . 
» Rec lame-u i t i ngen k u n n e n een z w a a r beslag leggen op he t beeld van de g e b o u w e n en de 

s t r aa twand e n d ienen d a a r o m bescheiden t e w o r d e n toegepast . Ondernemingsger i ch t 
k l eu rgeb ru i k d i en t de loka le ka rak te r i s t i eken t e respecteren. O m r ich t ing t e geven aan de 
u i t voe r i ng v a n rec lame kan de g e m e e n t e Borne daa rvoo r a f zonde r l i j ke r i ch t l i j nen f o r m u l e 
ren . 

» Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 

* Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 

* Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 

* Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte. 

« Voor licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken in dit gebiedstype gelden de sneltoetscriteria, 
zoals opgenomen in hoofdstuk 7. 
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B4 Werkgebieden en grootschalige publieke voorzieningen 

Winkelcentra en grootschalige publieke voorzieningen zijn divers in schaal en vorm 
en vormen een duidelijk herkenbaar element in de stedelijke gebouwde omgeving. 

V a n o r i g i n e h e b b e n d e N e d e r l a n d s e k e r n e n e e n 
d u i d e l i j k e e n v e r g e l i j k b a r e r u i m t e l i j k e o p b o u w : e e n 
h i s t o r i s c h e s t a d s k e r n , o m g e v e n d o o r u i t b r e i d i n g e n 
u i t d e j a r e n t w i n t i g t o t e n m e t v e e r t i g e n 
d a a r o m h e e n e e n s c h i l v a n n a o o r l o g s e 
w o o n g e b i e d e n e n b e d r i j v e n t e r r e i n e n . D e m e e s t e 
v o o r z i e n i n g e n w a r e n i n h e t c e n t r u m g e c o n c e n 

t r e e r d e n d a a r m e e w a s d i t o o k h e t m e e s t l e v e n d i g e 
d e e l v a n d e s t a d . D e z e éénkernigheid is v a n a f d e 
t w e e d e h e l f t v a n d e 2 0

e e e u w g e w i j z i g d . 

W i n k e l c e n t r a , g e s i t u e e r d o p p r o m i n e n t e l o c a t i e s i n 
e e n k e r n z i j n v a n a f d e j a r e n ' 7 0 g e b o u w d . D e z e 
g e b o u w e n c l u s t e r s z o a l s a a n d e N i j s t a d e n 
B a k k e r s s t e e g i n B o r n e k e n n e n e e n g e r i n g e r e l a t i e 
m e t h e t u i t e r l i j k v a n d e b e b o u w i n g a a n d e 
h i s t o r i s c h e l i n t e n . H e t w i n k e l c e n t r u m v a n B o r n e is 
e e n c o m b i n a t i e v a n w i n k e l s e n a p p a r t e m e n t e n . D e 
d y n a m i e k i n e n r o n d o m d e w i n k e l c e n t r a is g r o o t . 
B o u w a a n v r a g e n h e b b e n v o o r a l b e t r e k k i n g o p 
r e c l a m e  u i t i n g e n , g e v e l w i j z i g i n g e n e n 
a a n p a s s i n g e n a a n w i n k e l p u i e n . O m d a t d e z e 
w i n k e l c e n t r a q u a b e b o u w i n g s t y p o l o g i e a f w i j k e n 
v a n d e b e b o u w i n g i n d e o m l i g g e n d e 
w o o n g e b i e d e n e n g e z i e n d e s p e c i f i e k e 

b o u w o p g a v e i n w i n k e l c e n t r a h e e f t d e g e m e e n t e B o r n e b e s l o t e n h i e r v o o r e e n a p a r 

t e t y p o l o g i e m e t s p e c i f i e k e c r i t e r i a o p t e s t e l l e n . 

I n B o r n e is h e t w i n k e l c e n t r u m i n h e t c e n t r u m a a n N i j s t a d e n B a k k e r s s t e e g t e k a r a k 

t e r i s e r e n a l s w e r k g e b i e d e n e n g r o o t s c h a l i g e p u b l i e k e v o o r z i e n i n g e n . O p d e t y p o l o 

g i e k a a r t is d e z e m e t d e c o d e r i n g B 4 a a n g e g e v e n . 

Welstandsniveau 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van de stedenbouwkundige op

zet van de wijk, verbetering qua stedenbouwkundige structuur en architectoni

sche uitwerking mogelijk maken 
» W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S 

Welstandseenheden 
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C r i t e r i a 
V o o r d e w e r k g e b i e d e n e n g r o o t s c h a l i g e p u b l i e k e v o o r z i e n i n g e n ( B 4 ) g e l d e n a p a r t e 
c r i t e r i a . I n o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

G e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a v o o r W e r k g e b i e d e n e n g r o o t s c h a l i g e p u b l i e k e v o o r z i e n i n 
g e n - B 4 
Speci f ieke a a n d a c h t s p u n t e n : 
« De u i t s t ra l i ng van de r a n d e n van h e t c e n t r u m 
» Eenhe id en s a m e n h a n g tussen s t e d e n b o u w k u n d i g e o p b o u w e n bebouw ingska rak te r i s t i ek 
» Arch i tec ton ische aans lu i t i ng van de w i n k e l p u i en rec lame op he t o o r s p r o n k e l i j k e pand 
» ( V e r ) n i e u w b o u w m o e t e rop ger ich t z i jn de r u i m t e l i j k e en arch i tec ton ische k w a l i t e i t t e ve rbe te ren 
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« A a n de r a n d e n van de geb ieden m o e t de s i tue r ing van de g e b o u w e n aans lu i ten bi j de 
a a n g r e n z e n d e b e b o u w i n g in de l i n t e n . 

* Bij de s i t ue r i ng van g e b o u w e n d i en t aans lu i t i ng t e w o r d e n gezoch t bi j de karak te r i s t i eke 
u n i f o r m e o p b o u w van he t geb ied. 

» Te r re i n i n r i ch t i ng d ien t onde rdee l u i t t e m a k e n v a n h e t archi tectonisch o n t w e r p . 
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B o u w m a s s a : 
» A a n de r a n d e n v a n de w e r k g e b i e d e n m o e t bi j b o u w v o r m e n reken ing w o r d e n g e h o u d e n 

m e t de inv loed van de b o u w v o r m e n op de a a n g r e n z e n d e b e b o u w i n g en /o f w o o n g e b i e d e n . 
» V e r a n d e r i n g e n en t o e v o e g i n g e n v a n n i e u w e e l e m e n t e n d i e n e n eenhe id in e n samenhang 

tussen de s t e d e n b o u w k u n d i g e o p b o u w van he t geb ied t e o n d e r s t e u n e n . 
» Bij aanpass ingen aan vr i j s taande g e b o u w e n m o e t de h o o f d v o r m van he t g e b o u w du ide l i j k 

he rkenbaa r z i j n . 
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» V e r a n d e r i n g e n e n t o e v o e g i n g e n aan de geve lka rak te r i s t i ek d i enen de eenhe id in en sa
m e n h a n g v a n de geb ieden t e o n d e r s t e u n e n o f t e ve rs te rken 

» W i n k e l s in e e n g r o t e r b lok in de compos i t ie o p n e m e n als p l i n t . 
» In he t z icht z i j nde zi jgevels v o r m g e v e n als v o o r g e v e l . 
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» A a n de r a n d e n van de geb ieden m o e t bi j he t k l eu rgeb ru i k r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t 
de inv loed o p de aang renzende geb ieden en /o f w o o n g e b i e d e n . 

» B i jzondere aandach t v o o r de v o r m g e v i n g van de i n g a n g e n . 
» Gebru i ken v a n k e n m e r k e n d e m a t e r i a a l k e u z e n , v o r m e n e n deta i ls die he t geb ied onder 

s teunen e n / o f ve rs te rken 
» Rec lame-u i t i ngen k u n n e n een z w a a r beslag leggen op he t beeld van de g e b o u w e n en 

d ienen d a a r o m bescheiden t e w o r d e n toegepas t . Onde rnem ingsge r i ch t k l eu rgeb ru i k d ien t 
de loka le ka rak te r i s t i e ken t e respecteren. O m r i ch t ing t e geven aan de u i t voe r i ng van re
clame h e e f t de g e m e e n t e Borne daa rvoo r a f z o n d e r l i j k e r i ch t l i j nen g e f o r m u l e e r d . H ie rvoor 
is in h o o f d s t u k 6 van deel B een t h e m a b l a d ' rec lame ' o p g e n o m e n . 

* V o o r percelen ge legen b i n n e n meerde re geb ieds typen g e l d t he t geb ieds type w a a r b i n n e n de hu is
n u m m e r i n g v a n d ie perce len, zoa ls vas tge legd op de g e m e e n t e l i j k h u i s n u m m e r k a a r t , is ge legen . 

* L i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w p l a n n e n d ie onde rdee l u i t m a k e n v a n e e n t o t a a l b o u w p l a n 
( regu l ie r ve rgunn ingp l i ch t i g ) w o r d e n in één w e l s t a n d s t o e t s z o w e l a a n de gebiedsger ichte cr i ter ia 
als a a n de (geb iedsger ich te) sne l toe tsc r i te r ia ge toe ts t . 

« Zodra aan - , u i t b o u w e n e n n ie t - v r i j s taande b i j g e b o u w e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n 
de sne l toe tsc r i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de maa tvoe r i ngse i s t e n aanz ien v a n de 
b o u w h o o g t e . 

» Zodra v r i j s taande b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n de 
sne l toe tsc r i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de sne l toe tsc r i t e r i a t e n aanz ien v a n h o o g t e 
e n o p p e r v l a k t e . 

« V o o r l i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n in d i t geb ieds type ge lden de sne l toe tsc r i te r ia , 
zoa ls o p g e n o m e n in h o o f d s t u k 7. 
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Groengebieden (G-gebieden) 

Naast stedelijke bebouwing komen in de kernen van de gemeente Borne gebieden 
voor met een groen karakter. Deze groengebieden hebben elk een eigen functie en 
invulling. 

Welstandseenheden 
I n d e g e m e e n t e B o r n e k a n o n d e r s c h e i d w o r d e n g e m a a k t i n d e v e r s c h i l l e n d e v e r 
s c h i j n i n g s v o r m e n v a n d e g r o e n g e b i e d e n . 
1 ) Duidelijke relatie met de c u l t u u r h i s t o r i e ( G 1 ) . D e g r o e n e g e b i e d e n m e t e e n d u i 

d e l i j k e r e l a t i e m e t d e c u l t u u r h i s t o r i e z i j n o v e r h e t a l g e m e e n d e l e n v a n l a n d g o e 
d e r e n , k a s t e l e n , k l o o s t e r c o m p l e x e n o f o u d e b e g r a a f p l a a t s e n o f o v e r b l i j f s e l e n 
v a n v e r d e d i g i n g s l i n i e s . 

2 ) Parken en b e g r a a f p l a a t s e n ( G 2 ) . V e r s p r e i d o v e r d e k e r n k o m e n p a r k e n e n b e 
g r a a f p l a a t s e n v o o r . D e z e g e b i e d e n z i j n p l a n m a t i g a a n g e l e g d e n z o r g e n v o o r h e t 
' g r o e n e ' g e z i c h t v a n e e n g e b i e d . 

3 ) S p o r t t e r r e i n e n en r e c r e a t i e g e b i e d e n ( G 3 ) . D e g e b i e d e n z i j n p l a n m a t i g a a n g e 
l e g d . D e g e b i e d e n h e b b e n v o o r a l e e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e e n z o r g e n v o o r h e t 
' g r o e n e ' g e z i c h t v a n e e n g e b i e d . 

4 ) G r o o t s c h a l i g e b e b o u w i n g s c o m p l e x e n en instituten in een groene o m g e v i n g 
( G 4 ) . D e z e g e b i e d e n z i j n p l a n m a t i g a a n g e l e g d e n z i j n d o o r g a a n s g r o o t s c h a l i g 
v a n o p z e t . 

5 ) L a n d s c h a p p e l i j k e ondergrond ( G 6 ) . 
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I n o n d e r s t a a n d s c h e m a w o r d t a a n g e g e v e n w e l k e t y p o l o g i e a a n d e g r o e n g e b i e d e n 
k a n w o r d e n t o e g e s c h r e v e n . D e n u m m e r s v e r w i j z e n n a a r d e g e b i e d s - Z t y p o l o g i e -
b e s c h r i j v i n g e n m e t b i j b e h o r e n d e c r i t e r i a . D a a r n a a s t c o r r e s p o n d e r e n z i j m e t d e l e 
g e n d a - e e n h e d e n v a n d e t y p o l o g i e k a a r t . 

Gebiedscode naam gebied typologiebeschrijving 
Groengeb ieden 
G1 De k loos te rcomp lexen in Zende ren . 

Te r re in van 'He t W i t t e Huis ' aan de Gro 
tes t raa t in Borne. 

Du ide l i j ke re la t ie m e t de cu l t uu rh i s to r i e 

G2 Begraafp laatsen in Zenderen , Bo rne en 
H e r t m e . 
Park We idep las en H e r t e n k a m p aan de 
Bornerbroekses t raa t in Borne. 

Parken e n begraafp laatsen 

G3 Spor tpark aan de Aze losest raat in Bo rne . 
Spor tsvelden aan de Hoo fds t raa t in Zende
r e n . 
Op luch t t hea te r in H e r t m e . 

S p o r t t e r r e i n e n en recreat iegeb ieden Spor tpark aan de Aze losest raat in Bo rne . 
Spor tsvelden aan de Hoo fds t raa t in Zende
r e n . 
Op luch t t hea te r in H e r t m e . 

G4 Ter re in van scholengemeenschap Tw icke l 
en de R.K. aan de W e l e m a n s t r a a t in Borne . 
Ter re in m e t maatschappe l i j ke v o o r z i e n i n 
gen aan de Bekenhors t in Borne . 

Grootscha l ige bebouw ingscomp lexen e n 
i n s t i t u t e n in een g roene omgev ing 

G6.1 Verspre id over de g e m e e n t e Borne Essen 
G6.2 Verspre id over de g e m e e n t e Borne Jong on tg inn ings landschap 
G6.3 Verspre id over de g e m e e n t e Borne Kampen landschap 
G6.4 Verspre id over de g e m e e n t e Borne M a t e n e n f l ie ren landschap 
G6.5 Verspre id over de g e m e e n t e Borne Landgoederen 
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G1 Groengebieden met een duidelijke relatie met de cultuurhistorie 

Welstandseenheden 
D e g r o e n e g e b i e d e n m e t e e n d u i d e l i j k e r e l a t i e m e t d e c u l t u u r h i s t o r i e z i j n o v e r h e t 
a l g e m e e n ( d e l e n v a n ) l a n d g o e d e r e n , k a s t e l e n , k l o o s t e r c o m p l e x e n o f o u d e b e g r a a f 
p l a a t s e n . D e r e l a t i e m e t d e c u l t u u r h i s t o r i e k o m t v a a k t o t u i t i n g i n h e t m o n u m e n t a l e 
g r o e n e n d e b i j z o n d e r e b e b o u w i n g . O o k h e t n i e t p l a n m a t i g e a a n l e g p a t r o o n l a a t 
z i e n d a t d e g e b i e d e n e e n l a n g e g e s c h i e d e n i s h e b b e n . 

I n d e g e m e e n t e B o r n e z i j n d e k l o o s t e r c o m p l e x e n i n Z e n d e r e n e n h e t t e r r e i n v a n ' H e t 
W i t t e H u i s ' a a n d e G r o t e s t r a a t i n B o r n e t e k a r a k t e r i s e r e n a l s g r o e n g e b i e d e n m e t 
e e n d u i d e l i j k e r e l a t i e m e t d e c u l t u u r h i s t o r i e . O p d e t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e z e m e t d e 
c o d e r i n g G 1 a a n g e g e v e n . 

Karmelietessenklooster Zenderen 
H e t S l o t k l o o s t e r v a n d e M o n d i a l e K a r m e l i e t e s s e n is g e b o u w d i n 1 8 8 9 i n n e o g o t i s c h e 
s t i j l . H e t c o m p l e x b e s t a a t u i t e e n o m m u u r d t e r r e i n m e t g e b o u w e n r o n d e e n k l o o s 
t e r h o f . A a n d e s t r a a t z i j d e is h e t c o m p l e x a f g e s l o t e n m e t o n d e r m e e r e e n k a p e l . D e 
k l o o s t e r g e b o u w e n z i j n s o b e r u i t g e v o e r d i n e e n n i e t u i t g e s p r o k e n b o u w s t i j l . D e k a 
p e l is u i t g e v o e r d i n n e o g o t i s c h e s t i j l . D e z e i n b a k s t e e n o p g e t r o k k e n k a p e l is v o o r 
z i e n v a n s t e u n b e r e n , d e g e v e l s w o r d e n a a n d e d a k v o e t beëindigd m e t e e n u i t g e 
b o u w d e b a k s t e n e n f r i e s . O p d e k a p e l l i g t e e n h o o g m e t l e i e n b e d e k t z a d e l d a k , b e 
k r o o n d m e t e e n s p i t s e d a k r u i t e r . 

Karmelietenklooster Zenderen 
O p h e t t e r r e i n v a n v o o r m a l i g l a n d g o e d H u l s c h e r l i g t 
h e t k l o o s t e r c o m p l e x v a n d e K a r m e l i e t e n H e t 
c o m p l e x b e s t a a t u i t e e n k l o o s t e r g e b o u w r o n d e e n 
k l o o s t e r h o f w a a r v a n d e e e r s t e v l e u g e l g e b o u w d is 
i n 1 8 7 1 . I n 1 9 2 8 is h e t k l o o s t e r v o l t o o i d . D e 
g e b o u w e n v a n h e t c o m p l e x z i j n o p g e t r o k k e n i n 
b a k s t e e n m e t l e i e n s c h i l d d a k e n . D e k l o o s t e r k e r k is 
e e n d r i e b e u k i g e h a l l e n k e r k . I n h e t i n t e r i e u r v a n h e t 

k e r k s c h i p z i j n h o g e k r u i s - r i b g e w e l v e n a a n g e b r a c h t , i n h e t k o o r e e n s t e r g e w e l f . 
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D e o o r s p r o n k e l i j k e d u b b e l e v i l l a is i n o p d r a c h t v a n 
d h r . S p a n j a a r d i n 1 9 1 4 v e r b o u w d t o t d e h u i d i g e 
n e o c l a s s i c i s t i s c h e v e r s c h i j n i n g s v o r m . K e n m e r k e n d 
z i j n d e w i t t e g e p l e i s t e r d e g e v e l s d i e i n d e v o o r g e v e l 
z i j n u i t g e b o u w d m e t e e n f r o n t o n m e t r a d v e n s t e r . 
B o v e n d e d u b b e l e t o e g a n g s d e u r is e e n o p c o n s o l e s 
g e p l a a t s t b a l k o n a a n w e z i g . A a n d e v o o r z i j d e l i g t 
e e n v e r h o o g d t e r r a s m e t h o e k b a l u s t e r s . 

Welstandsniveau 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : conserveren van de aanwezigen waarden, 

zowel op architectonische als groen vlak. 
« W e l s t a n d s n i v e a u : B I J Z O N D E R 

Criteria 
V o o r d e g r o e n g e b i e d e n m e t e e n d u i d e l i j k e r e l a t i e m e t d e c u l t u u r h i s t o r i e ( G 1 ) g e l 
d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e 
g e v e n . 

Specifieke criteria voor groengebieden met een sterke samenhang tussen bebou
wing en cultuurhistorie - G1 
Gezien de monumentale status van de bouwwerken in deze gebieden zal voor iedere bouwopgave de 
Monumentencommissie geraadpleegd worden. Voor bouwen aan en nabij monumenten zie ook het 
betreffende Themablad in hoofdstuk 6, deel B van deze nota. 
Speci f ieke aandach tspun ten : 
« eenhe id in en samenhang tussen de h o o f d b o u w v o r m e n in h u n onde r l i nge compos i t ie 
» u i t s t ra l i ng van randen van t e r r e i n e n b innen een landschappel i jk kader 
» conserveren van de a a n w e z i g e w a a r d e n 
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« B e b o u w i n g is vee la l geo rdend vo lgens een bepaald pr incipe. N i e u w e b o u w w e r k e n d ienen 
bi j h u n s i tuer ing deze o r d e n i n g t e respecteren. 

» N i e u w b o u w u i t s lu i t end a a n de achterz i jde van reeds aanwez ige b e b o u w i n g e n n ie t z icht 
baar vana f de s t raat o f voo rz i j de van de reeds a a n w e z i g e b e b o u w i n g 

« N i e u w b o u w m a g geen a f b r e u k doen aan de r u i m t e l i j k e opze t van he t gebied o f de cu l 
tuu rh is to r i sche w a a r d e n aan tas ten 
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« B e b o u w i n g r o n d o m de h o o f d b o u w is b e h o u d e n d . Vee la l is er sprake van een aan ta l k e n 
m e r k e n in b o u w h o o g t e , kapr i ch t ing en - v o r m . B o u w p l a n n e n d ienen daarop aans lu i t i ng t e 
v i nden . 

» Huid ige h o o f d b o u w v o r m handhaven 
» N i e u w b o u w a f s t e m m e n op he t u i t e r l i j k van de h o o f d b e b o u w i n g zonder de h o o f d b e b o u 

w i n g daar in naar de k r o o n t e s teken . N i e u w b o u w d i en t a l t i j d ondergesch ik t t e z i j n . 

Hei Witte Huis 

m 
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 » Conserveren van huidige gevelaanzichten 
» Nieuwe bouwwerken dienen aansluiting te vinden bij de reeds bestaande bebouwing. 
» Indien nieuwe bouwwerken redelijkerwijs buiten de invloedszone van de reeds bestaande 

bebouwing liggen (bijvoorbeeld aan de andere zijde van het perceel 1 landgoed) dan is een 
'eigen' gevelaanzicht toegestaan 
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» Conserveren van de huidige materialisering en detaillering. 
» Nieuwe bouwwerken dienen aansluiting te vinden bij de reeds bestaande bebouwing. 
» Indien nieuwe bouwwerken redelijkerwijs buiten de invloedszone van de reeds bestaande 

bebouwing liggen (bijvoorbeeld aan de andere zijde van het perceel 1 landgoed) dan is een 
'eigen' materialisering en detaillering toegestaan, mits passend in het landschap of de di
recte (woon)omgeving. 

» Aan de randen van de gebieden dient kleurgebruik te zijn afgestemd op de betekenis van 
het landschap. 

* Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 

* Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 

» Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 

* Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte. 

» Voor licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken in dit gebiedstype gelden de sneltoetscriteria, 
zoals opgenomen in hoofdstuk 7. 
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G2 Parken en begraafplaatsen 

Verspreid over de kernen van de gemeente Borne komen parken en begraafplaatsen 
voor. Deze gebieden zijn planmatig aangelegd en zorgen voor 'groene enclaves' in 
een gebied. 

Welstandseenheden 
P a r k e n k o m e n v e r s p r e i d i n B o r n e v o o r . M e t n a m e 
v a n a f d e j a r e n ' 6 0 w e r d e n g r o e n e l o b b e n i n d e 
s t e d e n b o u w k u n d i g e s t r u c t u u r o p g e n o m e n . Z i j 
d i e n e n a l s s c h e i d i n g t u s s e n v e r s c h i l l e n d e w i j k e n o f 
b u u r t e n e n k u n n e n t o t d i e p i n h e t s t e d e l i j k g e b i e d 
d o o r d r i n g e n . D e b e b o u w i n g i n d e z e 
g r o e n g e b i e d e n v a r i e e r t s t e r k e n is s t e r k a f h a n k e l i j k 
v a n d e t i j d s p e r i o d e w a a r i n d e g r o e n v o o r z i e n i n g e n 
z i j n a a n g e l e g d . P r i e e l t j e s , k i o s k e n e n 
s p e e l v o o r z i e n i n g e n z i j n v e e l v o o r k o m e n d i n d i t t y p e 
g e b i e d . 

B e g r a a f p l a a t s e n z i j n t r a d i t i o n e e l a c h t e r 
k e r k g e b o u w e n g e s i t u e e r d o f a a n d e r a n d e n v a n d e 
k e r n e n a a n g e l e g d . D e o u d e r e b e g r a a f p l a a t s e n 
k e n n e n g e e n p l a n m a t i g e a a n l e g . Z i j k e n n e n g e e n 
d u i d e l i j k e l a n d s c h a p s a r c h i t e c t u u r . N i e u w e 
b e g r a a f p l a a t s e n z i j n v a a k a a n g e l e g d v o l g e n s e e n 
b e p a a l d l a n d s c h a p s p l a n w a t t e r u g t e z i e n is i n d e 
b e b o u w i n g o p d e z e t e r r e i n e n . G r o t e g e b o u w e n 
k o m e n n i e t v o o r o p b e g r a a f p l a a t s e n . H e t g a a t 
v o o r a l o m e r f a f s c h e i d i n g e n m e t p o o r t e n , a u l a ' s e n 
d i e n s t g e b o u w t j e s . 

I n B o r n e z i j n h e t H e r t e n k a m p a a n d e 
B o r n e r b r o e k s e s t r a a t e n P a r k W e i d e p l a s i n S t r o o m 
E s c h t e k a r a k t e r i s e r e n a l s p a r k . D e z e t y p o l o g i e is 
o o k v a n t o e p a s s i n g v o o r d e b e g r a a f p l a a t s e n i n 
Z e n d e r e n , H e r t m e e n B o r n e . O p d e t y p o l o g i e k a a r t 
z i j n d e z e g e b i e d e n m e t d e c o d e r i n g G 2 a a n g e g e 
v e n . 
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Welstandsniveau 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van de aanwezigen waarden. 
» W e l s t a n d s n i v e a u : B I J Z O N D E R 

Criteria 
V o o r d e p a r k e n e n b e g r a a f p l a a t s e n ( G 2 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n o n d e r s t a a n d 
s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

Parken en begraafplaatsen - G 2 

E ra > -* 
01 «I 

O XI 

Situering: 
« Handhaven van de hu id ige s i tue r ing en samenhang van losse g e b o u w e n in h e t g r o e n . 
» Handhaven van h e t g roene , rust ige en deels bes lo ten ka rak te r van de geb ieden . 
» De voo rz i j de van de hoo fdmassa is ger icht naar de be langr i j ks te openba re r u i m t e . 
» A a n - , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n ( zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) z i jn ondergesch ik t 

en m a k e n deel u i t v a n de t o t a l e compos i t ie van h e t g e b o u w o f complex . 
» Geen opslag op o p e n t e r r e i n .  

c 
01 
E o > •o o o 
X 

Bouwmassa: 
» Per t e r r e i n één hoo fdmassa . 
» De massa is ge leed. 
» De g e b o u w e n s taan v r i j op de kave l . 
« A a n - , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n (zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) z i jn ondergesch ik t 

en m a k e n deel u i t van de t o taa l compos i t i e van h e t g e b o u w .  

01 c 

SS 01 T3 C 01 Ol 

Materiaalkeuze en overwegend kleurgebruik 
» De k leu ren z i jn n a t u u r l i j k en gedek t , n i e t sterk cont ras terend m e t de o m l i g g e n d e b e b o u 

w i n g . Geen s ignaa lk leuren 
« A a n - u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n (zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) in ma te r i aa l e n k leur 

a f s t e m m e n op de hoo fdmassa.  
Detaillering: 
» De de ta i l l e r ing is gevar ieerd . 
» De e n t r e e k r i j g t n a d r u k in de compos i t ie . 
» Deta i l l e r ing van k o z i j n e n , dak l i j s ten , regenp i jpen e.d. is eenvoud ig e n zo rgvu ld ig . 
» A a n - , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n (zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) z i jn in m a a t v o e r i n g 

en arch i tec tuur a fges temd op de hoo fdmassa .  
Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 
Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 
Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte. 
Voor licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken in dit gebiedstype gelden de sneltoetscriteria, 
zoals opgenomen in hoofdstuk 7.  
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G3 Sportterreinen en recreatiegebieden 

Verspreid over de kernen in de gemeente Borne komen sportterreinen en recreatie
gebieden voor. De gebieden zijn planmatig aangelegd. De gebieden hebben vooral 
een recreatieve functie en zorgen voor het 'groene' gezicht van een gebied. 

Welstandseenheden 
S p o r t t e r r e i n e n e n r e c r e a t i e v e g e b i e d e n k o m e n i n 
d e k e r n v a n B o r n e , H e r t m e e n Z e n d e r e n v o o r . D e 
s p o r t c o m p l e x e n h e b b e n v a a k e e n ( v r i j w e l ) 
p l a n m a t i g e e n r a t i o n e l e o p z e t . D e b e b o u w i n g i n 
d e z e g e b i e d e n b e s t a a t o n d e r m e e r u i t s p o r t h a l l e n , 
k a n t i n e s e n k l e e d r u i m t e n e n h e e f t e e n r e c r e a t i e v e 
b e s t e m m i n g . D o o r g a a n s b e s t a a t d e b e b o u w i n g u i t 
één l a a g m e t p l a t d a k o f l a a g z a d e l d a k e n s t a a t 
d e z e v r i j o p d e k a v e l . D e g e b o u w e n z i j n d a a r d o o r 
r o n d o m z i c h t b a a r . D e b e b o u w i n g o p r e c r e a t i e v e 
t e r r e i n e n , z o a l s i n B o r n e , b e s t a a t o n d e r m e e r u i t 
z w e m b a d c o m p l e x e n , s p o r t z a l e n , 
h o r e c a v o o r z i e n i n g e n e n k l e e d r u i m t e n . O p d e 
t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e z e g e b i e d e n m e t d e c o d e r i n g 
G 3 a a n g e g e v e n . 

H e t o p e n l u c h t t h e a t e r i n H e r t m e is e e n b i j z o n d e r e 
v o r m v a n r e c r e a t i e g e b i e d . H e t t e r r e i n l i g t a a n d e 
r a n d v a n d e k e r n i n e e n b o s r i j k e o m g e v i n g . N a a s t 
e e n k l e e d r u i m t e e n h o r e c a v o o r z i e n i n g e n l i g t 
p r o m i n e n t i n h e t g e b i e d d e o v e r k a p t e t r i b u n e . D a a r 
n a a s t b e s t a a t ' h e t t o n e e l ' u i t i n k e i e n o p g e t r o k k e n 
kasteelruïne m e t t o r e n s , t r a p p a r t i j e n e n 
p o o r t g e b o u w e n . 

Welstandsniveau 
» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : conserveren van de aanwezigen waarden, 

zowel op architectonisch als groen vlak. W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S 
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Criteria 
V o o r d e s p o r t t e r r e i n e n e n r e c r e a t i e g e b i e d e n ( G 3 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n o n d e r 

s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

Sportterreinen en recreatieve gebieden  G 3 

3 
O 

XI 

Situering: 
* De voorz i j de van de hoofdmassa is ger ich t naar de be langr i j ks te o p e n b a r e r u i m t e . 
« A a n  , u i t b o u w e n e n b i j g e b o u w e n ( zowe l vr i js taand als n ie t v r i j s taand) staan achter de 

h o o f d b o u w m a s s a . 
» A a n  , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n ( zowe l vr i j s taand als n ie t v r i j s taand) z i jn ondergesch ik t 

en m a k e n deel u i t v a n de t o t a l e compos i t ie van he t g e b o u w o f complex . 
» Geen opslag op o p e n t e r r e i n . ^ ^ ^ ^ 

o 
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Bouwmassa: 
» Per t e r r e i n één hoo fdmassa . 
» De massa is ge leed. 
» De g e b o u w e n staan vr i j op de kave l . 
» A a n  u i t b o u w e n en n ie t v r i j s taande b i j g e b o u w e n z i j n ondergesch ik t e n m a k e n deel u i t van 

de t o t aa l compos i t i e van he t g e b o u w .  

01 c 
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Materiaalkeuze en overwegend kleurgebruik 
« De k leu ren z i jn n a t u u r l i j k en gedekt , n ie t sterk con t ras te rend m e t de o m l i g g e n d e b e b o u 

w i n g . Geen s ignaa lk leu ren . 
» A a n  , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n ( zowe l vr i js taand als n ie t v r i j s taand) in mate r i aa l e n k leur 

a f s t e m m e n op de hoo fdmassa . ^ 
Detaillering: 
« De de ta i l l e r ing is gevar ieerd . 
» De e n t r e e k r i j g t n a d r u k in de compos i t ie . 
» Deta i l l e r ing van k o z i j n e n , dak l i j s ten , regenp i jpen e.d. is eenvoud ig e n zo rgvu ld ig . 
« A a n  , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n ( zowe l vr i js taand als n ie t v r i j s taand) z i j n in m a a t v o e r i n g 

en arch i tec tuur a fges temd op de hoofdmassa.  
Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis

nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 
Lichtbouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 
Zodra aan, uitbouwen en nietvrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 
Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte. 
Voor lichtbouwvergunningplichtige bouwwerken in dit gebiedstype gelden de sneltoetscriteria, 
zoals opgenomen in hoofdstuk 7.  
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G4 Grootschalige bebouwingscomplexen en instituten in een groe
ne omgeving 

Verspreid over Borne komen grootschalige bebouwingscomplexen en instituten voor 
die in het groen zijn gesitueerd. Deze gebieden zijn planmatig aangelegd en zijn 
doorgaans grootschalig van opzet. 

Welstandseenheden 
G r o o t s c h a l i g e b e b o u w i n g s c o m p l e x e n e n i n s t i t u t e n k o m e n i n B o r n e v o o r . D e z e c o m 
p l e x e n h e b b e n v a a k e e n ( v r i j w e l ) p l a n m a t i g e e n r a t i o n e l e o p z e t . D e b e b o u w i n g i n 
d e z e g e b i e d e n b e s t a a t o n d e r m e e r u i t s c h o o l g e b o u w e n e n b e j a a r d e n h u i z e n . O p d e 
t y p o l o g i e k a a r t z i j n d e z e g e b i e d e n m e t d e c o d e r i n g G 4 a a n g e g e v e n . 

A a n d e B e k e n h o r s t l i g t t u s s e n d e r o n d w e g e n h e t 
c e n t r u m e e n t e r r e i n m e t o . a . w o o n - e n z o r g c e n t r u m 
' t D i j k h u i s . D e b e b o u w i n g m e t u i t e e n l o p e n d e 
b o u w h o o g t e n l i g t i n e e n g r o e n e s e t t i n g . D e a r 
c h i t e c t u u r is s o b e r e n e e n v o u d i g . 

A a n d e r a n d v a n B o r n e l i g t a a n d e W e l e m a n s t r a a t 
e e n z o n e m e t o . a . s c h o l e n g e m e e n s c h a p T w i c k e l e n 
d e R . K . T h e r e s i a k e r k . O o k h i e r is e r e e n 
v e r s c h e i d e n h e i d a a n b e b o u w i n g t e v i n d e n . D e 
g r o e n e s e t t i n g v a n d e g e b i e d e n s l u i t n a a d l o o s a a n 
b i j h e t b u i t e n g e b i e d w a a r o . a . d e 
W o o l d e r b i n n e n b e e k l o o p t . 

» U i t g a n g s p u n t b i j w e l s t a n d s t o e t s i n g : behouden van de aanwezige waarden, zo
wel op architectonisch als groen vlak. Extra aandacht voor de randen en de 
overgang naar omliggende gebieden 

« W e l s t a n d s n i v e a u : P L U S 

Criteria 
V o o r d e g r o o t s c h a l i g e b e b o u w i n g s c o m p l e x e n e n i n s t i t u t e n ( G 4 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e 
r i a . I n o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n . 

Bekenhorst 

Welemanstraat 

i 

: 

Welstandsniveau 
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G r o o t s c h a l i g e b e b o u w i n g s c o m p l e x e n e n i n s t i t u t e n - G 4 
Situering: 

De voo rz i j de van de hoo fdmassa is ger ich t naar de be langr i j ks te openba re r u i m t e . 
A a n - , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n (zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) s taan n i e t op de 
v o o r g r o n d . 
A a n - , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n (zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) z i jn ondergesch ik t 
en m a k e n deel u i t van de t o t a l e compos i t ie van h e t g e b o u w o f complex. 
Geen opslag op open t e r r e i n .  

o > •o 
o 
O 

Bouwmassa: 
De massa is ge leed. 
De g e b o u w e n s taan v r i j op he t kave l . 
A a n - , u i t b o u w e n e n n ie t -v r i j s taande b i j g e b o u w e n z i jn ondergesch ik t en m a k e n deel u i t van 
de to taa l compos i t i e van h e t g e b o u w . 
Het h o o f d g e b o u w k e n t een du ide l i j ke ingangspar t i j .  

c 

2 
01 
c 
01 

I 
10 
5 

Materiaalkeuze en overwegend kleurgebruik 
De k l eu ren z i jn n a t u u r l i j k en gedek t . 
A a n - , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n ( zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) in ma te r i aa l en 
k leu r a f s t e m m e n op de hoo fdmassa .  

Detaillering: 
De de ta i l l e r ing is gevar ieerd . 
De e n t r e e k r i j g t nad ruk in de compos i t ie . 
De ta i l l e r ing van k o z i j n e n , dak l i j s ten , regenp i jpen e.d. is e e n v o u d i g en zo rgvu ld ig . 
A a n - , u i t b o u w e n en b i j g e b o u w e n (zowe l v r i j s taand als n ie t -v r i j s taand) z i j n in m a a t v o e r i n g 
en arch i tec tuur a fges temd op de hoo fdmassa .  

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 
Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 
Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte. 
Voor licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken in dit gebiedstype gelden de sneltoetscriteria, 
zoals opgenomen in hoofdstuk 7.  
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G6 Buitengebied 

H e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e B o r n e k o m e n v e r s c h i l l e n d e l a n d s c h a p s t y p e n 
v o o r . E l k l a n d s c h a p s t y p e h e e f t z i j n e i g e n b o d e m s a m e n s t e l l i n g e n b e p l a n t i n g . 

I n h e t b u i t e n g e b i e d l i g g e n v e l e l a n d e l i j k e l i n t e n d i e b e s t a a n u i t v r i j s t a a n d e b e b o u 
w i n g . D e z e h e b b e n v a n o o r s p r o n g e e n r e l a t i e m e t h e t a c h t e r l i g g e n d e a g r a r i s c h e 
g e b i e d . H e t b e e l d v a n a f d e l i n t e n w o r d t g e k e n m e r k t d o o r e e n z e k e r e o p e n h e i d . D i t 
w o r d t n o g e e n s v e r s t e r k t d o o r d e s i t u e r i n g v a n d e b e b o u w i n g ; o v e r w e g e n d o p e n i 
g e a f s t a n d v a n d e w e g . T u s s e n d e l i n t b e b o u w i n g l i g g e n v a a k l e g e k a v e l s w a a r d o o r 
d o o r z i c h t e n m o g e l i j k z i j n n a a r h e t a c h t e r l i g g e n d e l a n d s c h a p . D e b e b o u w i n g b e s t a a t 
v o o r n a m e l i j k u i t ( h i s t o r i s c h e ) b o e r d e r i j e n . D e b e b o u w i n g i n h e t b u i t e n g e b i e d is 
v e e l a l g e s i t u e e r d r o n d o m k a r a k t e r i s t i e k e e s c o m p l e x e n . D e z e z i j n o p g e b o u w d u i t 
e e n w o o n h u i s m e t d i r e c t d a a r a c h t e r h e t s t a l g e d e e l t e . D e b o u w h o o g t e b e d r a a g t 
v e e l a l 1 t o t 2 l a g e n m e t e e n z a d e l k a p . D e h i s t o r i s c h e p a n d e n z i j n v a a k v o o r z i e n v a n 
f r a a i e d e t a i l l e r i n g e n a l s r o l l a g e n , s t r e k k e n , w i n d v e r e n e n m u u r a n k e r s . T e v e n s k o 
m e n e r i n h e t b u i t e n g e b i e d b o e r d e r i j e n v o o r m e t e e n k a r a k t e r i s t i e k e S a k s i s c h b o u w 
s t i j l . D e e r f b e p l a n t i n g is e e n b e l a n g r i j k o n d e r d e e l v a n h e t l i n t , h e t z o r g t v o o r e e n 
k a r a k t e r i s t i e k e g r o e n e u i t s t r a l i n g . 
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G 6.1 Essenlandschap 

I n d i t t y p e l a n d s c h a p z i j n d e g r o t e p e r m a n e n t e b o u w l a n d e n , d e e s s e n , k a r a k t e r i s 

t i e k . D e b o u w l a n d e n z i j n i n p e r c e l e n o p g e d e e l d m a a r a l s z o d a n i g n i e t h e r k e n b a a r . 
E r z i j n w e i n i g p e r c e e l s a f s c h e i d i n g e n t o e g e p a s t w a a r d o o r e r e e n v i s u e l e o p e n h e i d 
o n t s t a a t . V r o e g e r w a r e n d e e s s e n g e l i j k m a t i g v e r k a v e l d e n o m g e v e n d o o r h o u t w a l 

l e n o m h e t v e e t e w e r e n . R o n d o m e n l a n g s d e e s s e n z i j n n e d e r z e t t i n g e n o n t s t a a n , 
d e e s d o r p e n . D e s t r u c t u u r v a n d e d o r p e n is s t e r k b e p a a l d d o o r d e l i g g i n g , v o r m e n 
g r o o t t e v a n d e e s o f e s s e n . V a n a f d e l a t e m i d d e l e e u w e n r e s u l t e e r d e d e s n e l l e g r o e i 
v a n d e b e v o l k i n g i n e e n i n t e n s i v e r i n g v a n h e t g r o n d g e b r u i k . O m d e b o d e m v r u c h t 

b a a r h e i d v a n d e a k k e r c o m p l e x e n o p p e i l t e h o u d e n w e r d e n o p d e h e i d e v e l d e n o f 
b o s s e n p l a g g e n g e s t o k e n , d i e g e m e n g d n e t m e s t , o p d e a k k e r s w e r d e n g e b r a c h t . 

D e z e o n t w i k k e l i n g l e i d d e t o t h e t t o t s t a n d k o m e n v a n h o m o g e n e , h u m u s h o u d e n d e 
g r o n d e n ( h e t e s d e k ) , d i e ( b i j e e n d i k t e v a n m e e r d a n 5 0 c m ) e n k e e r d g r o n d e n g e 

n o e m d w o r d e n . D e h u i d i g e k a v e l s w o r d e n g e k e n m e r k t d o o r e e n s t r o k e n v e r k a v e l i n g 
m e t w e i n i g t o t g e e n b e b o u w i n g . 

I n h e t b u i t e n g e b i e d l i g g e n v e e l a l a a n d e l i n t e n e n e r a c h t e r l o s s t a a n d e w o n i n g e n a l 
d a n n i e t m e t e e n a g r a r i s c h e f u n c t i e . L a n g s d e l i n t e n l i g g e n k l e i n e c l u s t e r s v a n b e 

b o u w i n g . D e b e b o u w i n g l a n g s d e e s l i n t e n l i g t v e e l a l h a a k s o p d e w e g d o o r d a t h e t 
g e b o u w e v e n w i j d i g a a n d e k a v e l r i c h t i n g l i g t . D e b e b o u w i n g l i g t v a a k o p d e k o p v a n 
d e k a v e l . D e z e l a n g e u i t l o p e r s v o r m e n d i c h t b i j d e k e r n e n a a n e e n g e s l o t e n b e b o u 

w i n g e n v e r d e r v a n d e k e r n v r i j s t a a n d e b e b o u w i n g . D e h o o f d b o u w m a s s a ' s v e r s c h i l 

l e n v a n s t a a f v o r m i g e b o e r d e r i j a c h t i g e w o n i n g e n t o t k l e i n e r e s t a a f  e n b l o k v o r m i g e 
w o n i n g e n . D e z e w o n i n g e n h e b b e n v e e l a l e e n b o u w h o o g t e v a n 1 t o t 1,5 b o u w l a g e n 
m e t e e n variërende n o k  e n g o o t h o o g t e . I n d e z e u i t l o p e r s k o m e n v e r s c h i l l e n d e k a p 

v o r m e n v o o r a l s e e n z a d e l d a k e n s c h i l d d a k e n . D e d i v e r s i t e i t is e n o r m , z o w e l i n 
h o o f d v o r m , k l e u r  e n m a t e r i a a l g e b r u i k , a l s i n p o s i t i e e n r i c h t i n g . D e b e b o u w i n g 
b e s t a a t u i t t r a d i t i o n e l e m a t e r i a l e n a l s b a k s t e e n , r o d e o f g r i j z e d a k p a n n e n . T o e g e 

p a s t e k l e u r e n z i j n w i t e n s t a n d g r o e n . D e p a n d e n z i j n v a a k r i j k e l i j k g e d e t a i l l e e r d m e t 
d e t a i l s a l s w i n d v e r e n , g o o t l i j s t e n , s p e k l a g e n e n d e r g e l i j k e . O p v a l l e n d z i j n d e o u d e r e 
b o e r d e r i j e n d i e b e s t a a n u i t v a k w e r k m e t d o n k e r e h o u t e n b a l k e n . T e v e n s h e b b e n 
s o m m i g e b o e r d e r i j e n S a k s i s c h e s t i j l k e n m e r k e n a l s e e n h o u t e n b e s c h o t i n d e g e v e l 

n o k , e e n z a l e n d d a k v l a k e n o p v a l l e n d e w i n d v e r e n . B i j d e r e c e n t e i n v u l l i n g z i j n h e t 
j u i s t d e z e e e n v o u d i g e a m b a c h t e l i j k e e n f i j n z i n n i g e m i d d e l e n d i e o n t b r e k e n . 

W e l s t a n d s c r i t e r i a 
V o o r d e b e b o u w i n g i n h e t e s s e n l a n d s c h a p is g e k o z e n v o o r e e n P L U S n i v e a u v a n 
W e l s t a n d . H e t e s s e n l a n d s c h a p h e e f t e e n z e k e r e g a a f h e i d m e t b e t r e k k i n g t o t l a n d 

s c h a p p e l i j k e w a a r d e , a r c h i t e c t u u r e n s t e d e n b o u w . D e l a n d e l i j k e l i n t e n i n h e t b u i 

t e n g e b i e d h e b b e n e e n s t e r k w i s s e l e n d e k w a l i t e i t e n w o r d t g e k e n m e r k t d o o r e e n 
m i x v a n ( h i s t o r i s c h e ) b o e r d e r i j e n e n b u r g e r w o n i n g e n . H e t w e l s t a n d s b e l e i d is v o o r 
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n a m e l i j k g e r i c h t o p h e t b e h o u d e n e n v e r s t e r k e n v a n d e k w a l i t e i t v a n ( h i s t o r i s c h e ) 
h o o f d b e b o u w i n g . H e t w e l s t a n d s b e l e i d v o o r d e b i j g e b o u w e n o p d e k a v e l s m o e t e n 
d i t b e e l d v e r s t e r k e n m a a r m o g e n d e b e d r i j f s v o e r i n g n i e t b e p e r k e n . N i e u w e b o u w 
o p g a v e n m o e t e n e c h t e r o o k m o g e l i j k z i j n , z o d a t h e t g e d i f f e r e n t i e e r d e b e e l d , w a t 
k a r a k t e r i s t i e k is v o o r h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e B o r n e . 

C r i t e r i a 
V o o r d e b e b o u w i n g i n h e t e s s e n l a n d s c h a p ( G 6 . 1 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n o n d e r 
s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n v o o r t y p e A a g r a r i s c h e 
b e b o u w i n g e n t y p e B n i e t a g r a r i s c h e b e b o u w i n g . 
V o o r c r i t e r i a v o o r ( v o o r m a l i g e ) a g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n o p h e t e r f z i e h e t t h e 
m a b l a d ' a g r a r i s c h e b e d r i j f s b e b o u w i n g ' ( H f s t 6 ) . 

S p e c i f i e k e w e l s t a n d s c r i t e r i a v o o r b e b o u w i n g i n h e t E s s e n l a n d s c h a p - G 6 . 1  
Deze tabe l ge ld t v o o r her - en v e r b o u w van verschi l lende t y p e b e b o u w i n g in de verschi l lende l and 
schapstypen. Speci f ieke aandach tspun ten h ie rb i j z i jn de p laa ts ing van de g e b o u w e n op he t perceel, 
de re la t ie m e t he t landschap en de re la t ie m e t de o o r s p r o n k e l i j k e agrar ische f unc t i e van he t b u i 
t e n g e b i e d . Er z i jn t w e e t y p e n (hoo fd )bouwmassa 's in he t geb ied t e ondersche iden: 

» Type A : k le ine re staaf- e n b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t een n ie t -agrar ische func t i e . 
« Type B: s t a a f v o r m i g e boerder i j ach t ige bouwmassa 's . 
Onders taand schema g e e f t de cr i ter ia per t ype aan . 
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R o o i l i j n : 
» De gebogen , op de w e g ger ichte, r oo i l i j n d i en t gerespecteerd t e w o r d e n . 
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Z i jde l ingse a f s t a n d : 
» Vee la l los v a n e lkaar 
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Oriëntatie: 
» Bij ( ve rvangende) n i e u w b o u w is de pos i t ie en oriëntatie van de oo rsp ronke l i j ke b e b o u w i n g 

r i ch t i nggevend . 
» B e b o u w i n g l ig t op de kop van de kave l . 
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B o u w m a s s a : 
» Per e r f o f kave l is er één h o o f d b o u w m a s 

sa. Een h o o f d b o u w m a s s a kan u i t mee rde r 
w o n i n g e n bes taan. 

» S t a a f v o r m i g , l i ggend en b l o k v o r m i g . 

B o u w m a s s a : 
» Per e r f o f kavel is er één h o o f d b o u w m a s 

sa. 
» De h o o f d b o u w m a s s a d ien t eenvoud ig van 

v o r m t e z i j n . B i j voorbee ld : s taa f vo rm ig , 
l i ggend . 
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B o u w h o o g t e : 
» H o o g t e v a r i a t i e van 1 t o t 1,5 b o u w l a a g 

h a n d h a v e n . 
« Passend in de g e v e l w a n d . 

B o u w h o o g t e : 
» H o o g t e v a r i a t i e v a n 1 t o t 2 b o u w l a g e n 

h a n d h a v e n . 
» Passend in de g e v e l w a n d . 
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Kapvorm: 
« Er d i en t sprake t e z i jn v a n een eenvoud ige oms lu i t ende kap, b i j voorbee ld een zade ldak . 
» Daken m o g e n m e t overs tek w o r d e n toegepas t . 
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Kapr i ch t ing : 
« Nok l i j n haaks op he t l i n t (dwars r i ch t ing) . 

Kapr ich t ing : 
« Nok l i j n evenw i j d i g aan ( langsr ich t ing) o f 

haaks op (dwars r i ch t ing) h e t l i n t . 
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G e v e l o p b o u w : 
» V o o r g e v e l van h e t h o o f d g e b o u w bestaat u i t één gehee l maar is t e ondersche iden in b o v e n -

en onders tuk . 
« Er d i en t sprake t e z i j n v a n he t toepassen van een t o p g e v e l . 
« V o o r g e v e l b e b o u w i n g langs es l in ten hebben veelal een ver t ica le ge led ing . 
« N i e u w e i nvu l l i ngen k u n n e n m o d e r n z i j n , m i ts ze respect t o n e n v o o r de bes taande o f o m 

l iggende k w a l i t e i t e n ingepast z i j n . 
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Gevelgeleding: 
» V o o r g e v e l van he t h o o f d g e b o u w h e e f t e e n ver t ica le ge led ing . 
» Gebru ik van s taande r a m e n is a a n b e v o l e n . 
» In de bestaande gevel d o m i n e r e n de t r a d i t i o n e l e inde l ing w a a r b i j de g e v e l o p e n i n g e n 

ver t icaal ger ich t z i j n . 
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Plasticiteit: 
« Op- en u i t b o u w e n als erkers en dakkape l l en z i j n ondergesch ik t en v o r m g e g e v e n in l i j n e n 

arch i tec tuur van h e t g e h e e l . 
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M a t e r i a a l k e u z e : 
» Koz i j nen : h o u t o f goedge l i j kende andere 

m a t e r i a l e n . 
» D a k b e d e k k i n g : g e b a k k e n p a n n e n . Het 

toepassen v a n geg lazuu rde p a n n e n is n i e t 
t oeges taan 

» Geve l : baks tenen . 

M a t e r i a a l k e u z e : 
« Koz i j nen : h o u t o f goedge l i j kende a n d e r e 

m a t e r i a l e n . 
« Dakbedekk ing : b i j v o o r k e u r g e b a k k e n 

p a n n e n . Het toepassen v a n g e g l a z u u r d e 
p a n n e n is n i e t t oeges taan 

» Geve l : baks tenen . 
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M a t e r i a a l k l e u r : 
» Baks teenk leur : r ode a a r d t i n t e n . 
« Koz i j nk leu r : Oud-Ho l l andse k l e u r e n . 
« Het is van be lang k l e u r g e b r u i k a f t e s t e m m e n o p de o m g e v i n g passende k l e u r e n . Passend 

h ie rb i j z i j n : d o n k e r e a a r d t i n t e n r o o d en b r u i n , z w a r t en d o n k e r g r o e n . 
« Gebru ik van sterk m e t de o m g e v i n g con t ras te rende k l eu ren zoals: o r a n j e g i f g r o e n o f fe l 

paars etc is n i e t t o e g e s t a a n . 
m 
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Deta i l l e r i ng : 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l f s tand ig v o r m g e v e n i n de l i jn van de arch i tec tuu r v a n he t 

g e h e e l . 
« A f w e r k i n g e n van he t m e t s e l w e r k langs gevels en vens te ropen ingen d o o r m idde l v a n een 

st rek- o f ro l l aag . 
« Toepassen v a n w i n d v e r e n e n g o o t l i j s t e n t o e g e s t a a n . 
« Toepassen v a n muurscho te ls e n ankers in de gevel . 
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» V o o r perce len ge legen b i n n e n m e e r d e r e geb ieds t ypen g e l d t h e t geb ieds type w a a r b i n n e n de hu is 
n u m m e r i n g van d ie perce len, zoa ls vas tge legd op de g e m e e n t e l i j k h u i s n u m m e r k a a r t , is ge legen . 

» L i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w p l a n n e n d ie o n d e r d e e l u i t m a k e n v a n e e n t o t a a l b o u w p l a n 
( regu l i e r ve rgunn ingp l i ch t i g ) w o r d e n in één w e l s t a n d s t o e t s z o w e l a a n de geb iedsger ich te cr i ter ia 
als a a n de (geb iedsger ichte) sne l toe tsc r i te r ia ge toe t s t . 

» Zodra aan - , u i t b o u w e n en n i e t - v r i j s t aande b i j g e b o u w e n r e g u l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n 
de sne l toe tsc r i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de m a a t v o e r i n g s e i s t e n aanz ien v a n de 
b o u w h o o g t e . 

» Zodra v r i j s t aande b i j g e b o u w e n en o v e r k a p p i n g e n r e g u l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n de 
sne l toe tsc r i te r ia v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de s n e l t o e t s c r i t e r i a t e n aanz ien van h o o g t e 
e n o p p e r v l a k t e .  

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor G 6 . 1 de bebouwing in het essenlandschap 
« De gebiedsger ichte sne l toe tscr i te r ia ge lden aanvu l l end op de a l g e m e n e sne l toetscr i te r ia van h o o f d 

s tuk 7 
» Bij s t r i jd ighe id p reva le ren deze gebiedsger ichte sne l t oe t sc r i t e r i a boven de a l g e m e n e sne l toetscr i te 

r ia van h o o f d s t u k 7 
T y p e b o u w w e r k Cr i te r ia 
a a n - , u i t b o u w e n en n ie t -
v r i j s t a a n d e b i j g e b o u w e n 
a a n de v o o r k a n t en a a n de 
a c h t e r k a n t 

« U i t b re i d i ng aan z i jgevel a l l e e n m o g e l i j k als v o r m en m a a t van he t 
perceel daar r u i m t e v o o r l a a t ; d o o r z i c h t e n n i e t d i ch t ze t t en . 

» K a p v o r m a f s t e m m e n op k a p v o r m v a n he t h o o f d g e b o u w . 
» Ext ra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - en m a t e r i a a l 

g e b r u i k van overs tek , dak l i j s t , k o z i j n e n etc A f s t e m m i n g m e t he t 
h o o f d g e b o u w is essent iee l . 

v r i j s t a a n d e b i j g e b o u w e n e n 
o v e r k a p p i n g e n aan de v o o r 
k a n t e n a a n de ach te r kan t 

« Ondergesch ik t h o u d e n aan h e t h o o f d g e b o u w , in pr inc ipe achter he t 
h o o f d g e b o u w n ie t z i ch tbaa r v a n a f de openba re r u i m t e . 

» Passend in h e t ensemb le v a n a l le b e b o u w i n g op h e t er f . 
« K a p v o r m a f s t e m m e n op k a p v o r m v a n de h o o f d b e b o u w i n g . 
» Ext ra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - en m a t e r i a a l 

geb ru i k v a n overs tek , dak l i j s t , k o z i j n e n etc. A f s t e m m i n g m e t he t 
h o o f d g e b o u w is essent iee l . 
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G 6.2 Jong ontginningslandschap 

A a n d e r a n d e n v a n d e M a r k e l a g e n ín d e e e r s t e h e l f t v a n d e 1 9 e e e u w n o g d e w o e s 
t e g r o n d e n . D e z e h e i d e v e l d e n e n b r o e k e n z i j n g e l e i d e l i j k i n o n t g i n n i n g g e b r a c h t . 
D e g e m e e n s c h a p p e l i j k e h e i d e v e l d e n e n b r o e k g r o n d e n w e r d e n v e r d e e l d e n a a n p a r 
t i c u l i e r e e i g e n a r e n t o e g e w e z e n . H i e r b i j d i e n d e n d e b r o e k g r o n d e n a l s g r a s l a n d v o o r 
h e t v e e . H e t l a n d s c h a p is o n t g o n n e n i n e e n v e r k a v e l i n g v a n g r o t e r e c h t h o e k i g e e n 
v i e r k a n t e b l o k k e n . H e t j o n g e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p w o r d t g e k e n m e r k t d o o r s t r a k k e 
r e c h t e w e g e n m e t d a a r a a n v e r s p r e i d l i g g e n d e b e b o u w i n g . D e m i n d e r v r u c h t b a r e 
h e i d e v e l d e n w e r d e n g e b r u i k t v o o r b e b o s s i n g . D e b o s s e n h a d d e n e e n f u n c t i e v o o r 
l e v e r i n g v a n b r a n d h o u t o f e e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e . 

D e b e b o u w i n g i n h e t j o n g o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p l i g t v e e l a l l a n g s w e g e n . D e b e b o u 
w i n g b e s t a a t h o o f d z a k e l i j k u i t a g r a r i s c h e e n n i e t - a g r a r i s c h e w o n i n g e n . D e n i e t -
a g r a r i s c h e w o n i n g e n b e s t a a n v e e l a l u i t t r a d i t i o n e l e w o n i n g e n . D e z e w o n i n g e n h e b 
b e n 1 ,5 t o t 2 b o u w l a g e n m e t e e n z a d e l k a p . D e z e w o n i n g e n z i j n o p g e b o u w d u i t 
b a k s t e n e n e n r o d e p a n n e n . D e a g r a r i s c h e b e b o u w i n g l a n g s d e l i n t e n h e b b e n e e n 
variërende n o k - e n g o o t h o o g t e . D e z e w o n i n g e n h e b b e n e e n b o u w h o o g t e v a n 1 t o t 
1,5 l a a g m e t e e n z a d e l k a p . D e b e b o u w i n g i s v e e l a l o p g e b o u w d u i t e e n b a k s t e e n e n 
g e b a k k e n p a n n e n . F i j n z i n n i g e e l e m e n t e n o n t b r e k e n v e e l a l b i j d e z e w o n i n g e n . T o e 
g e p a s t e k l e u r e n z i j n w i t e n s t a n d g r o e n . D e w o n i n g e n s t a a n i n e e n r e c h t e r o o i l i j n 
t e n o p z i c h t e v a n d e w e g . 

W e l s t a n d s c r i t e r i a 
V o o r h e t j o n g o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p h a n t e e r t d e g e m e e n t e e e n P L U S n i v e a u v a n 
w e l s t a n d . H e t j o n g o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p is n a u w v e r w e v e n m e t d e o v e r i g e l a n d 
s c h a p s e e n h e d e n v a n d e g e m e e n t e e n i s d e r h a l v e d a a r n i e t l o s v a n t e z i e n . D i e v e r 
w e v e n h e i d e n d e k e u z e v o o r b e l e i d v o o r e e n h o o g w a a r d i g , a t t r a c t i e f e n t o e r i s t i s c h 
r e c r e a t i e f b u i t e n g e b i e d is a a n l e i d i n g o o k h i e r e e n P L U S n i v e a u v a n w e l s t a n d t e h a n 
t e r e n . 

C r i t e r i a 
V o o r d e b e b o u w i n g i n h e t j o n g o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p ( G 6 . 2 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . 
I n o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n v o o r t y p e A 
a g r a r i s c h e b e b o u w i n g e n t y p e B n i e t a g r a r i s c h e b e b o u w i n g . 
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S p e c i f i e k e w e l s t a n d s c r i t e r i a v o o r b e b o u w i n g i n h e t J o n g o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p -
G 6 . 2  
Er z i j n t w e e t y p e n h o o f d b o u w m a s s a ' s in he t geb ied t e o n d e r s c h e i d e n : 
« Type A : k le ine re staaf- e n b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t e e n n i e t agrar ische f unc t i e . 
» Type B: s t a a f v o r m i g e boe rde r i j ach t i ge bouwmassa 's m e t e e n v a n o o r s p r o n g agrar ische f unc t i e . 
Bij ve r vang ing en n i e u w b o u w v a n e e n h o o f d b o u w m a s s a kan één v a n de h i e r v o o r g e n o e m d e t y p e n 
t e r u g g e b o u w d w o r d e n . O n d e r s t a a n d schema g e e f t de cr i ter ia p e r t y p e a a n .  
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T y p e A T y p e B 
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R o o i l i j n : 
» A a n s l u i t e n bi j de rechte r o o i l i j n in geb ied . 
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Z i jde l ingse a f s t a n d : 
« Vee la l los v a n e l kaa r . 

Z i j de l i ngse a f s t a n d : 
» Los v a n e l kaa r . 
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Oriëntatie: 
» Evenwi jd ig a a n de s t raa t ( langsr ich t ing) . 
» H o o f d g e b o u w is ges i tuee rd o p de kop v a n 

de kave l , d i rect a a n de w e g . 

Oriëntatie: 
» H a a k s o p de s t raat (dwars r i ch t ing) . 
» H o o f d g e b o u w is ges i tueerd o p de k o p v a n 

d e k a v e l , v r i j d icht o p de w e g . 
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B o u w m a s s a : 
» Per e r f o f kave l is er één h o o f d g e b o u w . 
» S t a a f v o r m i g , l i ggend /s taand en b lokvo r 

m i g . 

B o u w m a s s a : 
« Per e r f o f kave l is er één h o o f d g e b o u w . 

A a n - , u i t b o u w e n e n b i j g e b o u w e n ( zowe l 
v r i j s t a a n d als n ie t -v r i j s taand) l i ggen ach te r 
d e h o o f d b o u w m a s s a o m de d o o r k i j k j e s 
n a a r h e t ach te rgeb ied t e b e h o u d e n . 

» S t a a f v o r m i g , l i ggend . 
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» B o u w h o o g t e a f h a n k e l i j k v a n m a a t e n schaal van de o m l i g g e n d e b e b o u w i n g . 
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K a p v o r m : 
» Zadeldak, a f g e p l a t t e n t d a k (voora l t o e 

pasbaar bij e e n s taande s taaf als v o r m 
h o o f d g e b o u w ) m a n s a r d e k a p o f een af 
gele ide van d i t d a k t y p e . 

K a p v o r m : 
» Er d i e n t sprake t e z i j n v a n een e e n v o u d i g e 

o m s l u i t e n d e kap, b i j voo rbee ld een zade l 
d a k . 

» D a k e n m o g e n m e t overs tek w o r d e n t o e 
g e p a s t 
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K ap r i ch t i ng : 
» Nok l i j n e v e n w i j d i g ( langsr ich t ing) o f 

haaks ( langsr ich t ing) o p de s t raat . 

K a p r i c h t i n g : 
» N o k l i j n haaks op de s t raa t (dwars r i ch t ing) . 
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G e v e l o p b o u w : 
» V o o r g e v e l v a n h e t h o o f d g e b o u w bestaat u i t één g e h e e l m a a r is t e ondersche iden i n een 

dakgedee l te en e e n o n d e r s t u k . 

Ge
ve

laa
nz

ich
te

n 
va

n h
et

 
bo

uw
we

rk
 

Geve lge led ing : 
» V o o r g e v e l van h e t h o o f d g e b o u w h e e f t e e n ve r t i ca le g e l e d i n g . 
* Gebru ik van s taande r a m e n . 
« Geled ing passend bi j a rch i tec tuurs t i j l h o o f d b o u w . 
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P las t ic i te i t : 
» In sommige geva l l en is he t moge l i j k een e rke r t o e t e passen m i t s deze v o l d o e t aan gebieds

speci f ieke sne l toe tsc r i t e r ia . 
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M a t e r i a a l k e u z e : 
» K o z i j n e n : h o u t o f goedge l i j kende andere m a t e r i a l e n . 
» D a k b e d e k k i n g : g e b a k k e n p a n n e n . Het toepassen v a n g e g l a z u u r d e p a n n e n is n i e t t o e g e 

s taan . 
» Geve l : baks tenen . 
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M a t e r i a a l k l e u r : 
» Baks teenk leur : d o n k e r e t i n t e n . 
» Koz i j nk leu r : Oud-Ho l l andse k l e u r e n . 
« Dak : gedek te t i n t e n . 
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 D e t a i l l e r i n g : 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l f s tand ig v o r m g e v e n i n de l i jn van de arch i tec tuur v a n he t 

g e h e e l . 
» W e i n i g t o t geen d e t a i l l e r i n g e n 

» V o o r perce len ge legen b i n n e n m e e r d e r e geb ieds typen ge ld t h e t geb ieds type w a a r b i n n e n de hu is 
n u m m e r i n g v a n d ie perce len, zoa ls vas tge legd op de g e m e e n t e l i j k h u i s n u m m e r k a a r t , is ge l egen . 

« L i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w p l a n n e n d ie o n d e r d e e l u i t m a k e n v a n e e n t o t a a l b o u w p l a n 
( regu l i e r v e r g u n n i n g p l i c h t i g ) w o r d e n in één w e l s t a n d s t o e t s z o w e l a a n de gebiedsger ichte c r i te r ia 
als a a n de (geb iedsger ich te) sne l toe tsc r i te r ia ge toe t s t . 

» Zodra a a n - , u i t b o u w e n e n n i e t - v r i j s t aande b i j g e b o u w e n regu l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n 
de sne l toe tsc r i t e r i a v a n t oepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de m a a t v o e r i n g s e i s t e n aanz ien v a n de 
b o u w h o o g t e . 

» Zod ra v r i j s t a a n d e b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n regu l ie r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n , z i j n de 
sne l toe tsc r i t e r i a v a n toepass ing m e t u i t z o n d e r i n g v a n de sne l toe tsc r i t e r i a t e n aanz ien v a n h o o g t e 
e n o p p e r v l a k t e . 

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor G6.2 de bebouwing in het jongontginnings
landschap 
» De geb iedsger ich te sne l toe tscr i te r ia ge lden aanvu l l end op de a l g e m e n e sne l toetscr i te r ia v a n h o o f d 

stuk 7 
» Bij s t r i j d ighe id p reva le ren deze gebiedsger ichte sne l toe tscr i te r ia boven de a l g e m e n e sne l toe tscr i te 

r ia v a n h o o f d s t u k 7 
Type b o u w w e r k Cr i te r ia 
a a n - , u i t b o u w e n e n n ie t -
v r i j s t aande b i j g e b o u w e n aan 
de v o o r k a n t e n aan de ach
t e r k a n t 

» U i tb re id ing aan z i jgeve l a l l een m o g e l i j k als v o r m en m a a t v a n he t 
perceel daar r u i m t e v o o r laat ; d o o r z i c h t e n n ie t d i ch t ze t t en . 

« K a p v o r m a f s t e m m e n op k a p v o r m v a n he t h o o f d g e b o u w . 
» Extra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur- en m a t e r i a a l 

geb ru i k van overs tek , dakl i js t , k o z i j n e n etc A f s t e m m i n g m e t he t 
h o o f d g e b o u w is essent iee l . 

v r i j s t aande b i j g e b o u w e n e n 
o v e r k a p p i n g e n aan de v o o r 
k a n t e n a a n de a c h t e r k a n t 

» Ondergesch ik t h o u d e n a a n h e t h o o f d g e b o u w , in pr incipe ach ter he t 
h o o f d g e b o u w n ie t z ich tbaar v a n a f de openba re r u i m t e . 

« Passend in he t ensemb le van a l le b e b o u w i n g op he t er f . 
» K a p v o r m a f s t e m m e n op k a p v o r m v a n de h o o f d b e b o u w i n g . 
« Extra aandacht v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur - en m a t e r i a a l 

geb ru i k van overs tek , dakl i js t , k o z i j n e n etc. A f s t e m m i n g m e t he t 
h o o f d g e b o u w is essent iee l . 
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G6.3 Kampenlandschap 

D e k a m p e n l a n d s c h a p p e n , o o k w e l ' o u d e h o e v e n l a n d s c h a p p e n ' g e n o e m d , z i j n v o o r a l 
g e k e n m e r k t d o o r h e t v o o r k o m e n v a n h a g e n , b o o m s i n g e l s , h o u t w a l l e n e . d . D e i n 
r i c h t i n g v a n h e t k a m p e n l a n d s c h a p s t a m t u i t d e p e r i o d e v a n v o o r d e 1 9 e e e u w . D i t 
t y p e l a n d s c h a p t r e f f e n w e m e t n a m e a a n i n d e g e b i e d e n m e t e e n s t e r k a f w i s s e l e n d 
microreliëf. O p d e h o o g t e s d e k z a n d t e r r e i n e n w e r d e n a k k e r k a m p e n ( e e n m a n s e s s e n ) 
a a n g e l e g d , t e r w i j l d e l a g e r e v o c h t i g e r e d e l e n g e b r u i k t w e r d e n a l s g r a s l a n d o f w o e s 
t e g r o n d . D e z e l a g e d e l e n v i n d t m e n d a n o o k v o o r a l i n d e d a l e n v a n d e b e k e n e n 
r i v i e r t j e s a l s o o k i n a n d e r e l a a g l i g g e n d e t e r r e i n e n . O m h e t a k k e r l a n d t e g e n h e t v e e 
t e b e s c h e r m e n w e r d e l k k a m p o m g e v e n d o o r h a g e n e n h o u t w a l l e n . H i e r d o o r k r e e g 
h e t l a n d s c h a p e e n g e s l o t e n u i t e r l i j k . D e z e r u i m t e l i j k e i n d e l i n g b r a c h t e e n v e r s p r e i d e 
b e w o n i n g m e t z i c h m e e . H e t l a n d s c h a p w o r d t g e k e n m e r k t d o o r z o g e n a a m d e h o e -
v e n z w e r m d o r p e n e n e s s e n z w e r m d o r p e n . D e l a n d s c h a p p e l i j k e s t r u c t u u r r e s u l t e e r t 
t e v e n s i n e e n o n r e g e l m a t i g e v e r k a v e l i n g s t r u c t u u r e n i n f r a s t r u c t u u r . 

L a n d e l i j k e l i n t e n i n h e t k a m p e n l a n d s c h a p b e s t a a n v e e l a l u i t v r i j s t a a n d e b e b o u w i n g . 
D e z e h e b b e n v a n o o r s p r o n g e e n r e l a t i e m e t h e t a c h t e r l i g g e n d e a g r a r i s c h e g e b i e d . 
H e t b e e l d v a n a f d e l i n t e n w o r d t g e k e n m e r k t d o o r e e n z e k e r e o p e n h e i d . D i t w o r d t 
n o g e e n s v e r s t e r k t d o o r d e s i t u e r i n g v a n d e b e b o u w i n g ; o v e r w e g e n d o p e n i g e a f 
s t a n d v a n d e w e g . T u s s e n d e l i n t b e b o u w i n g l i g g e n v a a k l e g e k a v e l s w a a r d o o r d o o r 
z i c h t e n m o g e l i j k z i j n n a a r h e t a c h t e r l i g g e n d e l a n d s c h a p . D e b e b o u w i n g b e s t a a t 
v o o r n a m e l i j k u i t ( h i s t o r i s c h e ) b o e r d e r i j e n . D e z e z i j n o p g e b o u w d u i t e e n w o o n h u i s 
m e t d i r e c t d a a r a c h t e r h e t s t a l g e d e e l t e . D e b o u w h o o g t e b e d r a a g t v e e l a l 1 t o t 2 l a 
g e n m e t e e n z a d e l k a p . D e h i s t o r i s c h e p a n d e n z i j n v a a k v o o r z i e n v a n f r a a i e d e t a i l l e 
r i n g e n a l s r o l l a g e n , s t r e k k e n , w i n d v e r e n e n m u u r a n k e r s . D e e r f b e p l a n t i n g is e e n 
b e l a n g r i j k o n d e r d e e l v a n h e t l i n t , h e t z o r g t v o o r e e n k a r a k t e r i s t i e k e g r o e n e u i t s t r a 
l i n g . 

W e l s t a n d s c r i t e r i a 
V o o r d e b e b o u w i n g i n h e t k a m p e n l a n d s c h a p is g e k o z e n v o o r e e n P L U S n i v e a u v a n 
W e l s t a n d . H e t k a m p e n l a n d s c h a p h e e f t e e n z e k e r e g a a f h e i d m e t b e t r e k k i n g t o t 
l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e , a r c h i t e c t u u r e n s t e d e n b o u w . D e l a n d e l i j k e l i n t e n i n h e t 
b u i t e n g e b i e d h e b b e n e e n s t e r k w i s s e l e n d e k w a l i t e i t e n w o r d t g e k e n m e r k t d o o r e e n 
m i x v a n ( h i s t o r i s c h e ) b o e r d e r i j e n e n b u r g e r w o n i n g e n . H e t w e l s t a n d s b e l e i d is v o o r 
n a m e l i j k g e r i c h t o p h e t b e h o u d e n e n v e r s t e r k e n v a n d e k w a l i t e i t v a n ( h i s t o r i s c h e ) 
h o o f d b e b o u w i n g . H e t w e l s t a n d s b e l e i d v o o r d e b i j g e b o u w e n o p d e k a v e l s m o e t e n 
d i t b e e l d v e r s t e r k e n m a a r m o g e n d e b e d r i j f s v o e r i n g n i e t b e p e r k e n . N i e u w e b o u w 
o p g a v e n m o e t e n e c h t e r o o k m o g e l i j k z i j n , z o d a t h e t g e d i f f e r e n t i e e r d e b e e l d , w a t 
k a r a k t e r i s t i e k is v o o r h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e B o r n e . 
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C r i t e r i a 
V o o r d e b e b o u w i n g i n h e t k a m p e n l a n d s c h a p ( G 6 . 3 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . I n o n d e r 
s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n v o o r t y p e A a g r a r i s c h e 
b e b o u w i n g e n t y p e B n i e t a g r a r i s c h e b e b o u w i n g . 

S p e c i f i e k e w e l s t a n d s c r i t e r i a v o o r b e b o u w i n g i n h e t K a m p e n l a n d s c h a p - G 6 . 3  
Deze tabe l ge ld t voo r her - en v e r b o u w van verschi l lende t y p e b e b o u w i n g in de verschi l lende l and 
schapstypen. Speci f ieke aandach tspun ten h ie rb i j z i jn de p laats ing van de g e b o u w e n o p he t perceel , 
de re la t ie m e t he t landschap en de re la t i e m e t de oo rsp ronke l i j ke agrar ische f unc t i e van he t b u i 
t e n g e b i e d . Er z i jn t w e e t y p e n (hoo fd )bouwmassa ' s in he t geb ied t e ondersche iden: 

« Type A : k le ine re staaf- en b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t een n ie t -agrar ische f unc t i e . 
» Type B: s t a a f v o r m i g e boerder i j ach t ige bouwmassa 's . 
Onde rs taand schema g e e f t de cr i ter ia per t y p e a a n . 
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R o o i l i j n : 
« De gebogen , op de w e g ger ich te , r o o i l i j n d ien t gerespecteerd t e w o r d e n . 
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Z i jde l ingse a f s t and : 
« V e e l a l los van e lkaar 
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Oriëntatie: 
» Bij (vervangende) n i e u w b o u w is de pos i t ie e n oriëntatie van de oo rsp ronke l i j ke b e b o u w i n g 

r i ch t i nggevend . 
» B e b o u w i n g l igt op de kop van de kave l . 
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B o u w m a s s a : 
» Per e r f o f kavel is er één h o o f d b o u w m a s 

sa. Een h o o f d b o u w m a s s a kan u i t meerde r 
w o n i n g e n bestaan. 

» S t a a f v o r m i g , l iggend en b l o k v o r m i g . 

B o u w m a s s a : 
» Per e r f o f kave l is er één h o o f d b o u w m a s 

sa. 
» De h o o f d b o u w m a s s a d ien t eenvoud ig van 

v o r m t e z i j n . B i j voorbee ld : s t a a f v o r m i g , 
l i ggend . 
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B o u w h o o g t e : 
» H o o g t e v a r i a t i e van 1 t o t 1,5 b o u w l a a g 

h a n d h a v e n . 
» Passend in de g e v e l w a n d . 

B o u w h o o g t e : 
» H o o g t e v a r i a t i e van 1 t o t 2 b o u w l a g e n 

h a n d h a v e n . 
» Passend in de g e v e l w a n d . 
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K a p v o r m : 
« Er d i en t sprake t e z i jn van een e e n v o u d i g e o m s l u i t e n d e kap, b i j voorbee ld een zade ldak . 
» D a k e n m o g e n m e t overs tek w o r d e n toegepas t . 

Ho
of

dv
or

m
en

 v
an

 h
et

 
bo

uw
we

rk
 

Kap r i ch t ing : 
» N o k l i j n haaks op he t l in t (dwars r i ch t ing ) . 

Kap r i ch t i ng : 
» Nok l i j n evenw i j d i g aan ( langsr ich t ing) o f 

haaks op (dwarsr ich t ing) he t l in t . 
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k G e v e l o p b o u w : 
» V o o r g e v e l van he t h o o f d g e b o u w bestaat u i t één gehee l maar is t e ondersche iden in b o v e n -

en onde rs tuk . 
» Er d i en t sprake t e z i jn van h e t toepassen van e e n t o p g e v e l . 
» V o o r g e v e l b e b o u w i n g langs es l i n ten hebben vee la l een ver t ica le ge led ing . 
» N i e u w e i nvu l l i ngen k u n n e n m o d e r n z i j n , m i ts ze respect t o n e n v o o r de bestaande o f o m 

l iggende k w a l i t e i t e n ingepast z i j n . 
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Gevelgeleding: 
» V o o r g e v e l van he t h o o f d g e b o u w h e e f t een ver t ica le ge led ing . 
« Gebru ik van s taande r a m e n is a a n b e v o l e n . 
« In de bestaande gevel d o m i n e r e n de t r a d i t i o n e l e i nde l i ng w a a r b i j de geve lopen ingen 

ver t icaal ger icht z i j n .  
P last ic i te i t : 
» Op- e n u i t b o u w e n als erkers en dakkape l l en z i jn ondergesch ik t en v o r m g e g e v e n in l i jn en 

a rch i tec tuur van he t gehee l .  
Materiaalkeuze: 
« Koz i j nen : h o u t o f goedge l i j kende ande re 

m a t e r i a l e n . 
« D a k b e d e k k i n g : gebakken p a n n e n . Het 

toepassen van geg lazuurde p a n n e n is n i e t 
t oeges taan . 

» Geve l : baks tenen . 

Materiaalkeuze: 
« K o z i j n e n : h o u t o f goedge l i j kende ande re 

m a t e r i a l e n . 
« D a k b e d e k k i n g : bi j v o o r k e u r g e b a k k e n 

p a n n e n . Het toepassen van geg lazuu rde 
p a n n e n is n ie t t oeges taan . 

« Geve l : baks tenen . 
3 O XI 
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01 
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01 

0) 
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Materiaalkleur: 
» Baks teenk leur : rode a a r d t i n t e n . 
» Koz i jnk leu r : Oud-Ho l landse k l e u r e n . 
» Het is van be lang k leu rgeb ru i k a f t e s t e m m e n o p de o m g e v i n g passende k l e u r e n . Passend 

h ie rb i j z i j n : d o n k e r e a a r d t i n t e n r o o d e n b r u i n , z w a r t e n d o n k e r g roen . 
« Gebru ik van sterk m e t de o m g e v i n g con t ras te rende k l e u r e n zoals: o r a n j e g i f g r o e n o f fe l 

paars etc is n i e t t oeges taan .  
De ta i l l e r i ng : 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l fs tand ig v o r m g e v e n in de l i jn van de arch i tec tuur van he t 

gehee l . 
« A f w e r k i n g e n v a n he t me t se lwe rk langs gevels e n v e n s t e r o p e n i n g e n doo r m idde l van een 

st rek- o f ro l l aag . 
« Toepassen v a n w i n d v e r e n e n goo t l i j s t en t o e g e s t a a n . 
» Toepassen van muurschote ls en ankers in de geve l .  

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart is gelegen. 
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 
Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 
Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte.  
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor G 6 . 3 de bebouwing in het Kampenlandschap 
» De gebiedsger ichte sne l toe tscr i te r ia ge lden aanvu l l end op de a l g e m e n e sne l toe tscr i te r ia v a n h o o f d 

s tuk 7 
» Bij s t r i jd ighe id preva le ren deze gebiedsger ichte snel toetscr i te r ia boven de a l g e m e n e sne l toe tsc r i te 

r ia v a n h o o f d s t u k 7 
T y p e b o u w w e r k Cr i te r ia 
a a n  , u i t b o u w e n e n n ie t 

v r i j s t aande b i j g e b o u w e n a a n 
de v o o r k a n t e n a a n de ach

t e r k a n t 

« Ui tb re id i ng aan zi jgevel al leen moge l i j k als v o r m en m a a t v a n he t 
perceel daar r u i m t e v o o r laat ; d o o r z i c h t e n n i e t d i c h t z e t t e n . 

» K a p v o r m a f s t e m m e n op k a p v o r m van he t h o o f d g e b o u w . 
» Ext ra aandacht voo r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leu r  e n m a t e r i a a l 

g e b r u i k van overs tek, dakl i js t , k o z i j n e n etc A f s t e m m i n g m e t h e t 
h o o f d g e b o u w is essent ieel . 

v r i j s t aande b i j g e b o u w e n e n 
o v e r k a p p i n g e n aan de v o o r 

k a n t en a a n de a c h t e r k a n t 

» Ondergesch ik t h o u d e n aan he t h o o f d g e b o u w , i n pr inc ipe ach te r he t 
h o o f d g e b o u w n ie t z ichtbaar vana f de o p e n b a r e r u i m t e . 

» Passend in he t ensemble van a l le b e b o u w i n g op h e t er f . 
» K a p v o r m a f s t e m m e n op k a p v o r m van de h o o f d b e b o u w i n g . 
» Ext ra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leu r  e n m a t e r i a a l 

g e b r u i k van overs tek, dakl i js t , k o z i j n e n etc. A f s t e m m i n g m e t het 
h o o f d g e b o u w is essent ieel . 
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G6.4 Maten en f l ierenlandschap 

D i t t y p e l a n d s c h a p w o r d t g e v o r m d d o o r d e n a t t e w e i l a n d e n e n h o o i l a n d e n b i n n e n 
e e n d o r p s g e b i e d , z o a l s d i e e r w a r e n o m s t r e e k s 1 8 5 0 ( v o o r d e g r o t e o n t g i n n i n g e n ) . 
D e z e m a t e n ( g r a s l a n d e n ) e n f l i e r e n ( h o o i l a n d e n ) l a g e n v e e l a l d i c h t b i j e e n w a t e r 

l o o p . H e t o v e r g r o t e d e e l v a n d i t l a n d s c h a p is i n o n r e g e l m a t i g e b l o k k e n v e r k a v e l d e n 
t o c h k o m t e r i n s o m m i g e g e v a l l e n s t r o k e n v e r k a v e l i n g v o o r . D e v e r k a v e l i n g h e e f t 
e e n e n i g s z i n s r e g e l m a t i g e r k a r a k t e r d a n d i e i n h e t k a m p e n l a n d s c h a p , w a t t e d a n k e n 
is a a n h e t v l a k k e t e r r e i n . D e a f z o n d e r l i j k e p e r c e l e n w o r d e n v a n e l k a a r g e s c h e i d e n 
d o o r h o u t w a l l e n . D i t r e s u l t e e r t i n e e n g e s l o t e n u i t e r l i j k . 

D e m a t e n e n f l i e r e n k e n n e n g e e n o f w e i n i g b e b o u w i n g . D e b i j b e h o r e n d e b o e r d e r i j 

e n e n n e d e r z e t t i n g e n z i j n i n e e n a n d e r , a a n g r e n z e n d l a n d s c h a p g e l e g e n , w a a r m e e 
h e t f u n c t i o n e e l v e r b o n d e n i s . D e b e b o u w i n g i n h e t m a t e n  e n f l i e r e n l a n d s c h a p b e 

s t a a t u i t a g r a r i s c h e e n n i e t  a g r a r i s c h e b e b o u w i n g . D e z e b e b o u w i n g h e e f t v e e l a l e e n 
b o u w h o o g t e v a n 1 t o t 2 l a g e n m e t e e n k a p . D e w o n i n g e n z i j n o p g e b o u w d u i t b a k 

s t e n e n e n g e b a k k e n . D e w o n i n g e n h e b b e n d e t a i l l e r i n g e n a l s r o l l a g e n e n s t r e k k e n 
b o v e n d e v e n s t e r s , m u u r a n k e r s e n w i n d e v e r e n . O p v a l l e n d is d e k a r a k t e r i s t i e k e s t i j 

l e n e n r o e d e n v e r d e l i n g v a n d e k o z i j n e n . 

W e l s t a n d s c r i t e r i a 
V o o r d e b e b o u w i n g i n h e t m a t e n  e n f l i e r e n l a n d s c h a p is g e k o z e n v o o r e e n P L U S 
n i v e a u v a n W e l s t a n d . H e t m a t e n  e n f l i e r e n l a n d s c h a p h e e f t e e n z e k e r e g a a f h e i d 
m e t b e t r e k k i n g t o t l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e , a r c h i t e c t u u r e n s t e d e n b o u w . D e l a n 

d e l i j k e l i n t e n i n h e t b u i t e n g e b i e d h e b b e n e e n s t e r k w i s s e l e n d e k w a l i t e i t e n w o r d t 
g e k e n m e r k t d o o r e e n m i x v a n ( h i s t o r i s c h e ) b o e r d e r i j e n e n b u r g e r w o n i n g e n . H e t 
w e l s t a n d s b e l e i d is v o o r n a m e l i j k g e r i c h t o p h e t b e h o u d e n e n v e r s t e r k e n v a n d e k w a 

l i t e i t v a n ( h i s t o r i s c h e ) h o o f d b e b o u w i n g . H e t w e l s t a n d s b e l e i d v o o r d e b i j g e b o u w e n 
o p d e k a v e l s m o e t e n d i t b e e l d v e r s t e r k e n m a a r m o g e n d e b e d r i j f s v o e r i n g n i e t b e 

p e r k e n . N i e u w e b o u w o p g a v e n m o e t e n e c h t e r o o k m o g e l i j k z i j n , z o d a t h e t g e d i f f e 

r e n t i e e r d e b e e l d , w a t k a r a k t e r i s t i e k is v o o r h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e B o r 

n e . 

C r i t e r i a 
V o o r d e b e b o u w i n g i n h e t m a t e n  e n f l i e r e n l a n d s c h a p ( G 6 . 4 ) g e l d e n a p a r t e c r i t e r i a . 
I n o n d e r s t a a n d s c h e m a z i j n d e z e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a a a n g e g e v e n v o o r t y p e A 
a g r a r i s c h e b e b o u w i n g e n t y p e B n i e t a g r a r i s c h e b e b o u w i n g . 
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Specifieke welstandscriteria voor bebouwing in het Maten en flierenlandschap 

G 6 . 4  
Deze t abe l ge ld t voo r her e n v e r b o u w v a n versch i l lende t y p e b e b o u w i n g in de versch i l lende l and 

schapstypen. Speci f ieke aandach tspun ten h ie rb i j z i jn de plaats ing van de g e b o u w e n op h e t perceel , 
de re la t i e m e t het landschap e n de re la t i e m e t de oo rsp ronke l i j ke agrar ische f u n c t i e v a n h e t bu i 

t e n g e b i e d . Er z i jn t w e e t y p e n (hoo fd )bouwmassa ' s in het geb ied t e ondersche iden: 
» Type A : k le ine re staaf en b l o k v o r m i g e bouwmassa 's m e t een niet agrar ische f unc t i e . 
« Type B: s taa f vo rm ige boerder i j ach t ige bouwmassa 's . 
Onders taand schema gee f t de cr i ter ia per t y p e a a n . 
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R o o i l i j n : 
» De gebogen , op de w e g ger ich te , r o o i l i j n d ien t gerespecteerd t e w o r d e n . 
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Zi jde l ingse a fs tand : 
» Vee la l los van e lkaar 
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Oriëntatie: 
» Bij (vervangende) n i e u w b o u w is de pos i t ie e n oriëntatie van de oo rsp ronke l i j ke b e b o u w i n g 

r i ch t i nggevend . 
« B e b o u w i n g l ig t op de k o p van de kave l . 
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B o u w m a s s a : 
« Per er f o f kavel is er één h o o f d b o u w m a s 

sa. Een h o o f d b o u w m a s s a kan u i t meerde r 
w o n i n g e n bestaan. 

« S t a a f v o r m i g , l i ggend en b l o k v o r m i g . 

B o u w m a s s a : 
« Per e r f o f kavel is er één h o o f d b o u w m a s 

sa. 
» De h o o f d b o u w m a s s a d ien t e e n v o u d i g van 

v o r m t e z i jn . Bi jvoorbee ld : s t a a f v o r m i g , 
l i ggend . 
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B o u w h o o g t e : 
» Hoog teva r i a t i e v a n 1 t o t 1,5 b o u w l a a g 

h a n d h a v e n . 
» Passend in de g e v e l w a n d . 

B o u w h o o g t e : 
» H o o g t e v a r i a t i e van 1 t o t 2 b o u w l a g e n 

h a n d h a v e n . 
« Passend in de g e v e l w a n d . 
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K a p v o r m : 
« Er d i e n t sprake t e z i j n v a n een e e n v o u d i g e o m s l u i t e n d e kap, b i j voorbee ld e e n zade ldak . 
» Daken m o g e n m e t overs tek w o r d e n t oegepas t . 
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Kapr i ch t i ng : 
» Nok l i j n haaks op h e t l i n t (dwars r i ch t ing ) . 

Kapr i ch t ing : 
» N o k l i j n evenw i j d i g aan ( langsr ich t ing) o f 

haaks op (dwarsr ich t ing) he t l i n t . 
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 G e v e l o p b o u w : 
» V o o r g e v e l van het h o o f d g e b o u w bestaat u i t één gehee l maar is t e ondersche iden i n b o v e n 

en onders tuk . 
« Er d ien t sprake t e z i j n v a n he t toepassen v a n een t o p g e v e l . 
» V o o r g e v e l b e b o u w i n g langs es l in ten hebben veela l e e n ver t ica le ge led ing . 
» N i e u w e i n vu l l i ngen k u n n e n m o d e r n z i j n , mi ts ze respect t o n e n v o o r de bes taande o f o m 

l iggende k w a l i t e i t e n ingepast z i j n . 
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Gevelgeleding: 
» V o o r g e v e l van he t h o o f d g e b o u w h e e f t een ver t ica le ge led ing . 
» Gebru ik van s taande r a m e n is a a n b e v o l e n . 
» In de bestaande gevel d o m i n e r e n de t r a d i t i o n e l e inde l ing w a a r b i j de g e v e l o p e n i n g e n 

vert icaal ger ich t z i j n .  
Plasticiteit: 
» Op- en u i t b o u w e n als erkers en dakkape l l en z i jn ondergesch ik t e n v o r m g e g e v e n in l i jn e n 

arch i tec tuur van he t gehee l .  

I 
ã 
3 o XI 

c 

-o 
c 
01 

01 
5 

Materiaalkeuze: 
» Koz i j nen : h o u t o f goedge l i j kende ande re 

m a t e r i a l e n . 
» Dakbedekk ing : gebakken p a n n e n . Het 

toepassen van geg lazuurde p a n n e n is n ie t 
t oeges taan 

» Gevel : baks tenen . 

Materiaalkeuze: 
« K o z i j n e n : h o u t o f goedge l i j kende ande re 

m a t e r i a l e n . 
» D a k b e d e k k i n g : bi j v o o r k e u r g e b a k k e n 

p a n n e n . Het toepassen van geg lazuu rde 
p a n n e n is n i e t t oeges taan 

» Geve l : baks tenen . 
Materiaalkleur: 
» Baksteenk leur : rode a a r d t i n t e n . 
» Koz i jnk leu r : Oud-Ho l landse k l e u r e n . 
» Het is van be lang k leu rgeb ru i k a f t e s t e m m e n op de o m g e v i n g passende k l e u r e n . Passend 

h ierb i j z i j n : d o n k e r e a a r d t i n t e n r o o d en b ru in , z w a r t e n d o n k e r g r o e n . 
» Gebru ik van sterk m e t de o m g e v i n g con t ras te rende k l eu ren zoals: o ran je g i f g r o e n o f f e l 

paars etc is n i e t t oeges taan .  
De ta i l l e r i ng : 
» Toegevoegde e l e m e n t e n ze l fs tand ig v o r m g e v e n i n de l i jn van de arch i tec tuur van he t 

gehee l . 
» A f w e r k i n g e n van he t me t se lwe rk langs gevels en v e n s t e r o p e n i n g e n door m idde l van een 

st rek- o f ro l l aag . 
« Toepassen van w i n d v e r e n e n g o o t l i j s t e n t o e g e s t a a n . 
» Toepassen van muurschote ls en ankers in de geve l .  

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen. 
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan 
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria 
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst. 
Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn 
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de 
bouwhoogte. 
Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de 
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte 
en oppervlakte.  
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor G6 .4 de bebouwing in het Maten en flie

renlandschap 
» De gebiedsger ich te snel toetscr i te r ia ge lden aanvu l l end op de a l g e m e n e sne l toe tscr i te r ia v a n h o o f d 

s tuk 7 
« Bij s t r i jd ighe id preva leren deze gebiedsger ichte sne l toetscr i te r ia boven de a l g e m e n e sne l toe tscr i te 

ria van h o o f d s t u k 7 
T y p e b o u w w e r k Cr i te r ia 
a a n  , u i t b o u w e n e n n ie t 

v r i j s t aande b i j g e b o u w e n aan 
de v o o r k a n t e n a a n de ach

t e r k a n t 

» Ui tb re id ing aan z i jgevel a l leen m o g e l i j k als v o r m e n m a a t v a n he t 
perceel daar r u i m t e v o o r laat ; d o o r z i c h t e n n ie t d i c h t z e t t e n . 

» K a p v o r m a f s t e m m e n op k a p v o r m v a n he t h o o f d g e b o u w . 
» Extra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur  en m a t e r i a a l 

g e b r u i k van overs tek, dakl i js t , k o z i j n e n etc A f s t e m m i n g m e t he t 
h o o f d g e b o u w is essent iee l . 

v r i j s t aande b i j g e b o u w e n e n 
o v e r k a p p i n g e n a a n de v o o r 

k a n t en a a n de a c h t e r k a n t 

» Ondergesch ik t h o u d e n aan he t h o o f d g e b o u w , in pr inc ipe achter he t 
h o o f d g e b o u w n ie t z ichtbaar vana f de o p e n b a r e r u i m t e . 

» Passend in he t ensemble v a n a l le b e b o u w i n g op h e t er f . 
« K a p v o r m a f s t e m m e n op k a p v o r m van de h o o f d b e b o u w i n g . 
« Extra aandach t v o o r m a a t v o e r i n g , v o r m g e v i n g , k leur  en m a t e r i a a l 

geb ru i k van overs tek , dakl i js t , k o z i j n e n etc. A f s t e m m i n g m e t h e t 
h o o f d g e b o u w is essent iee l . 
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G6.5 Landgoederen 

V e r s p r e i d o v e r d e g e m e e n t e B o r n e k o m e n v e r s c h i l l e n d e l a n d g o e d e r e n e n b u i t e n 
p l a a t s e n v o o r . V o o r d e z e g e b i e d e n g e l d t h e t t h e m a b l a d ' l a n d g o e d e r e n e n b u i t e n 
p l a a t s e n ' ( z i e d a a r v o o r h o o f d s t u k 6 v a n d e z e n o t a ) . 

Historische boerderijen of erven 
V e r s p r e i d i n h e t g e b i e d z i j n h i s t o r i s c h e b o e r d e r i j e n t e v i n d e n . I n h e t t h e m a b l a d ' H i s 
t o r i s c h e b o e r d e r i j e n e n e r v e n ' z i j n c r i t e r i a v o o r d e z e c a t e g o r i e b e b o u w i n g o p g e n o 
m e n ( z i e d a a r v o o r h o o f d s t u k 6 v a n d e z e n o t a ) . 
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T H E M A T I S C H E U I T W E R K I N G E N 

Inleiding 

N a a s t h e t b e n o e m e n e n o n d e r s c h e i d e n v a n v e r s c h i l l e n d e d e e l g e b i e d e n k e n t e l k e 
g e m e e n t e o o k h a a r s p e c i f i e k e g e b o u w e n , g e b o u w t y p e n e n b o u w w e r k e n o p s p e c i 
f i e k e l o c a t i e s . I n d e g e m e e n t e B o r n e z i j n e r v e r s c h i l l e n d e g e b o u w t y p e n e n b o u w 
w e r k e n d i e z o g e b i e d s e i g e n z i j n , e e n s p e c i f i e k e f u n c t i e h e b b e n o f a l s o b j e c t o p z i c h 
b e e l d b e p a l e n d z i j n , d a t d a a r v o o r a f z o n d e r l i j k e c r i t e r i a z i j n o p g e s t e l d . D a a r n a a s t 
b e s t a a n e r b e p a a l d e b i j z o n d e r e p l e k k e n , z o a l s e e n d o r p s r a n d , d i e b i j z o n d e r e a a n 
d a c h t v r a g e n . D e v o o r d e g e m e e n t e B o r n e r e l e v a n t e t h e m a ' s z i j n p e r t h e m a i n d i t 
h o o f d s t u k u i t g e w e r k t 2 . 

V o o r s p e c i f i e k e g e b o u w t y p e n e n b o u w w e r k e n g e l d t d a t d e b e o o r d e l i n g s k a d e r s 
a l t i j d i n s a m e n h a n g g e z i e n m o e t e n w o r d e n m e t d e g e b i e d s g e r i c h t e b e o o r d e l i n g s 
k a d e r s w a a r i n h e t b o u w w e r k w o r d t g e p l a a t s t . B i j s t r i j d i g h e i d v a n t h e m a t i s c h e c r i t e 
r i a m e t d e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a g a a n d e t h e m a t i s c h e c r i t e r i a v o o r . D e z e z i j n i m 
m e r s o b j e c t g e r i c h t e n d a a r d o o r s p e c i f i e k e r . I n D e e l B, H o o f d s t u k 5 z i j n d e o n d e r l i g 
g e n d e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a v o o r e e n b e p a a l d g e b i e d s t y p e u i t g e w e r k t . 

2 V o o r de t hema ' s agrarische bed r i j f sbebouw ing , n i ssenhu t t en en r o m n e y l o o d s e n , an tenne- ins ta l la t ies , 
t r a f o s t a t i o n s en rec lame-u i t i ngen ' is g e b r u i k g e m a a k t van de t e k s t e n u i t de R a a m w e r k n o t a 'We ls tands
be le id 2002-2003' van de S t i ch t ing Dorp , Stad e n Land, R o t t e r d a m , n o v e m b e r 2002. 

V o o r de t hema 's l andgoederen en h is tor ische boe rde r i j en is g e b r u i k g e m a a k t van de t e k s t e n u i t de 
cu l tuurh is tor ische at las g e m e e n t e Borne, u i t g e g e v e n d o o r he t Overs t icht . 
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Reclameuitingen 

Reclame is een publieke aanprijzing van een bedrijf, een product of een dienst. Re

clames vragen vanuit hun doelstelling aandacht en vormen hiermee een belangrijk 
en beeldbepalend element van de openbare ruimte. Derhalve is voor plaatsing in 
beginsel altijd een vergunning van de gemeente nodig. 

K a r a k t e r i s t i e k 
I n g e b i e d e n m e t commerciële f u n c t i e s z i j n r e c l a m e s o p z i j n p l a a t s e n k u n n e n d e 
r e c l a m e  u i t i n g e n d e v i s u e l e a a n t r e k k i n g s k r a c h t v a n d e o m g e v i n g p o s i t i e f , m a a r o o k 
n e g a t i e f beïnvloeden. E v e n a l s b i j e e n g e b o u w s p e e l t o o k b i j e e n r e c l a m e  u i t i n g d e 
r e l a t i e m e t d e o m g e v i n g w a a r i n d e z e w o r d t g e p l a a t s t a l s m e d e h e t k a r a k t e r v a n d i e 
s i t u a t i e e e n b e l a n g r i j k e r o l . E e n r e c l a m e is g e s l a a g d w a n n e e r d e z e e e n v o l l e d i g g e 

ïntegreerd o n d e r d e e l v a n h e t t o t a l e a r c h i t e c t o n i s c h e c o n c e p t u i t m a a k t . B l i j f t d e 
z o r g v o o r e e n g o e d e i n p a s s i n g v a n e e n r e c l a m e i n z i j n o m g e v i n g a c h t e r w e g e d a n 
w o r d t d e r e c l a m e e r v a r e n a l s e e n v e r s t o r i n g v a n d e v i s u e l e k w a l i t e i t v a n d e o m g e 

v i n g . I n g e b i e d e n w a a r g e e n s p r a k e is v a n commerciële f u n c t i e s , z o a l s w o o n g e b i e 

d e n , z i j n r e c l a m e  u i t i n g e n i n b e g i n s e l o n g e w e n s t . 

H e t p l a a t s e n v a n e e n r e c l a m e  u i t i n g is e e n i n g r i j p e n d e v e r a n d e r i n g a a n e e n b o u w 

w e r k d i e h e t s t r a a t b e e l d m a k k e l i j k k a n a a n t a s t e n . B i j h e t v a s t s t e l l e n v a n n o r m e n 
v o o r r e c l a m e t e k e n s , is h e t z i n v o l o n d e r s c h e i d t e m a k e n t u s s e n d e v e r s c h i l l e n d e g e 

b i e d e n i n e e n g e m e e n t e . E e n w o o n w i j k v r a a g t e e n a n d e r e b e n a d e r i n g d a n e e n w i n 

k e l g e b i e d , e e n b e s c h e r m d d o r p s g e z i c h t , m a a r o o k h e t b u i t e n g e b i e d , z a l e r n s t i g 
a a n g e t a s t w o r d e n b i j p l a a t s i n g v a n r e c l a m e t e k e n s d i e o p e e n b e d r i j v e n t e r r e i n g e 

b r u i k e l i j k z i j n . I n d e w e l s t a n d s c r i t e r i a is o n d e r s c h e i d g e m a a k t n a a r v e r s c h i l l e n d e 
g e b i e d e n . 

W e l s t a n d s c r i t e r i a 
I n h e t a l g e m e e n g e l d t d a t r e c l a m e t e k e n s a l l e e n a a n v a a r d b a a r z i j n i n d i e n z i j e e n 
d i r e c t e r e l a t i e h e b b e n m e t d e g e k o z e n s i t u e r i n g , d e a f m e t i n g e n e n k l e u r e n a f g e 

s t e m d z i j n o p h e t k a r a k t e r v a n d e d i r e c t e o m g e v i n g e n z i j n i e t g r o t e r z i j n d a n v o o r 
e e n g o e d e l e e s b a a r h e i d v o o r d i e s i t u e r i n g n o o d z a k e l i j k i s . D e r e c l a m e t e k e n s d i e n e n 
q u a a f m e t i n g e n e n p l a a t s i n g o p d e g e v e l o p z e t a f g e s t e m d t e w o r d e n . D e h i e r n a t e 
n o e m e n m a x i m u m m a t e n d i e n e n i n d i t l i c h t b e z i e n t e w o r d e n ; e r z u l l e n z i c h s i t u a 

t i e s v o o r d o e n w a a r b i j o o k d e z e m a x i m u m m a t e n d e w e l s t a n d n o g t e z e e r z u l l e n 
v e r s t o r e n . H e t t o e p a s s e n v a n l o s s e l e t t e r s e n a a n l i c h t e n v a n r e c l a m e t e k s t e n v e r d i e n t 
d e v o o r k e u r b o v e n h e t t o e p a s s e n v a n l i c h t b a k k e n . B i j l i c h t b a k k e n is h e t r a a d z a a m 
e e n d o n k e r f o n d t e k i e z e n m e t h e l d e r e l e t t e r s , o o k i . v . m . d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d ( v e r 

b l i n d i n g s e f f e c t e n ) . 
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M e r k r e c l a m e s z i j n a l l e e n d e n k b a a r i n d i e n h e t b e d r i j f s l e c h t s één p r o d u c t v o e r t ; t e 
d e n k e n v a l t b . v . a a n e e n a u t o d e a l e r . D i t o m e e n w i l d g r o e i a a n t e k e n s t e v o o r k o 
m e n . 

R e c l a m e - u i t i n g e n i n w o o n g e b i e d e n ( W e n A - g e b i e d e n m u v w i n k e l c e n t r a ) 
I n e e n g e b i e d d a t h o o f d z a k e l i j k is i n g e r i c h t v o o r w o o n d o e l e i n d e n p a s s e n g e e n r e 
c l a m e t e k e n s . E r o n t b r e e k t i m m e r s e e n r e l a t i e t u s s e n h e t w o o n m i l i e u e n r e c l a m e 
u i t i n g e n . 
E e n u i t z o n d e r i n g h i e r o p v o r m e n w o n i n g e n m e t e e n p r a k t i j k r u i m t e v o o r h e t u i t o e 
f e n e n v a n e e n v r i j b e r o e p , z o a l s e e n a r t s , a r c h i t e c t o f v e r z e k e r i n g s a d v i s e u r . I n d e r 
g e l i j k e g e v a l l e n is e e n b e s c h e i d e n a a n d u i d i n g a a n v a a r d b a a r . 

» M a x i m a l e o p p e r v l a k t e 0 . 2 0 m 2 . 
» A l l e e n n a a m e n a a r d v a n h e t b e d r i j f m e t e v e n t u e e l o p e n i n g s t i j d e n , e n / o f e e n 

v i g n e t ( g e e n m e r k r e c l a m e s ! ) . 
» A a n l i c h t e n v a n d e r e c l a m e t e k s t v e r d i e n t d e v o o r k e u r b o v e n l i c h t r e c l a m e . 
» B e v e s t i g i n g t e g e n g e v e l t . p . v . d e b e d r i j f s t o e g a n g . 
« B i j a a n w e z i g h e i d v a n v o o r t u i n e n is p l a a t s i n g v a n e e n b o r d i n d e t u i n d e n k b a a r , 

m i t s z o r g v u l d i g ( a l s t u i n m e u b e l ) v o r m g e g e v e n , geïntegreerd i n h e t t u i n o n t w e r p . 
H e t t o e p a s s e n v a n l i c h t b a k k e n is d a n n i e t g e s c h i k t , b e p e r k t e a a n l i c h t i n g w e l . T o 
t a a l h o o g t e m a x i m a a l 1 . 2 0 m . 

» K l e u r e n d i e n e n t e r u g h o u d e n d g e k o z e n t e w o r d e n . 

V o o r b e d r i j f s b e b o u w i n g m e t e e n p o s i t i e v e b e s t e m m i n g i n e e n w o o n o m g e v i n g g e l 
d e n d e v o l g e n d e u i t g a n g s p u n t e n : 

» A l l e e n a a n d u i d i n g e n d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p n a a m e n a a r d v a n h e t b e d r i j f 
z i j n t o e l a a t b a a r . H e t v o e r e n v a n e e n m e r k r e c l a m e is a l l e e n m o g e l i j k i n d i e n h e t 
b e d r i j f s l e c h t s één m e r k p r o d u c t v e r k o o p t ( d e n k b . v . a a n e e n a u t o d e a l e r ) . I n a n 
d e r e g e v a l l e n z a l a l s n e l d o o r e e n t e v e e l a a n r e c l a m e s e e n o n r u s t i g t o t a a l b e e l d 
o n t s t a a n . 

» P e r 1 0 m e t e r g e v e l b r e e d t e a a n s t r a a t z i j d e is 1 m 2 r e c l a m e m o g e l i j k . P e r g e b o u w 
d i e n t i n p r i n c i p e n i e t m e e r d a n 1 r e c l a m e t e k e n g e l i j k t i j d i g z i c h t b a a r t e z i j n . U i t 
z o n d e r i n g h i e r o p k a n g e m a a k t w o r d e n v o o r g e b o u w e n d i e g e v e l s a a n m e e r d a n 
e e n s t r a a t h e b b e n . H e t a a n t a l t e k e n s b l i j f t d a n 1 p e r n a a r d e s t r a a t g e k e e r d e 
g e v e l . B i j e e n g r o t e r e g e v e l b r e e d t e d a n 1 5 m z i j n t w e e r e c l a m e t e k e n s d e n k b a a r . 
D e r e c l a m e d i e n t t e w o r d e n a a n g e b r a c h t o p b e g a n e g r o n d n i v e a u , i n i e d e r g e v a l 
o n d e r d e v e r d i e p i n g s r a m e n . U i t e r a a r d g e l d e n o o k h i e r w e e r d e a l g e m e n e u i t 
g a n g s p u n t e n m . b . t . v o r m g e v i n g , k l e u r s t e l l i n g e n p l a a t s i n g t . o . v . h e t g e v e l v l a k . 
H e t i n t e g r e r e n v a n v r i j s t a a n d e b e s c h e i d e n r e c l a m e t e k e n s i n d e v o o r t u i n is d e n k 
b a a r m i t s p l a a t s , v o r m g e v i n g e n k l e u r w o r d e n a f g e s t e m d o p d e o m g e v i n g . H e t 
t o e p a s s e n v a n l i c h t b a k k e n is d a n n i e t g e s c h i k t , b e p e r k t e a a n l i c h t i n g w e l . D e 
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m a x i m a l e h o o g t e v a n e e n d e r g e l i j k e l e m e n t is s t e r k a f h a n k e l i j k v a n d e s i t u a t i e , 
d o c h m a g d e 2 . 2 5 m n i e t o v e r s c h r i j d e n . 

R e c l a m e - u i t i n g e n i n w i n k e l g e b i e d e n ( H - g e b i e d e n m u v l a n d e l i j k e l i n t e n e n b u u r t 
s c h a p p e n ) 
I n g e b i e d e n m e t e e n u i t g e s p r o k e n w i n k e l e n / o f p r o m e n a d e k a r a k t e r z i j n d e m o g e 
l i j k h e d e n t o t r e c l a m e v o e r i n g r u i m e r d a n i n w o o n g e b i e d e n . A l g e m e e n k a n g e s t e l d 
w o r d e n d a t d e r e c l a m e s o p w i n k e l n i v e a u , d . w . z . h e t b e g a n e g r o n d n i v e a u g e p l a a t s t 
d i e n e n t e w o r d e n , z o d a t e r e e n d i r e c t e e n l o g i s c h e r e l a t i e t u s s e n h e t r e c l a m e t e k e n 
e n d e f u n c t i e o n t s t a a t e n d e o v e r l a s t v o o r e v e n t u e l e b o v e n w o n i n g e n b e p e r k t w o r d t . 

p l a a t s i n g e n a a n t a l : 
« G e e n r e c l a m e a a n g e b r a c h t o p b o u w l a g e n m e t e e n w o o n b e s t e m m i n g o f b o u w 

l a g e n m e t e e n b e d r i j f s b e s t e m m i n g z o n d e r p u b l i e k s f u n c t i e , t e n z i j i n d e w o n i n g 
e e n p r a k t i j k r u i m t e v o o r h e t u i t o e f e n e n v a n e e n v r i j b e r o e p z i t . 

» G e e n r e c l a m e - u i t i n g e n d i e h e t u i t z i c h t o p d e o p e n b a r e r u i m t e o f h e t o p e n l a n d 
s c h a p b e l e m m e r e n . 

» M a x i m a a l één r e c l a m e - u i t i n g p e r g e v e l . 

r e c l a m e s l o o d r e c h t o p d e g e v e l : 
» N i e t h o g e r a a n g e b r a c h t d a n d e s c h e i d i n g v a n d e b e g a n e g r o n d e n d e e e r s t e 

v e r d i e p i n g ( l e t o p v e r k e e r : h o o g t e m i n i m a a l 2 . 2 0 m b o v e n h e t t r o t t o i r e n t e n 
m i n s t e 4 . 2 0 m b o v e n d e r i j w e g ) . 

« N i e t g r o t e r d a n 1 . 0 0 m 2 e n g e p l a a t s t o p d e v o o r z i j d e p e r t r a v e e ( k l e i n s t e w i n k e l 
b r e e d t e ) . G e p l a a t s t o n d e r d e l u i f e l n i e t g r o t e r d a n 0 . 5 0 x 0 . 7 0 m . 

g e v e l r e c l a m e s e v e n w i j d i g a a n d e g e v e l : 
» G e c e n t r e e r d a a n g e b r a c h t o p d e b o r s t w e r i n g v a n d e e e r s t e v e r d i e p i n g , o n d e r d e 

o n d e r z i j d e v a n d e r a a m d o r p e l s o p d e e e r s t e v e r d i e p i n g . 
» U i t g e v o e r d i n g e s c h i l d e r d e l e t t e r s e n t e k e n s o f i n o p e n l e t t e r s o f i n l o s s e l e t t e r s 

e n t e k e n s 
» N i e t b r e d e r z i j n d a n 70 0 Zo v a n d e g e v e l b r e e d t e o f 4 0 0 / " v a n d e g e v e l b r e e d t e i n 

h e t g e v a l v a n e e n l i c h t b a k . 
» N i e t h o g e r z i j n d a n 0 . 7 5 m . 
» N i e t g r o t e r d a n 0 . 5 0 m 2 b i j e e n w o n i n g m e t e e n p r a k t i j k r u i m t e v o o r h e t u i t o e f e 

n e n v a n e e n v r i j b e r o e p . 
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v o r m g e v i n g : 
» I n v o o r g e v e l r e c l a m e - u i t i n g a l s z e l f s t a n d i g e l e m e n t v o r m g e v e n , w a a r b i j d e 

m a a t v o e r i n g e n d e t a i l l e r i n g e n z i j n a f g e s t e m d o p e n harmoniëren m e t d e o o r 
s p r o n k e l i j k e g e v e l . 

» I n v o o r g e v e l s a m e n h a n g e n r i t m i e k v a n d e s t r a a t w a n d n i e t v e r s t o r e n . 
» B i j r e c l a m e t e k s t e n o p m a r k i e z e n , d e r e c l a m e a a n b r e n g e n o p d e v o l a n t . 
» R e c l a m e i n t e g r e r e n i n d e a r c h i t e c t u u r e n b e p e r k e n t o t h e t h o o g s t n o o d z a k e l i j 

k e . 
» G e e n m e c h a n i s c h b e w e g e n d e d e l e n . 
» G e e n l i c h t c o u r a n t e n o f l i c h t r e c l a m e m e t v e r a n d e r l i j k o f i n t e r m i t t e r e n d l i c h t ; 
» G e e n d a g l i c h t r e f l e c t e r e n d e r e c l a m e . 
» I n d i e n e r s p r a k e is v a n m e e r d e r e r e c l a m e - u i t i n g e n o p e e n g e v e l d a n d i e n e n d e z e 

i n e e n e e n d u i d i g e v o r m g e v i n g u i t g e v o e r d t e w o r d e n . 

o v e r i g e : 
» R e c l a m e ( v l a g g e n ) , i n d i e n m e e r d a n 1 p e r 4 . 0 0 m g e v e l l e n g t e , z i j n n i e t a a n 

v a a r d b a a r . D e a f m e t i n g v a n r e c l a m e v l a g g e n d i e n t b e p e r k t t e b l i j v e n t o t m a x i 
m a a l 0 . 4 m 2 p e r v l a g . 

» Z o n n e s c h e r m e n o f m a r k i e z e n t o t e e n m a x i m a l e u i t v a l v a n 1 . 5 0 m e n b i j h o r e c a 
b e d r i j v e n m e t e e n t e r r a s t o t e e n m a x i m a l e u i t v a l v a n 2 . 5 0 m . 

» D e r e c l a m e - u i t i n g v o l d o e t a a n d e e v e n t u e l e a a n v u l l e n d e c r i t e r i a v o o r r e c l a m e 
u i t i n g e n i n d e g e b i e d s - o f o b j e c t g e r i c h t e b e o o r d e l i n g s k a d e r s . 

» G e e n r e c l a m e v o o r d i e n s t e n o f p r o d u c t e n d i e n i e t i n h e t p a n d p l a a t s v i n d e n r e s 
p e c t i e v e l i j k w o r d e n v e r k o c h t . 

R e c l a m e - u i t i n g e n o p b e d r i j v e n t e r r e i n e n ( B - g e b i e d e n ) 
G e z i e n d e g r o t e r e s c h a a l v a n d e g e b o u w e n e n h e t u t i l i t a i r e k a r a k t e r , is e e n g r o t e r e 
h o e v e e l h e i d r e c l a m e d e n k b a a r . U i t g a n g s p u n t b l i j f t d a t d e r e c l a m e o p e e n l o g i s c h e 
p l a a t s t e g e n h e t g e b o u w a a n g e b r a c h t d i e n t t e w o r d e n , b . v . b i j d e e n t r e e , e n a f g e 
s t e m d d i e n t t e z i j n o p d e m a s s a c . q . g e v e l o p z e t . 

I n d i e n p l a a t s i n g t e g e n e e n g e v e l n i e t m o g e l i j k i s , b . v . b i j g l a s v l i e s g e v e l s , d i e n t d e 
r e c l a m e t e k s t b o v e n o f i n d e b u u r t v a n d e e n t r e e a a n g e b r a c h t t e w o r d e n . O o k is e e n 
p l a a t s i n g o p d e d a k r a n d d a n m o g e l i j k i n d i e n u i t g e g a a n w o r d t v a n l o s s e l e t t e r s . L o s 
g e p l a a t s t e o r n a m e n t e n z i j n d e n k b a a r , m i t s z o r g v u l d i g v o r m g e g e v e n , g e p l a a t s t b i j 
d e t o e g a n g t o t h e t b e d r i j f e n q u a h o o g t e a f g e s t e m d o p h e t k a n t o o r g e d e e l t e v a n 
h e t b e d r i j f m e t e e n m a x i m u m h o o g t e v a n 3 . 5 0 m . P e r b e d r i j f z i j n m a x i m a a l t w e e 
r e c l a m e - u i t i n g e n a a n d e g e v e l t o e l a a t b a a r . 

R o u t e b o r d e n i n één u n i f o r m k a d e r z i j n m o g e l i j k . P e r t e r r e i n z a l e e n d e r g e l i j k k a d e r 
m o e t e n w o r d e n o n t w i k k e l d e n v o r m g e g e v e n . A l l e e n n a a m s a a n d u i d i n g e n v a n h e t 
b e d r i j f e n b r a n c h e , c . q . b e r o e p s a a n d u i d i n g t o e l a t e n . 
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E e n g e z a m e n l i j k e p r e s e n t a t i e b i j d e e n t r e e v a n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n is d e n k b a a r 
e v e n t u e e l i n c o m b i n a t i e m e t e e n p l a t t e g r o n d e n r o u t e b e s c h r i j v i n g . E e n z o r g v u l d i g e 
v o r m g e v i n g is d a n e s s e n t i e e l . 

V r i j s t a a n d e r e c l a m e  u i t i n g e n I r e c l a m e z u i l e n 

p l a a t s i n g e n a a n t a l : 
» B i j d e e n t r e e v a n h e t e r f o f o p e e n p a r k e e r p l a a t s . 
» G e e n r e c l a m e  u i t i n g e n d i e h e t u i t z i c h t o p d e o p e n b a r e r u i m t e o f h e t o p e n l a n d 

s c h a p e r n s t i g b e l e m m e r e n . 
» M a x i m a a l één r e c l a m e  u i t i n g p e r e r f . 

m a a t v o e r i n g : 
» R e c l a m e z u i l e n n i e t h o g e r d a n 6 . 0 0 m e n n i e t h o g e r d a n d e b o u w h o o g t e v a n h e t 

o p h e t b e t r e f f e n d e e r f g e s i t u e e r d e h o o f d g e b o u w . 

v o r m g e v i n g : 
« R e c l a m e  u i t i n g a l s z e l f s t a n d i g e l e m e n t v o r m g e v e n , w a a r b i j d e m a a t v o e r i n g e n 

d e t a i l l e r i n g e n z i j n a f g e s t e m d o p e n harmoniëren m e t h e t h o o f d g e b o u w . 
» R e c l a m e b e p e r k e n t o t h e t h o o g s t n o o d z a k e l i j k e . 
» G e e n m e c h a n i s c h b e w e g e n d e d e l e n . 
» G e e n l i c h t c o u r a n t e n o f l i c h t r e c l a m e m e t v e r a n d e r l i j k o f m e t t u s s e n p o z e n v e r 

s c h i j n e n d l i c h t . 
» G e e n d a g l i c h t r e f l e c t e r e n d e r e c l a m e . 
» G e e n a a n g e l i c h t e r e c l a m e , m e t u i t z o n d e r i n g v a n d e r a n d e n v a n b e d r i j v e n t e r r e i 

n e n . 

o v e r i g e : 
» D e r e c l a m e  u i t i n g v o l d o e t a a n d e e v e n t u e l e a a n v u l l e n d e c r i t e r i a v o o r r e c l a m e 

u i t i n g e n i n d e g e b i e d s  o f o b j e c t g e r i c h t e b e o o r d e l i n g s k a d e r s . 
» G e e n r e c l a m e v o o r d i e n s t e n o f p r o d u c t e n d i e n i e t i n h e t p a n d p l a a t s v i n d e n r e s 

p e c t i e v e l i j k w o r d e n v e r k o c h t . 

R e c l a m e  u i t i n g e n o p o f a a n e e n g e b o u w 

p l a a t s i n g e n a a n t a l : 
» G e e n r e c l a m e  u i t i n g e n o p e e n p l a t d a k . 
» M a x i m a a l t w e e r e c l a m e  u i t i n g e n p e r g e b o u w . 

m a a t v o e r i n g : 
» G e v e l r e c l a m e s e v e n w i j d i g a a n d e g e v e l n i e t b r e d e r d a n 7 0 "/o v a n d e g e v e l b r e e d 

t e e n n i e t h o g e r d a n 0 . 7 5 m . 
« G e v e l r e c l a m e s l o o d r e c h t o p d e g e v e l m a x i m a a l 1.0 x 1.0 x 0 . 2 5 m . 
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vormgeving: 
» R e c l a m e t o e p a s s i n g e n d i e n e n o n d e r g e s c h i k t t e z i j n t . o . v h e t h o o f d g e b o u w e n b i j 

v o o r k e u r m e e g e n o m e n w o r d e n i n h e t o n t w e r p . 
» I n d e v o o r g e v e l r e c l a m e - u i t i n g a l s z e l f s t a n d i g e l e m e n t v o r m g e v e n , w a a r b i j d e 

p l a a t s b e p a l i n g is a f g e s t e m d o p e n i n v e r h o u d i n g is m e t d e o o r s p r o n k e l i j k e g e 
v e l . 

« A a n r a n d e n v a n b e d r i j v e n t e r r e i n e n z i j n g e e n l i c h t b a k k e n t o e g e s t a a n . 
» F e l l e k l e u r e n a a n r a n d e n v a n b e d r i j v e n t e r r e i n e n z i j n a l l e e n t o e g e s t a a n i n d i e n 

d e z e k l e u r e n e e n d i r e c t e r e l a t i e h e b b e n m e t d e h u i s s t i j l v a n h e t b e t r e f f e n d e b e 
d r i j f e n i n d i e n d e r e c l a m e e e n i n t e g r a a l o n d e r d e e l v a n d e a r c h i t e c t u u r v a n h e t 
p a n d u i t m a a k t . 

« G e v e l r e c l a m e s e v e n w i j d i g a a n d e g e v e l b i j v o o r k e u r u i t g e v o e r d i n o p e n l e t t e r s 
o f i n l o s s e l e t t e r s e n t e k e n s , b i j v o o r k e u r g e e n l i c h t b a k k e n , m e c h a n i s c h b e w e 
g e n d e d e l e n , l i c h t c o u r a n t e n o f l i c h t r e c l a m e m e t v e r a n d e r l i j k o f m e t t u s s e n p o z e n 
v e r s c h i j n e n d l i c h t , d a g l i c h t r e f l e c t e r e n d e e n / o f a a n g e l i c h t e r e c l a m e . 

Overige: 
» D e r e c l a m e - u i t i n g v o l d o e t a a n d e e v e n t u e l e a a n v u l l e n d e c r i t e r i a v o o r r e c l a m e 

u i t i n g e n i n d e g e b i e d s - o f o b j e c t g e r i c h t e b e o o r d e l i n g s k a d e r s . 
« G e e n r e c l a m e v o o r d i e n s t e n o f p r o d u c t e n d i e n i e t i n h e t p a n d p l a a t s v i n d e n r e s 

p e c t i e v e l i j k w o r d e n v e r k o c h t . 

Reclame-uitingen in het b e s c h e r m d d o r p s g e z i c h t van Borne 
H e t v a s t s t e l l e n v a n e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t h e e f t h e t b e h o u d v a n d e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n v a n e e n d e r g e l i j k g e b i e d t e n d o e l . O m e e n h a r m o n i e 
m e t d e z e w a a r d e n t e b e r e i k e n d i e n e n r e c l a m e - u i t i n g e n i n z i j n a l g e m e e n h e i d g e 
k e n m e r k t t e w o r d e n d o o r e e n g e b r u i k v a n t r a d i t i o n e l e m i d d e l e n , m a t e r i a l e n , v o r 
m e n e n k l e u r e n . V o o r b e e l d e n v a n t r a d i t i o n e l e m i d d e l e n z i j n h e t u i t h a n g b o r d e n h e t 
b e l e t t e r e n v a n k r o o n l i j s t e n o f l u i f e l s b o v e n e n t r e e o f e t a l a g e p a r t i j e n . U i t e r a a r d is 
h e t v a n g r o o t b e l a n g d a t d e r e c l a m e a a n d u i d i n g o p h a r m o n i e u z e m a n i e r o p g e n o 
m e n w o r d t i n d e a r c h i t e c t u u r v a n h e t p a n d o f z e l f s d a a r t o e b i j d r a a g t . F e l l e k l e u r e n , 
g r o t e o n g e l e d e v l a k k e n m e t r e c l a m e b o o d s c h a p p e n e v e n a l s l i c h t b a k k e n z i j n s t o r e n d 
d o o r d a t z i j o n v o l d o e n d e p a s s e n i n d e t r a d i t i o n e l e k a r a k t e r i s t i e k . H e t a a n l i c h t e n v a n 
l o s s e l e t t e r s o p g e v e l o f l u i f e l b i e d t e e n g o e d a l t e r n a t i e f v o o r l i c h t b a k k e n . 

Reclame-uitingen op s p o r t t e r r e i n e n (G-gebieden) 
S p o r t t e r r e i n e n z i j n m e e s t a l i n e e n " g r o e n e " o m g e v i n g g e s i t u e e r d . H e t a a n b r e n g e n 
v a n r e c l a m e s n i e t g e r i c h t o p h e t c o m p l e x z e l f is s l e c h t p a s s e n d e n n i e t a a n v a a r d b a a r . 
N a a m s r e c l a m e v o o r d e s p o r t v e r e n i g i n g z e l f is i . v . m . d e b e r e i k b a a r h e i d w e l m o g e l i j k , 
m i t s d e z e a a n d u i d i n g e n q u a m a a t , v o r m g e v i n g e n k l e u r s t e l l i n g z i j n a f g e s t e m d o p 
h e t k a r a k t e r v a n d e o m g e v i n g . H e t v e r d i e n t a a n b e v e l i n g één u n i f o r m s y s t e e m t e 
o n t w i k k e l e n . R e c l a m e - u i t i n g e n , g e r i c h t o p h e t c o m p l e x z e l f z i j n d e n k b a a r ( b o r d e n 
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r o n d h e t ( v o e t b a l ) v e l d , n a a m s a a n d u i d i n g o p k a n t i n e ) i n d i e n d e n a a r d e n a t u u r g e 
k e e r d e z i j d e d o n k e r v a n k l e u r is e n d e h o o g t e g e r e k e n d v a n a f m a a i v e l d m a x i m a a l 
1 . 2 0 m b e d r a a g t . 
H e t t o e p a s s e n v a n l i c h t r e c l a m e d i e n t v e r d e r b e p e r k t t e b l i j v e n t o t één l i c h t r e c l a m e 
p e r v e r e n i g i n g , a a n g e b r a c h t o p h e t c l u b g e b o u w m e t e e n m a x i m a l e a f m e t i n g v a n 
1 . 0 0 m\ 

R e c l a m e - u i t i n g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d ( H - g e b i e d e n , b u i t e n g e b i e d ) 
R e c l a m e b o r d e n , a a n k o n d i g i n g e n e n v e r w i j z i n g s b o r d e n h o r e n n i e t t h u i s i n h e t b u i 
t e n g e b i e d . Z e p a s s e n s l e c h t b i j h e t k a r a k t e r v a n d e o m g e v i n g e n v o r m e n e e n v i s u e l e 
v e r v u i l i n g . Z e k e r n u h e t r e c r e a t i e v e k a r a k t e r v a n h e t b u i t e n g e b i e d m e e r a a n d a c h t 
k r i j g t , is h e t v a n b e l a n g h e t k a r a k t e r v e r s c h i l t u s s e n d e b e b o u w i n g s k e r n e n e n h e t 
b u i t e n g e b i e d t e b e w a r e n c . q . t e v e r s t e r k e n . 

G e b i e d e n d i e e e n b i j z o n d e r e l a n d s c h a p p e l i j k e k w a l i f i c a t i e i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
o f s t r e e k p l a n t o e g e k e n d h e b b e n g e k r e g e n z i j n n i e t g e s c h i k t o m e n i g e v o r m v a n 
r e c l a m e t o e t e l a t e n . T e r b e s c h e r m i n g v a n h e t l a n d s c h a p s s c h o o n e n t e r b e h o u d v a n 
h e t s p e c i f i e k e k a r a k t e r v a n d e z e g e b i e d e n is e e n z e e r t e r u g h o u d e n d b e l e i d n o o d z a 
k e l i j k . 
I n d e o v e r i g e g e b i e d e n k u n n e n r e c l a m e b o r d e n e n / o f t e k e n s v r i j s t a a n d a a n d e w e g 
a l l e e n w o r d e n t o e g e s t a a n v o o r n i e t a g r a r i s c h e b e d r i j v e n m e t e e n p o s i t i e v e b e s t e m 
m i n g . D i t o m e e n t e v e e l a a n b o r d e n i n h e t b u i t e n g e b i e d t e w e r e n . B i j a g r a r i s c h e 
b e d r i j v e n is h e t w e l m o g e l i j k k l e i n e b o r d j e s t e p l a a t s e n ( b . v . " e i e r e n t e k o o p " ) b o 
v e n d i e n is e e n n a a m s a a n d u i d i n g o p s t a l o f b e d r i j f s g e b o u w m o g e l i j k . 

L i c h t r e c l a m e s p a s s e n n i e t i n h e t b u i t e n g e b i e d e n z u l l e n m . n . 's a v o n d s a l s z e e r d o 
m i n a n t e n o p z i c h t i g e r v a r e n w o r d e n . D a a r o m is h e t p l a a t s e n v a n l i c h t r e c l a m e s i n h e t 
b u i t e n g e b i e d n i e t t o e l a a t b a a r . 
N i e t - p e r c e e l s g e b o n d e n r e c l a m e b o r d e n e n a l g e m e n e m e r k t e k e n s i n h e t b u i t e n g e 
b i e d z i j n n i e t t o e l a a t b a a r . V e r w i j s b o r d e n z i j n a l l e e n t o e l a a t b a a r i n d i e n d e v o r m g e 
v i n g , k l e u r s t e l l i n g e n p l a a t s i n g i n h a r m o n i e is m e t d e o m g e v i n g . D u s g e e n f e l l e 
k l e u r w i s s e l i n g e n e n s c h r e e u w e n d e k l e u r c o m b i n a t i e s . E e n d o n k e r f o n d m e t l i c h t k l e u 
r i g e l e t t e r s is m e t n a m e i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n b e l a n g . 

A g r a r i s c h e b e s t e m m i n g , p e r c e e l s g e b o n d e n 

V r i j s t a a n d o p e e n o n b e b o u w d p e r c e e l 
» G e e n r e c l a m e t o e g e s t a a n o p e e n o n b e b o u w d p e r c e e l . 

V r i j s t a a n d o p e e n b e b o u w d p e r c e e l 
» I n p r i n c i p e g e e n n a a m s a a n d u i d i n g e n v r i j s t a a n d o p e e n b e b o u w d p e r c e e l . K l e i n e 

b o r d j e s m e t " t e k o o p " p r o d u c t e n z i j n m o g e l i j k . 
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» S l e c h t s één v r i j s t a a n d e r e c l a m e - u i t i n g p e r p o s i t i e f b e s t e m d b e d r i j f ( k a n t w e e z i j 
d i g z i j n ) , 

» e e n d i r e c t v i s u e e l v e r b a n d t u s s e n h e t b o r d e n ( d e t o e g a n g v a n ) h e t b e d r i j f , 
» M a x i m a l e a f m e t i n g e n 0 . 6 0 m 2 , m a x i m a l e h o o g t e 1 . 2 5 m , 
» M a x i m a l e b r e e d t e 1 . 2 5 m , 
» G e e n l i c h t r e c l a m e o f a a n l i c h t i n g , 
» D o n k e r e a c h t e r g r o n d m e t l i c h t e b e l e t t e r i n g . 

O p o f a a n e e n g e b o u w 
« Eén n a a m s a a n d u i d i n g a a n e e n g e v e l v a n e e n b e d r i j f s b e b o u w i n g p e r p e r 

c e e l / b e d r i j f is m o g e l i j k . 
» M a x i m a l e a f m e t i n g e n v a n d e n a a m s a a n d u i d i n g is 30Zo v a n d e g e v e l o p p e r v l a k t e 

m e t e e n m a x i m u m v a n 2 . 5 m 2 . 
» D e n a a m s a a n d u i d i n g o p e e n l o g i s c h e w i j z e p l a a t s e n ; d a t w i l z e g g e n o p e e n g e 

v e l g r e n z e n d a a n h e t e r f b i j d e t o e g a n g v a n h e t b e d r i j f e n i n t e g r e r e n m e t d e 
g e v e l o p z e t . 

N i e t a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g , p e r c e e l s g e b o n d e n 

V r i j s t a a n d o p e e n b e b o u w d e n o n b e b o u w d p e r c e e l 
» O p p e r v l a k t e p e r r e c l a m e o b j e c t m a x i m a a l 1 m 2 . 
» D e m a x i m a l e b r e e d t e v a n h e t r e c l a m e o b j e c t is 2 m . 
» D e b o v e n k a n t v a n h e t o p s c h r i f t m a g n i e t h o g e r r e i k e n d a n 2 . 5 m b o v e n h e t 

m a a i v e l d . B i j a a n w e z i g h e i d v a n b . v . e e n a a r d e n w a l g e l d t h e t p e i l v a n d e w e g 
e n / o f h e t b e d r i j f s p a n d a l s m a a i v e l d . 

« D e a f m e t i n g e n m o g e n i n t o t a a l n i e t m e e r d a n 2 m 2 b e d r a g e n . D e z e o p p e r v l a k t e 
w o r d t i n m i n d e r i n g g e b r a c h t o p d e m a x i m a a l t o e l a a t b a r e r e c l a m e o p h e t g e 
b o u w ( 4 m 2 , z i e 5 . 5 . ) . 

» P e r t e r r e i n m a x i m a a l 2 r e c l a m e o b j e c t e n t o e g e s t a a n . 
« E e n d u b b e l z i j d i g e r e c l a m e w o r d t g e z i e n a l s t w e e r e c l a m e o b j e c t e n . 
» G e e n l i c h t r e c l a m e s c . q . a a n l i c h t i n g . 
» D e p l a a t s i n g v a n d e r e c l a m e d i e n t e e n d i r e c t e r e l a t i e m e t d e t o e g a n g e n / o f i n 

g a n g v a n h e t b e d r i j f t e h e b b e n . 

O p o f a a n e e n g e b o u w 
» D e t o t a l e o p p e r v l a k t e v a n h e t o p s c h r i f t m a g n i e t m e e r d a n 50Zo v a n d e g e v e l o p 

p e r v l a k t e b e d r a g e n m e t e e n m a x i m u m v a n 4 m 2 . H i e r b i j t e l t r e c l a m e o p h e t p e r 
c e e l m e e ( z i e 5 . 4 . ) . 

» P e r g e b o u w is m a x i m a a l één o p s c h r i f t d a t a a n s t r a a t z i j d e z i c h t b a a r is t o e l a a t 
b a a r . E e n u i t z o n d e r i n g k a n g e m a a k t w o r d e n v o o r g e b o u w e n d i e g e v e l s a a n 
m e e r d a n één s t r a a t h e b b e n . H e t a a n t a l o p s c h r i f t e n i s d a n één p e r n a a r s t r a a t 
g e r i c h t e g e v e l . 
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» P e r g e b o u w is m a x i m a a l één o p s c h r i f t d a t a a n s t r a a t z i j d e z i c h t b a a r is t o e l a a t 
b a a r . E e n u i t z o n d e r i n g k a n g e m a a k t w o r d e n v o o r g e b o u w e n d i e g e v e l s a a n 
m e e r d a n één s t r a a t h e b b e n . H e t a a n t a l o p s c h r i f t e n is d a n één p e r n a a r s t r a a t 
g e r i c h t e g e v e l . 

» P e r g e b o u w is m a x i m a a l 1 l i c h t r e c l a m e t o e l a a t b a a r m e t e e n m a x i m a l e o p p e r 
v l a k t e v a n 1 m 2 . U i t z o n d e r i n g k a n g e m a a k t w o r d e n v o o r g e b o u w e n d i e g e v e l s 
h e b b e n a a n m e e r d a n één s t r a a t . 

» D e o p s c h r i f t e n d i e n e n t e z i j n o p g e n o m e n i n d e a r c h i t e c t o n i s c h e o p b o u w v a n d e 
g e v e l e n d a a r a a n z o m o g e l i j k b i j t e d r a g e n . P l a a t s , a f m e t i n g e n k l e u r w o r d e n 
m e d e d a a r d o o r b e p a a l d . H e t is z e k e r n i e t o n d e n k b a a r d a t i n b e p a a l d e g e v a l l e n 
d e m a x i m a l e a f m e t i n g e n n o g t e r u i m z i j n . 

R e c l a m e - u i t i n g e n i n o v e r g a n g s g e b i e d e n e n v e r b i n d i n g s a s s e n 
M e t o v e r g a n g s g e b i e d e n w o r d e n d e z o n e s b e d o e l d w a a r d e a n d e r e g e b i e d e n ( w o o n -
e n w i n k e l g e b i e d e n , b e s c h e r m d e g e z i c h t e n , b e d r i j v e n t e r r e i n e n , s p o r t t e r r e i n e n e n 
b u i t e n g e b i e d ) a a n e l k a a r g r e n z e n . D e z e g e b i e d e n v a l l e n v a a k s a m e n m e t v e r b i n 
d i n g s a s s e n , w a a r h e t v e r k e e r d e e n i g e d u i d e l i j k a a n w i j s b a r e f u n c t i e i s . D e v o r m v a n 
d e b u i t e n r u i m t e w o r d t h i e r d a n o o k i n m i n d e r e m a t e d o o r b e b o u w i n g b e p a a l d . N i e t 
b i j e l k e o v e r g a n g is e e n d e r g e l i j k g e b i e d a a n w e z i g : s o m m i g e r u i m t e l i j k - f u n c t i o n e l e 
s t r u c t u r e n s l u i t e n n a a d l o o s o p e l k a a r a a n . 

O v e r g a n g s g e b i e d e n z i j n v a n w e g e h u n m o n o - f u n c t i o n e l e k a r a k t e r e n , m e e s t a l , g r o t e 
v e r k e e r s s t r o m e n , g e s c h i k t e p l a a t s e n v o o r h e t m a k e n v a n t i j d e l i j k e r e c l a m e v o o r b i j 
v o o r b e e l d e v e n e m e n t e n e n v o o r s t e l l i n g e n . O o k z u l l e n z i c h i n d e z e z o n e s v a a k i n 
f o r m a t i e d r a g e r s b e v i n d e n , z o a l s g e m e e n t e - e n w i j k p l a t t e g r o n d e n . 

W a n n e e r d e g e m e e n t e b e s l u i t m e d e w e r k i n g t e v e r l e n e n a a n d e p l a a t s i n g v a n d r a 
g e r s v o o r w i s s e l e n d e r e c l a m e - u i t i n g e n ( b i l l b o a r d s ) d a n z u l l e n d e z e g e b i e d e n d a a r 
v o o r i n h e t a l g e m e e n d e m e e s t a a n g e w e z e n p l e k k e n z i j n . O v e r i g e n s z a l o o k h i e r e e n 
z o r g v u l d i g e p l a a t s k e u z e e n a f s t e m m i n g o p d e o m g e v i n g n o o d z a k e l i j k b l i j v e n , e n 
b l i j f t e e n w e l s t a n d s t o e t s i n g d u s o o k n o d i g . 

T e n s l o t t e : " s n e l w e g m a s t e n " z i j n , i . v . m . d e v e r r e g a a n d e h o r i z o n v e r v u i l i n g n a a r a l l e 
z i j d e n , n i e t t o e l a a t b a a r . 
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Historische boerderi jen 

In Twente staan veel historische boerderijen. De meeste boerderijen in de streek zijn 
van het 'Hallehuistype' en een variant daarop; de Twentse boerderij. De historische 
achtergrond van de boerderijen vraagt om een zorgvuldige benadering in het kader 
van welstand.. 

Welstandseenheden 
D e z e c i t e r i a g e l d e n v o o r d e h i s t o r i s c h e b o e r d e r i j e n v a n h e t H a l l e h u i s  t y p e m e t e e n 
' b u r g e r ' w o o n f u n c t i e èn d e w o o n v e r t r e k k e n / g e d e e l t e n / g e b o u w e n v a n i n b e d r i j f z i j n 
a g r a r i s c h e b e d r i j v e n v e r s p r e i d o v e r d e g e m e e n t e B o r n e . D e ( n i e u w e ) a g r a r i s c h e b e 

d r i j f s g e b o u w e n v a n i n b e d r i j f z i j n d e a g r a r i s c h e b e d r i j v e n z i j n h i e r v a n u i t g e z o n d e r d . 
H i e r v o o r g e l d e n d e c r i t e r i a v a n h e t t h e m a b l a d ' A g r a r i s c h e b e d r i j f s b e b o u w i n g ' 

O n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s 
D e o o r s p r o n k e l i j k e b o e r d e r i j v a n O o s t  N e d e r l a n d , v r i j w e l g e h e e l O v e r i j s s e l e n d u s 
o o k d e g e m e e n t e B o r n e , is h e t h a l l e h u i s t y p e . K e n m e r k e n d v a n d e z e b o e r d e r i j is d a t 
h e t d a k s t e u n t o p e e n H  v o r m i g e b a l k e n c o n s t r u c t i e ( g e k o p p e l d e a n k e r b a l k g e b i n t e n ) 
e n n i e t o p d e b u i t e n m u r e n . H e t h a l l e h u i s k e n t e e n v e e l v o u d a a n v o r m e n d i e s a m e n 

h a n g e n m e t h a a r h i s t o r i s c h e o n t w i k k e l i n g , v e r s c h i l l e n i n h e t l a n d s c h a p e n i n d e w e l 

v a a r t v a n z i j n e i g e n a r e n o f b e w o n e r s . D i e z e l f d e o n t w i k k e l i n g is t e r u g t e v i n d e n o p 
h e t b o e r e n e r f . E r b e s t a a t e e n a a n t a l g e m e e n s c h a p p e l i j k e k e n m e r k e n v o o r a l d e z e 
b o e r d e r i j e n : 

I n z i j n m e e s t o o r s p r o n k e l i j k e v o r m o m s l u i t e n d e w a n d e n v a n d e b o e r d e r i j één 
g r o t e s l e c h t s d o o r d e h o u t e n s t i j l e n i n g e d e e l d e r u i m t e , w a a r i n m e n s e n d i e r o n 

d e r d a k v i n d e n . B i j d e j o n g e b o e r d e r i j e n z i t t u s s e n d e z e h o u t e n s t i j l e n e e n a n 

k e r b a l k g e b i n t ; 
E r is s p r a k e v a n e e n d r i e b e u k i g g e l e d e r u i m t e , d r i e n a a s t e l k a a r g e l e g e n r u i m 

t e n , w a a r v a n h e t m i d d e n d e e l o n d e r d e n o k l i g t . A l l e w e r k z a a m h e d e n w o r d e n i n 
d e z e r u i m t e ( ' h a l l e ' ) v e r r i c h t . 
H e t h o o i w o r d t n i e t i n d e b e d r i j f s r u i m t e o p g e s l a g e n , m a a r o p h e t e r f i n e e n 
h o o i b e r g m e t e e n k a p e r o p , k a p b e r g g e n a a m d . 

I n T w e n t e l a g e n d e m e e s t e b o e r d e r i j e n s i n d s d e m i d d e l e e u w e n g e g r o e p e e r d 
r o n d o m b e t r e k k e l i j k k l e i n e a k k e r b o u w c o m p l e x e n ( k a m p e n o f e s s e n ) . H i e r o v e r 

h e e r s t e h e t a k k e r b o u w b e d r i j f w a a r b i j r o g g e h e t v o o r n a a m s t e p r o d u c t w a s . R o n d o m 
h e c c u l t u u r l a n d l a g e n d e w o e s t e g r o n d e n . D e z e d e d e n d i e n s t a l s g e m e e n s c h a p p e l i j 

k e w e i d e g r o n d e n v o o r h e t s t e k e n v a n p l a g g e n . D e p l a g g e n w e r d e n g e b r u i k t v o o r 
b r a n d s t o f e n d e b e m e s t i n g v a n d e a k k e r s . D o o r d e g r o e i v a n d e b e v o l k i n g o p h e t 
e i n d e v a n d e 1 7

e e e u w o n t s t o n d e e n n i j p e n d g e b r e k a a n g r o n d e n w o o n r u i m t e . 
O n d e r i n v l o e d v a n l a n d b o u w h e r v o r m e r s e n g r o o t g r o n d b e z i t t e r s w e r d e n d e w o e s t e 
g r o n d e n v e r d e e l d o n d e r d e g r o o t g r o n d b e z i t t e r s . E e r s t w e r d e n d e l a g e r e g r o n d e n 
o m g e z e t i n g r a s l a n d . L a t e r w e r d e n o o k d e h e i d e g r o n d e n o n t g o n n e n . O p h e t n i e u w 
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o n t g o n n e n l a n d w e r d e n g r o t e a a n t a l l e n n i e u w e , v a a k k l e i n e , b o e r d e r i j e n g e b o u w d . 
D e T w e n t s e b o e r d e r i j e n k a n m e n d a n o o k v e r d e l e n i n t w e e g r o e p e n : 
» D e o u d e e r v e n , d i e a l v a a k v o o r d e 1 6

e e e u w b e s t o n d e n . 
» D e n i e u w e b o e r d e r i j e n u i t d e 1 9

e e e u w . 

V a n d e o u d e b o e r d e r i j e n is b e k e n d d a t d e z e i n d e 1 7
e e e u w w e r d e n v e r n i e u w d e n 

v e r g r o o t . D e 1 9
e e e u w b r a c h t w e e r e e n v e r b o u w i n g s g o l f t o t s t a n d w a a r b i j d e o u d e 

v a k w e r k w a n d e n w e r d e n v e r v a n g e n d o o r b a k s t e e n . D e b o e r d e r i j e n z i j n d u s v a a k 
o u d e r d a n z e e r u i t z i e n . 

K a r a k t e r i s t i e k 
Twentse boerderij 
I n d e T w e n t s e b o e r d e r i j z i j n d e h o o f d k e n m e r k e n v a n h e t z u i v e r e h a l l e h u i s g o e d b e 

w a a r d g e b l e v e n . V r i j w e l a l l e h o o f d g e b o u w e n v e r t o n e n d e b e k e n d e d r i e b e u k i g e 
o p z e t e n c o n s t r u c t i e m e t e i k e n a n k e r b a l k g e b i n t e n , d e b r e d e m i d d e n l a n g s d e e l m e t 
d e d e e l d e u r e n i n h e t m i d d e n v a n d e a c h t e r g e v e l . D a a r n a a s t is e r e e n a a n t a l t y p i s c h 
T w e n t s e k e n m e r k e n , d i e d e b o e r d e r i j e n e e n h e e l e i g e n a a n z i e n v e r l e n e n . D e h i s t o r i 

s c h e b o e r d e r i j e n k e n m e r k e n z i c h d o o r h u n g r o t e h o o g t e , s t e i l e d a k e n e n h o g e t o p 

g e v e l s a a n v o o r  e n a c h t e r z i j d e . O p v a l l e n d is d e v e r t i c a l e h o u t e n b e p l a n k i n g v a n h e t 
b o v e n s t e d e e l v a n d e t o p g e v e l s . S o m s s t e e k t d e t o p g e v e l i e t s o v e r h e t o n d e r s t e d e e l 
v a n d e g e v e l u i t . D e p l a n k e n g e v e l r u s t d a n o p h o u t e n k l o s s e n o f c o n s o l e s o f o p e e n 
u i t k r a g e n d d e e l v a n h e t m e t s e l w e r k . 

H e t z a d e l d a k v a n d e b o e r d e r i j e n z o u n i e t d e o u d s t v o o r k o m e n d e d a k v o r m z i j n . H e t 
s c h u i n a f l o p e n d e s c h i l d d a k z o u e e r d e r v o o r k o m e n . T y p i s c h is h e t g e b r u i k v a n f r a a i e 
h o u t e n g e v e l t o p t e k e n s a l s beëindiging v a n d e n o k . D e z e d e c o r a t i e v e t e k e n s b e z a t e n 
v a a k e e n s y m b o l i s c h e b e t e k e n i s e n z o u d e n b e d o e l d z i j n g e w e e s t v o o r h e t a f w e r e n 
v a n o n h e i l . D a a r n a a s t w e r d h i e r m e e s o m s o o k u i t d r u k k i n g g e g e v e n a a n d e r e l i g i e u 

z e g r o e p e r i n g w a a r t o e m e n b e h o o r d e . E e n v e r g e l i j k b a r e s y m b o l i e k t r o f m e n o o k 
a a n b i j d e d e c o r a t i e v e t e k e n s d i e t r a d i t i o n e e l w e r d e n a a n g e b r a c h t o p d e u i t n e e m 

b a r e m i d d e n s t i j l v a n d e d e e l d e u r e n , ' d e stiepeľ, o f i n d e v o r m v a n r e l i g i e u s g e t i n t e 
t e k s t e n b o v e n d e d e e l d e u r e n . 

K a r a k t e r i s t i e k v o o r T w e n t e is o o k h e t g r o t e a a n t a l b o e r d e r i j e n m e t a a n g e b o u w d e 
v e r t r e k k e n a a n h e t v o o r h u i s . V a n a f d e 1 8

e e e u w w e r d e n v e e l b o e r d e r i j e n v o o r z i e n 
v a n e e n v o o r k a m e r . D e a a n g e b o u w d e k a m e r w a s i n e e r s t o p z e t b e d o e l d a l s z e l f 

s t a n d i g e w o o n r u i m t e v o o r d e o u d e r s d i e z i c h u i t h e t b e d r i j f t e r u g t r o k k e n . I n d e 
p e r i o d e v o o r 1 7 5 0 w e r d v o o r d i t d o e l v a a k e e n v r i j s t a a n d e k l e i n e r e b o e r d e r i j o p 
h e t z e l f d e e r f g e b o u w d . D e z e w e r d i n t i j d e n v a n w o n i n g n o o d e c h t e r i n v e e l g e v a l l e n 
v e r h u u r d v o o r z e l f s t a n d i g e b e w o n i n g e n t e n s l o t t e m i n o f m e e r v a n h e t b e d r i j f a f g e 

s p l i t s t . 
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W o o n - e n w e r k r u i m t e w o r d e n t e g e n w o o r d i g o v e r a l g e s c h e i d e n d o o r e e n b r a n d 
m u u r . E e n b i j z o n d e r h e i d v a n d e T w e n t s e b o e r d e r i j is e c h t e r h e t f e i t d a t z i c h h i e r 
l a n g e r d a n w a a r o o k e l d e r s i n N e d e r l a n d h e t z o g e n a a m d e ' L o s H o e s ' h e e f t g e h a n d 
h a a f d , w a a r b i j w o o n - e n b e d r i j f s f u n c t i e s i n één r u i m t e w a r e n o n d e r g e b r a c h t . D e 
m i d d e n b e u k v a n h e t g e b o u w b l e e f d a a r b i j v a n v o o r t o t a c h t e r o p e n . H e t v o o r s t e 
d e e l v a n h e t g e b o u w d i e n d e a l s w o o n r u i m t e , h e t a c h t e r s t e a l s b e d r i j f s g e d e e l t e . E e n 
s c h e i d i n g s m u u r o n t b r a k . H e t l o s - h o e s p r i n c i p e w a s n i e t v o o r b e h o u d e n a a n k l e i n e o f 
a r m e l i j k e b e d r i j v e n . H e t w a r e n v a a k g r o t e w e l v a r e n d e b o e r d e r i j e n , w a a r m e n h e c h t 
t e a a n d e p l a a t s e l i j k e w e r k w i j z e e n w o o n t r a d i t i e . 

D e e r v e n v a n d e o u d e T w e n t s e b o e r d e r i j e n v o r m d e n e e n w e r e l d o p z i c h . B e h a l v e d e 
b o e r d e r i j z e l f v o n d m e n h i e r e e n g r o o t a a n t a l b i j g e b o u w e n e n a n d e r e o b j e c t e n , 
z o a l s s c h u r e n , m i j t e n e e n o u d e r w o n i n g , w a g e n s c h u u r , b a k o v e n o f b a k h u i s , s c h a a p s 
k o o i , p l a g g e n s c h u u r , a a r d a p p e l k e l d e r , b i j e n s t a l ( e e n o p e n a f d a k w a a r o n d e r m e n d e 
k o r v e n z e t t e , e n s o m s e e n m o l e n h u i s v o o r d e r o s m o l e n . B i j s c h u r e n k w a m e n i n v e r 
s c h i l l e n d e v o r m e n v o o r . I n d e e e r s t e p l a a t s v o n d m e n h i e r d r i e b e u k i g e s c h u r e n , d i e 
i n h u n c o n s t r u c t i e v e o p z e t n i e t a f w e k e n v a n d e b o e r d e r i j z e l f . D a a r n a a s t k w a m e n 
o o k één- o f t w e e b e u k i g e s c h u r e n v o o r m e t d w a r s d e e l o f o p e n d o o r r i t i n d w a r s r i c h 
t i n g . D e r g e l i j k e s c h u r e n h a d d e n a a n één k a n t e e n g r o o t d a k o v e r s t e k , w a a r o n d e r 
w a g e n s k o n d e n w o r d e n g e s t a l d . Z e b e h i e l d e n m e e s t a l h e t l a n g s t v a n a l l e g e b o u w e n 
o p h e t e r f h u n t r a d i t i o n e l e m a t e r i a a l g e b r u i k v a n h o u t , b e l e e m d v l e c h t w e r k , s t r o -
w a n d e n ( e n s o m s h e i d e ) e n s t r o d a k . K e n m e r k e n d w a s o o k d e z a n d s t e n e n w a t e r p u t 
m e t z i j n h o g e p u t a r m , b i j h e t v o o r h u i s v a n d e b o e r d e r i j . D a a r n a a s t s t o n d e e n d r o o g -
r e k v o o r e m m e r s e n z u i v e l g e r e i , w a a r v o o r v a a k e e n o u d w a g e n w i e l d i e n s t d e e d . 
I n m i d d e l s z i j n v e e l z o n i e t d e m e e s t e v a n d e z e e r f o n d e r d e l e n w e e r v e r d w e n e n 
d o o r d a t z i j h u n f u n c t i e v e r l o r e n . O p h e t T w e n t s e b o e r e n e r f v o n d m e n n a a s t d e g e 
b r u i k e l i j k e m o e s t u i n e n k l e i n e f r u i t b o o m g a a r d m e e s t a l e e n r u i m e h o e v e e l h e i d b e 
p l a n t i n g , m e t h o g e l o o f b o m e n ( v o o r a l e i k e n ) , b e u k e n h e g g e n , v l i e r e n t a x u s b o o m . 
D e e r v e n l e v e r d e n h i e r m e e e e n b e l a n g r i j k e b i j d r a g e a a n h e t T w e n t s e c o u l i s s e n l a n d -
s c h a p m e t z i j n v e l e b o o m g r o e p e n e n h o u t w a l l e n . 

A a n b e v e l i n g e n 

ai -a 
c 

c 

E 
o 

« H o o f d b o u w v o r m e n d i e n e n b i j v o o r k e u r o p d e w e g g e s i t u e e r d t e z i j n 
m e t d e v o o r g e v e l o p d e b e l a n g r i j k s t e o p e n b a r e r u i m t e georiënteerd. 
B e h a l v e h e t h o o f d o b j e c t ( m e e s t a l d e b o e r d e r i j ) m o e t d a a r b i j v o o r a l 
o o k d e e n s e m b l e w a a r d e v a n h e t c o m p l e x d e a a n d a c h t k r i j g e n : a n d e r e 
o o r s p r o n k e l i j k e b o u w w e r k e n , h e t e r f m a a r o o k d e o m g e v i n g v a n d e 
b o e r d e r i j . 

c » B i j g e b o u w e n d i e n e n b i j v o o r k e u r a c h t e r d e h o o f d b e b o u w i n g t e l i g 
g e n , m a a r m i n i m a a l 3 m e t e r a c h t e r d e v o o r g e v e l r o o i l i j n i n d i e n d e k a 
v e l b r e e d t e d i t i n v e r b a n d m e t d o o r z i c h t e n t o e l a a t . 
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C r i t e r i a 
» B i j r e n o v a t i e v a n b o e r d e r i j e n d i e n t d e o r i g i n e l e v o r m ( g e v i n g ) h e t u i t 

g a n g s p u n t t e z i j n . 
A a n b e v e l i n g e n 
« B i j v e r v a n g e n d e n i e u w b o u w b i j v o o r k e u r d e o o r s p r o n k e l i j k e e e n v o u 

d i g e h o o f d v o r m v a n d e b o e r d e r i j a l s b e e l d b e p a l e n d e l e m e n t i n h e t 
l a n d s c h a p b e w a r e n . E e n h o o f d v o r m m e t één o f a n d e r h a l v e v e r d i e p i n g 
m e t s t e i l e k a p is h e t u i t g a n g s p u n t . 

» G r o t e i n g r e p e n a a n b e s t a a n d e b o e r d e r i j e n d i e n e n z o v e e l m o g e l i j k o p 
één p u n t , b i j v o o r k e u r a a n d e a c h t e r z i j d e , t e w o r d e n g e c o n c e n t r e e r d , 
r e k e n i n g h o u d e n d m e t d e o r i g i n e l e h o o f d v o r m e n k a p v o r m .  

3 
o XI 01 Ol 

c 
> 
1— 3 JÇU 
-X. 
c 
01 
(O 
E 

c 

01 
•o 

C r i t e r i a 
» G o o t l i j s t e n , s p e k l a g e n e n a n d e r e g e v e l e l e m e n t e n z i j n e e n v o u d i g m a a r 

z o r g v u l d i g g e d e t a i l l e e r d e n z i j n w a t b e t r e f t m a a t v o e r i n g , a r c h i t e c t u u r 
e n k l e u r g o e d a f g e s t e m d o p d e h o o f d b o e r d e r i j . 

» D e v o o r g e v e l k e n t v a a k e e n e e n v o u d i g e s y m m e t r i s c h e g e v e l i n d e l i n g . 
V e e l v o o r k o m e n d e g e v e l e l e m e n t e n z i j n h o u t e n l u i k e n , v l e c h t i n g e n i n 
m e t s e l w e r k , s i e r a n k e r s , r o n d e z o l d e r r a a m p j e s i n d e k o p g e v e l , s t r e k k e n 
b o v e n v e n s t e r s e n d e u r e n ; 

» L i j n v o r m i g e e l e m e n t e n d i e n e n n i e t t e w o r d e n o n d e r b r o k e n . 
« U i t d r u k k i n g e n v a n d e f u n c t i e d i e n e n t e w o r d e n g e r e s p e c t e e r d ( z o a l s 

h o o i d e u r e n , d r a a g b a l k e n , ( m e s t ) l u i k e n , e n d e r g e l i j k e ) ; 
» G r o t e g e v e l v l a k k e n h e b b e n e e n d u i d e l i j k e e e n d u i d i g e t e x t u u r , z o a l s 

b a k s t e e n o f h o u t e n g e p o t d e k s e l d e p l a n k e n . 
» T o e g e s t a n e m a t e r i a l e n v o o r g e v e l e n d a k z i j n m e t s e l w e r k v a n b a k s t e 

n e n m e t s o m s e e n g e p l e i s t e r d e p l i n t , h o u t e n k o z i j n e n , d a k p a n n e n 
( v e e l a l g e s m o o r d e H o l l a n d s e p a n n e n ) , r i e t b e d e k k i n g e n . T o e p a s s i n g e n 
v a n k u n s t s t o f , a l u m i n i u m o f s t a a l z i j n o n g e w e n s t ; 

» H e t k l e u r g e b r u i k d i e n t t e w o r d e n b e p e r k t t o t g e d e k t e a a r d k l e u r e n . 
T o e p a s s i n g v a n s t e r k c o n t r a s t e r e n d e k l e u r e n is o n g e w e n s t . 

» D a k k a p e l l e n a l l e e n t o e v o e g e n t e r v e r v a n g i n g v a n e e n e e r d e r e x e m 
p l a a r . V o o r m e e r d a g l i c h t o p h e t z o l d e r g e d e e l t e ( b i j v . b i j h e t o m b o u 
w e n v a n b o e r d e r i j n a a r m e e r d e r e w o o n e e n h e d e n ) h e e f t h e t d e v o o r 
k e u r o m s m a l l e e n v e r t i c a l e d a k r a m e n t o e t e p a s s e n i . p . v . d a k k a p e l l e n . 

» B i j h e t p l a a t s e n v a n b i j g e b o u w e n b i j h i s t o r i s c h e b o e r d e r i j e n d i e n e n 
n a a r b i j d e h i s t o r i s c h e b o e r d e r i j p a s s e n d e m a t e r i a l e n t o e g e p a s t t e 
w o r d e n . H e t is n i e t t o e g e s t a a n d e z e t e v o o r z i e n v a n d a m w a n d - o f 
s t a a l p l a a t p r o f i e l e n .  
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Landgoederen en buitenplaatsen 

Welstandseenheden 
D i t t h e m a b l a d is v a n t o e p a s s i n g v o o r d e o n d e r s t a a n d e l a n d g o e d e r e n i n d e g e m e e n 
t e B o r n e : 
» B u i t e n p l a a t s B a r t e l i n k 
» H a v e z a t e G r o t e n h u i s 
» B u i t e n p l a a t s H u l s c h e r 
» H u i s p l a a t s W e l e v e l d 

O o k d i e n t d i t t h e m a b l a d a l s a a n b e v e l i n g s k a d e r v o o r n i e u w - e n v e r b o u w i n d e i n 
v l o e d s z o n e v a n h e t l a n d g o e d o f d e b u i t e n p l a a t s b i j v o o r b e e l d p a c h t b o e r d e r i j e n o f 
a r b e i d e r s w o n i n g e n . 

O n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s 
I n d e l o o p d e r e e u w e n z i j n i n O v e r i j s s e l v e e l b u i t e n p l a a t s e n e n l a n d g o e d e r e n g e 
s t i c h t . D e b u i t e n p l a a t s e n z i j n v o o r n a m e l i j k g e l e g e n i n d e n a b i j h e i d v a n e e n r i v i e r i n 
e e n i d y l l i s c h e , l a n d e l i j k e o m g e v i n g e n d i e n d e n v o o r n a m e l i j k t e r v e r m a a k e n a l s s t a 
t u s s y m b o o l . L a n d g o e d e r e n h a d d e n e e n m e e r e c o n o m i s c h e f u n c t i e . I n h e t g e b i e d 
w e r d v a a k b o s b o u w e n l a n d b o u w b e d r e v e n . L a n d g o e d e r e n b e v a t t e n v e e l a l w o e s t e 
g r o n d e n d i e i n o n t g i n n i n g w e r d e n g e b r a c h t . I n s o m m i g e g e b i e d e n v i e l e n d e t w e e 
f u n c t i e s s a m e n . B i j l a n d g o e d e r e n h o o r d e n p a c h t b o e r d e r i j e n e n o o k w o n i n g e n . N u 
n o g is d e i n v l o e d v a n l a n d g o e d e r e n t e z i e n i n h e t k l e u r g e b r u i k v a n o n d e r m e e r l u i 
k e n e n d e u r e n . 

Karakteristiek 
Buitenplaats Bartelink 
A a n d e D e u r i n g e r b e e k i n H e r t m e l i g t b u i t e n p l a a t s B a r t e l i n k . H e t h e r e n h u i s w e r d i n 
1 7 e e e u w g e b o u w d a l s w o n i n g e n h u i s k a p e l v o o r p a s t o o r H o m m e l s . I n d e 1 9 e e e u w 
k w a m h e t h u i s i n b e z i t v a n e e n k o o p m a n u i t O l d e n z a a l d i e h e t a l s b u i t e n v e r b l i j f 
g e b r u i k t e . D e m e t b o m e n o m z o o m d e o p r i j l a a n d a t e e r t h o o g s t w a a r s c h i j n l i j k u i t d e z e 
t i j d . I n h e t b e g i n v a n d e 2 0 e e e u w w e r d o p d e b u i t e n p l a a t s e e n d w a r s h u i s b o e r d e r i j 
g e b o u w d w a a r i n e e n d e e l v a n h e t 1 8 s e e u w s e i n t e r i e u r e e n p l a a t s k r e e g . 

Havezate Grotenhuis 
I n d e L o d i e k s l a n d e n t e n z u i d e n v a n H e r t m e l i g t d e v o o r m a l i g e h a v e z a t e G r o t e n h u i s . 
H e t h u i s w a t b i j d e h a v e z a t e h o o r d e l a g a a n d e r a n d v a n d e z a n d k o p b i j d e B o r n s c h e 
B e e k . H e t e r v e e n g o e d ' G r o e t h u e s ' w e r d i n 1 4 3 7 v o o r h e t e e r s t v e r m e l d . W a a r 
s c h i j n l i j k is h e t h u i s i n d e 2 e h e l f t v a n d e 1 8 e e e u w a f g e b r o k e n . I n 1 9 0 7 k o m t d e h a 
v e z a t e v i a p u b l i e k e v e i l i n g i n h a n d e n v a n B e r n a r d u s M e i j e r i n H e r t m e . D e o v a l e 
a a n l e g v a n d e o o i t o m g r a c h t e h u i s p l a a t s e n e n k e l e 1 8 * e e u w s e l a n e n r e s t e r e n . D e 
b o e r d e r i j G r o t e n h u i s s t a a t n a a r a l l e w a a r s c h i j n l i j k h e i d o p d e f u n d a m e n t e n v a n d e 
v o o r m a l i g e H a v e z a t e . 
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Voormalige buitenplaats Hulscher 
I n d e k e r k h o e k t e Z e n d e r e n l i g t s i n d s 1 8 5 5 e e n k a r m e l i e t e n k l o o s t e r . H e t n e o g o t i s c h e 
k l o o s t e r u i t 1 8 8 1 l i g t o p d e v o o r m a l i g e b u i t e n p l a a t s H u l s c h e r . B i j h e t h u i s d a t o p d e 
b u i t e n p l a a t s s t o n d l a g e e n m o e s t u i n e n e e n k l e i n b o s . E e n m e t b o m e n o m z o o m d e 
l a a n l i e p v a n h e t h u i s n a a r h e t b o s . O o k n u n o g is d e z e l a a n a a n w e z i g . 

Huisplaats Weleveld 
H e t g o e d W e l e v e l d , t e n z u i d o o s t e n v a n h e t g e l i j k n a m i g e g e h u c h t , w o r d t i n d e 1 3 e 

e e u w v e r m e l d . O m s t r e e k s 1 3 0 0 w e r d e r h e t e e r s t e h u i s i n v a k w e r k g e b o u w d n a b i j 
d e p l a a t s w a a r d e B o r n s c h e B e e k d e w e g v a n B o r n e n a a r O l d e n z a a l k r u i s t e . Z o w e l 
o p d e w e g a l s o p d e b e e k w e r d t o l g e h e v e n . O p d e p l e k z o u l a t e r dę h a v e z a t e W e l e 

v e l d w o r d e n g e b o u w d . 
I n 1 8 1 9 w e r d h e t l a n d g o e d W e l e v e l d v e r k o c h t a a n d e b u r g e m e e s t e r v a n W e e r s e l o 
d i e e r e e n j a c h t k a m e r l i e t a a n l e g g e n . H e t l a n d g o e d o m v a t t e r o n d 1 8 6 5 e e n g r o o t 
a a n t a l l a n d e r i j e n , e r v e n e n k a t e r s t e d e n . I n 1 9 9 5 is d e h u i s p l a a t s g e d e e l t e l i j k g e r e 

c o n s t r u e e r d e n d e o u d e g r a c h t o p n i e u w g e g r a v e n . D e s t r u c t u u r v a n d e o u d e h u i s 

p l a a t s is n o g d u i d e l i j k z i c h t b a a r . R o n d d e h u i s p l a a t s s t r e k t z i c h h e t l a n d g o e d W e l e 

v e l d u i t . M i d d e n o p h e t l a n d g o e d s t a a t h e t ' J a c h t h u i s ' . 

W e l s t a n d s c r i t e r i a 
Van de gebouwen op de landgoederen en buitenplaatsen in de gemeente Borne zijn 
enkele rijks of gemeentelijk monument. Dat betekent dat bescherming van het 
gebouw valt onder de monumentenwetgeving (zie ook themablad 'Bouwen aan en 
nabij monumenten'). 

D e z e a a n v u l l e n d e w e l s t a n d s c r i t e r i a g e l d e n v o o r p a n d e n i n d e o m g e v i n g v a n : 
» R i j k s m o n u m e n t e n : p a n d e n i n d e g e v e l w a n d b i n n e n 5 0 m e t e r v a n e e n R i j k s m o 

n u m e n t ; 
M e t h e t w e l s t a n d s b e l e i d w o r d t , a f h a n k e l i j k v a n d e b e t e k e n i s v a n h e t m o n u m e n t e n 
d e r e d e n t o t a a n w i j z i n g v a n h e t m o n u m e n t , g e l e t o p : 
1 . a f s t e m m i n g v a n d e b o u w m a s s a v a n d e p a n d e n o p d e o m g e v i n g v a n h e t m o n u 

m e n t e n h e t m o n u m e n t z e l f ; P a n d e n m o g e n n i e t z o d a n i g i n m a s s a w o r d e n g e 

r e a l i s e e r d z o d a n i g d a t z i j d e ' e i g e n h e i d ' e n ' b e e l d r u i m t e ' v a n h e t m o n u m e n t 
a a n t a s t e n . 

2 . s i t u e r i n g e n oriëntatie v a n d e g e b o u w e n i n d e o m g e v i n g v a n h e t m o n u m e n t ; 
P a n d e n m o g e n n i e t z o d a n i g g e s i t u e e r d w o r d e n d a t z i j d e ' e i g e n h e i d ' e n ' b e e l d 

r u i m t e ' v a n h e t m o n u m e n t a a n t a s t e n . A l s h e t b e s t e m m i n g s p l a n d e r u i m t e b i e d t 
h i e r i n r e l a t i e t o t h e t m o n u m e n t r e k e n i n g m e e t e h o u d e n d a n d i e n t h i e r o p g e l e t 
t e w o r d e n . 

3 . o p e n h e i d e n d o o r z i c h t e n ( r e l a t i e m e t o p e n b a r e r u i m t e ) ; 
4 . k l e u r  , m a t e r i a a l g e b r u i k e n d e t a i l l e r i n g d i e n t o p h e t m o n u m e n t t e w o r d e n a f g e 

s t e m d . F e l l e e n c o n t r a s t e r e n d e k l e u r e n z i j n d e r h a l v e n i e t t o e g e s t a a n . 
5 . p r o c e d u r e t o e t s i n g b o u w a a n v r a g e n n a b i j m o n u m e n t e n . 
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Aanbevelingen voor bouwwerken in de invloedszones van landgoederen en bui
tenplaatsen. 
D e g e m e e n t e B o r n e h e c h t g r o t e w a a r d e a a n d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e b e t e k e n i s v a n 
g e b i e d e n . H e t v e r d i e n t d a n o o k d e a a n b e v e l i n g m e t r e s p e c t v o o r d e c u l t u u r h i s t o r i e 
t e b o u w e n . 
N i e u w e t o e v o e g i n g e n , z o a l s d e b o u w v a n e e n n i e u w h u i s o f d e v e r b o u w v a n e e n 
b e s t a a n d p a n d , i n d e i n v l o e d s s f e e r v a n l a n d g o e d e r e n e n b u i t e n p l a a t s e n z i j n a l t i j d 
m o g e l i j k m i t s d e k a r a k t e r i s t i e k v a n h e t l a n d g o e d o f d e b u i t e n p l a a t s i n t a c t b l i j v e n . 
H i e r b i j v e r d i e n t d e a a n b e v e l i n g t e l e t t e n o p : 
1 . a f s t e m m i n g v a n d e b o u w m a s s a v a n d e p a n d e n o p d e o m g e v i n g v a n h e t m o n u 

m e n t ; 
2 . s i t u e r i n g e n oriëntatie v a n d e g e b o u w e n i n d e o m g e v i n g v a n h e t m o n u m e n t ; 
3 . o p e n h e i d e n d o o r z i c h t e n ( r e l a t i e m e t o p e n b a r e r u i m t e ) ; 
4 . k l e u r - , m a t e r i a a l g e b r u i k e n d e t a i l l e r i n g ( z o a l s d e k l e u r e n v a n l u i k e n o f d e u r e n ) ; 
5 . p r o c e d u r e t o e t s i n g b o u w a a n v r a g e n n a b i j m o n u m e n t e n . 

Bovenstaande aandachtspunten zijn geen welstandscriteria maar aanbevelingen 
voor nieuw- of verbouw in gebieden in de invloedsfeer van landgoederen en bui
tenplaatsen. 
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Agrarische bed rijf sbebouwing 

De (agrarische) (bedrijfs)bebouwing in het buitengebied van de gemeente Borne 
voornamelijk geconcentreerd langs lintvormige structuren zoals dijk- en polderlin
ten. In het open en weidse landschap, solitair en langs de ruilverkavelingslinten, zijn 
veel complexen van agrarische bedrijfsbebouwing gelegen. Deze complexen zijn van 
veraf zichtbaar, liggen prominent in het landschap en vragen daarom om een zorg
vuldige inpassing. 

Welstandseenheden 
D i t t h e m a b l a d is v a n t o e p a s s i n g v o o r d e v e r s c h i l l e n d e l a n d e l i j k e g e b i e d e n i n d e g e 
m e e n t e B o r n e . 

Omschrijving en uitgangspunten 
I n d e l a n d b o u w h e e f t z i c h e e n t e c h n i s c h -
e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g v o o r g e d a a n , d i e t o t 
u i t d r u k k i n g k o m t i n d e t e r m a g r o - b u s i n e s s . H e t 
b e t r e f t d e m e c h a n i s e r i n g , a u t o m a t i s e r i n g e n 
i n t e n s i v e r i n g v a n d e s t e e d s m i n d e r g r o n d g e b o n d e n 
p r o d u c t i e i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d . V o o r d e 
v e r s c h i l l e n d e b e d r i j f s t y p e n z i j n m i n o f m e e r 
a l g e m e n e p r o d u c t i e c r i t e r i a g a a n g e l d e n d i e i n d e 

b e d r i j f s m i d d e l e n ( g e b o u w e n e n m a c h i n e s ) e n i n r i c h t i n g v a n d e g r o n d e n z i c h t b a a r 
w o r d e n . D o o r e e n t o e n e m e n d e s c h a a l v e r g r o t i n g v a n p r o d u c t i e e n b e d r i j v e n n e e m t 
d e s c h a a l v a n d e g e b o u w e n n a v e n a n t t o e . D i t l e v e r t v e r s c h i l l e n o p t u s s e n o u d e n 
n i e u w . H e t e c o n o m i s c h p r o d u c e r e n h e e f t t o t g e v o l g d a t s t a n d a a r d b e d r i j f s g e b o u 
w e n o p g e b o u w d u i t g e p r e f a b r i c e e r d e o n d e r d e l e n h e t b e e l d g a a n b e p a l e n . H e t g a a t 
h i e r o m p r o d u c t i e m i d d e l e n v a n b o u w k u n d i g e a a r d d i e w o r d e n g e r e a l i s e e r d o m e e n 
d o e l t e b e r e i k e n e n d i e g e s c h i k t m o e t e n z i j n v o o r e e n f u n c t i e . D e z e p r o d u c t i e m i d 
d e l e n b e z i t t e n e e n v o l u m e e n n e m e n r u i m t e i n , m a a r v o r m e n e v e n e e n s r u i m t e ( n ) . 
D e z e v o l u m e s e n r u i m t e n h e b b e n o n d e r l i n g v e r h o u d i n g e n d i e d e s c h a a l v a n h e t 
g e h e e l b e p a l e n . D e z e s c h a a l w o r d t v e r d e r g e r e a l i s e e r d d o o r v o r m g e v i n g e n d e t a i l l e 
r i n g . 

B i j h e t s i t u e r e n v a n a g r a r i s c h e b e b o u w i n g z i j n a s p e c t e n a l s k a v e l a f m e t i n g e n b e 
d r i j f s v o e r i n g b e p a l e n d . D e i n v o e g i n g v a n h e t n i e u w e v o l u m e i n h e t l a n d s c h a p m o e t 
e c h t e r o o k e e n v a n z e l f s p r e k e n d e p l a a t s k r i j g e n i n h e t l a n d s c h a p . V a n b e l a n g d a a r b i j 
is o n d e r w e l k e h o e k e n h e t c o m p l e x k a n w o r d e n w a a r g e n o m e n . B e s t a a n d e oriënta
t i e m o g e l i j k h e d e n e n z i c h t - a s s e n d i e n e n ( z o v e e l m o g e l i j k ) g e r e s p e c t e e r d t e w o r d e n . 
H i e r d o o r w o r d t d e b e b o u w i n g g e e n i n c i d e n t i n h e t l a n d s c h a p , m a a r k a n d e z e i e t s 
t o e v o e g e n a a n d e a a n w e z i g e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r e n z i c h v o e g e n n a a r e e n a a n w e 
z i g r u i m t e l i j k p a t r o o n . 
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B i j d e b e n a d e r i n g v a n e e n b o e r d e r i j d o e n s i l h o u e t , v o l u m e e n v o r m z i c h i n d e z e 
v o r m v o o r . V a n e n i g e a f s t a n d z i j n d e d e t a i l s v a n d e g e b o u w e n m i n d e r b e l a n g r i j k . 
W e l k a n b i j v o o r b e e l d d e w e e r k a a t s i n g v a n h e t z o n l i c h t o p e e n ( t e ) l i c h t d a k h e t d a k 
l a t e n d e t o n e r e n . B e p a l e n d v o o r d e t o t a a l i n d r u k z i j n d a n d e p r o p o r t i e s e n d e r a n g 

s c h i k k i n g v a n d e g e b o u w e n o n d e r l i n g e n d e g e l e d i n g d i e d a a r d o o r o n t s t a a t . J u i s t 
g e s i t u e e r d e b e p l a n t i n g k a n d e z e t o t a a l i n d r u k v e r s t e r k e n . B e l a n g r i j k i s , v o o r a l b i j 
v e r s p r e i d e n geïsoleerd s t a a n d e c o m p l e x e n , h e t g e v o e l m e t e e n a f g e r o n d e b e s c h u t 

t i n g b i e d e n d e , m e n s e l i j k e n e d e r z e t t i n g t e m a k e n . D i t k a n v e r l o r e n g a a n b i j t e g r o t e 
v o l u m e  e n v o r m v e r s c h i l l e n . 

W e l s t a n d s c r i t e r i a 
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C r i t e r i a 
» H a n d h a v e n v a n d e d o o r z i c h t e n r i c h t i n g l a n d e l i j k g e b i e d . 
» D e n o k l i j n v a n d e b e d r i j f s g e b o u w e n s t a a t w i l l e k e u r i g o p d e r i c h t i n g 

v a n d e w e g . 
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A a n b e v e l i n g e n 
» D e b e b o u w i n g o p h e t b e d r i j f s p e r c e e l d i e n t b i j v o o r k e u r c o m p a c t t e 

b l i j v e n o m t e g r o t e u i t w a a i e r i n g t e v o o r k o m e n . 
» H e t is z e e r w e n s e l i j k d e b e d r i j f s g e b o u w e n a c h t e r h e t w o o n g e d e e l t e 

e n d e ( n i e t  ) v r i j s t a a n d e b i j g e b o u w e n t e s i t u e r e n , z o d a t e r s p r a k e is 
v a n e e n w o o n  e n e e n b e d r i j f s z o n e . 

» H e t o m g e v e n v a n h e t e r f m e t i n h e e m s e e n b i j h e t l a n d s c h a p p a s s e n d e 
b e p l a n t i n g is z e e r g e w e n s t . 
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 C r i t e r i a 
« A g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n , b e h a l v e s i l o ' s , b e s t a a n u i t e e n o n d e r 

b o u w o p e e n h e r k e n b a r e e n i n v e r h o u d i n g u i t g e v o e r d e g e m e t s e l d e 
p l i n t , d i e w o r d t a f g e d e k t m e t e e n z a d e l d a k o f s c h i l d d a k z o n d e r w o l f s 

e i n d e n . 
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A a n b e v e l i n g e n 
» H e t is w e n s e l i j k d e k o p g e v e l s v a n d e g e b o u w e n u i t t e v o e r e n m e t e e n 

v e r s p r i n g i n g i n d e g e v e l . 
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C r i t e r i a 
» D e k a p d i e n t u i t g e v o e r d t e w o r d e n m e t e e n h e l l i n g v a n a f 2 0 " , a f g e 

d e k t m e t g o l f p l a t e n , d a m w a n d - o f s a n d w i c h p a n e l e n m e t e e n v o l 
d o e n d e f i j n e p r o f i l e r i n g i n e e n d o n k e r e ( b i j v o o r b e e l d z w a r t , a n t r a c i e t ) 
k l e u r s t e l l i n g o f ( g e b a k k e n ) p a n n e n . 

» E r d i e n t e e n e e n v o u d i g e o m s l u i t e n d e k a p t o e g e p a s t t e w o r d e n . 
» G e v e l s d i e n e n t e w o r d e n u i t g e v o e r d i n b a k s t e e n ( d o n k e r e a a r d t i n t e n ) 

o f d o n k e r k l e u r i g ( z w a r t o f g r o e n ) d a m w a n d - o f s a n d w i c h p a n e e l . I n 
h e t g e v a l v a n d e t o e p a s s i n g v a n d a m w a n d - o f s a n d w i c h p a n e l e n d i e 
n e n d e w a n d e n t e w o r d e n v o o r z i e n v a n e e n g e m e t s e l d e p l i n t m e t e e n 
h o o g t e v a n c i r c a 6 0 c m . L o o d s e n t e n b e h o e v e v a n d e s t a l l i n g v a n v o e r 
t u i g e n e n l a n d b o u w w e r k t u i g e n e n o p s l a g l o o d s e n z i j n h i e r v a n u i t g e 
z o n d e r d . 

» B i j t o e p a s s i n g v a n d a m w a n d - e n s a n d w i c h p a n e l e n o p z o w e l w a n d a l s 
d a k d i e n t v o l d o e n d e o n d e r s c h e i d i n p r o f i l e r i n g a a n g e b r a c h t t e w o r 
d e n , w a a r b i j d e p r o f i l e r i n g v a n d a k g r o v e r v a n u i t v o e r i n g is d a n d i e 
v a n d e w a n d e n . 

» D e g e m e t s e l d e p l i n t d i e n t t e n o p z i c h t e v a n d e o v e r i g e w a n d d e l e n 
t e r u g l i g g e n d t e w o r d e n u i t g e v o e r d . D i t g e l d t z o w e l v o o r d e z i j - a l s 
k o p g e v e l s v a n d e g e b o u w e n 

» U i t s l u i t e n d g e b r u i k v a n b e t o n o f k u n s t s t o f is n i e t t o e g e s t a a n . D e z e 
m a t e r i a l e n k u n n e n w e l a l s o n d e r g e s c h i k t m a t e r i a a l w o r d e n t o e g e p a s t 

» C o n t r a s t e r e n d e e n f e l l e k l e u r e n , w i t o f l i c h t g r i j s is n i e t t o e g e s t a a n . 

A a n b e v e l i n g e n 
a 
» A g r a r i s c h e b e d r i j f s b e b o u w i n g is b i j v o o r k e u r u i t g e v o e r d m e t w i n d v e 

r e n e n g o t e n . 
» H e t h e e f t d e v o o r k e u r l o o d s e n t e v o o r z i e n v a n e e n g e m e t s e l d e p l i n t 

m e t e e n h o o g t e v a n c i r c a 6 0 c m . 

B A O 2 0 Deel B - Criteria 



Antenneinstal lat ies voor mobiele telecommunicatie (GSM)
3 

De invloed van antenneinstallaties op het aanzien van gebouwen en van de omge

ving is in de regel aanzienlijk. In de procedures voor een bouwvergunning voor der

gelijke installaties speelt het welstandsadvies derhalve een belangrijke rol. 

W e l s t a n d s e e n h e d e n 

D i t t h e m a b l a d is v a n t o e p a s s i n g v o o r h e t h e l e g r o n d g e b i e d v a n d e g e m e e n t e B o r n e . 

O m s c h r i j v i n g e n u i t g a n g s p u n t e n 
D e o n t w i k k e l i n g e n b i n n e n d e m o b i e l e t e l e f o n i e g a a n z e e r s n e l . I n N e d e r l a n d s t a a n 
a l z o ' n 4 0 0 0 a n t e n n e s e n d a t a a n t a l z a l n o g a a n z i e n l i j k g r o e i e n . O m e e n l a n d e l i j k e 
d e k k i n g t e b e r e i k e n z a l h e t a a n t a l l o c a t i e s m e t a n t e n n e  i n s t a l l a t i e s n o g f o r s m o e t e n 
w o r d e n u i t g e b r e i d . G e z i e n d e e n o r m e e c o n o m i s c h e b e l a n g e n d i e m e t d e m o b i e l e 
t e l e f o n i e g e m o e i d z i j n , z a l h e t n i e t z o z e e r d e v r a a g z i j n o f z e e r k o m e n , m a a r w a a r 
e n i n w e l k e v o r m . C o n f o r m d e k a b i n e t s n o t a N a t i o n a a l A n t e n n e B e l e i d m a g d e 
h o o g t e v a n d e t e p l a a t s e n a n t e n n e d r a g e r ( a n t e n n e m a s t ) i n c l u s i e f d e d a a r a a n b e v e s 

t i g d e a n t e n n e ( s ) , i n i e d e r g e v a l n i e t m e e r d a n 5 m e t e r b e d r a g e n . 
D e i n h o u d v a n d e z e n o t i t i e k o m t g r o t e n d e e l s o v e r e e n m e t d e n o t i t i e v a n d e F e d e r a 

t i e W e l s t a n d o v e r d i t o n d e r w e r p . H e t v e r d i e n t a a n b e v e l i n g t e s t r e v e n n a a r l a n d e l i j 

k e a f s t e m m i n g v a n b e l e i d j u i s t o p d i t o n d e r d e e l , d a t z o n a d r u k k e l i j k g e m e e n t e 

g r e n s o v e r s c h r i j d e n d i s . A l l e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s n o t a ' s e n t o e t s i n g s c r i t e r i a d i e b i j 
d e F e d e r a t i e n u b e k e n d z i j n h e b b e n i n i e d e r g e v a l a l l e m a a l h e t z e l f d e d o e l : kwaliteit 
toevoegen of de eventuele negatieve visuele invloed van antenneinstallaties op 
gebouwen en op de omgeving tot een minimum beperken. 

H e t a c c e n t l i g t d a a r b i j o p d e p l a a t s o f l o c a t i e v a n d e i n s t a l l a t i e . D e v o r m v a n d e i n 

s t a l l a t i e z a l i n v e e l g e v a l l e n a c c e p t a b e l z i j n ; t e c h n i e k e n l a n d e l i j k e u n i f o r m i t e i t b e 

p a l e n i m m e r s i n h o g e m a t e h e t a a n z i e n v a n d e i n s t a l l a t i e . S o m s v o r m t d e b i j z o n d e r e 
k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g a a n l e i d i n g o m m a s t e n g e b o u w t j e e e n b i j z o n d e r e e i g e n 
k w a l i t e i t t e g e v e n . 

C r i t e r i a 
H i e r b i j m a k e n w e o n d e r s c h e i d n a a r d e p l a a t s i n g v a n : 
M a s t e n m e t h e k w e r k e n , g e b o u w t j e s o f k a s t e n e n e r z i j d s e n d e i n s t a l l a t i e s o p o f a a n 
g e b o u w e n a n d e r z i j d s . 

3 Gebaseerd o p t e k s t e n u i t de R a a m w e r k n o t a we ls tandbe le i d 2002/2003 Gelders Genootschap, s t ich t ing 
DSL en Schout r u i m t e l i j k e v o r m g e v i n g en bele id , R o t t e r d a m 2002 
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Masten en annexen 
I n p r i n c i p e k a n e e n positief w e l s t a n d s a d v i e s w o r d e n g e g e v e n i n d e v o l g e n d e s i t u a 

t i e s : 
B u i t e n d e b e b o u w d e k o m e n i n l a n d s c h a p p e l i j k m i n d e r g e v o e l i g e g e b i e d e n , 
l a n g s g r o t e v e r k e e r s w e g e n e n d a n b i j v o o r k e u r b i j p a r k e e r p l a a t s e n , b e n z i n e s t a 

t i o n s , k n o o p p u n t e n , v i a d u c t e n , b e d r i j v e n t e r r e i n e n e n s p o r t p a r k e n , r e c r e a t i e t e r 

r e i n e n e n h o r e c a g e l e g e n h e d e n . H e t b e t r e f t h i e r d u s s i t u a t i e s w a a r r e e d s v a n e e n 
c o n c e n t r a t i e v a n a c t i v i t e i t e n s p r a k e i s , o f s i t u a t i e s w a a r d e s c h a a l v a n d e b e 

s t a a n d e a r t e f a c t e n v e r g e l i j k b a a r is m e t d i e v a n a n t e n n e m a s t e n . M a s t e n k u n n e n 
i n s o m m i g e s i t u a t i e s o o k a l s e e n b a k e n g e z i e n e n o n t w o r p e n w o r d e n ; 
B i n n e n d e b e b o u w d e k o m o p b e d r i j v e n  e n f a b r i e k s t e r r e i n e n a l s m e d e s p o r t p a r 

k e n . 

I n p r i n c i p e w o r d t e e n negatief w e l s t a n d s a d v i e s g e g e v e n i n d e v o l g e n d e s i t u a t i e s : 
I n o f n a b i j n a t u u r g e b i e d e n , b e e k d a l l a n d s c h a p p e n , u i t e r w a a r d e n l a n d s c h a p p e n , 
s t u i f z a n d  e n h e i d e l a n d s c h a p p e n ( v e e l a l i n b e z i t v a n d e P r o v i n c i a l e L a n d s c h a p 

p e n , N a t u u r m o n u m e n t e n e n S t a a t s b o s b e h e e r ) . 
I n k a r a k t e r i s t i e k e k l e i n s c h a l i g e o f o p e n c u l t u u r l a n d s c h a p p e n , o p l a n d g o e d e r e n 
e n b u i t e n p l a a t s e n , i n g e b i e d e n d i e i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a l s w a a r d e v o l z i j n 
a a n g e m e r k t . 
I n o f n a b i j b e s c h e r m d e s t a d s  e n d o r p s g e z i c h t e n . 
I n o f n a b i j w a a r d e v o l l e k l e i n s c h a l i g e d o r p s k e r n e n e n w a a r d e v o l l e d o r p s  o f 
s t a d s r a n d z o n e s . 
I n e e n w o o n o m g e v i n g . 
I n o f n a b i j h i s t o r i s c h e s t a d s p a r k e n e n b e g r a a f p l a a t s e n . 
W a n n e e r o p z i c h t a f s t a n d v a n d e g e w e n s t e l o c a t i e a l e e n m a s t a a n w e z i g i s . 

P e r l o c a t i e z a l a l t i j d e e n w a a r d e r i n g v a n b o v e n g e n o e m d e a s p e c t e n m o e t e n p l a a t s 

v i n d e n . I n v e e l g e v a l l e n k a n a l l e e n d o o r e e n o n d e r z o e k t e r p l a a t s e d e i n v l o e d v a n d e 
m a s t o p d e o m g e v i n g i n v o l d o e n d e m a t e i n z i c h t e l i j k w o r d e n . E r k u n n e n n a d e r e 
e i s e n g e s t e l d w o r d e n , b i j v o o r b e e l d t e n a a n z i e n v a n d e k l e u r v a n d e i n s t a l l a t i e o f d e 
v o r m g e v i n g v a n d e m a s t e n e n b i j b e h o r e n d e g e b o u w t j e s , k a s t e n e n h e k w e r k e n . D e 

z e e i s e n z u l l e n v e r b a n d m o e t e n h o u d e n m e t d e s p e c i f i e k e o m g e v i n g s k w a l i t e i t . 

I n s t a l l a t i e s o p o f aan een g e b o u w 
H e t a a n b r e n g e n v a n a n t e n n e  i n s t a l l a t i e s a a n o f o p b e s t a a n d e g e b o u w e n is s o m s t e 
p r e f e r e r e n b o v e n h e t p l a a t s e n v a n e e n a p a r t e m a s t . E e n d e r g e l i j k e m a s t i n d e n a b i j 

h e i d v a n e e n b e s t a a n d w a a r d e v o l g e b o u w , z o a l s e e n k e r k t o r e n k a n i m m e r s m i n s t e n s 
z o h i n d e r l i j k z i j n a l s e e n i n s t a l l a t i e o p h e t g e b o u w z e l f . I n d e a f w e g i n g z a l e c h t e r 
o o k m o e t e n w o r d e n b e t r o k k e n o f h e t m o g e l i j k is m e e r d e r e i n s t a l l a t i e s a a n t e b r e n 

g e n . A l s d a t n i e t m o g e l i j k i s , is d e k a n s g r o o t d a t e r i n d e n a b i j h e i d v a n h e t g e b o u w 
i n d e n a b i j e t o e k o m s t a l s n o g e e n a p a r t e m a s t w o r d t g e p l a a t s t . 
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V o o r a l l e g e b o u w e n g e l d t i n p r i n c i p e d a t p l a a t s i n g v a n a n t e n n e - i n s t a l l a t i e s z o o n 
o p v a l l e n d m o g e l i j k d i e n t p l a a t s t e v i n d e n , b i j v o o r k e u r geïntegreerd i n b e s t a a n d e o f 
n i e u w e e l e m e n t e n v a n h e t g e b o u w . I n d e r e g e l b e t e k e n t d i t d a t d e a n t e n n e 
i n s t a l l a t i e a l l e e n o p h o g e g e b o u w e n k a n w o r d e n a a n g e b r a c h t , b i j v o o r k e u r o p e e n 
p l a t d a k e n d a n z o v e r m o g e l i j k v a n d e d a k r a n d m o e t w o r d e n g e p l a a t s t . D e a r c h i 
t e c t u u r v a n h e t g e b o u w b e p a a l t o f d a a r a n t e n n e s , e n z o j a , w e l k e s o o r t ( e n ) a n t e n 
n e s k u n n e n w o r d e n t o e g e s t a a n . 

M e e r d e r e a n t e n n e s m e t v e r s c h i l l e n d e m a t e n e n v o r m e n o p één d a k g e v e n a l s n e l 
e e n r o m m e l i g a a n z i e n . I n d e r g e l i j k e s i t u a t i e s k a n e e n g e m e e n s c h a p p e l i j k e m a s t a l s 
d r a g e r v a n d e v e r s c h i l l e n d e a n t e n n e s t o t v e r b e t e r i n g l e i d e n . 

D o o r h u n v o r m e n a r c h i t e c t u u r b i j z o n d e r e e n w a a r d e v o l l e g e b o u w e n d i e n e n g e h e e l 
t e w o r d e n o n t z i e n . V o o r m o n u m e n t a l e g e b o u w e n k a n d e n o t i t i e v a n d e R i j k s d i e n s t 
v o o r d e M o n u m e n t e n z o r g w o r d e n a a n g e h o u d e n ( P l a a t s i n g t e l e c o m m u n i c a t i e a p p a -
r a t u u r o p , i n o f a a n m o n u m e n t a l e g e b o u w e n , m a a r t 1 9 9 9 , R D M Z , Z e i s t ) . H e t a a n 
b r e n g e n v a n a n t e n n e - i n s t a l l a t i e s t e g e n g e v e l s v a n g e b o u w e n is s l e c h t s d a n a c c e p t a 
b e l , w a n n e e r d e i n v l o e d v a n d i e i n s t a l l a t i e s o p d e a r c h i t e c t u u r v e r w a a r l o o s b a a r i s , o f 
w a n n e e r h e t a a n b r e n g e n v a n d e i n s t a l l a t i e s g e e n a f b r e u k d o e t a a n a a n w e z i g e k w a 
l i t e i t e n . B e l a n g r i j k is d e i n v l o e d v a n d e i n s t a l l a t i e o p d e s i l h o u e t w e r k i n g v a n h e t 
b o u w w e r k . I n s o m m i g e g e v a l l e n k a n m e t c a m o u f l a g e t e c h n i e k e n h e t n o d i g e b e r e i k t 
w o r d e n . I n a n d e r e g e v a l l e n b i e d t d e v o r m v a n d e t o r e n z e l f m o g e l i j k h e d e n v o o r e e n 
v e r d e k t e p l a a t s i n g , b i j v o o r b e e l d w a n n e e r d i e p e n i s s e n o f g a t e n a a n w e z i g z i j n . 
S o m m i g e b e s t a a n d e b o u w w e r k e n b i e d e n d e z e m o g e l i j k h e d e n n i e t . ( d e n k b i j v o o r 
b e e l d a a n o u d e m a r k a n t e f a b r i e k s s c h o o r s t e n e n ) I n d i e g e v a l l e n is h e t a a n b r e n g e n 
v a n a n t e n n e - i n s t a l l a t i e s z o n d e r m e e r a f t e r a d e n . 

A a n b e v e l i n g e n 
D e t e c h n i e k v a n d e m o b i e l e t e l e f o n i e k e n t g e e n g e m e e n t e g r e n z e n . H e t is d a a r 
o m r a a d z a a m b i j h e t z o e k e n n a a r e e n g e s c h i k t e l o c a t i e v o o r e e n a n t e n n e 
i n s t a l l a t i e s o m s o v e r d e e i g e n g e m e e n t e g r e n z e n h e e n t e k i j k e n e n i n o v e r l e g t e 
t r e d e n m e t b u u r g e m e e n t e n ; 
V a n w e g e d e v e l e p l a n o l o g i s c h e t o e t s i n g e n b i j m a s t e n d o o r d e p r o v i n c i e i n v e r 
b a n d m e t a r t i k e l 1 9 W R O - p r o c e d u r e s is e e n i n h o u d e l i j k e a f s t e m m i n g v a n h e t 
g e m e e n t e l i j k e w e l s t a n d s b e l e i d e n h e t p r o v i n c i a l e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s - e n 
l a n d s c h a p s b e l e i d a a n t e r a d e n ; 
D e l a n d s c h a p s d i s c i p l i n e is b i j d e w e l s t a n d s b e o o r d e l i n g v a n m a s t e n i n h e t l a n d e 
l i j k e g e b i e d o n m i s b a a r . W i j a d v i s e r e n u d e z e d a a r b i j d a n o o k n a d r u k k e l i j k t e b e 
t r e k k e n i n d e p e r s o o n v a n e e n d e s k u n d i g e o p h e t t e r r e i n v a n l a n d s c h a p s a r c h i 
t e c t u u r o f e e n v e r g e l i j k b a r e d e s k u n d i g h e i d ; 
H e t is z e e r a a n t e r a d e n o m i n s i t u a t i e s w a a r ( n a a r v e r w a c h t i n g ) m e e r d e r e a a n 
b i e d e r s e e n a n t e n n e - i n s t a l l a t i e z u l l e n p l a a t s e n a a n t e s t u r e n o p b u n d e l i n g v a n 
d e v e r s c h i l l e n d e a n t e n n e s . 
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Bouwen aan en nabij monumenten 

In Borne staan verschillende monumentale gebouwen en complexen. Zo staan in het 
kampen- en essenlandschap boerderijen en landhuizen met een monumentenstatus 
en staan in diverse kernen ook ensembles van monumentale gebouwen, bijvoor
beeld in het historisch centrum. Bijzondere monumenten in de gemeente Borne zijn 
de historische boerderijen die een relatie hebben met de agrarische achtergrond van 
het gebied en het beschermd dorpsgezicht van oud-Borne. Het bouwen aan en nabij 
monumenten en in het beschermde dorpsgezicht vereist zorgvuldigheid. 

Welstandseenheden 
D i t t h e m a b l a d is v a n t o e p a s s i n g o p r i j k s - e n g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n e n b e e l d 
b e p a l e n d e p a n d e n v e r s p r e i d o v e r h e t p l a n g e b i e d e n b e e l d r u i m t e r o n d o m d e z e m o 
n u m e n t e n / b e e l d b e p a l e n d e p a n d e n 
D e a a n v u l l e n d e w e l s t a n d s c r i t e r i a ' b o u w e n a a n e n n a b i j m o n u m e n t e n ' g e l d e n v o o r 
p a n d e n i n d e o m g e v i n g v a n : 
» R i j k s m o n u m e n t e n : p a n d e n i n d e g e v e l w a n d b i n n e n 5 0 m e t e r v a n e e n R i j k s m o 

n u m e n t ; 
» G e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n e n b e e l d b e p a l e n d e p a n d e n : b e l e n d e n d e p a n d e n . 

(Voor ligging van de monumenten zie welstandsbeleidskaart. Voor adres en be
schrijving monument zie separate lijst van rijks- en gemeentelijke monumenten van 
de gemeente Borne). 

I n d i e n h e t w o o n g e d e e l t e v a n d e b o e r d e r i j b e h o o r t t o t e e n h i s t o r i s c h e b o e r d e r i j v a n 
h e t H a l l e h u i s - t y p e d a n g e l d e n e v e n e e n s d e c r i t e r i a v o o r h i s t o r i s c h e b o e r d e r i j e n . 

Wat zijn monumenten? 
E r z i j n v e r s c h i l l e n d e s o o r t e n m o n u m e n t e n . E e n g e m e e n s c h a p p e l i j k e e i g e n s c h a p is 
d a t d e g e b o u w e n o f o b j e c t e n u n i e k z i j n , z e e e n b e p a a l d e o u d e r d o m k e n n e n e n d a t 
e r e e n b e p a a l d e z e g g i n g s k r a c h t v a n u i t g a a t . W a t v e r s c h i l t is d e r e d e n w a a r o m e e n 
g e b o u w o f o b j e c t m o n u m e n t a a l w o r d t g e n o e m d . S o m m i g e m o n u m e n t e n z i j n g e 
b o u w e n o f o b j e c t e n m e t e e n g e s c h i e d k u n d i g e - o f o u d h e i d k u n d i g e w a a r d e - e n n e 
m e n e e n b e l a n g r i j k e p l a a t s i n d e g e s c h i e d e n i s v a n e e n p l a a t s o f g e b i e d i n . A n d e r e 
m o n u m e n t e n h e b b e n a r c h i t e c t u u r e n / o f k u n s t w a a r d e ; z i j z i j n o p m e r k e l i j k v a n w e g e 
h u n k e n m e r k e n d e a r c h i t e c t u u r u i t e e n b e p a a l d e s t i j l p e r i o d e . 

N a a s t d e r e d e n w a a r o m b e p a a l d e g e b o u w e n e n o b j e c t e n a l s m o n u m e n t z i j n a a n 
g e w e z e n , b e s t a a t e r e e n v e r s c h i l i n v o o r k o m e n e n o m v a n g v a n m o n u m e n t e n . E r z i j n 
s o l i t a i r g e l e g e n m o n u m e n t e n , d i e a l s l o s e l e m e n t i n e e n l a n d e l i j k e o f s t e d e l i j k e o m 
g e v i n g z i j n g e s i t u e e r d . D e o m g e v i n g v a n e n d e r u i m t e r o n d o m h e t m o n u m e n t k a n 
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g e b o u w e n e n o b j e c t e n e e n b i j z o n d e r e e i g e n s c h a p b e z i t . E l k v a n d e z e s o o r t e n m o 
n u m e n t e n v e r e i s t b e s c h e r m i n g e n h e t b o u w e n a a n h e t m o n u m e n t is a a n r e g e l s g e 
b o n d e n . 

N o o d z a a k t o t b e s c h e r m i n g v a n M o n u m e n t e n 
O u d e g e b o u w e n e n o b j e c t e n l a t e n o n s z i e n h o e v o o r g a a n d e g e n e r a t i e s l e e f d e n . Z e 
b e p a l e n i n n i e t o n b e l a n g r i j k e m a t e h e t ' e i g e n g e z i c h t ' v a n e e n s t r a a t , d o r p , s t a d o f 
l a n d s c h a p . D i t e i g e n g e z i c h t w o r d t s t e e d s m e e r g e w a a r d e e r d e n g e z i e n a l s r u i m t e 
l i j k e k w a l i t e i t v a n e e n g e b i e d . E e n m o n u m e n t k a n b e h o u d e n s w a a r d i g z i j n v a n w e g e 
e s t h e t i s c h e , e d u c a t i e v e , e c o n o m i s c h e e n i n s p i r a t i e v e w a a r d e ( n ) . 

W e l s t a n d s c r i t e r i a 
B o u w e n a a n e n n a b i j m o n u m e n t e n v e r e i s t z o r g v u l d i g h e i d . N i e t i e d e r e i n g r e e p a a n 
o f i n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n e e n m o n u m e n t is e v e n g o e d i n p a s b a a r . H e t b o u w e n 
a a n e e n m o n u m e n t e n h e t b o u w e n i n e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t is w e t 
t e l i j k g e r e g e l d i n d e M o n u m e n t e n w e t . H e t b o u w e n n a b i j e e n m o n u m e n t is n i e t 
w e t t e l i j k g e r e g e l d . D o o r h e t b o u w e n i n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n m o n u m e n t e n e e n 
b i j z o n d e r e s t a t u s i n h e t w e l s t a n d b e l e i d t e g e v e n , k u n n e n a a n b o u w w e r k e n n a b i j 
m o n u m e n t e n n a d e r e , l o c a t i e s p e c i f i e k e , e i s e n g e s t e l d w o r d e n . 

B e l a n g r i j k b i j h e t v o r m g e v e n v a n d e g e b o u w d e o m g e v i n g n a b i j e e n m o n u m e n t is 
h e t b e s e f d a t d e o m g e v i n g m e d e b e p a l e n d is v o o r d e k a r a k t e r i s t i e k v a n h e t m o n u 
m e n t . D e b e t e k e n i s v a n h e t m o n u m e n t m o e t t o t z i j n r e c h t k o m e n . D e r e d e n w a a r 
o m e e n o b j e c t a l s m o n u m e n t a a n g e w e z e n is , is b e p a l e n d v o o r h e t o m g a a n m e t d e 
o m g e v i n g . 

W a n n e e r e e n m o n u m e n t o m z i j n a r c h i t e c t u u r e e n z e k e r e u n i c i t e i t u i t s t r a a l t e n e e n 
c o n t r a s t v o r m t m e t z i j n o m g e v i n g , z o a l s h e t Rietveld-Schröderhuis i n U t r e c h t , d i e n t 
d e o m g e v i n g d e u n i c i t e i t v a n h e t m o n u m e n t t e r e s p e c t e r e n . H e t n a b o o t s e n v a n 
k l e u r e n e n v o r m e n i n d e d i r e c t e o m g e v i n g z o u i n d i t g e v a l a f b r e u k d o e n a a n d e 
k w a l i t e i t v a n h e t R i e t v e l d h u i s . W a n n e e r e e n o b j e c t i n e e n h i s t o r i s c h s t e d e l i j k e 
s t r a a t w a n d j u i s t v a n w e g e z i j n c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n g a v e b o u w k u n s t a l s m o n u m e n t 
a a n g e w e z e n is , z o a l s e e n patriciërswoning, d i e n t d e o m g e v i n g d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e 
w a a r d e t e r e s p e c t e r e n . H e t a a n p a s s e n i n k l e u r e n m a t e r i a a l g e b r u i k e n h e t h a n d h a 
v e n v a n r o o i l i j n e n h o o f d b o u w m a s s a z i j n i n d e o m g e v i n g v a n d i t m o n u m e n t b e l a n g 
r i j k . 

B i j h e t b o u w e n v a n o f a a n d e p a n d e n i n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n e e n m o n u m e n t 
d i e n t d e b e e l d r u i m t e d i e e e n m o n u m e n t i n n e e m t g e r e s p e c t e e r d t e w o r d e n . D i t 
h o u d t i n d a t h e t m o n u m e n t d o o r e e n r u i m t e l i j k e i n g r e e p n i e t v e r d r u k t m a g w o r 
d e n . H i e r b i j z i j n o o k d e z i c h t l i j n e n n a a r e e n m o n u m e n t t o e e n d e o m g e v i n g v a n h e t 
m o n u m e n t b e l a n g r i j k . V o o r w e l s t a n d s t o e t s i n g w o r d t i n d e r e g e l e e n s t r a a l v a n 5 0 
m e t e r r o n d o m e e n R i j k s m o n u m e n t a l s b e e l d r u i m t e a a n g e h o u d e n . V o o r b e e l d b e p a -
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l e n d e e n g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n v o r m e n d e b e l e n d e n d e p a n d e n d e b e e l d r u i m 
t e . 

M e t h e t w e l s t a n d s b e l e i d k a n , a f h a n k e l i j k v a n d e b e t e k e n i s v a n h e t m o n u m e n t e n d e 
r e d e n t o t a a n w i j z i n g v a n h e t m o n u m e n t , g e s t u u r d w o r d e n o p : 
1 . a f s t e m m i n g v a n d e b o u w m a s s a v a n d e p a n d e n i n d e o m g e v i n g v a n h e t m o n u 

m e n t ; 
2 . s i t u e r i n g e n oriëntatie v a n d e g e b o u w e n i n d e o m g e v i n g v a n h e t m o n u m e n t ; 
3 . o p e n h e i d e n d o o r z i c h t e n ( r e l a t i e m e t o p e n b a r e r u i m t e ) ; 
4 . k l e u r - , m a t e r i a a l g e b r u i k e n d e t a i l l e r i n g ; 
5 . p r o c e d u r e t o e t s i n g b o u w a a n v r a g e n n a b i j m o n u m e n t e n . 

R e l a t i e m e t a n d e r e s t u r i n g s i n s t r u m e n t e n 
M o n u m e n t e n w e t e n m o n u m e n t e n - v e r o r d e n i n g : a a n w i j z i n g s b e v o e g d h e i d , t o e t 
s i n g s p r o c e d u r e ( v e r ) b o u w e n m o n u m e n t e n ; 
S t e d e n b o u w k u n d i g e ( M a s t e r - ) p l a n n e n : s t e d e n b o u w k u n d i g b e e l d ; 
B e s t e m m i n g s p l a n : u i t w e r k i n g v a n d e M a s t e r p l a n n e n , v a s t l e g g e n b o u w m a s s a , 
oriëntatie v a n d e g e b o u w e n e n d o o r z i c h t e n ; 
B e l e i d s p l a n o p e n b a r e r u i m t e : r i c h t i n g g e v e n a a n d e i n r i c h t i n g v a n d e o p e n b a r e 
r u i m t e n a b i j m o n u m e n t e n . 

N B : v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w w e r k e n z i j n b i j R i j k s m o n u m e n t e n , p r o v i n c i a l e e n g e 
m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n e n b e s c h e r m d e s t a d s - e n d o r p s g e b i e d e n v e r g u n n i n g p l i c h 
t i g ( a r t 4 3 l i d 2 s u b a W W ) . B i j b e e l d b e p a l e n d e p a n d e n b l i j v e n v e r g u n n i n g s v r i j e 
b o u w w e r k e n v e r g u n n i n g s v r i j . D e z e l a a t s t e b o u w w e r k e n k u n n e n d u s n i e t p r e v e n t i e f 
g e t o e t s t w o r d e n a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . 
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Dorps- en stadsranden 

Er is een onderscheid tussen bestaande en nieuwe dorpsranden. Na een uitbreiding 
van de kern ontstaat er een nieuwe rand en wordt de bestaande rand onderdeel van 
het dorp. De veranderingen in een bestaande dorpsrand gaan geleidelijk. Door 
sloop en nieuwbouw kan het beeld veranderen. Ook het bouwen van schuurtjes en 
schuttingen speelt een rol in de verandering van het beeld. Met name bouwmassa 
en kleurgebruik zijn hierbij belangrijk. 

W e l s t a n d s e e n h e d e n 

D e r a n d e n v a n a l l e k e r n e n i n d e g e m e e n t e B o r n e . 

K a r a k t e r i s t i e k 
B i j p l a n m a t i g e u i t b r e i d i n g v a n e e n d o r p w o r d t d e n i e u w e r a n d i n één k e e r o n t w o r 
p e n . A a n d a c h t v o o r l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g , b i j v o o r b e e l d d o o r h e t b e n u t t e n v a n 
b e s t a a n d e v e r k a v e l i n g p a t r o n e n , d i e n t d a n i n h e t o n t w e r p m e e g e n o m e n t e w o r d e n . 
N a a s t k l e u r g e b r u i k e n b o u w m a s s a is o o k d e oriëntatie v a n d e w o n i n g e n ( o f g e b o u 
w e n m e t e e n a n d e r e f u n c t i e ) b e l a n g r i j k . I n d i e n d e w o n i n g e n m e t d e a c h t e r z i j d e 
n a a r h e t b u i t e n g e b i e d g e r i c h t z i j n , s p e l e n b i j g e b o u w e n , e r f a f s c h e i d i n g e n e n d e 
b e p l a n t i n g i n d e a c h t e r t u i n e e n r o l i n h e t b e e l d v a n d e d o r p s r a n d . D i t l e v e r t v a a k 
e e n g e d i f f e r e n t i e e r d b e e l d o p . A l s d e w o n i n g e n m e t d e v o o r z i j d e georiënteerd z i j n 
o p h e t o p e n l a n d s c h a p is d e r a n d o v e r h e t a l g e m e e n s t r a k k e r e n h e t b e e l d g e c o n -
t r o l e e r d e r . 
H e t z i c h t o f d e z i c h t l i j n v a n u i t h e t l a n d s c h a p o p d e d o r p s k e r n is e e n k e n m e r k v a n 
h e t T w e n t s e e s s e n - e n k a m p e n l a n d s c h a p . D o o r d e h o o g t e v e r s c h i l l e n i n h e t l a n d 
s c h a p w o r d e n d e z i c h t l i j n e n b e l a n g r i j k e r . H e t b e s l o t e n k a r a k t e r v a n h e t l a n d s c h a p 
m e t i n c i d e n t e e l d o o r z i c h t e n o p d e k e r n i n T w e n t e is i m m e r s één v a n d e b e l a n g r i j k 
s t e k w a l i t e i t e n v a n h e t g e b i e d . D e o n t s l u i t i n g s p e e l t h i e r i n e e n b e l a n g r i j k e r o l . 

D e v r a a g n a a r r u i m t e o m t e b o u w e n w o r d t s t e e d s g r o t e r . T e g e l i j k e r t i j d is e r e e n 
t o e n e m e n d e a a n d a c h t v o o r d e k w a l i t e i t v a n d e l e e f o m g e v i n g . I n d i t s p a n n i n g s v e l d 
b e v i n d t z i c h d e o n t w i k k e l i n g v a n d o r p s - e n s t a d s r a n d e n . H e t b e l e i d v a n d e p r o v i n c i e 
is e r o p g e r i c h t v e r d e r e u i t b r e i d i n g e n v a n m e t n a m e d e k e r n e n i n h e t l a n d e l i j k e g e 
b i e d t e g e n t e g a a n . D i t v o o r k o m t v e r l i e s v a n o p e n g r o e n e r u i m e m a a r v e r g r o o t d e 
d r u k o p d e r u i m t e b i n n e n d e k e r n e n , e n d a a r m e e o o k o p d e d o r p s r a n d e n . 
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W e l s t a n d s c r i t e r i a 
M e t n a m e d e z i c h t l i j n e n n a a r e e n d o r p s r a n d t o e z i j n b e l a n g r i j k . E e n d o r p s r a n d b e 
v i n d t z i c h d o o r g a a n s o p r e l a t i e f g r o t e a f s t a n d v a n d e w a a r n e m e r . H i e r d o o r z i j n m e t 
n a m e d e b e e l d b e p a l e n d e a s p e c t e n v a n b e l a n g . D i t b e t e k e n t d a t g e s t u u r d w o r d t o p : 

1 . H e t k l e u r g e b r u i k d i e n t t e p a s s e n i n d e d o r p s r a n d . D i t b e t e k e n t d a t f e l l e e n c o n 
t r a s t e r e n d e k l e u r e n u i t o o g p u n t v a n z i c h t b a a r h e i d v a n g r o t e a f s t a n d e n n i e t 
w o r d e n t o e g e s t a a n . 
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Nissenhutten en romneyloodsen 4 

Vanwege de eenvoudige, lichte, sobere en goedkope bouwvorm verkiest men vaak 
de bouw van een nissenhut of romneyloods als opslagplaats van goederen boven de 
bouw van een meer permanente behuizing, zo ook in de gemeente Borne. De ruim
telijke verschijningsvorm is vanwege de bouwwijze vaak discutabel en de beeldin
vloed op de omgeving vaak negatief. 

W e l s t a n d s e e n h e d e n 

D i t t h e m a b l a d is v a n t o e p a s s i n g o p v e r s c h i l l e n d e g e b i e d e n i n d e g e m e e n t e B o r n e . 

O m s c h r i j v i n g e n u i t g a n g s p u n t e n 
N i s s e n h u t t e n e n r o m n e y l o o d s e n z i j n l o o d s e n m e t e e n h a l f c i r k e l v o r m i g e d o o r s n e d e , 
o p g e b o u w d u i t s t a l e n s p a n t e n m e t e e n T - o f b u i s p r o f i e l e n a f g e d e k t m e t d u n n e 
s t a a l p l a t e n o p g o r d i n g e n . D e l i c h t e c o n s t r u c t i e v e r g t n a u w e l i j k s f u n d e r i n g : i n h e t 
a l g e m e e n z i j n b i e l z e n o f p r e f a b p o e r e n m e t k a n t p l a n k e n v o l d o e n d e . D e c o n s t r u c -
t i e w i j z e m a a k t h e t m o g e l i j k d e z e l o o d s e n i n k o r t e t i j d o p t e b o u w e n e n o o k w e e r a f 
t e b r e k e n . D i t g e b o u w t y p e is g e p r e f a b r i c e e r d , d e m o n t a b e l e n v e r p l a a t s b a a r , e n is 
b e d o e l d v o o r t i j d e l i j k g e b r u i k . 
H o e w e l t i j d e l i j k b e d o e l d , w o r d e n n i s s e n h u t t e n e n r o m n e y l o o d s e n v a a k v o o r o n b e 
p a a l d e t i j d , d u s p e r m a n e n t , g e p l a a t s t . V o o r e e n d e r g e l i j k e t o e p a s s i n g z i j n z e i n p r i n 
c i p e n i e t g e s c h i k t : d e g e r i n g e d u u r z a a m h e i d v a n h e t m a t e r i a a l ( v e r w e r i n g ) , d e g r o 
v e , p r o v i s o r i s c h a a n d o e n d e d e t a i l l e r i n g e n d e g e v o e l i g h e i d v o o r b e s c h a d i g i n g e n 
g e v e n d e z e b o u w w e r k e n a l s n e l e e n a r m o e d i g e , h a v e l o z e u i t s t r a l i n g . D e l i c h t e 
k l e u r s t e l l i n g d i e , i . v . m . o n g e w e n s t e o p w a r m i n g , i n h e t a l g e m e e n w o r d t t o e g e p a s t , 
m a a k t d e z e l o o d s e n n o g o p z i c h t i g e r e n v e r s t e r k t d a a r d o o r b o v e n g e n o e m d e b e z w a 
r e n . D a a r n a a s t r o e p t d e v e r s c h i j n i n g s v o r m v a n d e z e l o o d s e n i n r e l a t i e t o t d e o m g e 
v i n g v a a k b e z w a r e n o p d o o r d e a f w i j k e n d e , s c h a a l l o z e m a s s a v o r m . D o o r d a t e e n 
g e l e d i n g i n d e h o o g t e e n i n d e l e n g t e o n t b r e e k t z i j n s c h a a l e n m a a t n a u w e l i j k s a f 
l e e s b a a r . 

C r i t e r i a 
D e v o o r w a a r d e n w a a r o n d e r n i s s e n h u t t e n e n r o m n e y l o o d s e n t o e l a a t b a a r z i j n k o m e n 
v o o r t u i t d e s p e c i f i e k e s i t u a t i e e n z u l l e n d u s v a n g e v a l t o t g e v a l m o e t e n w o r d e n 
b e z i e n . V o o r o v e r l e g m e t d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e o v e r d e b o u w p l a n n e n i n e e n v r o e g 
s t a d i u m is i n i e d e r g e v a l r a a d z a a m . I n d e v o l g e n d e g e v a l l e n z i j n n i s s e n h u t t e n e n 
r o m n e y l o o d s e n w e l s t a n d s h a l v e v o o r s t e l b a a r : 

S i t u a t i e s m e t e e n k e n n e l i j k e t i j d e l i j k h e i d : a l s b o u w k e e t o f o p s l a g l o o d s b i j e e n 
b o u w p l a a t s . 

4 Gebaseerd op t eks ten u i t de R a a m w e r k n o t a w e l s t a n d b e l e i d 2002/2003 Gelders Genootschap, s t i ch t ing 
DSL en Schout r u im te l i j ke v o r m g e v i n g en bele id, R o t t e r d a m 2002 
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A l s t i j d e l i j k e c o n s t r u c t i e o p e e n n i e t i n h e t z i c h t l i g g e n d e l o c a t i e , z o a l s o p a c h 
t e r t e r r e i n e n v a n g r o o t s c h a l i g e i n d u s t r i e g e b i e d e n . E e n p e r m a n e n t e p l a a t s i n g is 
i n z o ' n g e v a l m e e s t a l e v e n m i n b e z w a a r l i j k . 

W o o n o m g e v i n g e n , b e d r i j v e n p a r k e n e n o p e n l a n d s c h a p p e l i j k e s i t u a t i e s , i n d e n a b i j 
h e i d v a n t r a d i t i o n e l e a g r a r i s c h e b e b o u w i n g z i j n v o o r t o e p a s s i n g v a n n i s s e n h u t t e n 
e n r o m n e y l o o d s e n n i e t g e s c h i k t . A l s m i d d e l o m n i s s e n h u t t e n e n r o m n e y l o o d s e n i n 
e e n o m g e v i n g i n t e p a s s e n is i n p l a n t i n g o n g e s c h i k t : t e g e n d e t i j d d a t d e z e b e p l a n 
t i n g v o l d o e n d e e f f e c t h e e f t z a l d e l o o d s , m e t z i j n b e p e r k t e l e v e n s d u u r o f t i j d e l i j k e 
v e r g u n n i n g , a l l a n g v e r d w e n e n z i j n . E e n b e s t a a n d e v o l w a s s e n b e p l a n t i n g k a n i n 
b e p a a l d e g e v a l l e n w e l v a n i n v l o e d z i j n o p d e a a n v a a r d b a a r h e i d . 

N i e u w e o n t w i k k e l i n g e n 
R e c e n t e l i j k z i j n o p d e m a r k t o o k b o u w s y s t e m e n v o o r b o o g l o o d s e n v e r s c h e n e n d i e 
e e n h o g e r e m a t e r i a a l k w a l i t e i t e n e e n d e g e l i j k e r d e t a i l l e r i n g k e n n e n . D e z e s y s t e m e n 
z i j n b e d o e l d v o o r p e r m a n e n t e b o u w . I n b e p a a l d e s i t u a t i e s k u n n e n d e z e s y s t e m e n 
e e n b r u i k b a a r a l t e r n a t i e f z i j n v o o r d e t r a d i t i o n e l e b e d r i j f s b o u w : z e v e r g e n w e i n i g 
b o u w t i j d e n h e b b e n i n h e t a l g e m e e n e e n v e r z o r g d e u i t s t r a l i n g . D e s c h a a l v a n d e 
m a s s a v o r m i n r e l a t i e t o t d e o m g e v i n g , e n d e e v e n t u e l e t o e p a s s i n g v a n s c h a a l g e v e n -
d e e l e m e n t e n z o a l s p l i n t e n , r a n d a f w e r k i n g e n e n g e v e l o p e n i n g e n z u l l e n i n d i e g e 
v a l l e n b e p a l e n d z i j n v o o r d e a a n v a a r d b a a r h e i d . 
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S N E L T O E T S C R I T E R I A 

D i t h o o f d s t u k is g e b a s e e r d o p d e s t a n d a a r d s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r v e e l v o o r k o m e n d e 
k l e i n e b o u w p l a n n e n v a n h e t O v e r s t i c h t . 

7.1 Inleiding 

I n v e r u i t d e m e e s t e g e v a l l e n k o m e n m e n s e n v i a d e b o u w v e r g u n n i n g s a a n v r a a g o f i n 
h e t v o o r t r a j e c t d a a r v a n m e t w e l s t a n d i n a a n r a k i n g . M e t d e n i e u w e W o n i n g w e t 
( S t a a t s b l a d 2 0 0 1 , 1 5 8 ) is o o k d e b o u w v e r g u n n i n g s p r o c e d u r e v o o r e e n g e d e e l t e v e r 

a n d e r d . I n d e n i e u w e W o n i n g w e t b e s t a a n a l l e e n n o g v e r g u n n i n g s v r i j e e n v e r g u n 

n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n . D a a r n a a s t is e r e e n l i c h t e e n e e n r e g u l i e r e p r o c e d u r e 
geïntroduceerd. 

V o o r l i c h t e b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e e n o n d e r d e l e n v a n r e g u l i e r v e r g u n n i n g p l i c h t i 

g e b o u w a a n v r a g e n z i j n d e z o g e n a a m d e s n e l t o e t s c r i t e r i a v a n t o e p a s s i n g . D e z e b e 

s t a a n u i t t w e e c o m p o n e n t e n : A l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n G e b i e d s g e r i c h t e s n e l 

t o e t s c r i t e r i a . D e a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a b e v a t t e n c r i t e r i a v o o r d e v e e l v o o r k o 

m e n d e k l e i n e b o u w p l a n n e n . D e z e s e t is o p l a n d e l i j k n i v e a u d o o r d e F e d e r a t i e W e l 

s t a n d o p g e s t e l d e n b i e d t e e n s o l i d e b a s i s v o o r e e n g e k w a n t i f i c e e r d e s n e l t o e t s . 
D a a r n a a s t w o r d e n g e b i e d s s p e c i f i e k e s n e l t o e t s c r i t e r i a o n d e r s c h e i d e n d i e t e n o p z i c h 

t e v a n d e a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a g e b i e d s s p e c i f i e k z i j n g e m a a k t o p s p e c i f i e k e 
g e b i e d s e i g e n k e n m e r k e n v a n d e v e e l v o o r k o m e n d e k l e i n e b o u w p l a n n e n . I n o n d e r 

s t a a n d h o o f d s t u k z i j n d e a l g e m e e n g e l d e n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a p e r t y p e b o u w w e r k 
g e r a n g s c h i k t . P e r t y p e v e e l v o o r k o m e n d k l e i n b o u w p l a n i s , i n d i e n v a n t o e p a s s i n g , i n 
h e t s c h e m a v o o r Ş 7 . 3 . e e n v e r w i j z i n g n a a r d e , a a n v u l l e n d g e l d e n d e , g e b i e d s g e r i c h 

t e s n e l t o e t s c r i t e r i a a a n g e g e v e n . D e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a z i j n t e v i n d e n o n d e r d e 
t a b e l l e n i n D e e l B, h o o f d s t u k 5 . 

7.2 Toepassing 

P e r A l g e m e n e M a a t r e g e l v a n B e s t u u r ( A M v B ) is e e n l i j s t o p g e s t e l d v a n b o u w v e r g u n 

n i n g s v r i j e b o u w w e r k e n e n b o u w w e r k z a a m h e d e n w a a r v o o r e e n l i c h t e b o u w v e r g u n 

n i n g s p r o c e d u r e g a a t g e l d e n . B o u w v e r g u n n i n g s a a n v r a g e n v o o r b o u w w e r k e n d i e 
n i e t b e h o r e n t o t d e c a t e g o r i e b o u w v e r g u n n i n g s v r i j e o f l i c h t v e r g u n n i n g p l i c h t i g e 
b o u w w e r k e n v a l l e n o n d e r d e r e g u l i e r e b o u w v e r g u n n i n g s p r o c e d u r e . D e p r o c e d u r e 

s c h e m a ' s v a n d e B o r n e z i j n o p g e n o m e n i n D e e l C  h o o f d s t u k 1 0 . T e n b e h o e v e v a n 
d e w e l s t a n d s t o e t s i n g v a n d e z e l i c h t v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w p l a n n e n z i j n z o g e 
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n a a m d e s n e l t o e t s c r i t e r i a g e f o r m u l e e r d . D e z e s n e l t o e t s c r i t e r i a z i j n t w e e l e d i g : a l g e 
m e e n e n g e b i e d s s p e c i f i e k . 

Algemene sneltoetscriteria 
B i j d e a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a g a a t h e t o m o b j e c t i e v e c r i t e r i a d i e d e p l a n i n d i e n e r 
v o o r a f z o v e e l m o g e l i j k d u i d e l i j k h e i d d i e n t t e g e v e n . D e a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a 
k u n n e n g e z i e n w o r d e n a l s e e n v e r z a m e l i n g s t a n d a a r d o p l o s s i n g e n d i e i n e l k g e v a l 
g e e n b e z w a r e n z u l l e n o p r o e p e n . W a n n e e r e e n b o u w p l a n n i e t s t r i j d i g is m e t d e s n e l 
t o e t s c r i t e r i a k a n d e v e r g u n n i n g b i n n e n z e e r k o r t e t e r m i j n w o r d e n v e r l e e n d . 

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria 
I n b e p a a l d e g e v a l l e n g e l d e n , a a n v u l l e n d o p d e a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a g e b i e d s 
g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a . H e t g a a t h i e r o m a a n v u l l e n d e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a 
v o o r v e e l v o o r k o m e n d e k l e i n e b o u w p l a n n e n t e r u i t b r e i d i n g v a n o f t o e v o e g i n g a a n 
e e n b e s t a a n d g e b o u w e n w a n n e e r d e z e v e e l v o o r k o m e n d e k l e i n e b o u w p l a n n e n 
d e e l u i t m a k e n v a n e e n n i e u w b o u w p l a n t e n b e h o e v e v a n e e n n i e u w g e b o u w . D e z e 
a a n v u l l e n d e , g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a z i j n g e r e l a t e e r d a a n e e n b e p a a l d t y p e 
a r c h i t e c t u u r i n e e n b e p a a l d t y p e g e b i e d e n z i j n i n t a b e l v o r m w e e r g e g e v e n o n d e r d e 
t a b e l m e t ' g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a ' . D e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a z i j n t e v i n d e n o n d e r 
d e t a b e l l e n i n D e e l B, h o o f d s t u k 5 . 
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H 4 . 1 9 m 9 9 9 
H 4 . 2 m 9 9 9 
H 5 . 1 m 9 9 9 9 
H 5 . 2 m 9 9 9 
W 1 . 2 9 9 9 
W 1 . 3 9 9 9 9 9 
W 1 . 4 
W 2 
A 1 
A 3 
A 4 m 9 9 
A 6 9 9 9 9 9 
A 5 9 9 9 9 
A 7 9 9 9 9 
A 8 « 9 9 
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7.3 Beoordelingsaspecten 

In deze paragraaf worden de sneltoetscriteria weergegeven. Deze criteria zijn geba

seerd op een landelijke standaardisatie. Indien gewenst kan men door andere waar

den in te vullen, criteria weg te laten of toe te voegen deze criteria afstemmen op 
het gemeentelijk beleid. 

Het kan voorkomen dat een bouwwerk in strijd is met de criteria maar wel een 
waardevolle en/of kwalitatieve toevoeging vormt voor het hoofdgebouw of de om

geving. Daarnaast kan het voorkomen dat juist het hoofdgebouw of de omgeving 
zich niet leent voor het voorgestelde bouwwerk. Om dit soort situaties te voorko

men is een vangnet gebruikt door het toevoegen van de regel: "Deze criteria gelden 
tenzij er sprake is van een bijzondere situatie en er gerede twijfel mag bestaan aan 
de toepasbaarheid van de genoemde criteria". Bij het gebruik van dit vangnet dient 
deugdelijk gemotiveerd te worden waarom er een uitzondering wordt gemaakt op 
de opgestelde criteria. Deze afwijkingsbevoegdheid is gebaseerd op art. 4:84 AwB. 

H i e r o n d e r w o r d e n s n e l t o e t s c r i t e r i a g e g e v e n v o o r , a a n  e n u i t b o u w e n , b i j g e b o u w e n 
e n o v e r k a p p i n g e n , k o z i j n  e n g e v e l w i j z i g i n g e n , d a k k a p e l l e n , e r f a f s c h e i d i n g e n , d a k 

r a m e n , z o n n e p a n e l e n e n  c o l l e c t o r e n , s p r i e t  , s t a a f  e n s c h o t e l a n t e n n e s , r o l h e k k e n , 
l u i k e n e n r o l l u i k e n . E e n b o u w p l a n is i n i e d e r g e v a l n i e t s t r i j d i g m e t r e d e l i j k e e i s e n 
v a n w e l s t a n d a l s : 
« H e t b o u w w e r k v o l d o e t a a n d e d o o r d e g e m e e n t e v a s t g e s t e l d e s n e l t o e t s c r i t e r i a 

z o a l s h i e r n a z i j n o p g e n o m e n , e n ; 
» H e t b o u w w e r k v o l d o e t a a n d e d o o r d e g e m e e n t e v a s t g e s t e l d e c r i t e r i a i n d e g e 

b i e d s u i t w e r k i n g m e t b e t r e k k i n g t o t d e k l e i n e b o u w w e r k e n , o f ; 
« H e t b o u w w e r k b i j v e r v a n g i n g q u a p l a a t s i n g e n v o r m g e v i n g i d e n t i e k is a a n h e t 

o o r s p r o n k e l i j k e b o u w w e r k , m i t s d e v e r v a n g i n g g e e n g e v o l g is v a n r e p r e s s i e f 
w e l s t a n d s t o e z i c h t . 

B o v e n d i e n g e l d t d a t a l l e ( l i c h t ) v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w p l a n n e n , w a a r b i j h e t 
b o u w w e r k a a n d e v o o r k a n t is g e p o s i t i o n e e r d a l t i j d d o o r d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e 
g e t o e t s t w o r d e n o p r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . H i e r v o o r v o l g t d e g e m e e n t e d e 
voor en achterkantbenadering z o a l s o m s c h r e v e n i n d e A l g e m e n e M a a t r e g e l v a n 
B e s t u u r v o o r v e r g u n n i n g s v r i j e e n l i c h t v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n ( D e e l A 

İ2.4). 
A l s e r v o o r e e n b e p a a l d t y p e l i c h t  v e r g u n n i n g p l i c h t i g b o u w p l a n g e e n s n e l t o e t s c r i t e 

r i a z i j n o p g e n o m e n z a l h e t b o u w p l a n d o o r d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e g e t o e t s t w o r d e n 
a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . D e w e l s t a n d s c o m m i s s i e z a l h e t b o u w p l a n d a n b e 

o o r d e l e n o p b a s i s v a n d e g e b i e d s g e r i c h t e ( D e e l B  h o o f d s t u k 5 ) e n / o f d e a l g e m e n e 
c r i t e r i a ( D e e l B  h o o f d s t u k 4 ) . 
T e n z i j a n d e r s is a a n g e g e v e n , w o r d e n d e a f s t a n d e n l o o d r e c h t e n m a t e n b u i t e n w e r k s 
( b u i t e n z i j d e g e b o u w ) g e m e t e n . 
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7.4 A a n - en u i tbouwen 

O m s c h r i j v i n g e n u i t g a n g s p u n t e n 
E e n a a n b o u w is e e n g r o n d g e b o n d e n t o e v o e g i n g v a n één b o u w l a a g a a n e e n g e v e l 
v a n e e n g e b o u w . O o k n i e t - v r i j s t a a n d e b i j g e b o u w e n v a l l e n o n d e r d e z e a a n b o u w e n . 
E e n u i t b o u w is e e n g r o n d g e b o n d e n v e r g r o t i n g v a n e e n b e s t a a n d e r u i m t e b e h o r e n 
d e t o t h e t h o o f d g e b o u w v a n één b o u w l a a g . H e t b e s t e m m i n g s p l a n t r e e d t b i j d e 
v e r g u n n i n g p l i c h t i g e a a n - e n u i t b o u w e n i n e e r s t e i n s t a n t i e r e g e l e n d o p v o o r w a t 
b e t r e f t r o o i l i j n e n e n m a x i m a l e a f m e t i n g e n . A a n - e n u i t b o u w e n w o r d e n i n g r o t e 
a a n t a l l e n g e r e a l i s e e r d . A l s z e z i c h t b a a r z i j n v a n u i t d e o p e n b a r e r u i m t e , z i j n z e v o o r 
h e t s t r a a t b e e l d z e e r b e p a l e n d . D e v o o r k e u r g a a t d a a r o m u i t n a a r e e n a a n - o f u i t 
b o u w a a n d e a c h t e r k a n t ( a c h t e r e r f o f z i j e r f a l s d e z e n i e t g e k e e r d is n a a r d e w e g o f 
h e t o p e n b a a r g r o e n ) . O m h e t s t r a a t b e e l d t e r e s p e c t e r e n e n i n t a c t t e h o u d e n d i e n t 
e r b i j d e m o g e l i j k e t o e p a s s i n g v a n a a n - e n u i t b o u w e n a a n d e v o o r k a n t e e n b u f f e r 
z o n e a a n w e z i g t e z i j n t u s s e n g e v e l e n s t r a a t . 

D e g e m e e n t e s t r e e f t i n g e b i e d e n m e t e e n s a m e n h a n g e n d e r u i m t e l i j k - f o r m e l e k a r a k 
t e r i s t i e k n a a r e e n h e r h a l i n g v a n g e l i j k v o r m i g e e x e m p l a r e n d i e p a s s e n b i j h e t k a r a k 
t e r v a n d e s t r a a t e n d e g e b o u w e n . B e l a n g r i j k is d a t d e c o n t o u r e n h e t s i l h o u e t v a n 
h e t o o r s p r o n k e l i j k e g e b o u w o f b o u w b l o k z i c h t b a a r b l i j v e n e n d a t d e a a n - o f u i t 
b o u w q u a u i t s t r a l i n g e n v o l u m e o n d e r g e s c h i k t is a a n h e t o o r s p r o n k e l i j k e g e b o u w . 

z i j a a n b o u w t e dicht bi j voo rgeve l - opz ich t ig ma te r i aa l geb ru i k 
r oo i l i j n 

í 

z i j a a n b o u w t e h o o g goed geplaatst , passende v o r m g e 
v ing en mate r iaa l toepass ing 
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Criteria voor aan- en uitbouwen aan de voorkant 
E e n a a n - o f u i t b o u w a a n d e v o o r k a n t is n i e t i n s t r i j d m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l 
s t a n d a l s a a n o n d e r s t a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t e e n a a n - o f 
u i t b o u w n i e t a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n b i j z o n d e r e s i t u a t i e o f 
g e r e d e t w i j f e l a a n d e t o e p a s b a a r h e i d v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a d a n k a n d e b o u w a a n 
v r a a g v o o r a d v i e s a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . I n g e v a l v a n e e n 
b e s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t z a l a l t i j d d e w e l 
s t a n d s c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r d e n g e v r a a g d . 

algemeen: 
» W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r 

» d e a a n - o f u i t b o u w is e e n o n d e r g e s c h i k t e t o e v o e g i n g a a n h e t h o o f d g e b o u w 
» g e e n s e c u n d a i r e a a n - o f u i t b o u w ( b i j v o o r b e e l d a a n e e n b e s t a a n d e a a n - o f u i t 

b o u w ) 

p l a a t s i n g en aantal: 
» d e a a n - o f u i t b o u w a a n d e v o o r g e v e l m a g n i e t b u i t e n d e z i j g e v e l u i t s t e k e n , 

g e e n h o e k a a n b o u w 
» e r is g e e n a n d e r e a a n - o f u i t b o u w a a n d e b e t r e f f e n d e g e v e l a a n w e z i g 

m a a t v o e r i n g : 
aan de zijgevel: 
» b r e e d t e m a x i m a a l 750Zo v a n d e b r e e d t e v a n d e o o r s p r o n k e l i j k e z i j g e v e l d i e p t e 

m a x i m a a l 3 . 0 0 m . g e m e t e n v a n a f o o r s p r o n k e l i j k e z i j g e v e l 

aan de voorgevel: 

» b r e e d t e m a x i m a a l 5 0 0 / " v a n d e b r e e d t e v a n d e o o r s p r o n k e l i j k e v o o r g e v e l 

v o r m g e v i n g : 
» v o r m g e g e v e n i n één b o u w l a a g m e t e e n r e c h t h o e k i g e p l a t t e g r o n d 
» p l a t a f g e d e k t 
» g e v e l g e l e d i n g g e l i j k a a n d e g e v e l g e l e d i n g v a n h o o f d g e b o u w . B i j e r k e r s b e t e 

k e n t d a t d a t d e e r k e r i n h e t g a t p a s t v a n h e t o o r s p r o n k e l i j k e g e v e l e l e m e n t , z o 
w e l q u a b r e e d t e a l s q u a h o o g t e 

» i n d e l i n g e n p r o f i e l e n v a n k o z i j n e n g e l i j k a a n d i e v a n d e g e v e l r a m e n e n k o z i j n e n 
v a n h o o f d g e b o u w 
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» g e e n o v e r m a a t a a n d e t a i l l e r i n g e n , d u s b e s c h e i d e n o v e r s t e k , b o e i b o o r d e n o r 
n a m e n t e n 

» g e e n k o p p e l i n g m e t e e n e n t r e e l u i f e l 

m a t e r i a a l e n k l e u r : 
» m a t e r i a a l - e n k l e u r g e b r u i k g e v e l s , k o z i j n e n e n p r o f i e l e n g e l i j k a a n g e v e l s , k o z i j 

n e n e n p r o f i e l e n h o o f d g e b o u w 
» a a n - o f u i t b o u w b e s t a a t u i t m i n i m a a l 2 0 0 / " e n m a x i m a a l 75Vo o p e n i n g e n / g l a s v l a k 
« b i j t u s s e n w o n i n g e n e e n e e n v o r m i g e e n o n d e r g e s c h i k t e o v e r g a n g d o o r b i j v o o r 

b e e l d g e m e t s e l d e m u u r o p e r f g r e n s ( m u u r d a m ) o f m . b . v . s c h e i d e n d e p e n a n t 
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Criteria voor aan- en uitbouwen aan de achterkant 
E e n a a n - o f u i t b o u w a a n d e a c h t e r k a n t is n i e t i n s t r i j d m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l 
s t a n d a l s a a n o n d e r s t a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t e e n a a n - o f 
u i t b o u w n i e t a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n b i j z o n d e r e s i t u a t i e o f 
g e r e d e t w i j f e l a a n d e t o e p a s b a a r h e i d v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a d a n k a n d e b o u w a a n 
v r a a g v o o r a d v i e s a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . I n g e v a l v a n e e n 
b e s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t z a l a l t i j d d e w e l 
s t a n d s c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r d e n g e v r a a g d . 

algemeen: 
« W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r . 

» d e a a n - o f u i t b o u w is e e n o n d e r g e s c h i k t e t o e v o e g i n g a a n h e t h o o f d g e b o u w 
» g e e n s e c u n d a i r e a a n - o f u i t b o u w ( b i j v o o r b e e l d a a n b e s t a a n d e a a n - o f u i t b o u w ) 

p l a a t s i n g en aantal: 
» a a n - o f u i t b o u w a a n d e a c h t e r g e v e l m a g n i e t b u i t e n d e z i j g e v e l u i t s t e k e n , t e n z i j 

e r s p r a k e is v a n e e n h o e k a a n b o u w ( g e e n h o e k a a n b o u w a l s z i j e r f g r e n s t a a n w e g 
o f o p e n b a a r g r o e n ) 

« e r is g e e n a n d e r e a a n - o f u i t b o u w a a n d e b e t r e f f e n d e g e v e l a a n w e z i g 

m a a t v o e r i n g : 
« b r e e d t e a c h t e r a a n b o u w m a x i m a a l 1 0 0 0 / " v a n d e b r e e d t e o o r s p r o n k e l i j k e a c h t e r 

g e v e l v a n h o o f d g e b o u w 

v o r m g e v i n g : 
» v o r m g e g e v e n i n één b o u w l a a g m e t e e n r e c h t h o e k i g e p l a t t e g r o n d 
» p l a t a f g e d e k t o f d e s g e w e n s t e e n v a n h e t h o o f d g e b o u w a f g e l e i d e k a p v o r m , -

h e l l i n g e n n o k r i c h t i n g ; s e r r e s m e t e e n e n k e l v o u d i g f l a u w - h e l l e n d t r a n s p a r a n t 
d a k 

« g e e n d o o r g e t r o k k e n d a k v l a k v a n h o o f d g e b o u w o v e r a a n - o f u i t b o u w 
» g e v e l g e l e d i n g g e l i j k a a n d e g e v e l g e l e d i n g v a n h o o f d g e b o u w , b e h a l v e b i j s e r r e s 
» i n d e l i n g e n p r o f i e l e n v a n k o z i j n e n g e l i j k a a n d i e v a n d e g e v e l r a m e n e n k o z i j n e n 

v a n h o o f d g e b o u w ; b i j s e r r e s e e n r e g e l m a t i g e v e r d e l i n g v a n k o z i j n s t i j l e n 
» g e e n o v e r m a a t a a n d e t a i l l e r i n g e n , d u s b e s c h e i d e n o v e r s t e k , b o e i b o o r d e n o r 

n a m e n t e n 
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m a t e r i a a l e n k l e u r : 
» m a t e r i a a l - e n k l e u r g e b r u i k g e v e l s , k o z i j n e n e n p r o f i e l e n g e l i j k a a n g e v e l s , k o z i j 

n e n e n p r o f i e l e n h o o f d g e b o u w 
« a a n - o f u i t b o u w b e s t a a t u i t m i n i m a a l 200Zo e n m a x i m a a l 750Zo o p e n i n -

g e n / g l a s v l a k , b i j s e r r e s z i j n d a k e n a c h t e r g e v e l v o l l e d i g t r a n s p a r a n t 
» b i j t u s s e n w o n i n g e n e e n e e n v o r m i g e e n o n d e r g e s c h i k t e o v e r g a n g d o o r b i j v o o r 

b e e l d g e m e t s e l d e m u u r o p e r f g r e n s ( m u u r d a m ) o f m . b . v . s c h e i d e n d e p e n a n t ; 
s e r r e s w o r d e n o p d e e r f g r e n s beëindigd m e t e e n h o r i z o n t a a l beëindigde, g e 
m e t s e l d e g e v e l d i e d a k e n a c h t e r g e v e l v o l l e d i g o p s l u i t 
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7.5 Bi jgebouwen en overkappingen 

O m s c h r i j v i n g e n u i t g a n g s p u n t e n 
E e n b i j g e b o u w o f o v e r k a p p i n g is e e n g r o n d g e b o n d e n b o u w w e r k v a n één b o u w 
l a a g . E e n b i j g e b o u w s t a a t l o s o p h e t e r f v a n h e t h o o f d g e b o u w e n is m e e s t a l b e 
d o e l d a l s s c h u u r , t u i n h u i s , o f g a r a g e . D e o v e r k a p p i n g s t a a t l o s o p h e t e r f o f t e g e n 
h e t h o o f d g e b o u w a a n e n is m e e s t a l b e d o e l d a l s c a r p o r t o f l u i f e l b o v e n e e n d e u r o f 
r a a m p a r t i j . H e t b e s t e m m i n g s p l a n t r e e d t i n e e r s t e i n s t a n t i e r e g e l e n d o p v o o r w a t 
b e t r e f t r o o i l i j n e n e n m a x i m a l e a f m e t i n g e n . A l s b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n 
z i c h t b a a r z i j n v a n u i t d e o p e n b a r e r u i m t e , z i j n z e v o o r h e t s t r a a t b e e l d z e e r b e p a l e n d . 
D e v o o r k e u r g a a t d a a r o m u i t n a a r e e n b i j g e b o u w o f o v e r k a p p i n g a a n d e a c h t e r k a n t 
( a c h t e r e r f o f z i j e r f a l s d e z e n i e t g e k e e r d is n a a r d e w e g o f h e t o p e n b a a r g r o e n ) . 

D e g e m e e n t e s t r e e f t i n p r i n c i p e n a a r e e n b e s c h e i d e n u i t e r l i j k v a n d e b i j g e b o u w e n 
e n o v e r k a p p i n g e n : m a t e r i a l e n e n k l e u r e n v a n g e v e l s e n d a k v l a k k e n a f g e s t e m d o p 
d i e v a n h e t h o o f d g e b o u w , e e n v o u d i g e k a p v o r m e n g e e n o n n o d i g g r o t e d a k 
o v e r s t e k k e n o f v e r s i e r i n g e n . B i j g e b o u w e n m o e t e n q u a u i t s t r a l i n g e n v o l u m e o n d e r 
g e s c h i k t z i j n a a n h e t o o r s p r o n k e l i j k e h o o f d g e b o u w e n a f g e s t e m d w o r d e n o p h e t 
k a r a k t e r v a n h e t h o o f d g e b o u w o f d e e r f i n r i c h t i n g . E e n b e l a n g r i j k k e n m e r k v a n e e n 
o v e r k a p p i n g is d e t r a n s p a r a n t i e . O v e r k a p p i n g e n m o g e n n i e t m e t w a n d e n w o r d e n 
d i c h t g e z e t . 

B i j g e b o u w e n o f o v e r k a p p i n g e n d i e c o n t r a s t e r e n m e t h e t h o o f d g e b o u w z u l l e n a l t i j d 
a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . 

-
1 

f 
sterk a f w i j k e n d ma te r i aa lgeb ru i k t e h o o g 

X 

geen a f s t e m m i n g op andere goede a f s t e m m i n g op o m g e v i n g 
b i j g e b o u w e n 
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Criteria voor bijgebouwen en overkappingen aan de voorkant 
E e n b i j g e b o u w o f o v e r k a p p i n g a a n d e v o o r k a n t is n i e t i n s t r i j d m e t r e d e l i j k e e i s e n 
v a n w e l s t a n d a l s a a n o n d e r s t a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t e e n 
b i j g e b o u w o f o v e r k a p p i n g n i e t a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n 
b i j z o n d e r e s i t u a t i e o f g e r e d e t w i j f e l a a n d e t o e p a s b a a r h e i d v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a 
d a n k a n d e b o u w a a n v r a a g v o o r a d v i e s a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e 
l e g d . I n g e v a l v a n e e n b e s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s 
g e z i c h t z a l a l t i j d d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r d e n g e v r a a g d . 

E e n b i j g e b o u w o f o v e r k a p p i n g o p h e t v o o r e r f is a l t i j d v a n g r o t e i n v l o e d o p h e t 
s t r a a t b e e l d . D e z e b i j g e b o u w e n o f o v e r k a p p i n g e n z u l l e n d a n o o k a l t i j d a a n d e w e l 
s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . 

algemeen: 
» W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r . 

» g e e n s e c u n d a i r e o v e r k a p p i n g ( b i j v o o r b e e l d a a n e e n r e e d s b e s t a a n d e a a n - , u i t 
b o u w o f b i j g e b o u w ) 

plaatsing en aantal: 
» a f s t a n d t o t e r f g r e n s m i n i m a a l 1 .0 m . ( a c h t e r e r f a f s c h e i d i n g ) 
» b i j v o o r k e u r n i e t m e e r d a n t w e e b i j g e b o u w e n e n / o f o v e r k a p p i n g e n o p h e t g e 

h e l e e r f 

vormgeving: 
« v o r m g e g e v e n i n één b o u w l a a g m e t e e n r e c h t h o e k i g e p l a t t e g r o n d 
» o v e r k a p p i n g m e t m a x i m a a l t w e e z i j d e n t e g e n g e v e l s h o o f d g e b o u w e n m i n i m a a l 

a a n t w e e z i j d e n o p e n . 
» p l a t a f g e d e k t 
» i n d e l i n g e n p r o f i e l e n v a n k o z i j n e n g e l i j k a a n d i e v a n d e g e v e l r a m e n e n k o z i j n e n 

v a n h o o f d g e b o u w 
» g e e n o v e r m a a t a a n d e t a i l l e r i n g e n , d u s b e s c h e i d e n o v e r s t e k , b o e i b o o r d e n o r 

n a m e n t e n 

materiaal en kleur: 
» m a t e r i a a l e n k l e u r g e v e l s , k o z i j n e n e n p r o f i e l e n g e l i j k a a n h e t h o o f d g e b o u w o f 

a f g e s t e m d o p t u i n k a r a k t e r ( m e t s e l w e r k o f h o u t ) . G e e n g o l f p l a a t , b e t o n p l a t e n o f 
d a m w a n d p r o f i e l e n . 
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« b i j i n t e g r a t i e m e t e r f a f s c h e i d i n g m a t e r i a a l e n k l e u r g e b r u i k g e l i j k a a n e r f a f s c h e i -
d i n g ( b i j v o o r b e e l d b e i d e m e t s e l w e r k ) 

« g e v e l s b i j g e b o u w b e s t a a n u i t m a x i m a a l 75 0 7o o p e n i n g e n e n / o f g l a s v l a k 
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Criteria voor bijgebouwen en overkappingen aan de achterkant 
E e n b i j g e b o u w o f o v e r k a p p i n g a a n d e a c h t e r k a n t is n i e t i n s t r i j d m e t r e d e l i j k e e i s e n 
v a n w e l s t a n d a l s a a n o n d e r s t a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t e e n 
b i j g e b o u w o f o v e r k a p p i n g n i e t a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n 
b i j z o n d e r e s i t u a t i e o f g e r e d e t w i j f e l a a n d e t o e p a s b a a r h e i d v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a 
d a n k a n d e b o u w a a n v r a a g v o o r a d v i e s a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e 
l e g d . I n g e v a l v a n e e n b e s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s 
g e z i c h t z a l a l t i j d d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r d e n g e v r a a g d . 

algemeen: 
« W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r . 

» g e e n s e c u n d a i r e o v e r k a p p i n g ( b i j v o o r b e e l d a a n e e n r e e d s b e s t a a n d e a a n - , u i t 
b o u w o f b i j g e b o u w ) 

plaatsing en aantal: 
» a f s t a n d t o t g e v e l s h o o f d g e b o u w m i n i m a a l 2 . 0 0 m . v o o r b i j g e b o u w e n 
» b i j v o o r k e u r n i e t m e e r d a n t w e e b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n o p h e t g e h e l e 

e r f 

vormgeving: 
« v o r m g e g e v e n i n één b o u w l a a g m e t e e n r e c h t h o e k i g e p l a t t e g r o n d 
» o v e r k a p p i n g m e t m a x i m a a l t w e e z i j d e n t e g e n g e v e l s h o o f d g e b o u w e n m i n i m a a l 

a a n t w e e z i j d e n o p e n . 
» p l a t a f g e d e k t o f d e s g e w e n s t e e n v a n h e t h o o f d g e b o u w a f g e l e i d e k a p v o r m , -

h e l l i n g e n n o k r i c h t i n g 
» g e e n o v e r m a a t a a n d e t a i l l e r i n g e n , d u s b e s c h e i d e n o v e r s t e k , b o e i b o o r d e n o r 

n a m e n t e n 

materiaal en kleur: 
» m a t e r i a a l e n k l e u r g e v e l s , k o z i j n e n e n p r o f i e l e n g e l i j k a a n h e t h o o f d g e b o u w o f 

a f g e s t e m d o p t u i n k a r a k t e r ( m e t s e l w e r k o f h o u t ) . G e e n b e t o n p l a t e n o f d a m -
w a n d p r o f i e l e n i n h e t z i c h t 

» g e v e l s b i j g e b o u w b e s t a a n u i t m a x i m a a l 75 0 7o o p e n i n g e n e n / o f g l a s v l a k 
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7.6 Kozijn- en gevelwijz igingen 

O m s c h r i j v i n g e n u i t g a n g s p u n t e n 
V a n e e n k o z i j n - o f g e v e l w i j z i g i n g is s p r a k e b i j h e t v e r a n d e r e n o f v e r p l a a t s e n v a n e e n 
k o z i j n , k o z i j n i n v u l l i n g , l u i k o f g e v e l p a n e e l . O m d a t d e o p b o u w e n i n d e l i n g v a n d e 
g e v e l e e n b e l a n g r i j k o n d e r d e e l is v a n d e a r c h i t e c t o n i s c h e v o r m g e v i n g v a n h e t g e 
b o u w e n / o f d e s t r a a t w a n d m o e t e n o o k d e k o z i j n - o f g e v e l w i j z i g i n g e n z o r g v u l d i g 
w o r d e n i n g e p a s t . S a m e n h a n g e n r i t m i e k i n s t r a a t w a n d e n m o g e n n i e t w o r d e n v e r 
s t o o r d d o o r i n c i d e n t e l e k o z i j n - o f g e v e l w i j z i g i n g e n . M e t n a m e e e n k o z i j n - o f g e v e l 
w i j z i g i n g i n d e v o o r g e v e l o f z i j g e v e l a l s d e z e g e k e e r d is n a a r d e w e g o f h e t o p e n 
b a a r g r o e n v r a a g t o m e e n z o r g v u l d i g e v o r m g e v i n g . E e n k o z i j n - o f g e v e l w i j z i g i n g 
m o e t p a s s e n b i j h e t k a r a k t e r v a n h e t h o o f d g e b o u w e n d e k a r a k t e r i s t i e k v a n d e o m 
g e v i n g . E e n n a o o r l o g s e w o n i n g v r a a g t b i j v o o r b e e l d o m a n d e r e v o r m g e v i n g d a n e e n 
h i s t o r i s c h p a n d u i t d e 1 9 d e e e u w . 

H e t u i t g a n g s p u n t v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a is d a t d e o o r s p r o n k e l i j k e o f o r i g i n e l e 
v o r m g e v i n g i n e l k g e v a l n i e t s t r i j d i g is m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . B e l a n g r i j k e 
t e h a n d h a v e n k e n m e r k e n d a a r b i j z i j n d e m a a t v o e r i n g v a n d e n e g g e e n p r o f i l e r i n g 
v a n h e t k o z i j n e n h e t r a a m h o u t . D e m a t e r i a l i s e r i n g e n ( m a t e a a n ) d e t a i l l e r i n g is 
v o o r n a m e l i j k a f h a n k e l i j k v a n h e t g e b i e d s g e r i c h t e b e o o r d e l i n g s k a d e r . 

W i j z i g i n g e n i n d e g e v e l d i e c o n t r a s t e r e n m e t h e t h o o f d g e b o u w o f d e d i r e c t e o m g e 
v i n g z u l l e n a l t i j d a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . 

s a m e n h a n g s t raatbee ld ve rs too rd 
d o o r a f w i j k e n d koz i j n 

nog meer ve rs to r ing doo r a f w i j k e n d 
ma te r i aa l v o o r koz i j nen en gevelv lak 

bes taande inde l i ng gerespecteerd bij 
ve rvang ing 

C 
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Criteria voor kozijn of g e v e l w i j z i g i n g e n 
E e n k o z i j n  o f g e v e i w i j z i g i n g is n i e t i n s t r i j d m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d a l s a a n 
o n d e r s t a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t e e n k o z i j n  o f g e v e l w i j z i g i n g 
n i e t a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n b i j z o n d e r e s i t u a t i e o f g e r e d e 
t w i j f e l a a n d e t o e p a s b a a r h e i d v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a d a n k a n d e b o u w a a n v r a a g 
v o o r a d v i e s a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . I n g e v a l v a n e e n b e 

s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n b e s c h e r m d s t a d s  o f d o r p s g e z i c h t z a l a l t i j d d e w e l s t a n d s 

c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r d e n g e v r a a g d . 

W i j z i g i n g e n a a n d e v o o r g e v e l o f z i j g e v e l , a l s d e z e g e k e e r d is n a a r d e w e g o f o p e n 

b a a r g r o e n , z i j n a l t i j d v a n g r o t e i n v l o e d o p h e t s t r a a t b e e l d . D e r g e l i j k e k o z i j n  o f 
g e v e l w i j z i g i n g e n z u l l e n d a n o o k a l t i j d a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e 

l e g d . W i j z i g i n g e n a a n d e a c h t e r k a n t o p d e b e g a n e g r o n d h e b b e n z o w e i n i g i n v l o e d 
o p d e o p e n b a r e r u i m t e d a t h i e r v o o r g e e n n a d e r e e i s e n h o e v e n t e w o r d e n g e s t e l d . 

a l g e m e e n : 
» W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 

c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r . 

» o p w i j z i g i n g e n a a n d e a c h t e r k a n t o p d e b e g a n e g r o n d z i j n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a 
n i e t v a n t o e p a s s i n g 

p l a a t s i n g en aantal: 
» n i e t v a n t o e p a s s i n g 

m a a t v o e r i n g : 
« o o r s p r o n k e l i j k e m a a t v o e r i n g k o z i j n e n r a m e n b e h o u d e n 
» d i e p t e v a n n e g g e g e l i j k a a n b e s t a a n d e s i t u a t i e 
» o o r s p r o n k e l i j k e p r o f i e l a f m e t i n g e n v a n h e t k o z i j n e n / o f h e t r a a m h o u t b e h o u d e n 

voorbeeldkoziįnen voor 1900 voorbeeldkozijn van circa 1915  1930 

bestaand (o) qclijkb acceptabele vervanging 
vereenvoudiging nvLillinç] bestaand (of vergelijkbaar] ceptabclc ;ing behoud řioardinrtolinq 

vereenvoudiging 
het gl.it en 

decoratieve uitsparing 



v o r m g e v i n g : 
« g e v e l w i j z i g i n g b l i j f t i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e a r c h i t e c t u u r / t i j d s b e e l d v a n d e 

o o r s p r o n k e l i j k e g e v e l 
« e e n i n d i v i d u e l e w i j z i g i n g l e i d t n i e t t o t e e n w i j z i g i n g v a n d e o o r s p r o n k e l i j k e g e 

l e d i n g e n 
» i n d e l i n g v a n d e g e h e l e g e v e l , m . a . w . v e r t i c a l e o f h o r i z o n t a l e i n d e l i n g v a n g e v e l 

h a n d h a v e n 
» s a m e n h a n g e n r i t m i e k v a n d e s t r a a t w a n d w o r d e n n i e t v e r s t o o r d 
» d e g e v e l v a n b e g a n e g r o n d e n v e r d i e p i n g ( e n ) b l i j f t s a m e n h a n g e n d 
« d e h o o f d i n d e l i n g k o m t o v e r e e n m e t d e o o r s p r o n k e l i j k e i n d e l i n g 
» i n d e l i n g r a a m h o u t b e h o u d e n 
« e v e n t u e l e r o e d e v e r d e l i n g a l l e e n m e t a u t h e n t i e k e r o e d e s 
« t o e g e v o e g d e o f v e r v a n g e n d e d r a a i e n d e o f s c h u i v e n d e d e l e n z i j n m o g e l i j k 
« g e v e l o p e n i n g e n n i e t g e b l i n d e e r d m e t p a n e l e n o f s c h i l d e r w e r k 
« b e s t a a n d e l a t e i e n , o n d e r d o r p e l s , r a a m l i j s t e n , s p e k l a g e n e n / o f r o l l a g e n i n o r i g i 

n e l e s t a a t o f i n i e d e r g e v a l i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t o p d e v o r m e n t a a l v a n a n 
d e r e i n d e g e v e l v o o r k o m e n d e l a t e i e n , o n d e r d o r p e l s e n / o f r a a m l i j s t e n 

m a t e r i a a l e n k l e u r : 
« m a t e r i a a l - e n k l e u r g e b r u i k o v e r e e n k o m s t i g d e r e e d s a a n w e z i g e m a t e r i a l e n e n 

k l e u r e n v a n h e t h o o f d g e b o u w 
« s t a l e n k o z i j n - e n r a a m p r o f i e l e n v e r v a n g e n d o o r a l u m i n i u m r e n o v a t i e p r o f i e l e n , 

a l l e e n a l u m i n i u m k a n d e d i m e n s i o n e r i n g e n p r o f i l e r i n g v a n s t a a l b e n a d e r e n 
« z e e r t e r u g h o u d e n d m e t d e t o e p a s s i n g v a n k u n s t s t o f b i j v e r v a n g i n g v a n h o u t e n 

k o z i j n e n , e n z o j a , v e r d i e p t o f o o r s p r o n k e l i j k p r o f i e l v a n h o u t e n k o z i j n t o e p a s 
s e n 

» g e e n o p v a l l e n d e n / o f c o n t r a s t e r e n d k l e u r g e b r u i k 

voorbeeldkozijn vanaf circa 1920 

bestaand (of verge lijkbaar) acceptabele vervanging vereenvouding invulling daar met weglaten van het gtas-in-lood behoud van relatief smalle profielen 

voorbeeldkozijn wederopbouw 

bestaand (ol vergelijkbaar) acceptabele vervanging vereenvoudiging van profilering door borstweringspaneel op te nemen In kozijn zonder eigen raamhout 
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7.7 Dakkapellen 

O m s c h r i j v i n g e n u i t g a n g s p u n t e n 
E e n d a k k a p e l is e e n b e s c h e i d e n u i t b o u w i n d e k a p , b e d o e l d o m d e l i c h t t o e t r e d i n g t e 
v e r b e t e r e n e n h e t b r u i k b a a r w o o n o p p e r v l a k t e v e r g r o t e n . D a k k a p e l l e n z i j n , a l s z e 
z i c h t b a a r z i j n v a n u i t d e o p e n b a r e r u i m t e , v o o r h e t s t r a a t b e e l d z e e r b e p a l e n d . L a t e r 
t o e g e v o e g d e d a k k a p e l l e n z i j n z e l d e n e e n v e r r i j k i n g v a n h e t s t r a a t b e e l d . W a n n e e r 
h e t m o g e l i j k is z a l d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e d a n o o k a d v i s e r e n d e d a k k a p e l a a n d e 
a c h t e r k a n t v a n d e w o n i n g a a n t e b r e n g e n , ( o p h e t a c h t e r - o f z i j d a k v l a k a l s h e t z i j e r f 
o f - g e v e l n i e t g e k e e r d is n a a r d e w e g o f h e t o p e n b a a r g r o e n ) 

D a k k a p e l l e n m o e t e n e e n o n d e r g e s c h i k t e t o e v o e g i n g z i j n a a n e e n d a k v l a k . H e t 
p l a a t s e n v a n e e n d a k k a p e l m a g d u s n i e t t e n k o s t e g a a n v a n d e k a r a k t e r i s t i e k v a n d e 
k a p v o r m . D a a r o m m a g e e n d a k k a p e l n o o i t d o m i n e r e n i n h e t s i l h o u e t v a n h e t d a k e n 
m o e t d e n o k l i j n v a n h e t d a k , a f h a n k e l i j k v a n s t r a a t p r o f i e l , v a n a f d e w e g z i c h t b a a r 
b l i j v e n . B o v e n d i e n m o e t d e r u i m t e t u s s e n d a k k a p e l e n g o o t v o l d o e n d e z i j n . B i j 
m e e r d e r e d a k k a p e l l e n o p één d o o r g a a n d d a k v l a k s t r e e f t d e g e m e e n t e n a a r e e n 
h e r h a l i n g v a n u n i f o r m e e x e m p l a r e n e n e e n r e g e l m a t i g e r a n g s c h i k k i n g o p e e n h o r i 
z o n t a l e l i j n . H e r h a l i n g b i n n e n e e n b l o k ( v a n d e z e l f d e a r c h i t e c t u u r / b o u w s t i j l ) k a n 
r u s t e n s a m e n h a n g b r e n g e n . 

I n p l a a t s v a n e e n d a k k a p e l k u n n e n o o k d a k r a m e n w o r d e n a a n g e b r a c h t . D e z e z i j n 
m i n d e r d o m i n a n t i n h e t s t r a a t b e e l d . O o k v o o r d a k r a m e n g e l d t h e t s t r e v e n n a a r h e r 
h a l i n g v a n u n i f o r m e e x e m p l a r e n e n e e n r e g e l m a t i g e r a n g s c h i k k i n g o p e e n h o r i z o n 
t a l e l i j n . 

i-.'-r-

\ 

t e h o o g op he t dak, p ro f ie l van de t e g r o o t ( hoog ) in re la t ie t o t m a a t 
w o n i n g w o r d t aangetast dakv lak , t e ges lo ten 

v o r m g e v i n g s lu i t n ie t aan op st i j l van evenw ich t i g van p laats ing, g r o o t t e 
w o n i n g e n v o r m g e v i n g . Z i j w a n g e n bi j voo r 

keur d o n k e r o f k leu r dakv lak . 

mo 1 6 Deel B - Criteria 



Criteria voor dakkapellen aan de voorkant 
E e n d a k k a p e l a a n d e v o o r k a n t is n i e t i n s t r i j d m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d a l s 
a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t e e n d a k k a p e l n i e t a a n o n d e r 
s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n b i j z o n d e r e s i t u a t i e o f g e r e d e t w i j f e l a a n d e 
t o e p a s b a a r h e i d v a n d e c r i t e r i a d a n k a n d e b o u w a a n v r a a g v o o r a d v i e s a a n d e w e l 
s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . I n g e v a l v a n e e n b e s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n 
b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t z a l a l t i j d d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r 
d e n g e v r a a g d . 

algemeen: 
« W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r . 

« d e d a k k a p e l is g e l i j k v o r m i g a a n e e r d e r g e p l a a t s t e d a k k a p e l l e n o p h e t b e t r e f 
f e n d e d a k v l a k v a n h e t b o u w b l o k 

» d e d a k k a p e l is e e n o n d e r g e s c h i k t e t o e v o e g i n g a a n h e t h o o f d g e b o u w 
» g e e n d a k k a p e l o p b i j g e b o u w , a a n - o f u i t b o u w 

plaatsing en aantal: 
» b i j m e e r d e r e d a k k a p e l l e n i n h e t z e l f d e b o u w b l o k r e g e l m a t i g e r a n g s c h i k k i n g o p 

h o r i z o n t a l e l i j n , d u s n i e t b o v e n e l k a a r g e r a n g s c h i k t 
« b i j e e n i n d i v i d u e e l h o o f d g e b o u w g e c e n t r e e r d i n h e t d a k v l a k o f g e l i j k a a n g e l e 

d i n g v o o r g e v e l 
» m i n i m a a l 1 . 0 0 m . d a k v l a k b o v e n , o n d e r e n a a n w e e r s z i j d e n v a n d e d a k k a p e l , 

a f s t a n d t o t b o v e n e n o n d e r k a n t d a k v e r t i c a a l g e m e t e n , a f s t a n d t o t z i j k a n t g e 
m e t e n a a n d e b o v e n z i j d e v a n d e d a k k a p e l ( b i j k i l k e p e r s g e m e t e n a a n d e o n d e r 
z i j d e / d a k v o e t v a n d e d a k k a p e l ) 

» n i e t m e e r d a n één d a k k a p e l p e r w o n i n g o p h e t b e t r e f f e n d e d a k v l a k 

m a a t v o e r i n g : 
» h o o g t e m a x i m a a l 50 0 Zo v a n d e i n h e t v e r t i c a l e v l a k g e p r o j e c t e e r d e h o o g t e v a n 

h e t d a k v l a k m e t e e n m a x i m u m v a n 1 . 5 0 m . g e m e t e n v a n a f v o e t d a k k a p e l t o t 
b o v e n z i j d e b o e i b o o r d o f d a k t r i m 

« b r e e d t e i n t o t a a l m a x i m a a l 30 0 Zo v a n d e b r e e d t e v a n h e t d a k v l a k m e t e e n m a x i 
m u m v a n 2 . 0 0 m . g e m e t e n t u s s e n m i d d e n w o n i n g s c h e i d e n d e b o u w m u r e n o f 
e i n d g e v e l s g e m e t e n a a n d e b o v e n z i j d e v a n d e d a k k a p e l ( b i j k i l k e p e r s g e m e t e n 
a a n d e o n d e r z i j d e / d a k v o e t v a n d e d a k k a p e l ) 
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v o r m g e v i n g : 
« p l a t a f g e d e k t 
» g e v e l g e l e d i n g g e l i j k a a n d e g e v e l g e l e d i n g v a n h o o f d g e b o u w 
» i n d e l i n g e n p r o f i e l e n v a n k o z i j n e n g e l i j k a a n d i e v a n d e g e v e l r a m e n e n k o z i j n e n 

v a n h o o f d g e b o u w 
» g e e n o v e r m a a t a a n d e t a i l l e r i n g e n , d u s b e s c h e i d e n o v e r s t e k , b o e i b o o r d e n o r 

n a m e n t e n 

m a t e r i a a l e n k l e u r : 
» m a t e r i a a l  e n k l e u r g e b r u i k g e v e l s , k o z i j n e n e n p r o f i e l e n g e l i j k a a n g e v e l s , k o z i j 

n e n e n p r o f i e l e n h o o f d g e b o u w 
» b e p e r k t e t o e p a s s i n g v a n d i c h t e p a n e l e n i n h e t v o o r v l a k , e v e n t u e e l a l l e e n i n o n 

d e r g e s c h i k t e m a t e t u s s e n d e g l a s v l a k k e n 
» z i j w a n g e n d a k k a p e l i n d o n k e r e k l e u r o f a f g e w e r k t i n k l e u r v a n h e t d a k v l a k . 
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Criteria voor dakkapellen aan de achterkant (voor zover niet vergunningsvrij) 
E e n d a k k a p e l a a n d e a c h t e r k a n t ( v o o r z o v e r n i e t v e r g u n n i n g s v r i j ) is n i e t i n s t r i j d m e t 
r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d a l s a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t 
e e n d a k k a p e l n i e t a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n b i j z o n d e r e s i t u a 
t i e o f g e r e d e t w i j f e l a a n d e t o e p a s b a a r h e i d v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a d a n k a n d e 
b o u w a a n v r a a g v o o r a d v i e s a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . I n g e v a l 
v a n e e n b e s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t z a l a l t i j d d e 
w e l s t a n d s c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r d e n g e v r a a g d . 

algemeen: 
» W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r . 

» d e d a k k a p e l is g e l i j k v o r m i g a a n e e r d e r g e p l a a t s t e d a k k a p e l l e n o p h e t b e t r e f 
f e n d e d a k v l a k v a n h e t b o u w b l o k 

» d e d a k k a p e l is e e n o n d e r g e s c h i k t e t o e v o e g i n g a a n h e t h o o f d g e b o u w 

plaatsing en aantal: 
» b i j m e e r d e r e d a k k a p e l l e n i n h e t z e l f d e b o u w b l o k r e g e l m a t i g e r a n g s c h i k k i n g o p 

h o r i z o n t a l e l i j n , d u s n i e t b o v e n e l k a a r g e r a n g s c h i k t 
« b i j i n d i v i d u e l e w o n i n g / p a n d g e c e n t r e e r d i n h e t d a k v l a k o f g e l i j k a a n g e l e d i n g 

a c h t e r g e v e l 
« m i n i m a a l 0 . 5 0 m . d a k v l a k b o v e n , o n d e r e n a a n w e e r s z i j d e n v a n d e d a k k a p e l , 

a f s t a n d t o t b o v e n e n o n d e r k a n t d a k v e r t i c a a l g e m e t e n , a f s t a n d t o t z i j k a n t g e 
m e t e n a a n d e b o v e n z i j d e v a n d e d a k k a p e l ( b i j k i l k e p e r s g e m e t e n a a n d e o n d e r 
z i j d e / d a k v o e t v a n d e d a k k a p e l ) 

» b i j p l a a t s i n g o p e e n z i j d a k v l a k a f s t a n d t o t h e t v o o r e r f ( m e e s t a l d e v o o r g e v e l 
r o o i l i j n ) m i n i m a a l 1 . 0 0 m 

« b i j m e e r d e r e d a k k a p e l l e n / d a k r a m e n e e n t u s s e n r u i m t e v a n m i n i m a a l 1 . 0 0 m . 
» n i e t m e e r d a n t w e e d a k k a p e l l e n p e r w o n i n g ( r e g e l m a t i g g e r a n g s c h i k t o p h o r i 

z o n t a l e l i j n ) o p h e t b e t r e f f e n d e d a k v l a k 

maatvoering: 
« b r e e d t e i n t o t a a l m a x i m a a l 50 0 7o v a n d e b r e e d t e v a n h e t d a k v l a k m e t e e n m a x i 

m u m v a n 3 . 5 0 m . g e m e t e n t u s s e n m i d d e n w o n i n g s c h e i d e n d e b o u w m u r e n o f 
e i n d g e v e l s g e m e t e n a a n d e b o v e n z i j d e v a n d e d a k k a p e l ( b i j k i l k e p e r s g e m e t e n 
a a n d e o n d e r z i j d e / d a k v o e t v a n d e d a k k a p e l ) 

» p l a t a f g e d e k t e d a k k a p e l l e n : 
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» h o o g t e m a x i m a a l 50 0 Zo v a n d e i n h e t v e r t i c a l e v l a k g e p r o j e c t e e r d e h o o g t e v a n 
h e t d a k v l a k m e t e e n m a x i m u m v a n 1 . 5 0 m . g e m e t e n v a n a f v o e t d a k k a p e l t o t 
b o v e n z i j d e b o e i b o o r d o f d a k t r i m 

» a a n g e k a p t e d a k k a p e l l e n : 
» a f s t a n d t u s s e n d e v o e t v a n d e d a k k a p e l e n d e g o o t l i j n v a n d e d a k k a p e l m a x i 

m a a l 1 0 0 c m , t o t a l e h o o g t e m a x i m a a l 50 0 7o v a n d e i n h e t v e r t i c a l e v l a k g e 
p r o j e c t e e r d e h o o g t e v a n h e t d a k v l a k 

v o r m g e v i n g : 
» p l a t a f g e d e k t o f , b i j e e n d a k h e l l i n g g r o t e r d a n 4 5 " d e s g e w e n s t e e n a a n g e k a p t e 

d a k k a p e l m e t e e n m i n i m a l e d a k h e l l i n g v a n 2 5 " 
» g e v e l g e l e d i n g g e l i j k a a n d e g e v e l g e l e d i n g v a n h o o f d g e b o u w 
« i n d e l i n g e n p r o f i e l e n v a n k o z i j n e n g e l i j k a a n d i e v a n d e g e v e l r a m e n e n k o z i j n e n 

v a n h o o f d g e b o u w 
» g e e n o v e r m a a t a a n d e t a i l l e r i n g e n , d u s b e s c h e i d e n o v e r s t e k , b o e i b o o r d e n o r 

n a m e n t e n 

m a t e r i a a l e n k l e u r : 
» m a t e r i a a l - e n k l e u r g e b r u i k g e v e l s , k o z i j n e n e n p r o f i e l e n g e l i j k a a n g e v e l s , k o z i j 

n e n e n p r o f i e l e n h o o f d g e b o u w 
» m a t e r i a a l - e n k l e u r g e b r u i k v a n k a p b i j a a n g e k a p t e d a k k a p e l g e l i j k a a n k a p 

h o o f d g e b o u w 
» v o o r v l a k g r o t e n d e e l s g e v u l d m e t g l a s , b e p e r k t e t o e p a s s i n g v a n d i c h t e p a n e l e n 
« z i j w a n g e n d a k k a p e l i n d o n k e r e k l e u r o f a f g e w e r k t i n k l e u r v a n h e t d a k v l a k . 
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Aanvullende criteria voor dakkapellen per kapvorm 
B i j e e n a a n t a l a f w i j k e n d e k a p v o r m e n z i j n n a a s t b o v e n s t a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r 
d e v o o r - e n a c h t e r k a n t e e n a a n t a l a a n v u l l e n d e c r i t e r i a v a n t o e p a s s i n g . I n g e v a l v a n 
c o m b i n a t i e s v a n v e r s c h i l l e n d e d a k v o r m e n z a l d o o r d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e p e r s i t u a 
t i e e e n a f w e g i n g g e m a a k t w o r d e n v a n d e t o e l a a t b a r e u i t b r e i d i n g e n . 

t N 

Z a d e l d a k m e t h e l l i n g s h o e k ^ O 0 

S o m s g e e f t e e n z a d e l d a k d o o r d e f l a u w e h e l l i n g 
w e i n i g t o t g e e n g e l e g e n h e i d o m e e n d a k k a p e l t o e t e 
p a s s e n . D o o r d e f l a u w e h e l l i n g w o r d t d e b o v e n z i j d e 
v a n d e d a k k a p e l n a m e l i j k ( n a g e n o e g ) g e l i j k m e t d e 
n o k . H i e r d o o r w o r d e n h e t d a k v l a k e n h e t s i l h o u e t t e 
s t e r k a a n g e t a s t , d a a r o m is h e t p l a a t s e n v a n e e n d a k 
k a p e l o p e e n z a d e l d a k m e t e e n h e l l i n g k l e i n e r d a n 
3 0 o w e l s t a n d s h a l v e o n g e w e n s t . E e n r e g u l i e r e d a k k a 
p e l is h i e r d u s n i e t g o e d m o g e l i j k . 

A l s d e v r i j e h o o g t e o n d e r d e n o k t e n m i n s t e 2 . 0 0 m e 
t e r b e d r a a g t k a n s o m s e e n o p l o s s i n g w o r d e n g e v o n 
d e n d o o r d e n o k t e v e r p l a a t s e n e n t e v e r h o g e n . D a n 
s p r e k e n w e v a n e e n dakopbouw. P l a a t s i n g v a l t d a n 
o n d e r e e n r e g u l i e r e v e r g u n n i n g s p r o c e d u r e e n z a l 
d o o r d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n g e t o e t s t o p 
r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . 

bij flauwe kaphelllng (OOŭ

) geen dakkapel 
doordat bovenzijde dakkapel gelijk loopt 
met nok, waardoor silhouet van het gebouw 
wordt aangetast 

Zadeldak met hellingshoek > 30
o 

D e a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r d a k k a p e l l e n z i j n 
h i e r v a n t o e p a s s i n g . H i e r v o o r g e l d e n d u s g e e n a a n 

v u l l e n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a . 

Zadeldak met wolfseind 
D e b e p e r k t e m a a t v a n h e t w o l f s e i n d is o n g e s c h i k t 
v o o r t o e v o e g i n g e n . D e z i j d a k v l a k k e n z i j n h i e r v o o r 
m e e r g e s c h i k t , e n d i e n e n b e h a n d e l d t e w o r d e n a l s 
h e t z a d e l d a k . H i e r b i j d i e n e n d e w o l f s e i n d e n g e r e s 

p e c t e e r d t e w o r d e n . D a k o p b o u w e n z i j n d a a r o m n i e t 
g e w e n s t . 

geen dakkapel op wolfseind, 
maar op zljdakvlak 
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geen dakkapel ter hoogte van vliering, 
maar onder in het dakvlak situeren 

bij schilddak rondom dakkapel 
minimaal 1 meter dakvlak aan 
weerszijde behouden 

Z a d e l d a k m e t v l i e r i n g 
D e b a s i s m a a t v a n d e v l i e r i n g is t e g e r i n g o m e e n d a k k a 

p e l o f  o p b o u w t e r e a l i s e r e n . P l a a t s i n g h o o g i n h e t d a k 

v l a k g e e f t e e n o n e v e n w i c h t i g b e e l d . B i j d e z e d a k v o r m 
d u s g e e n d a k k a p e l l e n o p d a k v l a k . 

S c h i l d  , t e n t  o f p i r a m i d e d a k 
H e t k a r a k t e r v a n d e z e k a p v o r m e n , m e t n a a r d e n o k 
t o e l o p e n d e h o e k k e p e r s , v e r e i s t e e n z e e r b e p e r k t e a f 

m e t i n g v a n d e d a k k a p e l . B i j s i t u e r i n g v a n d e d a k k a p e l 
d i e n e n d e h o e k k e p e r s t e w o r d e n g e r e s p e c t e e r d e n 
d i e n t m i n i m a a l e e n m e t e r d a k v l a k v r i j t e b l i j v e n , g e m e 

t e n a a n d e b o v e n z i j d e v a n d e d a k k a p e l . 

M a n s a r d e d a k 
E e n d a k t o e v o e g i n g a a n d e a c h t e r k a n t is t o e g e s t a a n i n 
h e t o n d e r s t e d e e l v a n h e t d a k v l a k . H i e r b i j k a n o n d e r 

s c h e i d g e m a a k t w o r d e n t u s s e n e e n s c h u i n a f g e d e k t e 
d a k k a p e l e n e e n d a k k a p e l m e t p l a t d a k . I n b e i d e g e 

v a l l e n d i e n t d e b o v e n a a n s l u i t i n g m e t h e t d a k v l a k o p d e 
k n i k v a n h e t d a k v l a k p l a a t s t e v i n d e n . 

bij mansardekap de dakkapel In het 
onderste deel van het dakvlak situeren 

L e s s e n a a r d a k 
V o o r d a k k a p e l l e n o p l e s s e n a a r d a k e n g e l d e n d e z e l f d e 
u i t g a n g s p u n t e n a l s v o o r z a d e l d a k e n . A f h a n k e l i j k v a n d e 
h o e k v a n h e t d a k e n d e n o k  e n g o o t h o o g t e g e l d e n 
v e r s c h i l l e n d e r e g e l s . W a n n e e r d e h o e k k l e i n e r is d a n 3 0 " 
is e e n d a k k a p e l w e l s t a n d s h a l v e n i e t w e n s e l i j k . B i j e e n 
h o e k k l e i n e r d a n 4 5

0 is e e n d a k k a p e l a a n v a a r d b a a r 
w a n n e e r d e v r i j e h o o g t e o n d e r d e n o k m e e r d a n 2 . 7 0 m 
m e e t , z o d a t d e d a k k a p e l v o l d o e n d e v e r o n d e r d e n o k 
z a l b l i j v e n . 

A s y m m e t r i s c h d a k 
E e n d a k k a p e l h o o g i n h e t d a k v l a k g e e f t b i j e e n a s y m 

m e t r i s c h d a k v l a k e e n o n e v e n w i c h t i g b e e l d e n is w e l 

s t a n d s h a l v e n i e t g e w e n s t . H e t a d v i e s h i e r is o m z e t t e n 
n a a r h e t a n d e r e d a k v l a k . 

I n h e t a l g e m e e n w o r d e n d a k k a p e l l e n o n d e r i n h e t d a k 

v l a k t o e g e p a s t . D o o r d e g r o o t t e v a n h e t d a k v l a k o n t s t a a t h i e r m e d e e e n g o e d e n 
e v e n w i c h t i g b e e l d . D o o r d e h o o g t e v a n h e t d a k v l a k is h i e r e e n d a k k a p e l m e t e e n 
i n w e n d i g e h o o g t e t o t d e v e r d i e p i n g s v l o e r v o o r s t e l b a a r . 

blļ asymmetrische kap dakkapel niet 
boven In het dakvlak maar onder in 
het dakvlak of op het andere korte dakvlak 
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7.8 Erfafscheidingen 

O m s c h r i j v i n g e n u i t g a n g s p u n t e n 
E e n e r f a f s c h e i d i n g is e e n b o u w w e r k , b e d o e l d o m h e t e r f a f t e b a k e n e n v a n e e n 
b u u r e r f o f v a n d e o p e n b a r e w e g . E e n e r f a f s c h e i d i n g t u s s e n b u r e n m o e t i n d e e e r s t e 
p l a a t s d o o r b e i d e k a n t e n w o r d e n g e w a a r d e e r d . I n d i e n a a n d e z e v o o r w a a r d e w o r d t 
v o l d a a n z a l d e g e m e e n t e z i c h t e r u g h o u d e n d o p s t e l l e n . E r f a f s c h e i d i n g e n a a n d e 
o p e n b a r e w e g z i j n v a n g r o t e i n v l o e d o p d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . D e g e m e e n t e 
s t r e e f t e r n a a r e e n r o m m e l i g e i n d r u k d o o r e e n t e g r o t e v e r s c h e i d e n h e i d a a n e r f a f 
s c h e i d i n g e n t e v o o r k o m e n . V o o r a l i n n i e u w b o u w w i j k e n is d i t e e n b e l a n g r i j k p u n t , 
o m d a t h e t g r o e n h i e r d e e e r s t e j a r e n n o g n i e t v o l g r o e i d i s . 

E r f a f s c h e i d i n g e n m o e t e n p a s s e n b i j h e t k a r a k t e r v a n d e o m g e v i n g . I n h e t b u i t e n g e 
b i e d b i j v o o r b e e l d z i j n d i c h t e , g e b o u w d e e r f a f s c h e i d i n g e n b i j n a a l t i j d s t o r e n d . H i e r 
d i e n t b i j v o o r k e u r t e w o r d e n g e w e r k t m e t h a g e n e n w i n d s i n g e l s , e v e n t u e e l i n c o m 
b i n a t i e m e t o n o p v a l l e n d o p e n g a a s w e r k z o n d e r p u n t d r a a d . I n s o m m i g e g e v a l l e n is 
e e n o p e n h e k w e r k o o k v o o r s t e l b a a r , z o a l s b i j v o o r b e e l d b i j l a n d g o e d e r e n . 
E r f a f s c h e i d i n g e n m o e t e n o p e e n z o r g v u l d i g e e n p r o f e s s i o n e l e m a n i e r w o r d e n g e 
p l a a t s t e n m o e t e n w o r d e n g e m a a k t v a n d u u r z a m e m a t e r i a l e n . E e n l a n g e , g e s l o t e n , 
s l e c h t o n d e r h o u d e n s c h u t t i n g w e k t b i j v e l e n h e t g e v o e l o p v a n v e r l o e d e r i n g e n s o c i 
a l e o n v e i l i g h e i d . B e g r o e i d e h e k w e r k e n e n b e p l a n t i n g e n h e b b e n e e n o p e n e n v r i e n 
d e l i j k e u i t s t r a l i n g . 

—— 

t e h o o g , i n f e r i e u r e m a t e r i a l e n o n s a m e n h a n g e n d m a t e r i a a l - en 
k l eu rgeb ru i k 

O H 

geen a f s t e m m i n g op o m g e v i n g , g r o f de beste oplossing h e e f t geen ver
ma te r iaa l g u n n i n g nod ig 
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Criteria voor erfafscheidingen 
H e t p l a a t s e n v a n e e n e r f - o f p e r c e e l a f s c h e i d i n g is n i e t i n s t r i j d m e t r e d e l i j k e e i s e n 
v a n w e l s t a n d a l s a a n o n d e r s t a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t e e n e r f -
o f p e r c e e l a f s c h e i d i n g n i e t a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n b i j z o n 
d e r e s i t u a t i e o f g e r e d e t w i j f e l a a n d e t o e p a s b a a r h e i d v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a d a n 
k a n d e b o u w a a n v r a a g v o o r a d v i e s a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . 
I n g e v a l v a n e e n b e s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t z a l 
a l t i j d d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r d e n g e v r a a g d . 

algemeen: 
« W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r . 

vormgeving: 
» v o r m g e v i n g a f g e s t e m d o p e r f a f s c h e i d i n g v a n b e l e n d e n d p e r c e e l , t e n z i j d e z e 

n i e t v o l d o e t a a n d e h i e r g e n o e m d e s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r e r f - e n p e r c e e l a f s c h e i 
d i n g e n 

» v o l l e d i g t e b e g r o e i e n o p e n g a a s - o f h e k w e r k , a l s d r a g e r v o o r b e p l a n t i n g 
» g e l e d i n g h o u t e n e r f a f s c h e i d i n g a f g e s t e m d o p e r f a f s c h e i d i n g v a n b e l e n d e n d 

p e r c e e l o f r e e d s b e s t a a n d e e r f a f s c h e i d i n g i n d e o m g e v i n g 
» r e c h t e v o r m g e v i n g , g e e n t o o g v o r m e n 

materiaal en kleur: 
» t e r u g h o u d e n d m a t e r i a a l - e n k l e u r g e b r u i k : v e r m i j d e n v a n c o n t r a s t m e t b e b o u 

w i n g i n o m g e v i n g 
» k l e u r e n m a t e r i a a l a a n s l u i t e n d o p e r f a f s c h e i d i n g v a n n a b u r i g p e r c e e l , t e n z i j d e 

z e n i e t v o l d o e t a a n d e h i e r g e n o e m d e s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r e r f - e n p e r c e e l a f 
s c h e i d i n g e n 

» m e t s e l w e r k c o n f o r m h e t h o o f d g e b o u w , w a a r b o v e n m o g e l i j k m e t a l e n s t i j l e n i n 
d o n k e r e k l e u r o f s c h o t t e n v a n h o u t e n p l a n k e n t u s s e n g e m e t s e l d e p e n a n t e n 

« h o u t w e r k o m e n o m a a n g e b r a c h t w a n n e e r g e p l a a t s t a c h t e r d e v o o r g e v e l r o o i l i j n 
o p d e z i j - o f a c h t e r e r f g r e n s a l s d e z e n i e t g e k e e r d is n a a r d e w e g o f o p e n b a a r 
g r o e n 

» g e e n t o e p a s s i n g v a n b e t o n , k u n s t s t o f , s t a a l , g o l f p l a a t , d a m w a n d p r o f i e l e n , r i e t 
m a t t e n o f v l e c h t s c h e r m e n 

» g e e n f e l l e c o n t r a s t e r e n d e k l e u r e n 
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7.9 Overige licht-vergunningplichtige b o u w w e r k e n 

S n e l t o e t s c r i t e r i a z i j n , c o n f o r m a r t . 7 v a n d e A M v B , a l l e e n v e r p l i c h t v o o r d e c a t e g o 
rieën b o u w w e r k e n d i e h i e r v o o r z i j n b e h a n d e l d . A a n v u l l e n d d a a r o p h e e f t d e g e 
m e e n t e t e v e n s s n e l t o e t s c r i t e r i a v a s t g e s t e l d v o o r d a k r a m e n , z o n n e p a n e l e n e n z o n 
n e c o l l e c t o r e n , s p r i e t - , s t a a f - e n s c h o t e l a n t e n n e s , r o l h e k k e n , l u i k e n e n r o l l u i k e n . 
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7.10 Dakramen 

O m s c h r i j v i n g e n u i t g a n g s p u n t e n 
E e n d a k r a a m is e e n r a a m a a n g e b r a c h t i n h e t d a k v l a k , w a a r b i j d e h o o f d v o r m v a n h e t 
d a k v l a k b e h o u d e n b l i j f t e n d a k b e d e k k i n g r o n d o m a a n w e z i g i s . D a k r a m e n z i j n n i e t 
e r g d o m i n a n t i n h e t s t r a a t b e e l d , m a a r k u n n e n d o o r v e r s c h i l i n g r o o t t e e n p l a a t s i n g 
b i n n e n één d a k v l a k t o c h s t o r e n d z i j n . 

D a k r a m e n m o e t e n e e n o n d e r g e s c h i k t e t o e v o e g i n g z i j n a a n e e n d a k v l a k . H e t p l a a t 
s e n v a n e e n d a k r a a m m a g d u s n i e t t e n k o s t e g a a n v a n d e e e n h e i d v a n h e t d a k v l a k . 
B i j m e e r d e r e d a k r a m e n o p één d o o r g a a n d d a k v l a k s t r e e f t d e g e m e e n t e n a a r e e n 
h e r h a l i n g v a n u n i f o r m e e x e m p l a r e n e n e e n r e g e l m a t i g e r a n g s c h i k k i n g o p e e n h o r i 
z o n t a l e l i j n . D a a r b i j m o e t d e r u i m t e t u s s e n h e t d a k r a a m e n g o o t o f n o k v o l d o e n d e 
z i j n . O o k d e o n d e r l i n g e a f s t a n d t u s s e n v e r s c h i l l e n d e d a k r a m e n m o e t v o l d o e n d e z i j n 
o m h e t d a k v l a k a l s e e n h e i d t e r e s p e c t e r e n . 

ţÊÊÊk 

l i 
n ie t geo rdende plaats ing geo rdende plaats ing 
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C r i t e r i a v o o r d a k r a m e n 
I n v e e l g e v a l l e n z u l l e n d a k r a m e n v e r g u n n i n g v r i j z i j n . I n d i e g e v a l l e n w a a r b i j d a t n i e t 
h e t g e v a l is g e l d t h e t n a v o l g e n d e . E e n d a k r a a m is n i e t i n s t r i j d m e t r e d e l i j k e e i s e n 
v a n w e l s t a n d a l s a a n o n d e r s t a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t e e n 
d a k r a a m n i e t a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n b i j z o n d e r e s i t u a t i e o f 
g e r e d e t w i j f e l a a n d e t o e p a s b a a r h e i d v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a d a n k a n d e b o u w a a n 
v r a a g v o o r a d v i e s a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . I n g e v a l v a n e e n 
b e s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t z a l a l t i j d d e w e l 
s t a n d s c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r d e n g e v r a a g d . 

a l g e m e e n : 
» W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r . 

p l a a t s i n g e n a a n t a l : 
» b i j m e e r d e r e d a k r a m e n i n h e t z e l f d e b o u w b l o k r e g e l m a t i g e r a n g s c h i k k i n g o p 

h o r i z o n t a l e l i j n , d u s i n b e g i n s e l n i e t b o v e n e l k a a r g e r a n g s c h i k t 
» b i j i n d i v i d u e l e w o n i n g / p a n d g e c e n t r e e r d i n h e t d a k v l a k o f g e l i j k a a n g e l e d i n g 

v o o r g e v e l 
» m i n i m a a l 0 . 5 0 m . d a k v l a k b o v e n , o n d e r e n t e r w e e r s z i j d e n v a n h e t d a k r a a m , 

a f s t a n d t o t z i j k a n t g e m e t e n a a n d e b o v e n z i j d e v a n h e t d a k r a a m ( b i j k i l k e p e r s 
g e m e t e n a a n d e o n d e r z i j d e / v o e t v a n d e d a k k a p e l ) 

» b i j m e e r d e r e d a k r a m e n e e n t u s s e n r u i m t e v a n m i n i m a a l 0 . 5 0 m . 
» m a x i m a a l t w e e d a k r a m e n o p v o o r d a k v l a k e n v i e r d a k r a m e n o p a c h t e r - e n z i j -

d a k v l a k t o t i n t o t a a l m a x i m a a l 50 0 7o v a n h e t o p p e r v l a k v a n h e t b e t r e f f e n d e d a k 
v l a k is b e b o u w d . 

m a a t v o e r i n g : 
» o p p e r v l a k t e m a x i m a a l 2 . 0 0 m 2 p e r d a k r a a m 
» b i j m e e r d e r e d a k r a m e n i d e n t i e k e m a a t v o e r i n g a a n h o u d e n 

v o r m g e v i n g : 
» e e n v o u d i g e v o r m g e v i n g , g e e n o v e r m a a t a a n d e t a i l l e r i n g e n , d u s b e s c h e i d e n k o 

z i j n p r o f i l e r i n g 
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m a t e r i a a l e n k l e u r : 
» e e n v o u d i g e n b e s c h e i d e n k l e u r g e b r u i k , g e e n o p v a l l e n d e n / o f c o n t r a s t e r e n d 

k l e u r g e b r u i k 

achterkant aan weg 
of openbaar groen 

voorkant 
voorkant (zijkant aan 
weg of openbaar groen) 
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7.11 Zonnepanelen en -col lectoren 

O m s c h r i j v i n g e n u i t g a n g s p u n t e n 
E e n z o n n e p a n e e l d i e n t v o o r e n e r g i e o p w e k k i n g e n e e n z o n n e c o l l e c t o r v o o r w a r m -
t e o p w e k k i n g . D e z e v o o r z i e n i n g e n w o r d e n i n t o e n e m e n d e m a t e o n t w i k k e l d e n t o e 
g e p a s t . I n m i d d e l s is e r z o d a n i g e r v a r i n g m e e o p g e d a a n d a t e e n z o r g v u l d i g e v o r m 
g e v i n g e n p l a a t s i n g m o g e l i j k z i j n . Z o n n e c o l l e c t o r e n o f p a n e l e n d i e n i e t z i c h t b a a r 
z i j n v a n a f h e t o p e n b a a r g e b i e d h e b b e n w e i n i g o n t s i e r e n d e i n v l o e d . D e s i t u e r i n g v a n 
z o n n e p a n e l e n o f - c o l l e c t o r e n w o r d t e c h t e r b e p a a l d d o o r d e o p t i m a l e s t a n d t e n o p 
z i c h t e v a n d e z o n . V o o r k e u r v a n d e g e m e e n t e v o o r s i t u e r i n g a a n d e a c h t e r z i j d e k a n 
d a a r o m n i e t v a n d o o r s l a g g e v e n d e a a r d z i j n b i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e r g e l i j k e b o u w -
a a n v r a g e n . A l l e e n i n b e s c h e r m d e s t a d s - e n d o r p s g e z i c h t e n , o p m o n u m e n t e n o f 
b e e l d b e p a l e n d e p a n d e n l i j k t e e n a l t e r n a t i e v e s i t u e r i n g a a n m i n d e r b e l a n g r i j k e z i j 
d e n o f o p t u i n b e r g i n g e n e e n v o o r d e h a n d l i g g e n d a l t e r n a t i e f . Z o n n e c o l l e c t o r e n o f -
p a n e l e n k u n n e n i n h e t o n t w e r p v a n e e n g e b o u w w o r d e n geïntegreerd. A l s l o s s e 
t o e v o e g i n g k u n n e n z e e c h t e r h e e l s t o r e n d w e r k e n . B i j m e e r d e r e c o l l e c t o r e n / p a n e l e n 
o p één d o o r g a a n d d a k v l a k s t r e e f t d e g e m e e n t e n a a r e e n h e r h a l i n g v a n u n i f o r m e 
e x e m p l a r e n e n e e n r e g e l m a t i g e r a n g s c h i k k i n g o p e e n h o r i z o n t a l e l i j n . 
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Criteria voor zonnepanelen of -collectoren 
E e n z o n n e p a n e e l o f - c o l l e c t o r is n i e t i n s t r i j d m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d a l s 
a a n o n d e r s t a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t e e n z o n n e p a n e e l o f -
c o l l e c t o r n i e t a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n b i j z o n d e r e s i t u a t i e o f 
g e r e d e t w i j f e l a a n d e t o e p a s b a a r h e i d v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a d a n k a n d e b o u w a a n 
v r a a g v o o r a d v i e s a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . I n g e v a l v a n e e n 
b e s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t z a l a l t i j d d e w e l 
s t a n d s c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r d e n g e v r a a g d . 

algemeen: 
» W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r . 

» o p h e t d a k v l a k z i j n g e e n d a k r a m e n o f - k a p e l l e n g e s i t u e e r d 

plaatsing en aantal: 
» b i j m e e r d e r e p a n e l e n / c o l l e c t o r e n r e g e l m a t i g e r a n g s c h i k k i n g o p h o r i z o n t a l e o f 

v e r t i c a l e l i j n i n e e n b e p a a l d e o r d e n i n g 
« o p s c h u i n e d a k e n : g e h e e l b i n n e n h e t d a k v l a k e n d e h e l l i n g s h o e k g e l i j k a a n d e 

h e l l i n g s h o e k v a n h e t d a k v l a k . 
» o p p l a t t e d a k e n : g e h e e l is g e l e g e n b i n n e n e e n h o e k v a n 1 5 g r a d e n v a n a f d e 

d a k r a n d , m e t e e n m i n i m u m a f s t a n d t o t d e d a k r a n d v a n 0 , 5 m . 

vormgeving: 
» p a n e e l / c o l l e c t o r i n t e g r a a l o p g e n o m e n i n h e t o n t w e r p v a n h e t b o u w w e r k 
» p a n e e l / c o l l e c t o r v o r m t e e n g e h e e l m e t d e i n s t a l l a t i e v o o r h e t o p s l a a n v a n w a t e r 

o f v o o r d e o p w e k k i n g v a n e l e k t r i c i t e i t , z o n i e t d a n is d e i n s t a l l a t i e i n h e t b o u w 
w e r k g e p l a a t s t 

materiaal en kleur: 
» d e k l e u r o v e r e e n k o m s t i g m e t h e t a c h t e r l i g g e n d e d a k v l a k o f a n d e r s z w a r t , a n 

t r a c i e t o f d o n k e r g r i j s 

voorkant 

achterkant (zijkant níet aar achterkant met aan weg of openbaar groen) weg of openbaar groen 
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7.12 Spriet-, staaf- en schotelantennes 

O m s c h r i j v i n g e n u i t g a n g s p u n t e n 
H e t g a a t h i e r o m a n t e n n e s d i e v a n w e z e n l i j k b e l a n g z i j n v o o r h e t k u n n e n z e n d e n 
e n / o f o n t v a n g e n v a n r a d i o - , t e l e v i s i e - e n a n d e r e c o m m u n i c a t i e s i g n a l e n . O n d e r 
s p r i e t - o f s t a a f a n t e n n e m a s t w o r d e n n i e t b e g r e p e n c a l a m i t e i t e n s i r e n e s e n a n t e n n e 
i n s t a l l a t i e s t e n b e h o e v e v a n m o b i e l e t e l e f o n i e . A n t e n n e s k e n m e r k e n z i c h d o o r e e n 
z e e r e i g e n t e c h n i s c h e v o r m g e v i n g d i e v o o r a l a a n d e v o o r z i j d e s t o r e n d k a n z i j n v o o r 
h e t s t r a a t b e e l d . D e g e m e e n t e s t r e e f t d a n o o k n a a r p l a a t s i n g v a n a n t e n n e s a c h t e r 
h e t h o o f d g e b o u w , i n i e d e r g e v a l o n z i c h t b a a r v a n a f d e w e g o f o p e n b a a r g r o e n . 

A n t e n n e s k u n n e n v r i j s t a a n d w o r d e n g e p l a a t s t o f o p / a a n e e n b o u w w e r k w o r d e n 
a a n g e b r a c h t . E e n a n t e n n e d i e n t e e n o n d e r g e s c h i k t e l e m e n t t e b l i j v e n t e n o p z i c h t e 
v a n d e o m r i n g e n d e b e b o u w i n g . A l s l o s s e t o e v o e g i n g k u n n e n z e s t o r e n d w e r k e n o p 
h e t u i t e r l i j k v a n e e n g e b o u w . M e t n a m e d e h o o g t e , d e b o u w k u n d i g e u i t w e r k i n g e n 
d e t a i l l e r i n g v a n a n t e n n e s m o g e n g e e n z w a a r s t e m p e l o p d e o m g e v i n g d r u k k e n . E e n 
z o r g v u l d i g e p l a a t s b e p a l i n g k a n e e n g o e d m i d d e l z i j n o m d e z e v o o r z i e n i n g e n i n t e 
p a s s e n i n d e o m g e v i n g . H e t h e e f t d e v o o r k e u r e e n a n t e n n e a c h t e r h e t h o o f d g e 
b o u w e n i n i e d e r g e v a l a c h t e r d e v o o r g e v e l l i j n t e p l a a t s e n . D a a r n a a s t is d e m a a t v o e 
r i n g e n e e n z o r g v u l d i g e k l e u r k e u z e v a n b e l a n g . D e a n t e n n e d i e n t a l t i j d o n d e r g e 
s c h i k t t e z i j n a a n h e t h o o f d g e b o u w o f h e t e r f w a a r o p d e z e g e p l a a t s t w o r d t e n i n 
i e d e r g e v a l n i e t d e b o v e n t o o n t e v o e r e n . 

voorkant 

achterkant aan weg 
of openbaar groen 

voorkant (zijkant aan 
weg of openbaar groen) 
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Criteria voor spriet-, staaf- en s c h o t e l a n t e n n e s 
E e n s p r i e t - , s t a a f - o f s c h o t e l a n t e n n e is n i e t i n s t r i j d m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d 
a l s a a n o n d e r s t a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t e e n s p r i e t - , s t a a f - o f 
s c h o t e l a n t e n n e n i e t a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n b i j z o n d e r e 
s i t u a t i e o f g e r e d e t w i j f e l a a n d e t o e p a s b a a r h e i d v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a d a n k a n d e 
b o u w a a n v r a a g v o o r a d v i e s a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . I n g e v a l 
v a n e e n b e s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t z a l a l t i j d d e 
w e l s t a n d s c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r d e n g e v r a a g d . 

algemeen: 
« W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r . 

p l a a t s i n g en aantal: 
» a n t e n n e s b i j v o o r k e u r a a n e e n a c h t e r g e v e l b e v e s t i g t , i n i e d e r g e v a l a c h t e r d e 

v o o r g e v e l l i j n g e p l a a t s t 
» n i e t a a n g e b r a c h t a a n m o n u m e n t e n o f b e e l d b e p a l e n d e p a n d e n 
« b i j g e s t a p e l d e w o n i n g b o u w o p h e t p l a t t e d a k 
» b i j g e s t a p e l d e w o n i n g b o u w o p o f a a n h e t b a l k o n g e p l a a t s t b i n n e n h e t v e r t i c a l e 

e n h o r i z o n t a l e v l a k v a n h e t b a l k o n e n n i e t a a n d e g e v e l o f k o z i j n 
» m a x i m a a l één s p r i e t - , s t a a f - o f s c h o t e l a n t e n n e a a n , o p o f b i j e e n w o n i n g / p a n d 

m a a t v o e r i n g : 
» h o o g t e s p r i e t - o f s t a a f a n t e n n e b i j p l a a t s i n g o p e r f m a x i m a a l 5 . 0 0 m . 
» h o o g t e s p r i e t - o f s t a a f a n t e n n e b i j p l a a t s i n g a a n g e v e l b i n n e n b i j z o n d e r e b e e l d 

b e p a l e n d e g e b i e d e n z o a l s e e n d o r p s k e r n o f c e n t r u m g e b i e d m a x i m a a l 3 . 0 0 m . 
v a n a f h e t s n i j p u n t m e t h e t a a n g r e n z e n d e d a k v l a k 

» h o o g t e s p r i e t - o f s t a a f a n t e n n e b i j p l a a t s i n g a a n g e v e l b i n n e n o v e r i g e g e b i e d e n 
z o a l s e e n b e d r i j v e n t e r r e i n , s p o r t c o m p l e x o f w o o n w i j k m a x i m a a l 5 . 0 0 m . v a n a f 
h e t s n i j p u n t m e t h e t a a n g r e n z e n d e d a k v l a k 

» h o o g t e s c h o t e l a n t e n n e m a x i m a a l 3 . 0 0 m . g e m e t e n v a n a f d e v o e t v a n d e a n t e n -
n e ( d r a g e r ) 

« d o o r s n e d e s c h o t e l m a x i m a a l 2 . 0 0 m . 

v o r m g e v i n g : 
» a n t e n n e e n b i j b e h o r e n d e v o o r z i e n i n g e n ( m a s t , b e d r a d i n g , t u i d r a d e n e t c ) a l s één 

g e h e e l v o r m g e g e v e n 
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» i n d i e n z i c h t b a a r v a n a f d e w e g o f h e t o p e n b a a r g r o e n z o o n z i c h t b a a r m o g e l i j k 
( e e n m i n i m u m a a n d w a r s s p r i e t e n k a n h i e r t o e b i j d r a g e n ) 

» b e p e r k e n v a n a a n t a l t u i d r a d e n . B i j b e v e s t i g i n g a a n g e v e l g e e n t u i d r a d e n ( s t a b i 
l i t e i t w o r d t b e h a a l t u i t d e b e v e s t i g i n g a a n d e g e v e l ) 

m a t e r i a a l e n k l e u r : 
« m a t e r i a a l e n k l e u r o n o p v a l l e n d e n a a n v a a r d b a a r i n r e l a t i e t o t d e o m g e v i n g , 

g e e n f e l l e , c o n t r a s t e r e n d e k l e u r e n m a a r a n t r a c i e t o f d o n k e r g r i j s 
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7.13 Rolhekken, luiken en rolluiken 

O m s c h r i j v i n g e n u i t g a n g s p u n t e n 
R o l h e k k e n , l u i k e n e n r o l l u i k e n z i j n v o o r z i e n i n g e n o m r u i t e n v a n g e b o u w e n t e g e n 
i n b r a a k e n v a n d a l i s m e t e b e s c h e r m e n . D e z e v o o r z i e n i n g e n k u n n e n d e o m g e v i n g 
e c h t e r o o k e e n o n h e r b e r g z a a m a a n z i e n g e v e n , h e t g e e n v e r l o e d e r i n g j u i s t i n d e 
h a n d w e r k t . D a a r o m s t i m u l e e r t d e g e m e e n t e i n d e e e r s t e p l a a t s h e t t o e p a s s e n v a n 
a l t e r n a t i e v e o p l o s s i n g e n z o a l s g e w e l d b e s t e n d i g g l a s o f e l e k t r o n i s c h e b e v e i l i g i n g s 

s y s t e m e n . 

V o o r w o n i n g e n is h e t t o e p a s s e n v a n r o l h e k k e n , l u i k e n e n r o l l u i k e n v e r g u n n i n g s v r i j 
g e s t e l d . V o o r g e b o u w e n a n d e r s d a n w o n i n g e n e n w o o n g e b o u w e n e c h t e r n i e t . J u i s t 
i n w i n k e l g e b i e d e n z i j n d e p r o b l e m e n m e t d e z e a n t i  i n b r a a k e n  v a n d a l i s m e v o o r 

z i e n i n g e n h e t g r o o t s t . D e g e m e e n t e s t r e e f t e r d a a r o m n a a r d a t r o l h e k k e n , l u i k e n e n 
r o l l u i k e n d e u i t s t r a l i n g v a n e e n p a n d n i e t n e g a t i e f beïnvloeden. 

i 
I : í 

i 

geplaatst, m de geve!, voor dc put et» geplaatst achter de pui en \aat bij voorkeur 2 meter 
vMtir W'u glasheldere d«itirld|k»penlngĽti 70*'« glasheldere dimíllctįlujpemng achter dc pui geplaatst 
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Criteria voor rolhekken of (rol)luiken 
E e n r o l h e k , l u i k o f r o l l u i k is n i e t i n s t r i j d m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d a l s a a n 
o n d e r s t a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t e e n r o l h e k , l u i k o f r o l l u i k 
n i e t a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n b i j z o n d e r e s i t u a t i e o f g e r e d e 
t w i j f e l a a n d e t o e p a s b a a r h e i d v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a d a n k a n d e b o u w a a n v r a a g 
v o o r a d v i e s a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . I n g e v a l v a n e e n b e 
s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t z a l a l t i j d d e w e l s t a n d s 
c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r d e n g e v r a a g d . 

algemeen: 
« W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r . 

plaatsing: 
» b i j v o o r k e u r m i n i m a a l 2 . 0 0 m e t e r t e r u g g e l e g e n v a n d e u i t w e n d i g e s c h e i d i n g s 

c o n s t r u c t i e ( p u i ) 
» a a n d e b i n n e n z i j d e v a n d e u i t w e n d i g e s c h e i d i n g s c o n s t r u c t i e ( p u i ) , m i t s : 

» v o o r m i n i m a a l 70 0 7o b e s t a a n d u i t g l a s h e l d e r e d o o r k i j k o p e n i n g e n 
» i n g e t o g e n k l e u r g e b r u i k o f k l e u r e n harmoniërend m e t i n t e r i e u r / g e v e l 

« a a n d e b u i t e n g e v e l , m i t s : 
» p l a a t s i n g a a n d e b i n n e n z i j d e n i e t m o g e l i j k is 
» v o o r m i n i m a a l 90 0 7o b e s t a a n d u i t g l a s h e l d e r e d o o r k i j k o p e n i n g e n 
« r o l k a s t e n , g e l e i d i n g e n e n r o l h e k k e n i n d e g e v e l w o r d e n i n g e p a s t 

« i n g e t o g e n k l e u r g e b r u i k o f k l e u r e n harmoniërend m e t g e v e l 
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Criteria voor rolhekken of (rol)luiken 
E e n r o l h e k , l u i k o f r o l l u i k is n i e t i n s t r i j d m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d a l s a a n 
o n d e r s t a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a w o r d t v o l d a a n . V o l d o e t e e n r o l h e k , l u i k o f r o l l u i k 
n i e t a a n o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a o f is e r s p r a k e v a n e e n b i j z o n d e r e s i t u a t i e o f g e r e d e 
t w i j f e l a a n d e t o e p a s b a a r h e i d v a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a d a n k a n d e b o u w a a n v r a a g 
v o o r a d v i e s a a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d e n v o o r g e l e g d . I n g e v a l v a n e e n b e 
s c h e r m d m o n u m e n t o f e e n b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t z a l a l t i j d d e w e l s t a n d s 
c o m m i s s i e o m a d v i e s w o r d e n g e v r a a g d . 

algemeen: 
» W a n n e e r u i t d e t a b e l o p p a g i n a 2 v a n d i t h o o f d s t u k b l i j k t d a t v o o r h e t g e b i e d s 

t y p e w a a r i n h e t b o u w p l a n is g e l e g e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a o p g e s t e l d 
z i j n , d a n m o e t t e v e n s d a a r a a n g e t o e t s t w o r d e n . D e z e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s 
c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n b i j h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d s t y p e ( h o o f d s t u k 5 ) . W a n n e e r 
e r s p r a k e is v a n s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a e n d e z e 
a l g e m e n e s n e l t o e t s c r i t e r i a z o a l s h i e r n a b e s c h r e v e n , d a n g a a n d e g e b i e d s g e r i c h t e 
s n e l t o e t s c r i t e r i a v o o r . 

plaatsing: 
« b i j v o o r k e u r m i n i m a a l 2 . 0 0 m e t e r t e r u g g e l e g e n v a n d e u i t w e n d i g e s c h e i d i n g s 

c o n s t r u c t i e ( p u i ) 
» a a n d e b i n n e n z i j d e v a n d e u i t w e n d i g e s c h e i d i n g s c o n s t r u c t i e ( p u i ) , m i t s : 

» v o o r m i n i m a a l 70 0 Zo b e s t a a n d u i t g l a s h e l d e r e d o o r k i j k o p e n i n g e n 
» i n g e t o g e n k l e u r g e b r u i k o f k l e u r e n harmoniërend m e t i n t e r i e u r / g e v e l 

» a a n d e b u i t e n g e v e l , m i t s : 
» p l a a t s i n g a a n d e b i n n e n z i j d e n i e t m o g e l i j k is 
» v o o r m i n i m a a l SOVo b e s t a a n d u i t g l a s h e l d e r e d o o r k i j k o p e n i n g e n 
» r o l k a s t e n , g e l e i d i n g e n e n r o l h e k k e n i n d e g e v e l w o r d e n i n g e p a s t 

» i n g e t o g e n k l e u r g e b r u i k o f k l e u r e n harmoniërend m e t g e v e l 

Hoofdstuk 7 3 7 B Ü O 



8 . ( R E P R E S S I E V E ) C R I T E R I A V O O R V E R G U N N I N G S V R I J E 

B O U W W E R K E N 

8.1 Inleiding 

B i j b o u w v e r g u n n i n g s v r i j b o u w e n g e l d t e e n a a n t a l r e g e l s m e t b e t r e k k i n g t o t h e t 
v o l b o u w e n v a n e r f e n d a k , h e t v o l d o e n a a n h e t b o u w b e s l u i t , v o o r s c h r i f t e n t e n a a n 
z i e n v a n g e b r u i k , b u r e n r e c h t e n o o k a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . 

E e n b o u w v e r g u n n i n g s v r i j b o u w w e r k w o r d t v o o r a f n i e t a a n w e l s t a n d s e i s e n g e t o e t s t . 
T o c h z i j n e r g r e n z e n g e s t e l d a a n w a t g e b o u w d m a g w o r d e n . B i j b o u w w e r k e n d i e ' i n 
e r n s t i g e m a t e i n s t r i j d z i j n m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d ' k a n d e g e m e e n t e i n 
g r i j p e n . H i e r v o o r is d e z o g e n a a m d e ' r e p r e s s i e v e w e l s t a n d s t o e t s ' i n g e s t e l d ; e e n e x -
c e s s e n r e g e l i n g o p g r o n d w a a r v a n g e d w o n g e n k a n w o r d e n ' a l t e l e l i j k e b o u w w e r k e n 
d i e e r n s t i g u i t d e t o o n v a l l e n ' a a n t e p a s s e n . 

D a a r n a a s t b e s t a a t e r d e m o g e l i j k h e i d v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w w e r k e n v r i j w i l l i g t e 
l a t e n t o e t s e n a a n d e a l g e m e n e e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a . 

8.2 Repressieve toetsing van vergunningsvri je bouwplannen 

V o l g e n s a r t i k e l 1 9 W w 2 0 0 2 k u n n e n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d e e i g e n a a r v a n 
e e n b o u w w e r k d a t ' i n e r n s t i g e m a t e i n s t r i j d is m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d ' 
a a n s c h r i j v e n o m d i e s t r i j d i g h e i d o p t e h e f f e n . C r i t e r i a h i e r v o o r m o e t e n i n d e w e l 
s t a n d s n o t a z i j n o p g e n o m e n . D e e x c e s s e n r e g e l i n g is n i e t b e d o e l d o m d e p l a a t s i n g 
v a n h e t b o u w w e r k t e g e n t e g a a n . V o o r d e g e m e e n t e g e l d t h e t c r i t e r i u m d a t e r b i j 
e r n s t i g e s t r i j d i g h e i d m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d s p r a k e m o e t z i j n v a n e e n e x 
ces , d a t w i l z e g g e n e e n b u i t e n s p o r i g h e i d i n h e t u i t e r l i j k d i e o o k v o o r n i e t -
d e s k u n d i g e n e v i d e n t i s . H e t g a a t h i e r b i j d u s o m z a k e n w a a r a a n e e n g r o o t d e e l v a n 
d e m e n s e n z i c h e r g e r t . V a a k h e e f t d i t b e t r e k k i n g o p h e t o n b r u i k b a a r m a k e n v a n 
b o u w w e r k e n , e r n s t i g v e r v a l v a n b o u w w e r k e n , h e t o n t k e n n e n o f v e r n i e t i g e n v a n 
a r c h i t e c t o n i s c h e b i j z o n d e r h e d e n b i j a a n p a s s i n g v a n e e n b o u w w e r k , a r m o e d i g m a t e 
r i a a l g e b r u i k , t o e p a s s i n g v a n f e l l e o f c o n t r a s t e r e n d e k l e u r e n , t e o p d r i n g e r i g e r e c l a 
m e s o f e e n t e g r o v e i n b r e u k o p w a t i n d e o m g e v i n g g e b r u i k e l i j k i s . H e t z a l d u i d e l i j k 
z i j n d a t i n e e n g e b i e d w a a r v o o r e e n h o o g n i v e a u is v a s t g e s t e l d , e r e e r d e r s p r a k e k a n 
z i j n v a n e e n e x c e s d a n i n e e n g e b i e d m e t e e n l a g e r w e l s t a n d s n i v e a u . 

D e e x c e s s e n r e g e l i n g g e l d t o o k v o o r v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w w e r k e n . V e r g u n n i n g s v r i j e 
b o u w w e r k e n d i e v o l d o e n a a n d e s n e l t o e t s c r i t e r i a z i j n i n e l k g e v a l n i e t i n s t r i j d m e t 
r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . B i j a f w i j k i n g d a a r v a n z u l l e n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u -
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d e r s d e s g e v r a a g d b e o o r d e l e n o f h e t b o u w w e r k i n e r n s t i g e m a t e m e t d i e c r i t e r i a i n 
s t r i j d i s . D e i n d e z e n o t a o p g e s t e l d e c r i t e r i a k u n n e n d a a r b i j d i e n e n a l s r e p r e s s i e f 
t o e t s i n g s k a d e r v o o r v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w w e r k e n . 

D e p l a a t s i n g v a n e e n b o u w v e r g u n n i n g s v r i j b o u w w e r k k a n o v e r i g e n s n i e t d o o r m i d 
d e l v a n d i t a a n s c h r i j f i n s t r u m e n t w o r d e n t e g e n g e g a a n . U i t s l u i t e n d h e t u i t e r l i j k v a n 
d a t b o u w w e r k k a n z o n o d i g w o r d e n a a n g e p a k t . 

8.3 Vrijwill ige toetsing van vergunningsvri je bouwplannen 

V r i j w i l l i g e w e l s t a n d s t o e t s i n g 
O m t e v o o r k o m e n d a t m e n a c h t e r a f g e c o n f r o n t e e r d w o r d t m e t e e n e r n s t i g e s t r i j 
d i g h e i d v a n h e t b o u w p l a n m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d k a n e e n i n i t i a t i e f n e m e r 
v a n e e n t e b o u w e n v e r g u n n i n g s v r i j b o u w w e r k d i t v o o r a f v r i j w i l l i g l a t e n t o e t s e n a a n 
r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . D e a l g e m e n e e n g e b i e d s g e r i c h t e s n e l t o e t s c r i t e r i a k u n 
n e n d a a r b i j d i e n e n a l s a d v i s e r e n d k a d e r . 

E e n d e r g e l i j k e b e o o r d e l i n g k a n v o o r a f g a a n d a a n d e r e a l i s a t i e w o r d e n u i t g e v o e r d o p 
v e r z o e k v a n d e i n i t i a t i e f n e m e r , o f n a d e r e a l i s a t i e o p v e r z o e k v a n b e l a n g h e b b e n d e n 
( w a a r o n d e r o o k b e s t u u r d e r s , a m b t e n a r e n e n l e d e n v a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e ) . 
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Inhoudsopgave p a g i n 

DEEL C - P R O C E D U R E 

9. ORGANISATIE VAN WELSTAND 
9 . 1 D e w e l s t a n d s c o m m i s s i e 
9 . 2 D e g e m e e n t e l i j k e o r g a n i s a t i e 

9 . 2 . 1 B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s v o e r e n h e t w e l s t a n d s t o e z i c h t u i t 
9 . 2 . 2 A f w i j k i n g v a n h e t a d v i e s , a f w i j k e n v a n d e c r i t e r i a 
9 . 2 . 3 B e z w a r e n p r o c e d u r e 
9 . 2 . 4 V o o r o v e r l e g 
9 . 2 . 5 S u p e r v i s i e / r e l a t i e w e l s t a n d s c o m m i s s i e 

10. WELSTANDS- EN BOUWVERGUNNINGSPROCEDURE 



O R G A N I S A T I E V A N W E L S T A N D 

9.1 De welstandscommissie 

D e W o n i n g w e t 2 0 0 3 ( a r t i k e l 8 l i d 2 ) v e r p l i c h t g e m e e n t e n e r t o e d e r e g e l s m e t b e 
t r e k k i n g t o t d e s a m e n s t e l l i n g , i n r i c h t i n g e n w e r k w i j z e v a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e i n 
d e b o u w v e r o r d e n i n g o p t e n e m e n . V o o r i n f o r m a t i e h i e r o v e r w o r d t u v e r w e z e n n a a r 
d e b o u w v e r o r d e n i n g e n d e t o e l i c h t i n g h i e r o p . 

9.2 De gemeentel i jke organisatie 

9.2.1 B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s v o e r e n h e t w e l s t a n d s t o e z i c h t u i t 

D e b e s t u u r l i j k e v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d v o o r d e a f g i f t e v a n d e b o u w v e r g u n n i n g l i g t b i j 
b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s . Z i j h e b b e n e e n e i g e n v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d v o o r h e t 
w e l s t a n d s o o r d e e l d a t t o t s t a n d k o m t a a n d e h a n d v a n d e i n d e w e l s t a n d s n o t a o p 
g e n o m e n c r i t e r i a . H e t a d v i e s v a n d e o n a f h a n k e l i j k e e n d e s k u n d i g e w e l s t a n d s c o m 
m i s s i e s p e e l t d a a r b i j e e n b e l a n g r i j k e r o l . 

9.2.2 A f w i j k i n g v a n h e t a d v i e s , a f w i j k e n v a n d e c r i t e r i a 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s v o l g e n i n h u n o o r d e e l i n p r i n c i p e h e t a d v i e s v a n d e 
w e l s t a n d s c o m m i s s i e . D a a r o p z i j n d e v o l g e n d e u i t z o n d e r i n g s m o g e l i j k h e d e n : 

A f w i j k e n v a n h e t a d v i e s o p w e l s t a n d s m o t i e v e n / s e c o n d - o p i n i o n 
B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n o p i n h o u d e l i j k e g r o n d a f w i j k e n v a n h e t a d v i e s 
v a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e i n d i e n z i j t o t h e t o o r d e e l k o m e n d a t d e w e l s t a n d s c o m 
m i s s i e d e v a n t o e p a s s i n g z i j n d e c r i t e r i a n i e t j u i s t h e e f t geïnterpreteerd, o f d e c o m 
m i s s i e n a a r h u n o o r d e e l n i e t d e j u i s t e c r i t e r i a h e e f t t o e g e p a s t . I n d i e n b u r g e m e e s t e r 
e n w e t h o u d e r s b i j e e n r e g u l i e r e b o u w v e r g u n n i n g s a a n v r a a g o p i n h o u d e l i j k e g r o n d 
t o t e e n a n d e r o o r d e e l k o m e n d a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e s t a a n 2 m o g e l i j k h e d e n t e r 
b e s c h i k k i n g : 
» E n e r z i j d s k u n n e n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d e c o m m i s s i e v r a g e n o m e e n 

h e r o v e r w e g i n g . D i t g e b e u r t i n i n c i d e n t e l e g e v a l l e n w a a r b i j a a n v u l l e n d e p l a n i n 
f o r m a t i e b e s c h i k b a a r k o m t . 

» A n d e r z i j d s k u n n e n z i j v o o r d a t h e t b e s l u i t o p d e v e r g u n n i n g s a a n v r a a g w o r d t 
g e n o m e n , b i n n e n d e d a a r v o o r g e l d i g e a f h a n d e l i n g s t e r m i j n , e e n s e c o n d - o p i n i o n 
a a n v r a g e n b i j e e n a n d e r e o n a f h a n k e l i j k e a d v i e s c o m m i s s i e . 

H e t a d v i e s v a n d e z e t w e e d e c o m m i s s i e s p e e l t e e n z w a r e r o l b i j d e v e r d e r e o o r d e e l s 
v o r m i n g v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s . I n d i e n h e t a d v i e s v a n d e r e g u l i e r e c o m -
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m i s s i e e n d e s e c o n d - o p i n i o n t e g e n g e s t e l d z i j n e n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s o p 
i n h o u d e l i j k e g r o n d a f w i j k e n v a n h e t a d v i e s v a n d e r e g u l i e r e w e l s t a n d s c o m m i s s i e , 
w o r d t d i t i n d e b e s l i s s i n g o p d e a a n v r a a g v a n d e b o u w v e r g u n n i n g g e m o t i v e e r d . D e 
r e g u l i e r e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d t h i e r v a n o p d e h o o g t e g e s t e l d . 

A f w i j k e n v a n h e t a d v i e s o m a n d e r e r e d e n e n 
B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k r i j g e n v o l g e n s a r t i k e l 4 4 l i d 1 d W w 2 0 0 2 d e m o g e 
l i j k h e i d o m b i j h e t i n s t r i j d z i j n v a n e e n b o u w p l a n m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d , 
t o c h d e b o u w v e r g u n n i n g t e v e r l e n e n i n d i e n z i j v a n m e n i n g z i j n d a t d a a r v o o r a n d e r e 
r e d e n e n z i j n , b i j v o o r b e e l d v a n e c o n o m i s c h e o f m a a t s c h a p p e l i j k e a a r d . D e z e a f w i j 
k i n g w o r d t i n d e b e s l i s s i n g o p d e a a n v r a a g v a n d e b o u w v e r g u n n i n g g e m o t i v e e r d . 
D e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w o r d t h i e r v a n o p d e h o o g t e g e s t e l d . B u r g e m e e s t e r e n w e t 
h o u d e r s v a n d e g e m e e n t e z u l l e n u i t e r s t t e r u g h o u d e n d z i j n m e t h e t g e b r u i k v a n 
d e z e m o g e l i j k h e i d o m d a t d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t n i e t s n e l o n d e r g e s c h i k t w o r d t 
g e a c h t a a n e c o n o m i s c h e o f m a a t s c h a p p e l i j k e b e l a n g e n . 

9 . 2 . 3 B e z w a r e n p r o c e d u r e 

H e t i n d i e n e n v a n b e z w a a r 
B e l a n g h e b b e n d e n k u n n e n b i n n e n z e s w e k e n b e z w a a r i n d i e n e n t e g e n d e b e s l i s s i n g 
v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s o p d e a a n v r a a g v o o r e e n b o u w v e r g u n n i n g . B e 
l a n g h e b b e n d e n z i j n i n d e r e g e l d e p l a n i n d i e n e r e n d e d i r e c t o m w o n e n d e n . I n d e 
b e z w a a r s c h r i f t p r o c e d u r e h e r o v e r w e g e n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s h e t b e s l u i t , 
n a a d v i e s v a n d e ' C o m m i s s i e B e z w a a r - e n B e r o e p s c h r i f t e n ' . B e l a n g h e b b e n d e n w o r 
d e n i n d a t g e v a l u i t g e n o d i g d o m t i j d e n s e e n h o o r z i t t i n g h u n s t a n d p u n t e n n a d e r t o e 
t e l i c h t e n . B i n n e n t i e n w e k e n n e m e n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d a a r n a e e n b e 
s l i s s i n g o p h e t b e z w a a r . D e b e l a n g h e b b e n d e n d i e h e t m e t d e h e r o v e r w e g i n g n i e t 
e e n s z i j n , k u n n e n h i e r t e g e n i n b e r o e p g a a n . 

D e s e c r e t a r i s v a n d e b e z w a a r c o m m i s s i e k a n i n f o r m a t i e o v e r d e p r o c e d u r e g e v e n . A l s 
e e n b e z w a a r t e m a k e n h e e f t m e t h e t w e l s t a n d s o o r d e e l , r i c h t d e b e l a n g h e b b e n d e 
z i c h d u s n a d r u k k e l i j k o p h e t o o r d e e l v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s e n n i e t o p 
h e t a d v i e s v a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e . D a t is i m m e r s a l l e e n e e n a d v i e s a a n b u r g e 
m e e s t e r e n w e t h o u d e r s . D e w e l s t a n d s c o m m i s s i e z e l f k e n t d a a r o m g e e n b e z w a a r p r o 
c e d u r e v o o r b e l a n g h e b b e n d e n . N a t u u r l i j k k u n n e n d e o n t w e r p e r e n e v e n t u e e l d e 
p l a n i n d i e n e r d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e w e l e e n t o e l i c h t i n g o p e e n u i t g e b r a c h t a d v i e s 
v r a g e n . N a h o o r e n w e d e r h o o r k a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e , a l s z i j d a a r t o e a a n l e i 
d i n g z i e t , h e t a d v i e s h e r z i e n . D e z e h e r z i e n i n g w o r d t i n h e t a d v i e s g e m o t i v e e r d . D e 
F e d e r a t i e W e l s t a n d b e s c h i k t o v e r e e n b e r o e p s c o m m i s s i e v o o r p r o c e d u r e l e e n j u r i d i 
s c h e z a k e n . H i e r v a n w o r d t n a u w e l i j k s g e b r u i k g e m a a k t . V a n v e e l m e e r b e l a n g v o o r 
b o u w a a n v r a g e r s z o u e e n l a n d e l i j k e b e r o e p s c o m m i s s i e ( e e n s o o r t o m b u d s m a n ) v o o r 
i n h o u d e l i j k b e r o e p w e n s e l i j k z i j n . M o m e n t e e l w o r d t b i n n e n d e F e d e r a t i e W e l s t a n d 
g e z o c h t n a a r e e n d e r g e l i j k e f o r m u l e . 
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9 . 2 . 4 V o o r o v e r l e g 

D e g e m e e n t e b i e d t o n t w e r p e r s e n p l a n i n d i e n e r s d e m o g e l i j k h e i d o m , v o o r a f g a a n d 
a a n d e f o r m e l e b o u w v e r g u n n i n g s a a n v r a a g , v o o r o v e r l e g t e p l e g e n m e t d e w e l 
s t a n d s c o m m i s s i e o v e r d e i n t e r p r e t a t i e v a n d e w e l s t a n d s c r i t e r i a i n h e t c o n c r e t e g e v a l 
v a n h u n b o u w p l a n . H i e r t o e k a n h e t s c h e t s o n t w e r p w o r d e n i n g e d i e n d b i j d e p r o 
d u c t g r o e p b o u w k u n d e e n m i l i e u . H e t v o o r o v e r l e g m e t d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e k a n 
p a s s t a r t e n n a d a t d u i d e l i j k h e i d b e s t a a t o v e r d e p l a n o l o g i s c h e a a n v a a r d b a a r h e i d v a n 
h e t p l a n . O m d a t h e t v o o r o v e r l e g d i e p k a n i n g r i j p e n i n d e p l a n o n t w i k k e l i n g m o e t 
h e t m e t d e n o d i g e w a a r b o r g e n w o r d e n o m g e v e n . 

O o k t i j d e n s h e t v o o r o v e r l e g m o e t d e k w a l i t e i t v a n h e t a a n g e l e v e r d e m a t e r i a a l e e n 
g o e d b e e l d g e v e n v a n h e t p l a n e n d e r e l a t i e m e t d e o m g e v i n g . D e w e l s t a n d s c o m 
m i s s i e k a n z i c h e e n g o e d o o r d e e l v o r m e n a l s d e v o l g e n d e z a k e n w o r d e n a a n g e l e 
v e r d : s i t u a t i e s c h e t s i n c l u s i e f a a n s l u i t e n d e t e r r e i n e n ( m i n i m a a l s c h a a l 1 : 1 0 0 0 ) , f o t o ' s 
v a n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e e n d e o m g e v i n g , b i j v e r b o u w i n g s p l a n n e n t e v e n s s c h e t s e n 
v a n b e s t a a n d e p l a t t e g r o n d e n , d o o r s n e d e n e n g e v e l a a n z i c h t e n ( m i n i m a a l s c h a a l 
1 : 1 0 0 ) . B i j g r o t e p r o j e c t e n k a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e e e n w e r k m a q u e t t e v a n h e t 
b o u w w e r k e n z i j n o m g e v i n g v r a g e n o m d e s c h a a l e n m a s s a t e k u n n e n b e o o r d e l e n . 

H e t s c h e t s p l a n w o r d t g e r e g i s t r e e r d , g e d a t e e r d e n k r i j g t e e n d o s s i e r n u m m e r . I n a f 
w a c h t i n g v a n d e v e r d e r e o n t w i k k e l i n g e n v a n h e t p l a n w o r d t m e t e e n p r e -
a d v i e s / w e l s t a n d s v o l g f o r m u l i e r v e r s l a g u i t g e b r a c h t v a n h e t v o o r o v e r l e g e n w o r d e n 
e v e n t u e e l g e m a a k t e a f s p r a k e n v a s t g e l e g d . O p d e z e w i j z e w o r d t z o r g g e d r a g e n v o o r 
e e n g o e d e v e r s l a g l e g g i n g e n e e n c o n s i s t e n t e a d v i s e r i n g i n a l l e p l a n f a s e n . O p v e r 
z o e k v a n d e o p d r a c h t g e v e r k a n d i t o v e r l e g a c h t e r g e s l o t e n d e u r e n p l a a t s v i n d e n . D e 
o p d r a c h t g e v e r d i e n t d e z e w e n s b i j h e t c o l l e g e v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s 
k e n b a a r t e m a k e n . I n d i e n d e a a n v r a g e r n i e t a k k o o r d g a a t m e t h e t a d v i e s o v e r h e t 
s c h e t s p l a n k a n d e p o r t e f e u i l l e h o u d e r o p v e r z o e k v a n d e a a n v r a g e r e l d e r s e e n t w e e 
d e a d v i e s i n w i n n e n . 

9 . 2 . 5 S u p e r v i s i e / r e l a t i e w e l s t a n d s c o m m i s s i e 

D e g e m e e n t e k a n v o o r b e p a a l d e ( n i e u w t e o n t w i k k e l e n ) g e b i e d e n e e n s u p e r v i s o r 
a a n s t e l l e n m e t a l s t a a k d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t t e s t i m u l e r e n e n i n i t i a t i e f n e m e r s i n 
d e v r o e g e p l a n v o r m i n g s f a s e n r e e d s t e i n f o r m e r e n e n t e b e g e l e i d e n . O m m i s v e r s t a n 
d e n t e v o o r k o m e n , is h e t v a n b e l a n g d e r e l a t i e t u s s e n d e p l a n b e g e l e i d i n g d o o r d e 
s u p e r v i s o r e n d e u i t e i n d e l i j k e w e l s t a n d s b e o o r d e l i n g d o o r d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e 
v o o r a f s c h r i f t e l i j k v a s t t e l e g g e n . 
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B i j h e t a a n s t e l l e n v a n e e n s u p e r v i s o r z u l l e n d e b e t r o k k e n a f d e l i n g e n v a n d e g e 
m e e n t e z o r g d r a g e n v o o r e e n h e l d e r e t a a k o m s c h r i j v i n g e n e e n g o e d e a f s t e m m i n g 
t u s s e n s t e d e n b o u w k u n d i g e s u p e r v i s i e e n w e l s t a n d s b e o o r d e l i n g . H e t O v e r s t i c h t k a n 
d e g e m e e n t e a d v i s e r e n o v e r d e v e r s c h i l l e n d e r o l l e n e n t a k e n v a n e e n s u p e r v i s o r i n 
r e l a t i e t o t w e l s t a n d s t o e z i c h t . 
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1 0 . W E L S T A N D S - E N B O U W V E R G U N N I N G S P R O C E D U R E 

S t a t u s 
D e z e b e l e i d s n o t a g e e f t v o o r h e t g e h e l e g r o n d g e b i e d v a n d e g e m e e n t e B o r n e r i c h 
t i n g a a n d e b e o o r d e l i n g v a n b o u w w e r k e n d o o r w e l s t a n d . D e n o t a g e e f t o p l o k a a l 
n i v e a u i n h o u d a a n d e n i e u w e w i j z e v a n w e l s t a n d s t o e z i c h t z o a l s d e z e is v a s t g e l e g d 
i n d e v e r n i e u w d e W o n i n g w e t . 

D e W e l s t a n d s n o t a B o r n e is , n a v a s t s t e l l i n g i n d e g e m e e n t e r a a d , h e t i n s t r u m e n t 
w a a r m e e d e w e l s t a n d s t o e t s v a n b o u w w e r k e n u i t g e v o e r d w o r d t . D e w e t h e e f t d a a r 
b i j v a s t g e l e g d d a t d e z e t o e t s g e b a s e e r d m o e t z i j n o p z o w e l a l g e m e n e a l s g e b i e d s e i -
g e n k w a l i t e i t e n e n k e n m e r k e n e n v o o r d e b u r g e r t r a n s p a r a n t e n n a v o l g b a a r m o e t 
z i j n . I n e s s e n t i e k o m t h e t e r o p n e e r d a t : 
» d e g e m e e n t e r a a d b e p a a l t w e l k w e l s t a n d s n i v e a u e n w e l k e c r i t e r i a i n w e l k g e b i e d 

v a n b e l a n g z i j n b i j d e t o e t s i n g ; 
» d e b u r g e r i n s t a a t m o e t z i j n d a a r v a n k e n n i s t e n e m e n e n z o d o e n d e v o o r a f w e e t 

w a a r o p z i j n b o u w p l a n z a l w o r d e n g e t o e t s t ; 
» w e l s t a n d s t o e z i c h t d a a r v e r v o l g e n s n a a r t e h a n d e l e n h e e f t e n w e l s t a n d s t o e z i c h t 

h a a r b e o o r d e l i n g v a n h e t b o u w w e r k o p d i e c r i t e r i a g o e d n a a r d e b u r g e r d i e n t t e 
c o m m u n i c e r e n . 

D e z e b e l e i d s n o t a is z o d a n i g o p g e s t e l d d a t d e z e a a n d e e i s e n v a n d e n i e u w e W o 
n i n g w e t v o l d o e t . 

N i e u w e W o n i n g w e t 
M e t d e n i e u w e W o n i n g w e t w o r d t e e n n i e u w e v o r m g e v i n g v a n w e l s t a n d s a d v i s e r i n g 
b e o o g d . D e z e d i e n t g e b a s e e r d t e z i j n o p v o o r a f g e f o r m u l e e r d e c r i t e r i a , d i e z i j n 
v a s t g e s t e l d d o o r d e g e m e e n t e r a a d . D a a r n a a s t is e e n n i e u w e c a t e g o r i e - i n d e l i n g v a n 
b o u w w e r k e n i n h e t k a d e r v a n d e b o u w v e r g u n n i n g s p r o c e d u r e g e m a a k t : 
« r e g u l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n 
« l i c h t b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n 
» b o u w v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w w e r k e n 

D e c a t e g o r i e - i n d e l i n g is u i t g e w e r k t i n d e A l g e m e n e M a a t r e g e l v a n B e s t u u r ( A M v B ) 
b o u w v e r g u n n i n g s v r i j e e n l i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n . H i e r i n s t a a t 
a a n g e g e v e n w e l k e b o u w w e r k e n b o u w v e r g u n n i n g s v r i j d a n w e l l i c h t - b o u w -
v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n . D e A M v B b o u w v e r g u n n i n g s v r i j e e n l i c h t - b o u w v e r g u n 
n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n is a l s b i j l a g e b i j d e z e w e l s t a n d s n o t a g e v o e g d ( B i j l a g e 3 ) . 

A l s u w i l t b o u w e n m o e t u d a a r m e e s t a l e e n b o u w v e r g u n n i n g v a n d e g e m e e n t e v o o r 
h e b b e n . V o o r e e n a a n t a l b o u w w e r k e n is g e e n b o u w v e r g u n n i n g n o d i g , m i t s a a n 
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b e p a a l d e v o o r w a a r d e n v o l d a a n w o r d t . A l l e ( v e r ) b o u w p l a n n e n m o e t e n w o r d e n 
v o o r g e l e g d a a n d e g e m e e n t e . D e z e t o e t s t z e d a n v o o r a f o p e e n a a n t a l d o o r d e w e t 
v o o r g e s c h r e v e n p u n t e n . S o m m i g e ( k l e i n e r e ) b o u w w e r k e n d o o r l o p e n e e n ' l i c h t e ' 
b o u w v e r g u n n i n g s p r o c e d u r e e n o n d e r g a a n d a a r b i j e e n m i n d e r u i t g e b r e i d e t o e t s d a n 
b o u w w e r k e n d i e a a n e e n ' r e g u l i e r e ' b o u w v e r g u n n i n g s p r o c e d u r e w o r d e n o n d e r 
w o r p e n . D e r e g e l s v e r s c h i l l e n p e r b o u w w e r k e n p e r s i t u a t i e . Z e s c h r i j v e n b e p a a l d e 
v o o r w a a r d e n v o o r w a a r a a n m o e t w o r d e n v o l d a a n o m b o u w v e r g u n n i n g s v r i j t e m o 
g e n b o u w e n . A l s u w b o u w w e r k a a n één v a n d e z e v o o r w a a r d e n n i e t v o l d o e t , d a n 
g e l d t d e v e r g u n n i n g s v r i j h e i d n i e t m e e r . 

A l s g e v o l g v a n d e z e n i e u w e i n d e l i n g v e r a n d e r e n o o k d e t e v o l g e n p r o c e d u r e s . D e 
v e r s c h i l l e n d e s o o r t e n categorieën b o u w w e r k e n d o o r l o p e n e e n b e p a a l d e p r o c e d u r e 
m e t h i e r i n v e r s c h i l l e n d e t o e t s e l e m e n t e n . H i e r o n d e r is p e r c a t e g o r i e b o u w w e r k a a n 
g e g e v e n h o e d e p r o c e d u r e v e r l o o p t e n a a n w e l k e e l e m e n t e n e e n b o u w a a n v r a a g 
w o r d t g e t o e t s t . 

B o u w v e r g u n n i n g s p r o c e d u r e : r e g u l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n 
C o m p l e t e n i e u w b o u w e n v e r b o u w w e r k z a a m h e d e n m e t e e n f o r s e r e o m v a n g z i j n 
r e g u l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g . V o o r r e g u l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w 
w e r k e n g e l d t d a t b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s b i n n e n 1 2 w e k e n n a i n d i e n e n v a n 
h e t p l a n b e s l i s s e n o m t r e n t d e a a n v r a a g . D e z e t e r m i j n k a n éénmalig m e t 6 w e k e n 
w o r d e n v e r l e n g d . D e a a n v r a a g w o r d t i n d e z e p e r i o d e z o w e l o p z i j n k w a l i t a t i e v e a l s 
o p b o u w t e c h n i s c h e a s p e c t e n g e t o e t s t . A l l e r e e r s t v i n d t e e n r u i m t e l i j k e ( B e s t e m 
m i n g s p l a n e n v o o r s c h r i f t e n v a n s t e d e n b o u w k u n d i g e a a r d u i t d e b o u w v e r o r d e n i n g ) 
e n w e l s t a n d s t o e t s i n g p l a a t s . I n d i e n h e t b o u w p l a n i n d e k w a l i t a t i e v e t o e t s p o s i t i e f is 
b e o o r d e e l d v o l g t n o g e e n b o u w t e c h n i s c h e t o e t s ( b o u w b e s l u i t e n b o u w v e r o r d e n i n g 
v o o r z o v e r g e e n v o o r s c h r i f t e n v a n s t e d e n b o u w k u n d i g e a a r d ) . B i j h e t g e f a s e e r d i n 
d i e n e n v a n e e n b o u w a a n v r a a g v i n d t i n d e e e r s t e 6 w e k e n d e r u i m t e l i j k e e n w e l 
s t a n d s t o e t s p l a a t s . I n d e t w e e d e 6 w e k e n w o r d t h e t p l a n g e t o e t s t a a n h e t b o u w b e 
s l u i t e n d e b o u w v e r o r d e n i n g v o o r z o v e r g e e n v o o r s c h r i f t e n v a n s t e d e n b o u w k u n d i g e 
a a r d , d e b o d e m r a p p o r t a g e . B i j g e f a s e e r d i n d i e n e n k a n d e p r o c e d u r e m a x i m a a l m e t 
t w e e k e e r 6 w e k e n w o r d e n v e r l e n g d (één k e e r 6 w e k e n v e r l e n g i n g v o o r d e r u i m t e 
l i j k e e n w e l s t a n d s t o e t s e n één k e e r 6 w e k e n v e r l e n g i n g v o o r d e b o u w t e c h n i s c h e 
t o e t s ) . 
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I n d i e n e n ļ S t e d e n b o u w k u n d i g e e n ļ B o u w t e c h n i s c h e 
a a n v r a a g 1 w e l s t a n d s t o e t s I t o e t s 

6 w e k e n 1 6 w e k e n 

Inboeken ļ—* Indienen aanvraag Toetsen aan compleetheid ļ 

ĵ f 
Aanvullen 

Aanvullende stedenbouwkundige 
onderbouwing 

AFWIJZEN 

Aanvullende 
uitwerking 

j — r 
Nietcompleetļ Compleet ļ  ^  , 

RUIMTELIJKE TOETS 

" 7 = 7 " 
Niet akkoord | Akkoord 

WELSTANDSTOETS 

Ambtelijk voorbereiden 
Behandelen In commissie ļ  

Ambtelijk verslag | 

ADVIES AANHOUDENļ NEGATIEF ADVIES J 
3 

POSITIEF ADVIES 

BOUWTECHNISCHE TOETS 

VERLENEN VERGUNNING 

Bouwvergunningsprocedure : licht bouwvergunningplichtige bouwwerken 
K l e i n e r e b o u w w e r k e n , z o a l s e e n d a k k a p e l o f b i j g e b o u w a a n d e v o o r k a n t v a n e e n 
g e b o u w z i j n m e e s t a l l i c h t  v e r g u n n i n g p l i c h t i g . V o o r l i c h t  b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e 
b o u w w e r k e n g e l d t d a t b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s b i n n e n 6 w e k e n n a i n d i e n e n 
v a n h e t p l a n b e s l i s s e n o m t r e n t d e a a n v r a a g . D e a a n v r a a g w o r d t i n d e z e p e r i o d e 
g e t o e t s t a a n : 
« h e t b o u w b e s l u i t : v o o r z o v e r b e t r e k k i n g o p d e c o n s t r u c t i e v e v e i l i g h e i d ; 
« h e t b e s t e m m i n g s p l a n ; 
« d e s n e l t o e t s c r i t e r i a v a n w e l s t a n d : a f h a n k e l i j k v a n t y p e / a a r d v a n h e t b o u w w e r k 

( c o n f o r m w e l s t a n d s n o t a ) ; 
« d e b o u w v e r o r d e n i n g : v o o r z o v e r h e t b e t r e f t v o o r s c h r i f t e n v a n s t e d e n b o u w k u n 

d i g e a a r d . 
» M o n u m e n t e n v e r g u n n i n g . 

W e l k e b o u w w e r k e n s l e c h t s e e n l i c h t e b o u w v e r g u n n i n g s p r o c e d u r e d o o r l o p e n s t a a t 
v e r m e l d i n h e t ' B e s l u i t b o u w v e r g u n n i n g s v r i j e e n l i c h t  b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e 
b o u w w e r k e n ' . D a t is e e n o f f i c i e e l , w e t t e l i j k d o c u m e n t d a t b i j d e W o n i n g w e t h o o r t . 
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Bouwvergunningsvrije bouwwerken 
M e e s t a l z i j n k l e i n e b o u w w e r k e n , z o a l s e e n a f s c h e i d i n g t u s s e n b a l k o n s o f d a k t e r r a s 
s e n , z o n w e r i n g e n o f r o l l u i k e n , m a a r o o k d a k k a p e l l e n e n b i j g e b o u w e n a a n d e a c h 
t e r k a n t v a n e e n w o n i n g , b o u w v e r g u n n i n g s v r i j . D e z e b o u w a c t i v i t e i t e n k u n n e n u i t 
g e v o e r d w o r d e n z o n d e r d a t h i e r v o o r t o e s t e m m i n g v a n d e g e m e e n t e b e n o d i g d i s . 
U i t z o n d e r i n g h i e r o p v o r m e n b o u w v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w w e r k e n i n b e s c h e r m d e 
s t a d s - e n d o r p s g e z i c h t e n e n b o u w v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w w e r k e n a a n o f b i j m o n u 
m e n t e n . D e z e z i j n ' l i c h t b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g ' e n d i e n e n d e r h a l v e b o v e n g e 
n o e m d e p r o c e d u r e t e d o o r l o p e n . 

B i j b o u w v e r g u n n i n g s v r i j b o u w e n g e l d e n e e n a a n t a l r e g e l s m e t b e t r e k k i n g t o t h e t 
v o l b o u w e n v a n e r f e n d a k , h e t v o l d o e n a a n h e t b o u w b e s l u i t , v o o r s c h r i f t e n t e n a a n 
z i e n v a n g e b r u i k , b u r e n r e c h t e n o o k a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . E e n b o u w 
v e r g u n n i n g s v r i j b o u w w e r k w o r d t v o o r a f n i e t a a n w e l s t a n d s e i s e n g e t o e t s t . T o c h z i j n 
e r g r e n z e n g e s t e l d a a n w a t u m a g b o u w e n . A l s u e e n b o u w w e r k m a a k t d a t ' i n e r n 
s t i g e m a t e i n s t r i j d is m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d ' , k a n d e g e m e e n t e i n g r i j p e n . 
H i e r v o o r is d e z o g e n a a m d e ' r e p r e s s i e v e w e l s t a n d s t o e t s ' i n g e s t e l d ; e e n e x c e s s e n r e 
g e l i n g o p g r o n d w a a r v a n u g e d w o n g e n k u n t w o r d e n u w ' a l t e l e l i j k e b o u w w e r k d a t 
e r n s t i g u i t d e t o o n v a l t ' a a n t e p a s s e n . 

W a t d e r e p r e s s i e v e w e l s t a n d s t o e t s i n h o u d t is t e v i n d e n i n D e e l B - H o o f d s t u k 8 ' R e 
p r e s s i e v e c r i t e r i a v o o r v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w w e r k e n ' . 

De Welstandstoets 
D e w e l s t a n d s t o e t s is d u s één t o e t s e l e m e n t i n d e b o u w v e r g u n n i n g s p r o c e d u r e e n 
w o r d t , a l n a a r g e l a n g h e t t y p e b o u w w e r k , u i t g e v o e r d d o o r d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e 
d a n w e l a m b t e l i j k a f g e h a n d e l d . 

D e w e l s t a n d s t o e t s w o r d t d o o r d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e u i t g e v o e r d i n g e v a l v a n r e g u 
l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n e n l i c h t e b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e 
b o u w w e r k e n v o o r z o v e r n i e t a f t e h a n d e l e n a a n h e t l o k e t . W e l s t a n d k a n e e n p o s i t i e f 
b e s l u i t n e m e n o v e r e e n b o u w p l a n , m a a r d e o p d r a c h t g e v e r o o k v r a g e n o m b i n n e n 
t w e e w e k e n e e n a a n t a l o n d e r d e l e n n a d e r u i t t e w e r k e n o f a a n t e p a s s e n . I n d i e n h e t 
p l a n ( o o k n a e v e n t u e l e a a n p a s s i n g e n ) i n o n v o l d o e n d e m a t e v o l d o e t a a n d e t o e t 
s i n g s c r i t e r i a , z a l w e l s t a n d h e t p l a n a f w i j z e n . B i j a f w i j z i n g ( e n u i t e r a a r d g o e d k e u 
r i n g ) s l u i t d e b e o o r d e l i n g s p r o c e d u r e . E e n p l a n d a t n a a f w i j z i n g i n a a n g e p a s t e v o r m 
o p n i e u w w o r d t i n g e d i e n d d o o r l o o p t w e e r d e v o l l e d i g e p r o c e d u r e , i n c l u s i e f d e 
d a a r b i j b e h o r e n d e l e g e s k o s t e n . 

D e c a t e g o r i e l i c h t b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n d i e o n d e r d e ' s n e l t o e t s c r i -
t e r i a ' v a l t , w o r d t a m b t e l i j k o p w e l s t a n d g e t o e t s t . H i e r v o o r z i j n z o g e n a a m d e ' s n e l 
t o e t s c r i t e r i a ' o p g e s t e l d . D e z e z i j n i n D e e l B - H o o f d s t u k 7 ' S n e l t o e t s c r i t e r i a ' o p g e 
n o m e n . 
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N i v e a u v a n w e l s t a n d 
P e r z w a a r t e v a n d e w e l s t a n d s t o e t s ( h e t n i v e a u v a n w e l s t a n d ) w o r d e n c o n c r e t e s o o r 
t e n t o e t s i n g s c r i t e r i a b e n o e m d . V o o r d e g e m e e n t e B o r n e z i j n i n d e z e w e l s t a n d s n o t a 
d r i e n i v e a u s v a n w e l s t a n d s t o e z i c h t o n d e r s c h e i d e n : 
« B A S I S n i v e a u v a n w e l s t a n d ; 
» P L U S n i v e a u v a n w e l s t a n d ; 
« B I J Z O N D E R n i v e a u v a n w e l s t a n d . 
D e n i v e a u s g e v e n h e t b e l a n g v a n d e b e s t a a n d e r u i m t e l i j k e e n a r c h i t e c t o n i s c h e k w a 
l i t e i t e n a a n e n d e p o l i t i e k e w e n s d a t n i e u w e b o u w p l a n n e n d a a r r e k e n i n g m e e h o u 
d e n . D e s o o r t e n t o e t s i n g s c r i t e r i a w o r d e n b e n o e m d i n h e t w e l s t a n d s n i v e a u s c h e m a 
z o a l s o p g e n o m e n i n h o o f d s t u k 2 . 

C r i t e r i a 
R e g u l i e r b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n w o r d e n i n d e h i e r b o v e n v e r n o e m 
d e w e l s t a n d s t o e t s o p v i e r s o o r t e n c r i t e r i a g e t o e t s t : 
» A l g e m e n e c r i t e r i a ; 
« G e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a ; 
» S n e l t o e t s c r i t e r i a ; 
» T h e m a t i s c h e c r i t e r i a . 

A l g e m e n e c r i t e r i a 
B i j d e t o e t s o p d e a l g e m e n e c r i t e r i a w o r d t g e k e k e n n a a r d e a r c h i t e c t o n i s c h e k w a l i 
t e i t e n p a s s e n d h e i d v a n h e t b o u w w e r k o p z i c h . D e a l g e m e n e c r i t e r i a z i j n u n i v e r s e l e 
k w a l i t e i t s p r i n c i p e s , g e r i c h t o p h e t v a k m a n s c h a p v a n h e t a r c h i t e c t o n i s c h o n t w e r p e n 
d e z e g g i n g s k r a c h t v a n h e t b o u w w e r k . Z i j z i j n g e r i c h t o p d e r e l a t i e , t u s s e n v o r m e n 
s o c i a a l - c u l t u r e l e c o n t e x t , g o e d e s c h a a l e n m a a t v e r h o u d i n g e n e n h e t e v e n w i c h t t u s 
s e n h e l d e r h e i d e n c o m p l e x i t e i t . 

G e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a 
D e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a b e o o r d e l e n e e n b o u w w e r k o p d e r e l a t i e v a n d a t b o u w 
w e r k m e t z i j n o m g e v i n g . D e g e b i e d s g e r i c h t e t o e t s h a n t e e r t v i e r hoofdcategorieën 
c r i t e r i a : 
» d e s i t u e r i n g v a n h e t b o u w w e r k ; 
» d e h o o f d v o r m e n v a n h e t b o u w w e r k ; 
» d e g e v e l a a n z i c h t e n v a n h e t b o u w w e r k ; 
» d e m a t e r i a l i s a t i e e n d e t a i l l e r i n g v a n h e t b o u w w e r k . 

S n e l t o e t s c r i t e r i a 
D e s n e l t o e t s c r i t e r i a z i j n c r i t e r i a v o o r k l e i n e , v e e l v o o r k o m e n d e b o u w w e r k e n , d i e 
l i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g z i j n . H e t g a a t h i e r o m : a a n - e n u i t b o u w e n , b i j g e b o u 
w e n e n o v e r k a p p i n g e n , k o z i j n - e n g e v e l w i j z i g i n g e n , d a k k a p e l l e n , e r f a f s c h e i d i n g e n , 
d a k r a m e n , z o n n e p a n e l e n e n - c o l l e c t o r e n , s p r i e t - , s t a a f - e n s c h o t e l a n t e n n e s , r o l h e k 
k e n , l u i k e n e n r o l l u i k e n . D e z e c r i t e r i a z i j n z o w e l a l g e m e e n a l s g e b i e d s s p e c i f i e k . 
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B o u w a a n v r a g e n v o o r d e z e l i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n w o r d e n i n 
d e m e e s t e g e v a l l e n a m b t e l i j k g e t o e t s t . 

B o u w p l a n n e n , d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p l i c h t - v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n , 
w a a r v o o r g e e n s n e l t o e t s c r i t e r i a z i j n o p g e n o m e n , w o r d e n d o o r d e w e l s t a n d s c o m m i s 
s i e g e t o e t s t . D e w e l s t a n d s c o m m i s s i e b e o o r d e e l t d e z e p l a n n e n a a n d e h a n d v a n d e 
a l g e m e n e e n g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a . 

K l e i n e v e e l v o o r k o m e n d e b o u w w e r k e n , w a a r v o o r s n e l t o e t s c r i t e r i a z i j n g e f o r m u 
l e e r d , k u n n e n d e e l u i t m a k e n v a n e e n t o t a a l b o u w p l a n , d a t r e g u l i e r v e r g u n n i n g p l i c h -
t i g is e n t e r a d v i s e r i n g b i j d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e l i g t . D e w e l s t a n d s c o m m i s s i e b e 
t r e k t b i j d e t o e t s v a n d i t t o t a l e b o u w p l a n o o k d e r e l e v a n t e s n e l t o e t s c r i t e r i a . 
O m t e v o o r k o m e n , d a t m e n a c h t e r a f g e c o n f r o n t e e r d w o r d t m e t r e d e l i j k e e i s e n v a n 
w e l s t a n d k a n e e n i n i t i a t i e f n e m e r v a n e e n t e b o u w e n v e r g u n n i n g s v r i j e b o u w w e r k d i t 
v r i j w i l l i g t o e t s e n a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d . D e s n e l t o e t s c r i t e r i a k u n n e n d a n 
d i e n e n a l s a d v i s e r e n d t o e t s i n g s k a d e r . 

T h e m a t i s c h e c r i t e r i a 
V o o r s p e c i f i e k e b o u w w e r k e n o f b o u w w e r k e n o p s p e c i f i e k e l o c a t i e s z i j n a a n v u l l e n d e 
c r i t e r i a o p g e s t e l d . P e r t h e m a is e e n o n d e r s c h e i d g e m a a k t i n a m b i t i e n i v e a u e n a a n 
s l u i t i n g g e z o c h t b i j h e t r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s b e l e i d e n d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g e n . 
D e z e t h e m a t i s c h e b e b o u w i n g s t y p e n z i j n u i t g e w e r k t i n D e e l B - H o o f d s t u k 6 v a n 
d e z e n o t a . V o o r s p e c i f i e k e g e b o u w t y p e n e n b o u w w e r k e n g e l d t d a t d e c r i t e r i a a l t i j d 
i n s a m e n h a n g g e z i e n m o e t e n w o r d e n m e t d e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a w a a r i n h e t 
b o u w w e r k w o r d t g e p l a a t s t . 

B e n o d i g d e b e s c h e i d e n b i j w e l s t a n d s t o e t s 
O m e e n p l a n g o e d t e k u n n e n b e o o r d e l e n d i e n t d e a a n v r a g e r v o l d o e n d e i n f o r m a t i e 
o v e r h e t p l a n t e v e r s t r e k k e n . D e k w a l i t e i t v a n h e t a a n g e l e v e r d e m a t e r i a a l ( p l a t t e 
g r o n d e n , t e k e n i n g e n , f o t o ' s e t c . ) m o e t e e n g o e d b e e l d g e v e n v a n h e t b o u w p l a n e n 
d e r e l a t i e m e t d e o m g e v i n g . D e c o m m i s s i e k a n z i c h e e n g o e d o o r d e e l v o r m e n a l s 
t e n m i n s t e d e v o l g e n d e z a k e n w o r d e n a a n g e l e v e r d : 
» e e n s i t u a t i e t e k e n i n g i n c l u s i e f a a n s l u i t e n d e t e r r e i n e n ( m i n i m a a l s c h a a l 1 : 1 0 0 0 ) ; 
« f o t o ' s v a n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e e n d e o m g e v i n g ; 
« b i j v e r b o u w i n g s p l a n n e n t e v e n s t e k e n i n g e n v a n b e s t a a n d e p l a t t e g r o n d e n ; 
« d o o r s n e d e n e n g e v e l a a n z i c h t e n ( m i n i m a a l s c h a a l 1 : 1 0 0 ) ; 
» t e k e n i n g e n v a n d e p r i n c i p e d e t a i l s d i e v e r b a n d h o u d e n m e t h e t u i t e r l i j k v a n h e t 

b o u w w e r k ; 
« k l e u r e n s c h e m a ' s e n e e n m a t e r i a a l l i j s t ; 
» kopieën v a n d e r e l e v a n t e c r i t e r i a u i t d e w e l s t a n d s n o t a . 
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W a n n e e r h e t p l a n e e n m o n u m e n t b e t r e f t , d i e n t d e r e d e n g e v e n d e b e s c h r i j v i n g v a n 
h e t m o n u m e n t b i j d e b e h a n d e l i n g v a n h e t p l a n b e s c h i k b a a r t e z i j n . B i j g r o t e p r o j e c 

t e n k a n d e w e l s t a n d s c o m m i s s i e e e n w e r k m a q u e t t e v a n h e t b o u w w e r k e n z i j n o m g e 

v i n g v r a g e n o m d e s c h a a l e n m a s s a t e k u n n e n b e o o r d e l e n . 
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B I J L A G E N 



Inhoudsopgave 

B I J L A G E N 
B i j l a g e 1 : B e b o u w i n g s k e n m e r k e n 
B i j l a g e 2 : B e g r i p p e n l i j s t 
B i j l a g e 3 . B o u w v e r g u n n i n g s v r i j e e n l i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e 

b o u w w e r k e n 
B i j l a g e 4 : M o n u m e n t e n l i j s t 

Inhoudsopgave bijlagen 



B i j l a g e 1 : B e b o u w i n g s k e n m e r k e n 



B e b o u w i n g K e n m e r k e n 

Roo i l i j n ïŚŭã s n n d iįįįįj 
tnnnnrJ b i n d Ē 3 irmmrr! biTmrl 0 - ' é Roo i l i j n 

Gebogen Recht Verspringend Getand 

A f s t a n d İÜU1MİIIIIÌIIHİİ1IIİIIİ!İ ĩïïrriTmļ IrīTTTĩTTrì Irrmnnl ra a íïïïïïïiïïļ A f s t a n d ĩïïrriTmļ IrīTTTĩTTrì Irrmnnl 
SSÍMŨ ilwUUD íïïïïïïiïïļ A f s t a n d A f s t a n d A f s t a n d 

Gesloten Halfopen Open 

Oriëntatie B ' Oriëntatie Oriëntatie Oriëntatie 

Op de weg Op kavel patroon Oriëntatieloos 

B o u w m a s s a 
—V 

B o u w m a s s a 

Blok Schijf; staand Schijf; liggend Staaf; staand Staaf; liggend 

B o u w h o o g t e B o u w h o o g t e 
í } i I 

B o u w h o o g t e B o u w h o o g t e 

1 laag * kap 1,5 laag * kap 2 lagen * kap 

K a p v o r m I 
fx 

1 K a p v o r m 

Zadeldak Zadeldak Į M I M I M * Lessen aarsdak Tentdak Schilddak Mansardekap 

Kapr i ch t i ng bniui] Įffiiirai] ímnrd i a i M Kapr i ch t i ng 

Langsrichting Dwarsrichting 



B e b o u w i n g K e n m e r k e n 

G e v e l o p b o u w 

G e v e l g e l e d i n g 
czirļĹ 

• ū ūū 
Oūļĵūg 

l l l l Ü HUI 

ZZ3 

Horizontale geleding Verticale geleding Samengesteld 

M e t s e l v e r b a n d e n 
:r~T 

i , i i 
I I . I 

ITT z e " i z r r n 

i l i 

...i 

2 r 
T ! !» i 

i — r 

: T T : " J : ' JľZJ 
^,.i i "1—r 

j — r 1 — r 
j J E 

Halfsteensverband Kruisverband Staand verband Vlaams verband Noors verband 

V o e g v o r m e n e - r 

Doorgestreken voeg Platvolle voeg Platvolle voeg met dagstreep Geknipte voeg Schaduwveeg 

A f w e r k i n g v a n 
M e t s e l w e r k 

De ta i l l e r i ng 

Rollaag Strek 

Neggemaat Gepotdekselde delen 

G e v e l v o r m e n 
1 n n 3 ţätí 

[ • • • 1 
âŕ'ü ^ 
O D D Ì 

Tuitgevel Trapgevel Halsgevel Klokgevel 

• Ľ ū O D D 

Liistaevel Liistaevel 



B i j l a g e 2 : B e g r i p p e n l i j s t 



A a n b o u w : e e n g r o n d g e b o n d e n t o e v o e g i n g v a n e e n a f z o n d e r l i j k e r u i m t e 
a a n e e n h o o f d g e b o u w ; d e z e t o e v o e g i n g h e e f t e e n d i r e c t e v e r 
b i n d i n g m e t d i t h o o f d g e b o u w ; d e t o e v o e g i n g is i n b o u w k u n 
d i g o p z i c h t o n d e r g e s c h i k t a a n h e t h o o f d g e b o u w . 

A a n g e k a p t : m e t k a p b e v e s t i g d a a n d a k v l a k . 

A a r d t i n t e n : r o o d b r u i n e t i n t e n . 

A c h t e r k a n t : d e a c h t e r g e v e l , h e t a c h t e r e r f e n h e t d a k v l a k a a n d e a c h t e r z i j d e 
v a n e e n g e b o u w ; d e z i j g e v e l , h e t z i j e r f e n h e t d a k v l a k a a n d e 
z i j k a n t v a n e e n g e b o u w v o o r z o v e r d i e z i j d e ( z i j d e l i n g s ) n i e t 
g e k e e r d is n a a r d e w e g o f o p e n b a a r g r o e n . 

A f d a k : d a k d a t is a a n g e b r a c h t t e g e n e e n m u u r o f g e b o u w o m t e g e n 
n e e r s l a g t e b e s c h e r m e n . 

A f s t e m m e n : i n o v e r e e n s t e m m i n g b r e n g e n m e t . 

A n t e n n e d r a g e r : a n t e n n e m a s t o f a n d e r e c o n s t r u c t i e b e d o e l d v o o r d e b e v e s t i 
g i n g v a n e e n a n t e n n e . 

A n t e n n e - i n s t a l l a t i e : i n s t a l l a t i e b e s t a a n d e u i t e e n a n t e n n e , e e n a n t e n n e d r a g e r , d e 
b e d r a d i n g e n d e a l d a n n i e t i n e e n t e c h n i e k k a s t o p g e n o m e n 
a p p a r a t u u r , m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e b e v e s t i g i n g s c o n s t r u c t i e . 

A s y m m e t r i s c h e k a p : z a d e l d a k m e t t w e e o n g e l i j k e d a k v l a k k e n . 

A u t h e n t i e k : O v e r e e n s t e m m e n d m e t h e t o o r s p r o n k e l i j k e , o r i g i n e e l , e i g e n 
k e n m e r k e n d r a g e n d , o o r s p r o n k e l i j k . 

B e b o u w i n g : één o f m e e r g e b o u w e n e n / o f a n d e r e b o u w w e r k e n . 

B e d r i j f s b e b o u w i n g : g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n b e d r i j v e n z o a l s h a l l e n , w e r k p l a a t 
s e n e n l o o d s e n , h e b b e n m e e s t a l e e n u t i l i t a i r k a r a k t e r . 

B e h o u d e n : h a n d h a v e n , b e w a r e n , i n s t a n d h o u d e n . 

B e l e n d e n d : n a a s t g e l e g e n , ( d i r e c t ) g r e n z e n d a a n . 
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Beschermd stads-
of dorpsgezicht: g e b i e d d a t v a n w e g e d e r u i m t e l i j k e o f c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r 

d e is a a n g e w e z e n t o t b e s c h e r m d g e b i e d k r a c h t e n s d e M o n u 
m e n t e n w e t 1 9 8 8 

B e s t e m m i n g s p l a n : d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a s t g e s t e l d p l a n a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 
1 0 W R O w a a r i n g e b r u i k v a n g r o n d e n b e b o u w i n g s v o o r s c h r i f 
t e n z i j n v a s t g e l e g d . 

Bestrating: 

B i j g e b o u w : 

v e r h a r d i n g z o a l s s t r a a t s t e n e n o f t e g e l s . 

e e n g e b o u w , d a t i n b o u w k u n d i g e n f u n c t i o n e e l o p z i c h t o n 
d e r g e s c h i k t is a a n h e t h o o f d g e b o u w e n t e n d i e n s t e s t a a t v a n 
d a t h o o f d g e b o u w ; e e n b i j g e b o u w k a n z o w e l v r i j s t a a n d z i j n a l s 
n i e t - v r i j s t a a n d ( a a n g e b o u w d ) z i j n ; e e n b i j g e b o u w h e e f t g e e n 
d i r e c t e v e r b i n d i n g m e t h e t h o o f d g e b o u w . 

Blinde m u u r I gevel: g e v e l o f m u u r z o n d e r r a a m , d e u r o f a n d e r e o p e n i n g . 

Boeiboord: o p s t a a n d e k a n t v a n e e n d a k g o o t o f d a k r a n d , m e e s t a l u i t g e 
v o e r d i n h o u t o f p l a a t m a t e r i a a l . 

Boerderij: g e b o u w o f g e b o u w e n o p e e n e r f m e t e e n ( o o r s p r o n k e l i j k ) 
a g r a r i s c h e f u n c t i e e n h e t d a a r b i j b e h o r e n d e w o o n h u i s . 

Bouwblok: e e n a a n a l l e z i j d e n d o o r s t r a t e n , w e g e n o f g r o e n b e g r e n s d e 
g r o e p g e b o u w e n , d i e e e n s t e d e n b o u w k u n d i g e e e n h e i d v o r m t . 

Bouwen: h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n 
o f v e r a n d e r e n o f h e t v e r g r o t e n v a n e e n b o u w w e r k . 

B o u w l a a g : v e r d i e p i n g v a n e e n g e b o u w . 

B o u w p e r c e e l : e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p k r a c h t e n s h e t b e 
s t e m m i n g s p l a n e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r b e h o r e n d e b e b o u 
w i n g is t o e g e s t a a n . 

Bouwvergunning: v e r g u n n i n g a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 4 0 , e e r s t e l i d v a n d e W o 
n i n g w e t . 
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Bouwwerk: e l k e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g v a n h o u t , s t e e n , m e t a a l o f 
a n d e r m a t e r i a a l , w e l k e h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t m e t d e g r o n d is 
v e r b o n d e n , h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t s t e u n v i n d t i n o f o p d e 
g r o n d . 

B o v e n b o u w : h e t b o v e n d e e l v a n e e n g e b o u w ; h e e f t m e e s t a l b e t r e k k i n g o p 
d e s c h u i n e k a p v a n e e n h u i s m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e k o p g e -
v e l s . 

B u i t e n g e b i e d : b u i t e n d e b e b o u w d e k o m g e l e g e n g e b i e d , o o k w e l l a n d e l i j k 
g e b i e d g e n o e m d . 

B u n g a l o w : m e e s t a l v r i j s t a a n d e w o n i n g w a a r v a n a l l e v e r t r e k k e n o p d e b e 
g a n e g r o n d z i j n g e s i t u e e r d . 

B u u r t s c h a p : v e r z a m e l i n g w o n i n g e n o f b o e r d e r i j e n b u i t e n d e b e b o u w d e 
k o m . 

C o n f o r m e r e n : z i c h v o e g e n n a a r , g e l i j k v o r m i n g m a k e n , a a n p a s s e n a a n , a f 
s t e m m e n o p . 

Context: o m g e v i n g , s i t u a t i e , g e h e e l v a n o m r i n g e n d e r u i m t e l i j k e k e n 
m e r k e n . 

Contrasteren: 

Dak: 

Dakbedekking: 

e e n t e g e n s t e l l i n g v o r m e n . 

a f d e k k i n g v a n e e n g e b o u w , v l a k o f h e l l e n d d a k , w a a r o p d a k 
b e d e k k i n g is a a n g e b r a c h t . 

m a t e r i a a l e n c o n s t r u c t i e w a a r m e e e e n d a k v l a k is a f g e d e k t o m 
t e v o o r k o m e n d a t e r w a t e r b i n n e n k o m t . 

Dakbeschot: 

Dakhelling: 

Dakkapel: 

Dakopbouw: 

b e d e k k i n g v a n e e n k a p , b e s t a a n d e u i t p l a n k e n o f d e l e n , d i e 
o v e r d e g o r d i n g e n o f d e d a k s p a r r e n z i j n a a n g e b r a c h t . 

d e h o e k v a n h e t d a k . 

u i t b o u w o p e e n h e l l e n d d a k v l a k . 

e e n t o e v o e g i n g a a n d e b o u w m a s s a d o o r h e t v e r h o g e n v a n d e 
n o k v a n h e t d a k , d i e h e t s i l h o u e t v a n h e t o o r s p r o n k e l i j k e d a k 
v e r a n d e r t . 
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D a k n o k : 

Dakraam: 

h o o g s t e p u n t v a n e e n s c h u i n d a k . H o r i z o n t a l e s n i j l i j n v a n t w e e 
d a k v l a k k e n , d e h o o g s t e l i j n v a n h e t d a k . 
r a a m i n e e n h e l l e n d v l a k . 

Dakvlak: e e n v l a k v a n h e t d a k / k a p . 

Dakvoet: l a a g s t e p u n t v a n e e n s c h u i n d a k . H e t s n i j p u n t v a n d e d a k l i j n e n 
d e o n d e r l i g g e n d e g e v e l l i j n . 

Damwandprofiel: m e t a l e n b e p l a t i n g s m a t e r i a a l m e t e e n d a m w a n d p r o f i l e r i n g . 

Detail: o n t m o e t i n g v a n v e r s c h i l l e n d e b o u w d e l e n z o a l s g e v e l e n d a k o f 
g e v e l e n r a a m . 

Detaillering: u i t w e r k i n g , w e e r g a v e v a n d e v e r s c h i l l e n d e o n d e r d e l e n c . q . 
a a n s l u i t i n g e n . 

Diversiteit: v e r s c h e i d e n h e i d , a f w i s s e l i n g , v a r i a t i e . 

Ensemble: a r c h i t e c t o n i s c h e e n s t e d e n b o u w k u n d i g e c o m p o s i t i e v a n m e e r 
d e r e p a n d e n . 

Erf: a l d a n n i e t b e b o u w d p e r c e e l o f g e d e e l t e d a a r v a n d a t d i r e c t is 
g e l e g e n b i j e e n g e b o u w e n d a t i n f e i t e l i j k o p z i c h t is i n g e r i c h t 
t e n d i e n s t e v a n h e t g e b r u i k v a n d a t g e b o u w , e n , v o o r z o v e r 
e e n b e s t e m m i n g s p l a n v a n t o e p a s s i n g i s , d e b e s t e m m i n g d e z e 
i n r i c h t i n g n i e t v e r b i e d t . 

Eerste verdieping: t w e e d e b o u w l a a g v a n d e w o n i n g o f h e t w o o n g e b o u w , e e n 
s o u t e r r a i n o f k e l d e r n i e t d a a r o n d e r b e g r e p e n . 

E r k e r : 

F l a t : 

Galerij: 

Gebouw: 

k l e i n e t o e v o e g i n g v a n t e n h o o g s t e één b o u w l a a g a a n d e g e v e l 
v a n e e n g e b o u w , m e e s t a l u i t g e v o e r d i n h o u t e n g l a s . 

g r o o t g e b o u w m e t m e e r d e r e v e r d i e p i n g e n / w o o n l a g e n . D e 
a p p a r t e m e n t e n i n d e f l a t z i j n m e e s t a l g e l i j k v l o e r s e n w o r d e n 
o p h u n b e u r t f l a t / f l a t j e s g e n o e m d . 

g a n g a a n d e b u i t e n k a n t v a n e e n ( f l a t ) g e b o u w d i e t o e g a n g 
v e r s c h a f t t o t d e a f z o n d e r l i j k e w o n i n g e n . 

e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , 
g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t w a n d e n o m s l o t e n r u i m t e v o r m t . 
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G e l e d i n g : v e r t i c a l e o f h o r i z o n t a l e i n d e l i n g v a n d e g e v e l d o o r m i d d e l v a n 
i n s p r i n g i n g e n . 

G e p o t d e k s e l d : 

G e v e l : 

( G e v e l ) g e l e d i n g : 

G o o t : 

G o o t k l o s : 

G o o t l i j n : 

G r o e n g e b i e d : 

H o e k a a n b o u w : 

H o o f d g e b o u w : 

H o o g b o u w : 

h o r i z o n t a a l g e d e e l t e l i j k o v e r e l k a a r v a l l e n d e g e v e l b e p l a t i n g 
( o o r s p r o n k e l i j k h o u t e n p l a n k e n ) . 

b u i t e n m u u r v a n e e n g e b o u w ( a f h a n k e l i j k v a n d e p l a a t s d e 
v o o r - , z i j - o f a c h t e r g e v e l ) . 

o n d e r v e r d e l i n g v a n d e g e v e l i n k l e i n e r e v l a k k e n . V e r t i c a l e , 
h o r i z o n t a l e o f f i g u r a t i e v e i n d e l i n g v a n d e g e v e l d o o r m i d d e l 
v a n g e v e l o p e n i n g e n , m e t s e l w e r k , i n s p r i n g i n g e n o f a n d e r e g e -
v e l k e n m e r k e n e n - d e t a i l l e r i n g e n . 

w a t e r a f v o e r , v e e l a l t u s s e n g e v e l e n d a k v l a k . 

i n d e m u u r b e v e s t i g d s t u k b a l k t e r o n d e r s t e u n i n g v a n e e n 
g o o t . 

v e e l a l h o r i z o n t a l e l i j n d i e e e n g o o t o f m e e r d e r e g o t e n a a n d e 
g e v e l v o r m e n . 

g e b i e d m e t v e e l b e p l a n t i n g z o a l s p a r k e n , p l a n t s o e n e n , s p o r t 
t e r r e i n e n e n n a t u u r g e b i e d e n . 

g r o n d g e b o n d e n t o e v o e g i n g m e e s t a l v a n één b o u w l a a g a a n d e 
h o e k v a n e e n g e b o u w . 

e e n g e b o u w , d a t o p e e n b o u w p e r c e e l d o o r z i j n c o n s t r u c t i e o f 
a f m e t i n g e n a l s b e l a n g r i j k s t e b o u w w e r k v a l t a a n t e m e r k e n . 

g e b o u w e n v a n m e e r d a n v i e r l a g e n . 

I n d i v i d u e e l g e b o u w : z e l f s t a n d i g , o p z i c h z e l f s t a a n d g e b o u w . 

I n d u s t r i e g e b i e d : 

I n s t a l l a t i e : 

g e b i e d b e s t e m d v o o r d e v e s t i g i n g v a n i n d u s t r i e . 

s e t v a n e l e k t r i s c h e b e e l d - e n / o f g e l u i d s a p p a r a t u u r , h e t a a n 
b r e n g e n v a n t e c h n i s c h e t o e s t e l l e n ( m o n t a g e ) e n / o f d e z e t o e 
s t e l l e n z e l f . 
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K a p : s a m e n s t e l v a n h o u t e n , i j z e r e n o f b e t o n n e n o n d e r d e l e n d a t d e 
d a k b e d e k k i n g d r a a g t . 

K a v e l : g r o n d s t u k , k a d a s t r a l e e e n h e i d . 

K e r n : c e n t r u m v a n e e n d o r p o f s t a d . 

K o p : i n h e t a l g e m e e n g e b r u i k t o m d e s m a l l e k a n t v a n e e n r e c h t h o e 

k i g e v o r m a a n t e d u i d e n , b i j v o o r b e e l d e e n g e b o u w . 

L a a g : z i e b o u w l a a g . 

L a a g b o u w : g e b o u w e n v a n één o f t w e e l a g e n . 

L a n d e l i j k g e b i e d : z i e b u i t e n g e b i e d . 

L a t e i : d r a a g b a l k b o v e n g e v e l o p e n i n g . 

L e s s e n a a r s d a k : d a k m e t één h e l l e n d , n i e t o n d e r b r o k e n , d a k v l a k . 

L i j s t : e e n m e e s t a l v e r s i e r d e e n g e p r o f i l e e r d e r a n d a l s b e k r o n i n g v a n 
d e b o v e n z i j d e v a n e e n g e v e l . 

L i n t : l a n g g e r e k t e w e g m e t d a a r l a n g s b e b o u w i n g . 

L u i f e l : e e n p l a t u i t g e b o u w d a f d a k , v a a k b o v e n e e n d e u r . 

M a a i v e l d : b o v e n z i j d e v a n h e t t e r r e i n d a t e e n b o u w w e r k o m g e e f t , d e 
g r e n s t u s s e n g r o n d e n l u c h t . 

M a k e l a a r v e r t i c a l e b a l k , i n o o r s p r o n g c o n s t r u c t i e f o n d e r d e e l v a n h e t d a k 
t e r o n d e r s t e u n i n g v a n d e n o k . V a n a f d e 1 9

e e e u w a l s d e c o r a t i e f 
e l e m e n t t o e g e p a s t t e r a c c e n t u e r i n g v a n d e n o k a a n d e v o o r g e 

v e l . V a a k i n c o m b i n a t i e m e t e e n l i g g e r . V e e l v o o r k o m e n d b i j 
c h a l e t b o u w e n b o e r d e r i j e n . 

M a n s a r d e k a p : d a k v o r m w a a r b i j h e t o n d e r s t e d e e l v a n h e t d a k s t e i l e r is d a n 
h e t b o v e n s t e d e e l w a a r d o o r e e n g e k n i k t e v o r m o n t s t a a t . 

M a r k i e s : o p v o u w b a a r z o n n e s c h e r m . 

M a s s a : v o l u m e v a n e e n g e b o u w o f b o u w d e e l . 
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M e t s e l v e r b a n d : h e t z i c h t b a r e p a t r o o n v a n m e t s e l w e r k . 

M i d d e n s t i j l : 

M o n u m e n t : 

M u u r d a m : 

N e g g e : 

N o k : 

O n d e r b o u w : 

O n d e r g e s c h i k t : 

O n t s l u i t i n g : 

O o r s p r o n k e l i j k : 

O o r s p r o n k e l i j k e 
g e v e l : 

O p e n b a a r g r o e n : 

Oriëntatie: 

O v e r s t e k : 

v e r t i c a a l d e e l i n h e t m i d d e n v a n e e n d e u r - o f r a a m k o z i j n . 

a a n g e w e z e n o n r o e r e n d g o e d a l s b e d o e l d i n d e M o n u m e n t e n 
w e t 1 9 8 8 o f a l s b e d o e l d i n e e n p r o v i n c i a l e o f g e m e e n t e l i j k e 
m o n u m e n t e n v e r o r d e n i n g v o o r z o v e r a a n w e z i g o p h e t t i j d s t i p 
v a n h e t t e r i n z a g e l e g g e n v a n h e t o n t w e r p v a n d e z e w e l 
s t a n d s n o t a . 

p e n a n t , g e d e e l t e v a n e e n m u u r t u s s e n t w e e o p e n i n g e n ( v e n 
s t e r s o f d e u r e n ) w a a r v a n d e h o o g t e g r o t e r is d a n d e b r e e d t e . 

h e t v l a k c . q . d e m a a t t u s s e n d e b u i t e n k a n t v a n d e g e v e l e n h e t 
k o z i j n . 

h o r i z o n t a l e s n i j l i j n v a n t w e e d a k v l a k k e n , d e h o o g s t e l i j n v a n 
h e t d a k . 

h e t o n d e r d e e l v a n e e n g e b o u w , h e e f t m e e s t a l b e t r e k k i n g o p 
d e b e g a n e g r o n d v a n e e n h u i s m e t e e n z a d e l d a k . 

v o e r t n i e t d e b o v e n t o o n . 

d e t o e g a n g t o t e e n t e r r e i n o f e e n g e b o u w . 

o r i g i n e e l , a a n v a n k e l i j k e v o r m , a u t h e n t i e k . 

g e v e l v a n e e n g e b o u w z o a l s d e z e o o r s p r o n k e l i j k ( t e n t i j d e v a n 
d e o p l e v e r i n g v a n h e t g e b o u w ) w a s . 

m e t h e t o p e n b a a r g r o e n w o r d t b e d o e l d h e t g e e n d a a r o n d e r i n 
h e t n o r m a l e s p r a a k g e b r u i k w o r d t v e r s t a a n , z o a l s p a r k e n , 
p l a n t s o e n e n e n s p e e l v e l d j e s , d i e h e t g e h e l e j a a r ( o f e e n g r o o t 
d e e l v a n h e t j a a r ) v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k z i j n . E e n w e i 
l a n d , b o s s a g e o f w a t e r k a n i n d i t v e r b a n d n i e t w o r d e n a a n g e 
m e r k t a l s o p e n b a a r g r o e n . 

d e r i c h t i n g v a n e e n g e b o u w . 

b o u w d e e l d a t v o o r u i t s t e e k t t e n o p z i c h t e v a n h e t e r o n d e r g e 
l e g e n d e e l . 
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P a n e e l : r e c h t h o e k i g v l a k , g e p l a a t s t i n e e n o m l i j s t i n g . 

P a r c e l l e r i n g : 

P e n a n t : 

P i l a s t e r : 

P l a a t m a t e r i a a l : 

i n d e l i n g i n p e r c e l e n . 

g e m e t s e l d e s t e u n p i l a a r v a n h e t f u n d a m e n t v a n e e n g e b o u w . 
G e d e e l t e v a n e e n g e v e l t u s s e n t w e e o p e n i n g e n ( v e n s t e r s o f 
d e u r e n ) w a a r v a n d e h o o g t e g r o t e r i s d a n d e b r e e d t e . 

w e i n i g u i t s p r i n g e n d e m u u r p i j l e r , d i e d i e n t o m e e n b o o g o f 
h o o f d g e s t e l t e d r a g e n . 

b o u w m a t e r i a a l d a t i n p l a a t v o r m g e l e v e r d w o r d t , z o a l s h o u t 
( t r i p l e x e n m u l t i p l e x ) , k u n s t s t o f ( o . a . t r e s p a ) o f s t a a l ( v l a k o f 
m e t p r o f i e l ) . 

P l a n m a t i g e b e b o u w i n g : g r o e p g e b o u w e n h e r k e n b a a r u i t g e v o e r d v o l g e n s e e n 
v o o r a f o p g e s t e l d s t e d e n b o u w k u n d i g c . q . a r c h i t e c t o n i s c h 
p l a n . 

P l a s t i c i t e i t : 

P l i n t : 

P o r t i e k : 

R e n o v a t i e : 

r u i m t e l i j k h e i d i n d e g e v e l , u i t s p r i n g e n d e o f d i e p l i g g e n d e v o r 
m e n o f k o z i j n e n g e v e n m e e r p l a s t i c i t e i t a a n e e n g e v e l . 

e e n d u i d e l i j k t e o n d e r s c h e i d e n h o r i z o n t a l e l i j n a a n d e o n d e r 
z i j d e v a n e e n g e b o u w . 

g e m e e n s c h a p p e l i j k t r a p p e n h u i s . 

v e r n i e u w i n g v a n e e n g e b o u w . 

R i j t j e s h u i s / w o n i n g : h u i s a l s o n d e r d e e l v a n e e n r e e k s a a n e e n g e b o u w d e , g e l i j k e n d e 
w o n i n g e n . 

R o l l a a g : h o r i z o n t a l e r i j s t e n e n b o v e n e e n g e v e l o p e n i n g o f a a n d e b o 
v e n z i j d e v a n e e n g e m e t s e l d e w a n d . 

S a n e r i n g : h e r i n r i c h t i n g d o o r m i d d e l v a n s l o o p e n v e r v a n g e n d e n i e u w 
b o u w . 

S c h i l d d a k : d a k m e t v i e r h e l l e n d e v l a k k e n w a a r v a n t w e e g r o t e e n t w e e 
k l e i n e v l a k k e n . 
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S c h u u r : b i j g e b o u w t e n b e h o e v e v a n o p s l a g . 

S l a g e n l a n d s c h a p : e e n l a n d s c h a p m e t l a n g g e r e k t e o n t g i n n i n g s l i n t e n m e t h a a k s 
d a a r o p e e n s t e l s e l v a n s m a l l e k a v e l s g e s c h e i d e n d o o r a f w a t e -
r i n g s s l o t e n . 

S p e k l a a g : l i c h t e n a t u u r s t e n e n b a n d a l s a f w i s s e l i n g i n b a k s t e e n m e t s e l 
w e r k O o r s p r o n k e l i j k v a n n a t u u r s t e e n , l a t e r o o k v a n k u n s t s t e e n 
o f b e t o n . 

S i t u e r i n g : d e p l a a t s v a n e e n b o u w w e r k i n z i j n o m g e v i n g . 

S t a d s - e n 
d o r p s v e r n i e u w i n g : m a a t r e g e l e n v o o r d e v e r b e t e r i n g o f v e r v a n g i n g v a n b e b o u 

w i n g e n d e o p e n b a r e r u i m t e d a a r o m h e e n . 

T a c t i e l : m e t d e t a s t z i n v e r b o n d e n . 

T e x t u u r : d e v o e l b a r e s t r u c t u u r v a n e e n m a t e r i a a l ( b i j m e t s e l w e r k d u s d e 
o n e f f e n h e d e n v a n d e s t e e n e n h e t v o e g w e r k ) . 

U i t b o u w : e e n g r o n d g e b o n d e n v e r g r o t i n g v a n e e n b e s t a a n d e r u i m t e b e 
h o r e n d e t o t h e t h o o f d g e b o u w ; d e z e v e r g r o t i n g h e e f t e e n d i 
r e c t e v e r b i n d i n g m e t d i t h o o f d g e b o u w ; d e v e r g r o t i n g is i n 
b o u w k u n d i g o p z i c h t o n d e r g e s c h i k t a a n h e t h o o f d g e b o u w . 

V o o r g e v e l r o o i l i j n : l a n g s d e w e g z i j d e m e t e e n r e g e l m a t i g e o f n a g e n o e g r e g e l m a 
t i g e l i g g i n g v a n d e v o o r g e v e l s v a n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g : 
d e e v e n w i j d i g a a n d e a s v a n d e w e g g e l e g e n l i j n , w e l k e , z o v e e l 
m o g e l i j k a a n s l u i t e n d a a n d e l i g g i n g v a n d e v o o r g e v e l s v a n d e 
b e s t a a n d e b e b o u w i n g , e e n z o v e e l m o g e l i j k g e l i j k m a t i g e b e 
l o o p v a n d e r o o i l i j n o v e r e e n k o m s t i g d e r i c h t i n g v a n d e w e g 
g e e f t . 

V o o r k a n t : d e v o o r g e v e l , h e t v o o r e r f e n h e t d a k v l a k a a n d e v o o r z i j d e v a n 
e e n g e b o u w ; d e z i j g e v e l , h e t z i j e r f e n h e t d a k v l a k a a n d e z i j 
k a n t v a n e e n g e b o u w v o o r z o v e r d i e z i j d e d i r e c t g r e n s t a a n d e 
w e g o f o p e n b a a r g r o e n . 
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W i e n e r s p r o s s e n H i e r b i j w o r d t g e s u g g e r e e r d d a t e e n g r o o t r a a m o f k o z i j n b e 
s t a a t u i t e e n a a n t a l r o e d e n w a a r i n d e k l e i n e r e r u i t j e s z i j n g e 
p l a a t s t . I n w e r k e l i j k h e i d is m e t a l u m i n i u m a f s t a n d k o k e r s t u s s e n 
h e t d u b b e l g l a s e e n v e r d e l i n g g e m a a k t . M e n n o e m t d i t g l a s 
m e t e e n W i e n e r S p r o s s e n v e r d e l i n g . N a p l a a t s i n g v a n d e r u i t e n , 
w o r d e n o p d e p l a a t s e n w a a r d e k o k e r t j e s z i t t e n v o o r d e v e r d e 
l i n g l a t t e n o p d e r u i t g e p l a k t m e t s p e c i a a l d u b b e l k l e v e n d p l a k 
b a n d . 

W i n d v e e r : p l a n k a a n w e e r s k a n t e n v a n e e n p a n n e n d a k , b e v e s t i g d l a n g s d e 
b u i t e n s t e r i j p a n n e n . 

Z a d e l d a k : d a k m e t t w e e t e g e n o v e r g e s t e l d e d a k v l a k k e n d i e b i j d e n o k 
s a m e n k o m e n . 
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B i j l a g e 3 . 

B o u w v e r g u n n i n g s v r i j e e n l i c h t - b o u w 

v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n 



Bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken 

D e h i e r n a a a n g e g e v e n r u i m t e l i j k e e i s e n o m t r e n t v e r g u n n i n g s v r i j e o f l i c h t -
v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r k e n z i j n e e n ' v e r t a l i n g ' v a n d e e i s e n z o a l s o p g e n o m e n 
i n h e t b e s l u i t : ' B o u w v e r g u n n i n g s v r i j e e n l i c h t - b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g e b o u w w e r 
k e n ' . A a n e v e n t u e l e t e k s t u e l e o f i l l u s t r a t i e v e f o u t e n k u n n e n g e e n r e c h t e n w o r d e n 
o n t l e e n d . T e n z i j a n d e r s is a a n g e g e v e n , w o r d e n d e a f s t a n d e n l o o d r e c h t e n m a t e n 
b u i t e n w e r k s ( b u i t e n z i j d e g e b o u w ) g e m e t e n . 

Vergunningsvrije en vergunningplichtige aan- en uitbouwen 
E e n o p d e g r o n d s t a a n d e a a n - o f u i t b o u w v a n één b o u w l a a g a a n e e n b e s t a a n d e 
w o n i n g o f e e n b e s t a a n d w o o n g e b o u w , d i e s t r e k t t o t v e r g r o t i n g v a n h e t w o o n g e 
n o t , is v e r g u n n i n g s v r i j a l s a a n a l l e o n d e r s t a a n d e v o o r w a a r d e n w o r d t v o l d a a n . 

p l a a t s i n g e n a a n t a l : 
» n i e t a a n v o o r g e v e l o f e e n n a a r d e 

w e g o f h e t o p e n b a a r g r o e n g e k e e r d e 
o o r s p r o n k e l i j k e z i j g e v e l 

« b i j p l a a t s i n g a a n o o r s p r o n k e l i j k e 
a c h t e r g e v e l a f s t a n d t o t d e w e g o f h e t 
o p e n b a a r g r o e n m i n i m a a l 1 . 0 0 m . 

« b i j p l a a t s i n g a a n o o r s p r o n k e l i j k e 
z i j g e v e l a f s t a n d t o t v o o r e r f ( v o o r 
g e v e l l i j n ) m i n i m a a l 1 . 0 0 m . 
t e r u g l i g g e n d 

» b i j p l a a t s i n g a a n o o r s p r o n k e l i j k e 
z i j g e v e l a f s t a n d t o t h e t n a b u r i g e r f 
m i n i m a a l 1 . 0 0 m . 

m a a t v o e r i n g : 
» o p p e r v l a k t e t o t i n t o t a a l m a x i m a a l 

750Vo v a n h e t o p p e r v l a k v a n h e t 
a c h t e r - o f z i j e r f is b e b o u w d 

» h o o g t e i n i e d e r g e v a l n i e t h o g e r : 
« 4 . 0 0 m . g e m e t e n v a n a f a a n s l u i t e n d 

t e r r e i n 
» 0 . 2 5 m . b o v e n v l o e r 1 n e v e r d i e p i n g 
« h e t o o r s p r o n k e l i j k h o o f d g e b o u w 
« b r e e d t e b i n n e n d e b r e e d t e v a n d e 

g e v e l 
» d i e p t e m a x i m a a l 2 . 5 0 m . h a a k s g e 

m e t e n v a n a f o o r s p r o n k e l i j k e g e v e l 

Ib f^^HBÌkW voorkan 

J 

voorkant 

voorkant (zijkant aan weg of openbaar groen) 
achterkant aan weg of openbaar groan 

voorkant 

4 
achterkant (zijkant niet aan weg of openbaar groen) 

achterkant niet aan weg of openbaar groen 

voorkant 

voorkant (zijkant aan weg of openbaar groen] 
achterkant aan weg of openbaar groen 

Bijlage 3 1 B Ü O 



o v e r i g e : 
« d e a a n - o f u i t b o u w w o r d t n i e t 

g e b o u w d a a n e e n b e s c h e r m d 
m o n u m e n t o f i n e e n b e s c h e r m d 
s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t 

» d e a a n - o f u i t b o u w w o r d t n i e t 
g e b o u w d a a n e e n b o u w w e r k v a n 
t i j d e l i j k e a a r d ( z o a l s b e d o e l d i n 
a r t i k e l 4 5 v a n d e W o n i n g w e t ) o f 
a a n e e n n i e t v o o r p e r m a n e n t e 
b e w o n i n g b e s t e m d e w o n i n g 

V o o r a a n - o f u i t b o u w e n d i e n i e t v e r g u n n i n g s v r i j z i j n is e e n l i c h t e b o u w v e r g u n n i n g 
v e r e i s t , m i t s d e h o o g t e , g e m e t e n v a n a f h e t a a n s l u i t e n d e t e r r e i n n i e t m e e r is d a n 5 
m e t e r . 

I n a l l e a n d e r e g e v a l l e n m o e t e e n r e g u l i e r e b o u w v e r g u n n i n g w o r d e n a a n g e v r a a g d . 

voorkant 

achterkant (zijkant niet aan 
weg of openbaar groen) 

achterkant niet aan weg of openbaar groen 

B i l O 2 Bijlage 3 



Vergunningsvrije en vergunningplichtige bijgebouwen en overkappingen 
E e n o p d e g r o n d s t a a n d b i j g e b o u w o f e e n o v e r k a p p i n g v a n één b o u w l a a g b i j e e n 
b e s t a a n d e w o n i n g o f b e s t a a n d w o o n g e b o u w , d a t o f d i e s t r e k t t o t v e r g r o t i n g v a n 
h e t w o o n g e n o t , is v e r g u n n i n g s v r i j a l s a a n a l l e o n d e r s t a a n d e v o o r w a a r d e n w o r d t 
v o l d a a n . 

p l a a t s i n g e n a a n t a l : 
» n i e t o p v o o r e r f o f o p e e n n a a r d e 

w e g o f h e t o p e n b a a r g r o e n g e 

k e e r d e z i j e r f 
« b i j p l a a t s i n g o p a c h t e r e r f a f s t a n d 

t o t d e w e g o f h e t o p e n b a a r g r o e n 
m i n i m a a l 1 . 0 0 m . 

» b i j p l a a t s i n g o p z i j e r f a f s t a n d t o t 
v o o r e r f ( v o o r g e v e l l i j n ) m i n i m a a l 
1 . 0 0 m . t e r u g l i g g e n d 

» b i j e e n o p p e r v l a k t e v a n m e e r d a n 
1 0 m

2 a f s t a n d t o t h e t n a b u r i g e r f 
m i n i m a a l 1 . 0 0 m . 

m a a t v o e r i n g : 
« t o t a l e b r u t t o  o p p e r v l a k t e v a n o p 

h e t e r f s t a a n d e b o u w v e r g u n n i n g s 

v r i j e b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n 

g e n m a x i m a a l 3 0 m
2 

» o p p e r v l a k t e t o t i n t o t a a l m a x i m a a l 
50

0

Zo v a n h e t o p p e r v l a k v a n h e t 
a c h t e r  o f z i j e r f is b e b o u w d 

» ( n o k ) h o o g t e m a x i m a a l 3 . 0 0 m . g e 

m e t e n v a n a f h e t a a n s l u i t e n d 
t e r r e i n 

o v e r i g e : 
» b i j g e b o u w o f o v e r k a p p i n g w o r d t 

n i e t g e b o u w d b i j e e n b e s c h e r m d 
m o n u m e n t o f i n e e n b e s c h e r m d 
s t a d s  o f d o r p s g e z i c h t 

« b i j g e b o u w o f o v e r k a p p i n g w o r d t 
n i e t g e b o u w d b i j e e n b o u w w e r k 
v a n t i j d e l i j k e a a r d ( z o a l s b e d o e l d i n 
a r t i k e l 4 5 v a n d e W o n i n g w e t ) o f b i j 
e e n n i e t v o o r p e r m a n e n t e b e w o 

n i n g b e s t e m d e w o n i n g 

ac Markant ann 
of openbaar graan 

wcorxanţ (jijKant aan 
weg ot openbaar groen) 

voorkant 

achterkant (zijkant niet a 
weg of openbaar groen) 

voorkant 

achterkant niet aan 

achterkant (zijkant niet aan 
weg of openbaar groen) 

achterkant nfet aan 
weg of openbaar groan 

Bijlage 3 3 mo 



V o o r b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n d i e n i e t v e r g u n n i n g s v r i j z i j n is e e n l i c h t e 
b o u w v e r g u n n i n g v e r e i s t , m i t s ; 
» d e h o o g t e , g e m e t e n v a n a f h e t a a n s l u i t e n d e t e r r e i n n i e t m e e r i s d a n 5 m e t e r , 

e n / o f ; 
« d e b r u t o - o p p e r v l a k t e n i e t m e e r is d a n 5 0 m 2 . 

I n a l l e a n d e r e g e v a l l e n m o e t e e n r e g u l i e r e b o u w v e r g u n n i n g w o r d e n a a n g e v r a a g d . 

B A O 4 Bijlage 3 



Vergunningsvrije en vergunningplichtige kozijn- of gevelwijzigingen 
H e t v e r a n d e r e n v a n e e n k o z i j n , k o z i j n i n v u l l i n g , l u i k o f g e v e l p a n e e l v a n e e n b e 
s t a a n d e w o n i n g , b e s t a a n d w o o n g e b o u w o f e e n b i j e e n b e s t a a n d e w o n i n g o f e e n 
b e s t a a n d w o o n g e b o u w b e h o r e n d e b i j g e b o u w is v e r g u n n i n g s v r i j a l s a a n a l l e o n d e r 
s t a a n d e v o o r w a a r d e n w o r d t v o l d a a n . 

p l a a t s i n g e n a a n t a l : 
» n i e t a a n v o o r g e v e l o f e e n n a a r d e 

w e g o f h e t o p e n b a a r g r o e n g e 
k e e r d e z i j g e v e l 

v o r m g e v i n g : 
» d e v e r a n d e r i n g l e i d t n i e t t o t w i j z i 

g i n g v a n e e n b e s t a a n d e g e v e l 
o p e n i n g 

o v e r i g e : 
» d e w i j z i g i n g h e e f t g e e n b e t r e k k i n g 

o p e e n b e s c h e r m d m o n u m e n t o f 
e e n p a n d i n e e n b e s c h e r m d s t a d s -
o f d o r p s g e z i c h t 

achterkant aan weg of openbaar groen 

achterkant aan weg of openbaar groen 

voorkant (zijkant aan weg of openbaar groen) 

voorkant (zijkant aan weg of openbaar groen) 

I n a l l e a n d e r e g e v a l l e n m o e t e e n l i c h t e b o u w v e r g u n n i n g w o r d e n a a n g e v r a a g d . 

Bijlage 3 5 B L H O 



V e r g u n n i n g s v r i j e e n v e r g u n n i n g p l i c h t i g e d a k k a p e l l e n 
E e n d a k k a p e l o p e e n b e s t a a n d g e b o u w is v e r g u n n i n g s v r i j a l s a a n a l l e o n d e r s t a a n d e 
v o o r w a a r d e n w o r d t v o l d a a n . 

p l a a t s i n g e n a a n t a l : 

voorkant 

achterkant (zijkant niet aan achterkant niet aan weg of openbaar groen) weg of openbaar groen 

» n i e t o p v o o r d a k v l a k o f e e n n a a r d e 
w e g o f h e t o p e n b a a r g r o e n g e k e e r 
d e z i j d a k v l a k 

» a f s t a n d t o t n o k e n z i j k a n t d a k v l a k 
( m i d d e n b o u w m u u r o f g e v e l ) 
m i n i m a a l 0 . 5 0 m . 

» a f s t a n d t o t g o o t / d a k v o e t m i n i m a a l 
0 . 5 0 m . e n m a x i m a a l 1 . 0 0 m . 

» b i j p l a a t s i n g o p z i j d a k v l a k : m i n i 
m a a l 1 . 0 0 m . v a n a f v o o r g e v e l ( l i j n ) 

voorkant 

achterkant (zijkant niet aan weg of openbaar groen) achterkant niet aan weg of openbaar groen 

m a a t v o e r i n g : 
» h o o g t e m a x i m a a l 1 . 5 0 m . v a n a f d e 

v o e t v a n d e d a k k a p e l 

v o r m g e v i n g : 
* p l a t d a k 

m a t e r i a a l e n k l e u r : 

» z i j w a n d e n d a k k a p e l o n d o o r z i c h t i g 

o v e r i g e : 
» d e d a k k a p e l w o r d t n i e t g e b o u w d o p e e n b e s c h e r m d m o n u m e n t o f i n e e n b e 

s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t 
» d e d a k k a p e l w o r d t n i e t g e b o u w d o p e e n b o u w w e r k v a n t i j d e l i j k e a a r d ( z o a l s 

b e d o e l d i n a r t i k e l 4 5 v a n d e W o n i n g w e t ) o f o p e e n n i e t v o o r p e r m a n e n t e b e 
w o n i n g b e s t e m d e w o n i n g 

I n a l l e a n d e r e g e v a l l e n m o e t e e n l i c h t e b o u w v e r g u n n i n g w o r d e n a a n g e v r a a g d . V o o r 
e e n d a k o p b o u w ( n o k - o f g o o t v e r h o g i n g ) m o e t a l t i j d e e n r e g u l i e r e b o u w v e r g u n n i n g 
w o r d e n a a n g e v r a a g d . 

BLflO 6 Bijlage 3 



Vergunningsvrije en vergunningplichtige erfafscheidingen 
H e t p l a a t s e n v a n e e n e r f - o f p e r c e e l a f s c h e i d i n g is v e r g u n n i n g s v r i j a l s a a n a l l e o n d e r 
s t a a n d e v o o r w a a r d e n w o r d t v o l d a a n . 

maatvoering: 
» h o o g t e m a x i m a a l 1 . 0 0 m . 
» h o o g t e m a x i m a a l 2 . 0 0 m . m i t s : 
» g e b o u w d o p e r f o f p e r c e e l w a a r 

r e e d s e e n g e b o u w s t a a t 
» m i n i m a a l 1 . 0 0 m . a c h t e r d e v o o r 

g e v e l r o o i l i j n w o r d t g e b o u w d 
» m i n i m a a l 1 . 0 0 m e t e r v a n d e w e g o f 

h e t o p e n b a a r g r o e n 

voorkant 

voorkant (zijkant aan weg of openbaar groen) 
of openbaar groen 

o v e r i g e : 
« d e e r f a f s c h e i d i n g w o r d t n i e t g e 

b o u w d b i j e e n b e s c h e r m d 
m o n u m e n t o f i n e e n b e s c h e r m d 
s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t 

I n a l l e a n d e r e g e v a l l e n m o e t e e n l i c h t e 
b o u w v e r g u n n i n g w o r d e n a a n g e v r a a g d . 

voorkant 

achterkant (zijkant niet aan weg of openbaar groen) 

achterkant niet aan 

voorkant (zijkant a weg of openbaar groen) 
achterkant aan weg of openbaar groen 

Bijlage 3 7 B|üO 



Vergunningsvrije en vergunningplichtige dakramen 
E e n d a k r a a m i n e e n b e s t a a n d g e b o u w is v e r g u n n i n g s v r i j a i s a a n a l l e o n d e r s t a a n d e 
v o o r w a a r d e n w o r d t v o l d a a n . 

plaatsing en aantal: 
» a f s t a n d t o t n o k , g o o t / d a k v o e t e n z i j k a n t d a k v l a k ( m i d d e n b o u w m u u r o f e i n d g e 

v e l ) m i n i m a a l 0 . 5 0 m . 

overige: 
» h e t d a k r a a m w o r d t n i e t g e b o u w d a a n e e n b e s c h e r m d m o n u m e n t o f i n e e n b e 

s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t 

I n a l l e a n d e r e g e v a l l e n m o e t e e n l i c h t e b o u w v e r g u n n i n g w o r d e n a a n g e v r a a g d . 

B Ü O 8 Bijlage 3 



Vergunningsvrije en v e r g u n n i n g p l i c h t i g e zonnepanelen en -collectoren 
H e t p l a a t s e n v a n e e n e n e r g i e o p w e k k e n d z o n n e p a n e e l o f e e n c o l l e c t o r v o o r w a r m -
t e o p w e k k i n g a a n o f o p e e n b o u w w e r k t e n b e h o e v e v a n e l e k t r i c i t e i t - r e s p e c t i e v e l i j k 
w a r m t e v o o r z i e n i n g v a n d a t b o u w w e r k o f a n d e r e o p h e t z e l f d e p e r c e e l g e l e g e n 
b o u w w e r k e n , is v e r g u n n i n g s v r i j a l s a a n a l l e o n d e r s t a a n d e v o o r w a a r d e n w o r d t v o l 
d a a n . 

plaatsing en aantal: 
o p s c h u i n e d a k e n : i n o f d i r e c t o p e n g e h e e l b i n n e n h e t d a k v l a k e n d e h e l l i n g s h o e k 
g e l i j k a a n d e h e l l i n g s h o e k v a n h e t d a k v l a k . 
» o p p l a t d a k v l a k : a f s t a n d t o t d a k r a n d m i n i m a a l g e l i j k a a n h o o g t e p a n e e l m e t e e n 

h e l l i n g h o e k v a n m a x i m a a l 3 5 " 

vormgeving: 
» p a n e e l / c o l l e c t o r v o r m t e e n g e h e e l m e t d e i n s t a l l a t i e v o o r h e t o p s l a a n v a n w a t e r 

o f v o o r d e o p w e k k i n g v a n e l e k t r i c i t e i t , z o n i e t , d a n is d e i n s t a l l a t i e i n h e t 
b o u w w e r k g e p l a a t s t 

overige: 
» p a n e e l / c o l l e c t o r w o r d t n i e t g e b o u w d a a n e e n b e s c h e r m d m o n u m e n t o f i n e e n 

b e s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t 

I n a l l e a n d e r e g e v a l l e n m o e t e e n l i c h t e b o u w v e r g u n n i n g w o r d e n a a n g e v r a a g d . 

Bijlage 3 9 WO 



Vergunningsvrije en vergunningplichtige antennes 
H e t p l a a t s e n v a n e e n a n t e n n e a a n o f b i j e e n b o u w w e r k is vergunningsvrij a l s a a n 
a l l e o n d e r s t a a n d e v o o r w a a r d e n w o r d t v o l d a a n . 

p l a a t s i n g e n a a n t a l : 
« a c h t e r h e t v o o r e r f ( v o o r g e v e l 

l i j n ) g e p l a a t s t 

m a a t v o e r i n g : 
» h o o g t e v a n s p r i e t - o f  

s t a a f a n t e n n e e n e v e n t u e l e 
d r a g e r m a x i m a a l 5 . 0 0 m . g e m e 
t e n v a n a f d e v o e t v a n d e 
a n t e n n e o f a n t e n n e d r a g e r , o f 
i n d i e n a a n d e g e v e l b e v e s t i g d 
g e m e t e n v a n a f h e t s n i j p u n t m e t 
h e t a a n s l u i t e n d e d a k 

» h o o g t e s c h o t e l a n t e n n e e n e v e n 
t u e l e d r a g e r m a x i m a a l 3 . 0 0 m . 
g e m e t e n v a n a f d e v o e t v a n d e 
a n t e n n e ( d r a g e r ) 

» d o o r s n e d e s c h o t e l a n t e n n e m a x i 
m a a l 2 . 0 0 m . 

4 
achterkant aan weg 
of openbaar groen 

max. 5 m. vanaf voet antenne plaautna ach'.; 

voorkant (zijkant aan weg of openbaar groen) 

max 5 m. vanaf 

achterkant (zijkant niet aan weg of openbaar groen) 
ichterkant niet aan weg if openbaar groen 

overige: 
» d e a n t e n n e w o r d t n i e t g e b o u w d a a n e e n b e s c h e r m d m o n u m e n t o f i n e e n b e 

s c h e r m d s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t 

V o o r s p r i e t - e n s t a a f a n t e n n e s d i e n i e t v e r g u n n i n g s v r i j z i j n is e e n l i c h t e b o u w v e r g u n 
n i n g v e r e i s t , m i t s d e h o o g t e , g e m e t e n v a n a f h e t a a n s l u i t e n d e t e r r e i n , n i e t m e e r is 
d a n 4 0 m e t e r . I n a l l e a n d e r e g e v a l l e n m o e t e e n r e g u l i e r e b o u w v e r g u n n i n g w o r d e n 
a a n g e v r a a g d . 

B L f l O 1 0 Bijlage 3 



Vergunningsvrije en v e r g u n n i n g p l i c h t i g e rolhekken of (rol)luiken 
H e t p l a a t s e n v a n e e n r o l h e k , l u i k o f r o l l u i k b i j a n d e r e g e b o u w e n d a n w o n i n g e n e n 
w o o n g e b o u w e n is v e r g u n n i n g s v r i j a l s a a n a l l e o n d e r s t a a n d e v o o r w a a r d e n w o r d t 
v o l d a a n . 

plaatsing en aantal: 
» p l a a t s i n g a a n d e b i n n e n z i j d e v a n d e u i t w e n 

d i g e s c h e i d i n g s c o n s t r u c t i e ( p u i ) 

vormgeving: 
» v o o r t e n m i n s t e 90

0

7o b e s t a a n d u i t g l a s 

h e l d e r e d o o r k i j k o p e n i n g e n 

overige: 
» r o l h e k , l u i k o f r o l l u i k w o r d t n i e t g e b o u w d 

a a n e e n b e s c h e r m d m o n u m e n t o f i n e e n 
b e s c h e r m d s t a d s  o f d o r p s g e z i c h t 

I n a l l e a n d e r e g e v a l l e n m o e t e e n l i c h t e b o u w v e r g u n n i n g w o r d e n a a n g e v r a a g d . 

geplaatst achter de pui en voor 90"Zo 
glasheldere doorkijkopeningen 
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Overzicht Rijksmonumenten 

Rijks

m o n u m e n t n r . 
Adres l İ į Huisnr . Plaats N a a m 

9916 A. t e n Cates t raa t 25 Borne Kipshoes (ga ler ie Polder) 
507919 Bar te l i n ksweg 2 H e r t m e Erve Bar te l i nk (gehe le complex) 
507920 Bar te l i nksweg 2 H e r t m e Dwarshu isboe rde r i j 
507921 Bar te l i nksweg 2 H e r t m e Schuur 
9917 Bar te l i n ksweg 2 H e r t m e Pastor ie /schu i lkerk 
45250 Borne rb roekses t raa t Borne Te r re i n H o n d e b o r g (archeologisch 

m o n u m e n t ) 
9918 Enneke rd i j k 11 Borne Bussemakerhu is 
507908 Enneke rd i j k 1317 Borne Synagogecomp lex (gehele complex) 
507909 Enneke rd i j k 13 Borne V m l . Schoo lmees te r swon ing 
507910 Enneke rd i j k 15 Borne V m l . School 
507911 Enneke rd i j k 15 Borne V m l . Ri tuee l Badhuis 
9919 Enneke rd i j k 17 Borne V m l . Synagoge 
9921 Enneke rd i j k 31 Borne Doopsgez inde kerk 
9922 Gro tes t r aa t 120 Borne Spanjaardshuis 
507924 Gro tes t raa t 138/140 Borne Dubbe l w o o n h u i s 
507925 Gro tes t r aa t 144 B o r n e V m l . P o s t k a n t o o r 
507926 Gro tes t r aa t 167 B o r n e V i l l a El isabeth (Dorset M a n s i o n House) 
507922 Sta t ionss t raa t 1 Borne Kerk e n pastor ie (complex) 
507923 Sta t ionss t raa t 1 Borne Pastor ie St. Stephanus 
9920 Gro tes t raa t 207 Borne St. Stephanuske rk 
9923 Koppe lsb r ink 30 Borne W o o n h u i s (oorspr . o u d e pastor ie) 
9924 Koppe lsb r ink 32 Borne K l o p j e s w o n i n g e n 
9938 Lodiek Landen 2 H e r t m e V a a k w e r k h u i s ('t Spookhu is ) 
9925 Lood i j k 2 Borne Erve Kle in O l t h o f 
9926 M a r k t s t r a a t 3 Borne Notar ishu is 
9927 M a r k t s t r a a t 3a Borne A a n b o u w bi j Notar ishu is 
9928 M a r k t s t r a a t 27 Borne Tusve ldhu is 
9931 M a r k t s t r a a t 4 Borne Hu lsho f f  hu i s 
507927 Oude Deldenses t raa t 21 Borne W o n i n g m e t koetshu is 
9929 Oude Kerks t raa t 2 B o r n e N.H. Kerk 
9930 Oude Kerks t raa t 2 Borne N.H. K e r k t o r e n 
9933 Sta t ionss t raa t 5 Borne St. Johannesschool annex k loos te r 
507928 Sta t ionss t raa t 9 B o r n e J.A. Roessink 
9934 Sta t ionss t raa t 74 Borne Huize M e y l i n g 
9932 T w i j n e r s t r a a t o n g . Borne Israëlitische Begraafp laa ts 
9935 V e l d h u i s w e g 1 H e r t m e Dr iebeuk ige v a k w e r k s c h u u r 
507912 Zenderenses t raa t 2 Zende ren Boerder i j comp lex 
507913 Zenderenses t raa t 2 Zende ren Boerder i j 
507914 Zenderenses t raa t 2 Zende ren Dubbe le schuur 
507915 Zenderenses t raa t 2 Zende ren Korensp ieker 

M e i j e r h o f 4 Borne M e i j e r h o r f o f ' H o f v a n B o r n e ' 
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Gemeentel i jke monumentenl i jst 

N u m m e r A d r e s Hu isn r Plaats N a a m / t y p e 
1 . A a n s I ag s weg/G ro tes t raa t 52/129 Borne Dubbe le w o n i n g 
2. Aze loses t raa t 50/52 Borne Dubbe le w o n i n g 
3. Br inks t raa t 13/15/17 Borne W o n i n g b l o k (3 w o n i n g e n ) 
4 . Br inks t raa t 16 Borne W o n i n g / b e d r i j f 
5. Br inks t raa t 35/37 Borne W o n i n g 
6. Br inks t raa t 6 Borne W i n k e l / w o n i n g 
7. Deldensest raat 5 B o r n e Herenhu i s 
8. Deldensest raat 7 Borne Herenhu i s 
9. Dorse tp le in 3 Borne De Ke ize rsk roon 
10. Ennekerd i j k 10 Borne V o o r m a l i g Sin t  Josephgebouw 
1 1 . Enneke rd i j k 38 Borne Het O u d e Schip 
12. Enneke rd i j k 9 Borne Roese l inghu is 
13. Esstraat 3 Borne Pand scout ing St. M a r t i n a 
14. Gro tes t raa t 131/133 Borne Dubbe le w o n i n g 
15. Gro tes t raa t 135/137 Borne Dubbe le w o n i n g 
16. Gro tes t raa t 172 Borne Pand bakker i j I m m e r m a n 
17. Gro tes t raa t 176/178 Borne Dubbe le w i n k e l / w o n i n g 
18. Gro tes t raa t 246/248 Borne Huis van V l e d d e r 
19. Gro tes t raa t 260 Borne Het Koetshu is 
20. Gro tes t r aa t 262 Borne Het W i t t e Huis 
2 1 . Gro tes t raa t 264 Borne Herenhu is 
22. H e r t m e r w e g 27 H e r t m e R.K. St. Stephanuske rk 
23. Koppe lsbr ink (ong. ) Borne M a r i a k a p e l 
24. Koppe lsbr ink 44/46 Borne W o n i n g 
25. Koppe lsbr ink 50/52 Borne V m l . A r b e i d e r s w o n i n g e n 
26. Koppe lsbr ink 8 Borne Huis H o m a n 
27. M a r k t s t r a a t 23 Borne V m l . Pastor ie H e r v . G e m e e n t e 
28. M e i j e r s h o f 1/3 Borne De O u d e Smeder i j 
29 . M e i j e r s h o f 2 Borne K l o m p e n m a k e r s h u i s 
30. O u d e A l m e l o s e w e g (ong) Borne G e m . begraa fp laa ts 
3 1 . O u d e Kerks t raa t 4 Borne Koster i j 
32. P o t k a m p s t r a a t / G r o t e s t r a a t 2 /ong . Borne o.a . De H a r m o n i e 
33. Prins Bernhard laan 23 Borne Het Dr. Stompshu is 
34. Sta t ionss t raa t 37 Borne V m l . bedr i j f spand Span jaard 
35. Sta t i onss t raa t 52/54 Borne Dubbe le w o n i n g 
36. W a t e r t o r e n st raat 13 Borne Erve Mösselboer 
37. W a t e r t o r e n s t r a a t 28 Borne W a t e r t o r e n 

B i ī O 2 Bijlage 4 
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