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INLEIDING

1.1 Aanleiding

Veranderingen indebebouwde omgeving gaan vaak heel geleidelijk. Zezijnhet
resultaat van een optelling van bouwinitiatieven, variérend van kleinere bouwwer-
ken zoals een schutting, aanbouw o fdakkapel, tot een compleet nieuwe woning.
Deze optelling valt niet altijd positief uit. Het isimmers lastig deinvioed van iedere
bouwaanvraag opdeomgeving goed tebeoordelen ennaar deburger inzichtelijk
te maken waarom deze beoordeling zouitvalt. Het welstandsbeleid moet de hand-
vatten bieden om deze beoordeling tekunnen maken. Bovendien geeft het de bur-
gers vooraf inzicht indecriteria waaraan hun bouwaanvraag getoetst zal worden.
Zij kunnen deze gebruiken als handvat bijhet opstellen van hun bouwplan waar-
door dit eerder aan deeisen van welstand kan voldoen zodat de vergunningsproce-
dure soepeler kan worden doorlopen.

Een belangrijke aanleiding voor het opstellen van welstandsbeleid vormen de wijzi-
gingen van deWoningwet. Deze wijzigingen hebben tot doel de welstandsbeoor-
deling met kortere procedures transparanter enobjectiever temaken. Het beleid
moet lokaal ontwikkeld worden en bestuurlijk door de gemeenteraad worden vast-
gesteld. De wet eist voortaan dat gemeenten welstandsbeleid ontwikkelen om een
welstandstoets te kunnen blijven uitvoeren. Met deze welstandsnota voldoet de
gemeente Borne aan deze eis.

1.2 Het doel en de reikwijdte van deze welstandsnota

Voordat iemand mag gaan bouwen, zal hij inbeginsel een vergunning moeten aan-
vragen bij de gemeente. De bouwaanvraag wordt, naast welstand, o.a. getoetst aan
het Bouwbesluit en aan het bestemmingsplan.

De welstandsnota bevat de basisvoorwaarden, waaraan bouwaanvragen op wel-
standsaspecten getoetst zullen worden. Het legt voor een bepaald gebied, bijvoor-
beeld een dorpskern, een beoordelingskader vast. Dit isopgesteld vanuit een visie
op detoekomst van het gebied envanuit een beeld van aanwezige waarden. Er
worden criteria benoemd die ertoe moeten bijdragen dat detoekomstige bebou-
wing past inde omgeving. Afhankelijk van de waarde van het gebied kan het kader
meer ofminder streng zijn. Inbijvoorbeeld een historisch dorpscentrum zal de prio-
riteit van welstand anders liggen dan op een regulier bedrijventerrein.
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Welstandstoezicht is dus niet simpelweg een vraag van mooi of niet mooi, maar een
beoordeling van de kwaliteit van het bouwwerk aan de hand van duidelijk benoem-
de criteria. Welstand is niet zozeer een waardeoordeel over een bouwwerk op zich,
maar vooral een beoordeling van de bijdrage van dat bouwwerk aan de ruimtelijke
kwaliteit op die specifieke locatie.

De gemeentelijke welstandsnota richt zich op de lokale karakteristieken in bestaan-
de stedelijke gebieden en het buitengebied.

De gemeentelijke welstandsnota, als onderdeel van het welstandsbeleid van de ge-
meente Borne richt zich op de relatief kleine bouwopgaven van én of enkele ge-
bouwen, uitbreidingen van bestaande bebouwing en veel voorkomende kleine
bouwwerken in bestaand stedelijk- en buitengebied (beheergebieden). Voor groot-
schalige ontwikkelingen of voor herontwikkelingen in bijvoorbeeld dorpscentra,
vormen andere documenten, zoals beeldkwaliteitsplannen, de welstandsnota.

1.3 Leeswijzer

De 'Welstandsnota Borne' bestaat uit drie delen: een toelichting op het welstands-
beleid in de gemeente Borne (deel A), criteria (deel B) en welstandsprocedures (deel
C).

Het benoemen, inventariseren en analyseren van de lokale ruimtelijke karakteristie-
ken en vervolgens het vertalen van deze karakteristieken naar deelgebieden en
thema's, vormen de basis voor een gebiedsgericht welstandsbeleid. In deel A - het
welstandsbeleid - wordt toegelicht hoe de gemeente Borne vorm geeft aan haar
gebiedsgerichte welstandsbeleid. Op basis van een waardering van de verschillende
kwaliteiten per gebied wordt een welstandsniveau toegekend. Dit welstandsniveau
betekent een bepaalde manier van toetsen.

Deel B - criteria - gaat in op de bij een bouwaanvraag te hanteren criteria. In dit deel
zijn de geldende 'algemene', 'gebiedsgerichte' en 'sneltoets'-criteria aangegeven. De
algemene criteria van welstand bestaan uit een "algemene richtlijn voor goede archi-
tectuur'. De gebiedsgerichte criteria zijn op basis van een gebiedsinventarisatie en
een gebiedsanalyse opgesteld en gelden voor een specifiek deelgebied van de ge-
meente. De sneltoetscriteria bestaan uit een algemene en een gebiedsgerichte set
van criteria voor veel voorkomende kleine bouwwerken. Het lezen van dit hoofdstuk
geeft inzicht in de eisen die aan een bouwplan in een bepaald gebied worden ge-
steld. Bij de wuitoefening van een gebiedsgericht welstandsbeleid zijn vervolgens
procedureregels nodig. Het welstandsinstrumentarium is vervat in procedures. Deze
zijn te vinden in deel C - procedures -van deze nota. Dit gedeelte gaat in op de or-
ganisatie van welstandstoezicht. Daarnaast is een gebruikshandleiding voor het
toetsen van bouwaanvragen opgenomen.
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WELSTANDSBELEID

2.1 Inleiding

In Nederland staat devormgeving van het collectieve beeld boven dat van het indi-
viduele object. Stedenbouw en architectuur zijn inNederland van oudsher meer aan
de orde van dedag dan bijvoorbeeld in Belgié. Alsinds de 15 eeuw bestaan erin
Nederland lokale verplichtingen ten aanzien van vormgevingsaspecten. I1n1962 werd
de verplichting voor gemeenten o meen welstandscommissie tebhenoemen opgeno-
men indeWoningwet. Delaatste jaren iserkritiek geuit opdewerkwijze engerin-
ge mate van democratische controle opdewelstandscommissie. Indenieuwe Wo-
ningwet, die sinds ljanuari 2003 van kracht is, worden veranderingen doorgevoerd
om het welstandsbeleid toegankelijker en toetshaarder temaken. Onderhavige wel-
standsnota enhet hierin uitgedragen beleid geeft invulling aan het toegankelijk en
toetshaarder maken van het welstandsheleid.

In dithoofdstuk ishet nieuwe welstandsbeleid van degemeente Borne uitgewerkt.
Dit welstandsbeleid isinhoofdlijnen gestoeld opeen gebiedsgerichte benadering. Er
worden verschillende typen criteria onderscheiden. Aan welke criteria een bouwplan
getoetst wordt, hangt afvan het soort gebied enhet type bouwwerk. Inhet wel-
standsbeleid van degemeente Borne worden devolgende typen criteria onderschei-
den:

» Algemene Criteria": deze liggen (haast onzichtbaar) ten grondslag aan iedere
bouwplanbeoordeling. Ze fungeren daarnaast als 'vangnet' wanneer een
bouwplan gemotiveerd afwijkt van degebiedsgerichte criteria;

« gebiedsgerichte criteria: specifieke aan bebouwing inverschillende deelgebie-
den gerelateerde criteria. Zegelden alleen voor reguliere bouwvergunning-
plichtige bouwwerken;

» sneltoetscriteria: algemeen geldende, metname kwantitatieve criteria voor
licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken. Gelden voor zowel solitaire aan-
vragen alsvoor onderdelen van een totaal bouwplan;

» gebiedsgerichte sneltoetscriteria:  Gebiedsgerichte criteria  voor licht-
bouwvergunningplichtige bouwwerken: specifieke aan elementen van bebou-
wing inverschillende deelgebieden gerelateerde criteria. Gelden voor, zowel
voor solitaire aanvragen alsvoor onderdelen van een totaalplan;

» thematische criteria: gelden aanvullend opdegebiedsgerichte criteria voor spe-
cifieke bouwwerken zoals monumenten, historische boerderijen enmasten of
specifieke plekken zoals stads- en dorpsranden, entrees en rivierfronten;

De teksten van de Algemene criteria zijn gebaseerd op de tekst van de heer Tj. ngstra, voormalig
rijksbouwmeester, 'Architectonische kwaliteit, een notitie over architectuurbeleid’, 1985.
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Om te voorkomen, dat men achteraf geconfronteerd wordt met redelijke eisen van
welstand kan een initiatiefnemer van een te bouwen vergunningsvrije bouwwerk dit
vrijwillig toetsen aan redelijke eisen van welstand. De (gebiedsgerichte) sneltoetscri-

teria kunnen dan dienen als adviserend toetsingskader.

In onderstaand schema is aangegeven welke criteria van toepassing zijn op welk

type bouwvergunning. De nummers verwijzen naar de respectievelijke hoofdstuk-
ken.
BOUWAANVRAAG
Regulier Licht Vergunningsvrije
vergunningplichtige vergunningplichtige bouwwerken
bouwwerken bouwwerken
Bouwwerken behorenc Repressieve [ vrijwilligi!
tot thema's welstandstoets [8]
Thematische criteria
r
i |
WELSTANDSTOETS t
Gebiedsgerichte WELSTANDSTOETS
criteria [9]
Gebiedsgerichte
sneltoetscriteria [9]
Gebiedsgerichte
sneltoetscriteria [5]
Algemene
sneltoetscriteria [7]
Algemene
sneltoetscriteria [7]
T
WELSTANDSADVIES
Deel A- Beleid
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In de criteria worden soms (kwantitatieve) maatvoeringen genoemd. Deze zijn geba-
seerd opkwalitatieve kenmerken van het gebied. Daarbij isgeen aansluiting ge-
zocht bij de maatvoering uit het Besluit Bouwvergunningsvrije en licht-
bouwvergunningplichtige bouwwerken (BBIb). In de criteria wordt bijvoorbeeld
gesproken over een minimale afstand van met het hoofdgebouw verbonden bijge-
bouwen, zoals aanbouwen, uitbouwen enbijgebouwen totdevoorgevel. Deze
bouwwerken zijn in sommige gevallen vergunningsvrij, soms lichtvergunningplichtig
en soms regulier vergunningplichtig. Indecriteria iseen algemene maat opgeno-
men en isgeen aansluiting gezocht bij het BBIb. Het isgezien de gedetailleerdheid
van de regeling uit het BBIb niet gewenst om deze als maatstaf te nemen. Dan zou-
den decriteria teingewikkeld enniet meer leeshaar worden. Dit betekent, dat in
sommige gevallen criteria zijn opgenomen voor bouwwerken, die vergunningsvrij
zijn. Dit zal geen probleem zijn. Hierboven isreeds aangegeven, dat de toetsende
ambtenaar altijd eerst moet onderzoeken ofeen bouwplan vergunningsvrij is. Is dat
het geval dan zal hij niet meer toekomen aan de criteria uit de welstandsnota.

2.2 Gebiedsgerichtwelstandsbeleid
2.2.1 Inleiding

Gebiedsgericht welstandsbeleid is vervat in gebiedsgerichte criteria voor regulier
vergunningplichtige bouwwerken en in gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor licht-
vergunningplichtige  bouwwerken.

Eénvan dedoelen van dewetswijziging van deWoningwet ishet gebiedsgericht
maken van het welstandsbeleid. Met een gebiedsgericht welstandsbeleid wil de ge-
meente Borne ervoor zorgen dat nieuwe gebouwen enbouwwerken passen bijde
karakteristiek en kwaliteit van een gebied. Binnen het grondgebied van de gemeen-
te Borne komen verschillende soorten gebieden voor, elk met hun eigen kwaliteit en
karakteristiek.

Het centrum van Borne is anders dan de dorpskern van Hertme. Hoe mensen de ver-
schillende karakteristieken en kenmerken waarderen, verschilt van persoon tot per-
soon.

Ruimtelijke identiteit

De identiteit van een gebied, waarmee dat gebied zich onderscheidt van andere, is
een door de jaren heen gegroeid gegeven. Aandacht voor dit gegeven, gestoeld op
cultuurhistorisch besef en een beleving van en waardering voor de eigen historische,
stedenbouwkundige enarchitectonische kwaliteiten, eigen karakteristieken enei-
gen eigenaardigheden, isbelangrijk. Ingrepen indegebouwde omgeving (bouw-
plannen) hebben invioed op die omgeving. Het is bij bouwopgaven van belang deze
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ruimtelijke identiteit van een gebied tebehouden en waar mogelijk zelfs te verster-
ken. Het isdebedoeling om geinspireerd teworden door debestaande omgeving
en elementen en daar gebruik van te maken inhet creatieve ontwerpproces.

Ensembles

De ruimtelijke kwaliteit van de bebouwde omgeving wordt door verschillende facto-
ren beinvlioed. Ze kan een puur esthetische waarde bezitten, een verwijzing geven
naar de geschiedkundige of oudheidkundige betekenis van een gebied, kenmerkend
zijn voor een bepaalde architectonische stijl ofjuist een sterk geheel, een goed en-
semble vormen. Bij een ensemble vormen de verschillende onderdelen zoals huizen,
woongebieden, straten, pleinen, plantsoenen enparkeerterreinen een harmonisch
geheel. De ruimtelijke kwaliteit iswaardevol indien demens deze factoren ook als
zodanig herkent en daar waarde aan hecht. Dit waardeoordeel is sterk cultuurhisto-
risch en educatief bepaald. letsis niet waardevol, maar men vindt iets waardevol.

Zo werden bijvoorbeeld gotische kerken inde'moderne' renaissance geassocieerd
met het barbaarse, platvioerse middeleeuwse leven. Inde'romantische' 19 eeuw is
men de gotiek opnieuw gaan waarderen en zijn de oude vervallen gotische kerken
opgeknapt en vaak verder afgebouwd.

Samenhang

Als er sprake is van veel samenhang tussen de cultuurhistorie, stedenbouw en archi-
tectuur zal een, van dekarakteristiek afwijkend, nieuwbouwplan eerder als minder
passend ervaren worden dan ingebieden met weinig samenhang tussen deze ken-
merken. Wordt desamenhang tussen dekenmerken ook hoog gewaardeerd, zoals
in een oude dorpskern, dan zal men een afwijkend gebouw eerder als een versto-
ring van deze kwaliteit beleven. Andere gehieden waar desamenhang in kenmer-
ken ontbreekt zijn minder gevoelig. Daar hoeven minder eisen teworden gesteld
aan nieuwe bouwplannen.

De gevoeligheid van een gebied voor nieuwe bouwplannen isdus afhankelijk vande

samenhang tussen decultuurhistorie, destedenbouw en dearchitectuur. Deze sa-

menhang wordt bepaald door een aantal kenmerken van het gebied. Deze kenmer-

ken zijn:

» Hoe deverschillende gebouwen ineen gebied zijn gesitueerd ten opzichte van
de straat, de verkaveling en elkaar;

» welke bouwvormen voorkomen indat gebied (grote ofkleine massa's, éénof
meerdere verdiepingen, met ofzonder kap);

» ofdegevels een karakteristieke opbouw hebben (staande ofliggende ramen,
een afzonderlijke onderpui e.d.);

» ofersprake isvan kenmerkend kleur- enmateriaalgebruik envan specifieke
details.
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2.2.2 Gebiedsanalyse

Kenmerkende gebieden

Gebiedsgericht betekent maatwerk voor een specifieke situatie. Borne maakt deel
uit van de regio Twente. Ditgebied heeft vanuit zijn ontstaansgeschiedeniseen
eenduidige ruimtelijke opbouw met een duidelijke begrenzing. Binnen Twente be-
staat een duidelijke samenhangende karakteristiek en kwaliteit. O p basis van de
samenhang tussen karakteristieken van (cultuur)historie, stedenbouw en architec-
tuur zoals die indebebouwing herkenbaar is, isvoor degemeente Borne een ge-
biedstypologiekaart met teonderscheiden deelgebieden gemaakt. Deze deelgebie-
den worden behandeld inDeel B,hoofdstuk 5.

Om totkenmerkende gebieden te komen, iseen bepaalde methodiek gehanteerd
om tot een logische indeling van gebiedstypen tekomen. Inhet volgende schema is
de wijze van kijken nader toegelicht.

Functioneel

Veel ruimtelijke vraagstukken hebben een directe relatie met de functie van bepaal-
de gebieden. Voor welstand ismet name het type bouwwerk endetypen verbou-
wingen van belang wanneer gebiedsgerichte criteria opgesteld worden. Zo staanop
bedrijventerreinen andere gebouwen dan ineen woonwijk enspeelt erinde cen-
trumgebieden enlinten een andere dynamiek dan inhet buitengebied. Incentrum-
gebieden zal veelvuldig een aanvraag tothet aanbrengen van winkelpuien inge-
diend worden, terwijl inhet buitengebied deopgave eerder ligt inhet aan- e n bij-
bouwen van ofaan agrarische bedrijfsgebouwen. Een eerste hoofdindeling naar
gebiedstypen is gemaakt naar de functionele verschijningsvorm vaneengebied
(laag 1 vannavolgend schema). Devolgende hoofdgebiedstypen worden onder-
scheiden:

» Centrumgebieden (H, Wen A-gebieden);

» Gemengde gebieden (H-gebieden);

» Woongebieden (W en A-gebieden);

» Werkgebieden en grootschalige publieke voorzieningen (B-gebieden);

» Groengebieden en buitengebied (G-gebieden).
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Ontstaanswijze

In debeleving van degebouwde wereld wordt indeNederlandse samenleving te-
genwoordig veel waarde gehecht aan de cultuurhistorische betekenis, de relatie
tussen dehistorie van deplek en zijn huidige verschijningsvorm (de ontstaanswijze).
Daarom zijn bebouwde gebieden, waar derelatie' met decultuurhistorie nog inde
bebouwing zichtbaar is, binnen degemeente ingedeeld naar hun cultuurhistorische
relatie: historische kern, dorpskernen, eslinten en straatdorplinten. Ook groengebie-
den kennen soms nog een duidelijke relatie met de cultuurhistorie, zoals het geval is
bij de landgoederen en kloostercomplexen.

Gebieden die planmatig zijn aangelegd, zoals de naoorlogse woonwijken, planmatig
aangelegde centrumgebieden (W enA-gebieden), dereguliere bedrijventerreinen
(B2 t/m B4) ensport- en recreatiecomplexen (G2 t/m G5) kennen een minder duide-
lijke en minder directe relatie met de cultuurhistorie.

[

Ook deverschillende landschappen in hetbuitengebied kennen ieder hun eigen
karakteristiek, ontstaan door een wisselwerking tussen mens en natuur. Het buiten-
gebied van de gemeente Borne isingedeeld naar landschapstype (G6-gebieden). Het
landelijk gebied isdaarom onderverdeeld naar kenmerkende landschapseenheden
van het Twentse landschap; essen- enkampenlandschap, veengebieden, jonge ont-
ginningsgebieden, landgoederen en buitenplaatsen.

Ruimtelijke verschijningsvorm

Binnen de hoofdindeling naar functionele verschijningsvorm enontstaanswijze is
een nader onderscheid gemaakt op basis van kenmerkende ruimtelijke verschij-
ningsvormen. Bij dekernen isdit onderscheid gebaseerd opdespecifieke structuur,
bij delinten opdemate van verdichting (dorpscentrum (Hx.1-gebieden) en uitlo-
pers/buurtschappen (Hx.2-gebieden). De specifieke structuur isindegemeente Bor-
ne verschillend. Daarom zijn de dorpskernen, met een oude (nog herkenbare) dorps-
structuur, indegebiedsbeschrijving apart beschreven enbeoordeeld. Er gelden per
dorpscentrum danookafzonderlijke gebiedsgerichte criteria. De loshijgevoegde
kaart geeft de typologieén voor Borne weer.

Ook deplanmatig ontwikkelde gemengde gebieden, woon- en groengebieden,

kennen een gedifferentieerde ruimtelijke verschijningsvorm. De woongebieden en

gemengde gehieden zijn allereerst ingedeeld naar hoofdverschijningsvorm: seriema-

tig (Wl-gebieden) ofindividueel (W2-gebieden), envervolgens naar stedenbouw-

kundige hoofdstromingen:

« Vooroorlogse woongebieden en gemengde gebieden - gesloten bouwblok,
tuindorpen (WL1.1-gebieden);

« Woongebieden engemengde gebieden instroken- enblokverkaveling (W1.2-
gebieden);

» Woonerven (W1.3-gebieden);

» Woongebieden en gemengde gebieden eind 20°eeuw (WZ1.4-gebieden).
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Werkgebieden en gebieden met grootschalige publieke voorzieningen zijn als volgt
naar ruimtelijke verschijningsvorm ingedeeld:

» Bedrijventerreinen (B3-gebieden);

» Winkelcentra (solitair) en grootschalige publieke voorzieningen (B4-gebieden).

Voor groengebieden isde volgende indeling aangehouden:

» Parkenen begraafplaatsen (G2-gebieden);

» Sportterreinen en recreatiegebieden (G3-gebieden);

» Grootschalige bebouwingscomplexen inhet groen en instituten (G4-gebieden);
» Bungalowparken en vakantiewoningen (G5-gebieden);

Architectuurkenmerken

Vanaf de periode 1870 - 1900 isdeuitbreiding van degebouwde omgeving vooral
planmatig aangestuurd. Bij deze planmatige ontwikkelingen van woon- en werkge-
bieden hebben kenmerkende stijloverwegingen inmeer ofmindere mate hun stem-
pel gedrukt opdekwaliteit van deomgeving. Gebieden met een herkenbare sa-
menhangende bouwstijl worden daarbij hoog gewaardeerd. Indeeerste helft van
de 20e eeuw zijn indegemeente Borne sterke woningbouwensembles gerealiseerd
in detraditionele stedenbouw van (gesloten) bouwblokken, bijvoorbeeld buurten
gebouwd indestijl '"Amsterdamse School'. Doordat deze zijn opgebouwd uit herha-
ling van woongebouwen en rijenhuizen instroken ofstempels worden deze ensem-
bles heel anders beleefd. Op basis van specifieke sterke architectuurkenmerken isde
volgende indeling gemaakt:

» Neo-stijlen (Al-gebieden);

« Rationalisme (A2-gebieden);

« Expressionisme (A3-gebieden);

« Traditionalisme (A4-gebieden);

« Functionalisme (A5-gebieden);

» Forum (A6-gebieden);

» Structuralisme (A7-gebieden);

» Modernisme (A8-gebieden).

Inwoongebieden die inkleine stappen zijn ontwikkeld en vaak ook indemeer re-
cente woonwijken isdeontwikkeling meer overgelaten aan demarkt. Individuele
woonwensen en aversie tegen seriematig bouwen enhet zoeken naar verscheiden-
heid, hebben geleid tot wijken met weinig samenhang tussen stedenbouw en archi-
tectuur (W1 en W2-gebieden).
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2.2.1 Drie niveaus van welstand

Waardering

De typologie ordent enbeschrijft de kenmerken en karakteristieken van de ver-

schillende gebieden. De waarde die hier aan wordt gehecht bepaalt het niveau van

welstandstoezicht. Deze wordt gebaseerd op:

« de ruimtelijke karakteristiek en samenhang;

» de cultuurhistorische kwaliteiten;

» de architectonische kwaliteiten;

» de dynamiek van de bouwopgave;

» endewijze waarop bovenstaande zaken binnen degemeente worden beleefd
en gewaardeerd.

De keuze voor een bepaald niveau van welstand iseen gemeentelijke. Deze is ge-

stoeld opeen afweging van bovenstaande kwaliteiten endeprioriteit die het ge-

meentebestuur hier aan heeft gegeven. In zijn algemeenheid geldt daarbijdat

naarmate de waardering voor een bepaald gebied, gecombineerd met een bepaalde

samenhang tussen cultuurhistorie, stedenbouw en architectuur, hoger is, een hoger

niveau van welstand gehanteerd wordt. De gemeente Borne geeft daarbinnen extra

prioriteit aan.

Niveaus van welstand

De welstandscommissie handelt bij haar toets conform deinhoud van dewelstand-
criteria, zoals indeze nota opgenomen. Zijhoudt bijhaar toets rekening met de
verschillen indeniveaus van welstand. Bieden decriteria voor de welstandstoets
aanknopingspunten voor het ontwerp, deniveaus van welstand geven een indicatie
voor de mate van ontwerpvrijheid. De niveaus van welstand bepalen in hoofdlijnen
de mate van gedetailleerdheid van de gebiedsgerichte criteria. De welstandscommis-
sie kan inhaar welstandsadvies geen zwaardere criteria hanteren dan vastgelegd in
deze nota.

De gemeente Borne onderscheidt drie niveaus van welstandstoezicht:
» BASIS niveau van welstand;

» PLUS niveau van welstand;

» BIJZONDER niveau van welstand.

De wet biedt ook demogelijkheid welstandsvrije gebieden teonderscheiden. In de
gemeente Borne zijn geen welstandsvrije gebieden opgenomen, omdat deze wel-
standsnota is gericht opdekwaliteit van debestaande ruimtelijke structuren, waar-
bij altijd sprake isvan een bepaalde basiskwaliteit. De gemeente Borne vindt het uit
oogpunt van rechtshescherming van burgers niet verantwoord voor bestaande ge-
bieden geen enkele welstandstoets toe tepassen. Bij nieuwe ontwikkelingen zalde
gemeente steeds afwegen ofdaarin demogelijkheid van welstandsvrij bouwen kan
worden opgenomen.
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De indeling inBASIS, PLUS en BIJZONDER niveau van welstand isvastgelegd op de
kaart. Met de driedeling BASIS, PLUS en BIJZONDER niveau van welstand verwacht
de gemeente Borne gebiedsgericht de juiste accenten te kunnen leggen voor wel-
stand.

Toelichting op niveaus van welstand

Basis

Bij het BASIS niveau van welstand wordt detoets door welstandstoezicht beperkt tot
aspecten die temaken hebben met de situering van het bouwwerk (rooilijn, zijdelingse i
stand, oriéntatie), dehoofdvormen van het bouwwerk (bouwmassa, bouwhoogte, kapv
en kaprichting), de schaal en geleding van het gebouw, het overwegende materiaalgebruil
en de gebruikte kleurtoon. De toets is vooral gericht op het gebouw als geheel in relatie
zijn omgeving. Het welstandstoezicht is in deze geb en beperkt tot het handhaven
basiskwaliteiten. Dit BASIS niveau van toetsenw o toegepast ingebieden waar
staande ruimtelijke structuur relatief veel kan verd en. Afwijkingen en ingrepen nebbe
hier minder grote gevolgen voor de ruimtelijke kwa t. Er zal bij de toets niet gedetaille
architectonische kwaliteiten worden beoordeeld.

gebieden waarvoor het PLUS niveau van welstand van toepassing is, wordt naast de criter
uit de BASIS toets ook getoetst op deelaspecten die te maken hebben met de gevelaanzl
en en debelangrijkste detailleringen van het bouwwerk. Het bouwwerk wordt dus uitge-
breider op de architectonische kwaliteiten beoordeeld. Daarbij wordt gelet op kenmerkende
massaverhoudingen, schaal en maat, plaatsing van gevelelementen inhet vlak, verticaliteit /
horizontaliteit, hiérarchische verhoudingen tussen gevelelementen onderling en de vormge
ving van gevelelementen. Ook wordt gelet op de specifieke materiaalkeuze en de materiaa
kleur van dehoofdvliakken. Dit PLUS niveau van welstand isgericht ophet handhavenva
bestaande karakteristieken en kwaliteiten. Nieuwe ontwikkelingen vragen om een zorgvul
dige afstemming. De kwaliteit moet bijdragen aan debestaande karakteristiek en same
hang. Bouwopgaven mogen daaraan op eigen wijze invulling geven. Dit regime zal word
toegepast ingebieden waar de ruimtelijke kwaliteiten en samenhang van belang zijn, ma.
die ook enige dynamiek kunnen verdragen.

Bijzonder

Bij het BIJZONDER niveau van welstand wordt het bouwwerk ook op detailaspecten be
deeld. Naast de eerder genoemde criteria wordt dan ook gelet op de materiaalverwer

de specifieke materiaalkleuren en de verdere detaillering van de architectuur in de vorm van
gevelafwerking, ornamenten, voegvormen en-kleur, aanduiding van bewegende delen in
kozijnen, muurankers enmuurschotels. Daarbij is afstemming, consistentie, evenwicht en
samenhang in materiaal, kleur en detaillering een criterium. Dit niveau van welstandstoezicht
beperkt zich tot gebieden waar de combinatie van ruimtelijke kwaliteiten en samenhang en
de aanwezige of verwachte dynamiek van de bouwopgaven vragen om extra aandacht voor
de ruimtelijke kwaliteit. In deze gebieden zullen naast het welstandsbeleid aanvullende ruim-
telijke beleidsinstrumenten moeten bijdragen aan de te bereiken ruimtelijke kwaliteiten.
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Aspecten van bebouwing

De drie welstandsniveaus bepalen demate van sturing van het welstandstoezicht.
De concrete beoordeling van welstand van gebouwen en bouwwerken vindt op alle
niveaus plaats vanuit vier soorten aspecten van bebouwing:

» de situering van het bouwwerk;

» de hoofdvormen van het bouwwerk;

» de gevelaanzichten van het bouwwerk;

» de materialisatie en detaillering van het bouwwerk.

In algemene zin kan worden gesteld dat deze kenmerken ophet BASIS niveau van
welstand ophoofdlijnen worden beoordeeld, bijhet PLUS niveau van welstand te-
vens op hun specifieke samenstellende delen en bij het BIJZONDER niveau van wel-
stand hiervoor de wijze van detaillering wordt toegevoegd.

Strijdigheid met de gebiedsgerichte criteria

De gebiedsgerichte criteria zijn algemeen geldend voor de regulier vergunningplich-
tige bouwwerken ineen bepaald gebied. Er zijn echter uitzonderingssituaties denk-
baar waar deze algemeen geldende gebiedsgerichte criteria ontoereikend, onbruik-
baar ofniet van toepassing zijn. Inonderstaand kader zijn deze gevallen aangege-
ven en worden bepaalde toepassingsregels gehanteerd. Deze toepassingsregels zijn
algemeen geldend inalle gebiedstypen. De toepassingsregels zijn dan ook onder
elke set van gebiedsgerichte criteria weergegeven.

In bijzondere situaties wanneer een bouwplan afwijkt van de gebiedsgerichte crite-
ria, maar door schoonheid, bijzonderheid, architectuur o fstructuur wél aan redelijke
eisen van welstand voldoet, zal worden getoetst aan de'Algemene Criteria'. De ini-
tiatiefnemer, ontwerper o farchitect zal indit geval gemotiveerd moeten aantonen
waarom het plan op die plek wél architectonisch-stedenbouwkundig verantwoord is.

Toepassingsregels voor gebiedsgerichte criteria
fr o n .

» Voor percelen gelegen bhinnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen
de huisnummering van die percelen, zoals vastgelegd opde gemeentelijk huisnummer-
kaart, is gelegen.

» Licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken dieonderdeel uitmaken van een totaal
bouwplan (regulier vergunningplichtig) worden getoetst aan de(gebiedsgerichte) snel-
toetscriteria.

» Zodra aanbouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de sneltoetscriteria van
toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de bouwhoogte.

» Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn,
zijn desneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten
aanzien van bouwhoogte en opperviakte.
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Strijdigheid met de algemene criteria

Als een plan zowel instrijd ismet de gebiedsgerichte als de algemene criteria, maar
als B&W het plan toch aanvaardbaar achten, dan geldt deinherente afwijkingsbe-
voegdheid. Criteria zijn immers beleidsregels (art. 12a lid Woningwet 2003). Hiervan
kan naar zijn aard inbijzondere gevallen enmits gemotiveerd afgeweken worden
(zie art. 4:84 Algemene wet bestuursrecht).

Motivering keuzewelstandsniveaus gemeente Borne
Bij de keuze in de verschillende niveaus van welstand kan de gemeente Borne kiezen
uit vier niveaus:

» VRIJ van welstand

» BASIS niveau van welstand

« PLUS niveau van welstand

» BIJZONDER niveau van welstand

De gemeente Borne hecht waarde aan dehuidige ruimtelijke en visuele kwaliteiten
van het gemeentelijk grondgebied. Deze kwaliteiten wilzijgraag behouden en
waar mogelijk versterken. Het welstandsvrij maken van één ofmeerdere gebieden in
de gemeente Borne past niet indeze visie. De gemeente heeft erdan ook niet voor
gekozen om inbepaalde gebieden geen welstandsbeleid te voeren.

Voor dereguliere woongebieden geldt, over het algemeen, een BASIS niveau van
welstand. De ontwikkelingen hier beperken zich veelal tot de kleine bouwopgave. In
het geval van een incidentele nieuwbouwopgave beschermt het BASIS niveau de
aanwezige ruimtelijke kwaliteit in voldoende mate.

In delinten, die van oudsher ineen radiaalstructuur richting het centrum vande
kern Borne loopt, wil degemeente Borne gedetailleerder op welstand toetsen. Hier
zijn, naast desituering van een gebouw, ook bepaalde detailleringen van belang.
Daarom heeft de gemeente Borne bij deze linten gekozen voor een PLUS niveau van
welstand. Hetzelfde geldt voor het lint waaruit Zenderen ineerste instantie is ont-
staan, deZendersestraat / Hoofdstraat. Deze straat krijgt ook het PLUS niveau van
welstand.

Verder zijn erinBorne enkele wijken ofgebieden met een hogere architectonische
ensemblewaarde. Deze gebieden, inhoofdstuk 5 van deze nota aangegeven met
een A-codering, hebben bepaalde kwaliteiten die voornamelijk inde detaillering
van het gebouw terug tevinden zijn. Vandaar dat de gemeente Borne ervoor geko-
zen heeft deze wijken ofgebieden ook een PLUS niveau van welstand te geven.

Op het grondgebied van de gemeente Borne zijn enkele gebieden door de gemeen-
te aangewezen waar een BIJZONDER niveau van welstand gaat gelden. Deze gebie-
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den zijn vanwege het stedenbouwkundig patroon, ontstaansgeschiedenis o farchi-
tectuur dermate waardevol dat een goede ruimtelijk-visuele bescherming gewenst
is. Het belangrijkste voorbeeld van een dergelijk gebied isuiteraard het beschermde
dorpsgezicht van Oud-Borne, maar ook het hart van Hertme.

Tot slot heeft de gemeente Borne ervoor gekozen om het gehele buitengebied een
PLUS niveau van welstand tegeven. Het Bornse (Twentse) landschap heeft zowel in
beplanting als bebouwing bepaalde kenmerken diede gemeente graag vastwil
houden. Zo komen verspreid over het gemeentelijk grondgebied een aantal fraaie
Twentse boerderijen voor. De karakteristiek van deze bouwkunst wenst de gemeen-
te Borne tehandhaven. Ook voor nieuwe bouwopgaven dient debouwer zichte
laten inspireren door deze streekeigen bouwkunst.

2.3 Welstandsbeleid voor kleine bouwplannen

Voor het bepalen van vergunningsvrije of licht-vergunningplichtige = bouwwerken is
het belangrijk om duidelijkheid te hebben in de zogenaamde voor- en achterkant
situaties.

Voor- en achterkant benadering (BBIb)

Eénvan deuitgangspunten bijhet bepalen ofeen bouwwerk vergunningsvrij dan
wel licht-vergunningplichtig is, isdezogenaamde voor- en achterkant benadering,
(zie toelichting op hetBesluit Bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunning-
plichtige bouwwerken (BBIb)). Deze benadering houdt indat ermet het cog op
stedenbouw en welstand ineen aantal gevallen verschil moet worden gemaakt tus-
sen het bouwen aan de voorkant ofaan deachterkant van een bouwwerk. Vanuit
welstandsoptiek is het bouwen aan de voorkant inhet algemeen kwetsbaarder dan
het bouwen aan de achterkant.

Onder voorkant wordt in dit verband verstaan de voorgevel, het voorerf en het dak-
vliak aan de voorzijde van een gebouw; de zijgevel, het zijerf en het dakviak aande
zijkant van een gebouw voorzover die zijde (zijdelings) gekeerd isnaar deweg of
het openbaar groen. Onder achterkant wordt indit verband verstaan de achterge-
vel, het achtererf en het dakvlak aan deachterzijde van een gebouw; de zijgevel,
het zijerf en het dakvlak aan dezijkant van een gebouw voorzover die zijde (zijde-
lings) niet gekeerd isnaar deweg ofhet openbaar groen. Het begrip 'weg' wordt
nader verklaard in de Wegenverkeerswet.

Bij het begrip 'openbaar groen' moet worden uitgegaan van hetgeen daaronder in
het normale spraakgebruik wordt verstaan, zoals parken, plantsoenen en speelveld-
jes, die het gehele jaar (of een groot deel van het jaar) voor het publiek toegankelijk
zijn. 'Gekeerd naar de weg ofhet openbaar groen' impliceert dat ertussen het ge-
bouw ofhet erf en deweg ofhet openbaar groen een directe feitelijke relatieis.
Die relatie iserniet wanneer zich tussen het gebouw ofhet erf en deweg of het

BUO 14 Deel A - Beleid



openbaar groen andere begrenzende elementen aanwezig zijn, zoals het erf van de
buren, bos, (bij)gebouwen of water. Dit betekent dat bijvoorbeeld bij een sloot als
scheidend element, de zijkant gekeerd naar de weg of het openbaar groen een ach-
terkant wordt in plaats van een voorkant.

Met het oog op behoud van kwaliteit worden bouwwerken aan de voorkant altijd
kritischer beoordeeld. In de sneltoetscriteria is daarom voor een aantal bouwwerken
onderscheid gemaakt tussen bouwwerken aan de voorkant en aan de achterkant.
Voor dakkapellen, aan- en uithouwen, bijgebouwen en overkappingen isin de wel-
standscriteria onderscheid gemaakt in criteria voor de voor- en achterkant, zoals
deze begrippen in het BBIb zijn vastgelegd.

Met de hiervoor opgenomen definities wordt overigens nog niet de vraag beant-
woord welke gevels nu als voor-, achter- en/of zijgevel moeten worden aangemerkt.
Voor het antwoord op die vraag is hepalend welke gevel in het concrete geval als
voorgevel moet worden beschouwd. Wanneer isvastgesteld welke gevel de voorge-
vel is, kan vervolgens eenvoudig worden bepaald welke gevel de achtergevel is en
dus ook welke gevels zijgevels zijn. Er zijn gevallen denkbaar waarin discussie kan
ontstaan. In dergelijke gevallen wordt voor het bepalen welke gevel de voorgevel is,
primair afgegaan op de ligging van de voorgevelrooilijn, zoals die in het bestem-
mingsplan of in de bouwverordening is aangegeven. Als ook dan nog twijfel be-
staat, zal de feitelijke situatie doorslaggevend zijn voor de vraag waar zich de voor-
gevel bevindt. Mede aan de hand van de jurisprudentie kunnen daarvoor de syste-
matiek van huisnummering (waar zich het huisnummer bevindt), de zijde van het
gebouw waar zich de voordeur of hoofdingang bevindt, de plaats waar de brieven-
bus is aangebracht en de plaats waar zich de hoofdontsluiting van het perceel be-
vindt als aanknopingspunten worden gehanteerd. Voor de goede orde wordt erop
gewezen dat voor de toepassing van dit besluit een gebouw slechts én voorgevel
heeft. Onder verwijzing naar de jurisprudentie inzake het bouwvergunningsvrij
bouwen bij hoekwoningen kan dus niet gesteld worden dat een hoekwoning, waar-
bij sprake isvan twee voorgevelrooilijnen, ook twee voorgevels heeft.

Precedentwerking

In vele gevallen wordt door de aanvrager verwezen naar eerder uitgevoerde en dus vaak
goedgekeurde bouwwerken. Een dergelijk bouwwerk kan als precedent werken voor overige
bouwplannen. Dit levert voornamelijk bij uitgevoerde bhouwwerken, die achteraf niet vol-
doen aan redelijk eisen van welstand, problemen op. Hierdoor wordt de ongewenste wille-
keur van de welstandscommissie alleen maar versterkt. Door een gebiedsgericht beleid te
voeren kan de gemeente voor een groot deel beargumenteerd afwijken van de verwijzingen
naar eerder uitgevoerde bouwwerken. Bouwaanvragers kunnen dan alleen nog verwijzen
naar eerder uitgevoerde bouwwerken in de omgeving. Dit sluit niet alle precedentwerking
uit. Ook in de directe omgeving zijn vaak voorbeelden aan te dragen die niet voldoen aan
redelijk eisen van welstand. Het op deze manier uitsluiten van precedentwerking van 'slechte’
voorheelden isdan ook een illusie.
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Nieuw beleid is maatgevend (uitsterf-regeling)

De gemeente Borne heeft gekozen om het nieuwe welstandsbeleid als richtingge-
vend vast te stellen. Eerder toegestane bouwwerken kunnen niet verwijderd worden
maar zullen langzamerhand verdwijnen (uitsterven) doordat het nieuwe welstands-
beleid bepalend is. Het door bouwaanvragers verwijzen naar deze eerder toegesta-
ne exemplaren gaat niet meer op, degemeente heeft namelijk een duidelijk stand-
punt ingenomen. Het nieuwe beleid ten aanzien van bouwplannen isdaarom wel
duidelijk vertaald in criteria waaraan consequent getoetst zal worden. Als eralsnog
wordt afgeweken van deopgenomen criteria dient dat goed beargumenteerd te
worden. Deze afwijkingen zullen bovendien beschouwd worden als nieuwe uitzon-
deringen ofmogelijkheden.

2.4 Thematisch welstandsbeleid

Voor specifieke bouwwerken of bouwwerken op specifieke locaties zijn aanvullende
criteria opgesteld. Per thema is aansluiting gezocht bij het ruimtelike  kwaliteitsbe-
leid en de gewenste  ontwikkelingen.

Naast het benoemen enonderscheiden van verschillende deelgebieden kent elke
gemeente en regio ook haar specifieke gebouwen, gebouwtypen en bouwwerken
op specifieke locaties. De gemeente Borne benoemt gebouwtypen en bouwwerken
die zo gebiedseigen zijn, een specifieke functie hebben ofals object opzich beeld-
bepalend zijn, dat daarvoor afzonderlijke criteria kunnen worden opgesteld. Daar-
naast zijn erbepaalde plekken, zoals een dorpsrand, een entree, een verblijfsrecrea-
tiegebied, een park ofeen kassengebied die bijzondere aandacht vragen. Deze the-
matische bebouwingstypen zijn uitgewerkt in Deel B- Hoofdstuk 6van deze nota.

Voor specifieke gebouwtypen en bouwwerken geldt dat de criteria altijd insamen-

hang gezien moeten worden met degebiedsgerichte welstandscriteria waarin het
bouwwerk wordt geplaatst.
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INKADERING VAN HET WELSTANDSBELEID

3.1 Inleiding

De essentie van hetnieuwe welstandsheleid isdegebiedsgerichte benadering. Op
elk beleidsniveau zijn gebiedsspecifieke kenmerken tebenoemen. Deze benadering
stelt degemeente instaat o mdesamenhang tussen verschillende beleidsvelden
inzichtelijk temaken en daarmee desamenhang tussen het welstandsbeleid enan-
der beleid enandersom.

De kwalitatieve kenmerken van een gebied zijn inhet kader van het welstandsbe-
leid bepalend voor desamenstelling van gebiedsgerichte criteria. De gebiedsgerichte
benadering levert een heldere beschrijving enbeeld opvan despecifieke karakteris-
tieken van een deelgebied.

Voor hetwelstandsbeleid richt deze benadering zich metname opde specifieke
kenmerken van een gebied voor debebouwing, maar inbreder verband zijnuit
deze benadering eveneens die kenmerken tedistilleren diebelangrijk zijn voor an-
der gemeentelijk ruimtelijk beleid. Deze benadering biedt kansen voor een brede
basis voor gebiedsgericht beleid opalle ruimtelijke beleidsvelden.

DEELGEBIED

BESCHRIJVEN KARAKTERISTIEK DEELGEBIED

Benoemen van het gewenste beleid
Functie
Bebouwing
Ruimtelijke kwaliteit
Verkeer en parkeren
Openbare ruimte

Groen
1 1 1
Criteria wel- Regelgeving be- Maatregelen Inrichtingskaders
standstoets stemmingsplan verkeersnota openbare ruimte
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Inde volgende paragrafen wordt ingegaan op de relatie van welstand met een aan-
tal andere ruimtelijke beleidsvelden.

3.2 Welstand en ruimtelijke kwaliteit in groter verband

Het handhaven enliefst versterken van deruimtelijke kwaliteit iseen belangrijk
uitgangspunt in het ruimtelijk beleid. Ruimtelijk kwaliteitsheleid betekent: aandacht
schenken aan cultuurhistorie en ruimtelijke identiteit, het creéren van een aantrek-
kelijke omgeving met ruimtelijke diversiteit inlandschap, stedenbouw en architec-
tuur en het verantwoord omgaan met natuur en ecologische waarden.

Welstand is slechts éénvan debeleidstakken die zich bezighoudt met het ruimtelijk
kwaliteitsbeleid. Het welstandsbeleid staat niet op zich. Het is deels verankerd in en
deels gebaseerd op beleidslijnen uit andere beleidsvelden. Vanuit de stedenbouw en
architectuur zijn geen concrete beleidskaders opgesteld waarop het welstandsbeleid
is gebaseerd; wel bestaat er een duidelijke visie op de benutting van deruimte (o.a.
de inontwikkeling zijnde Nota Ruimte (of Vijfde Nota Ruimtelijke Ordening) en zijn
eralgemene architectonische aandachtspunten zoals vervat in de 'Architectuurnota’.
Er bestaan nauwelijks beleidsstukken waar derelatie tussen natuurbeleid en wel-
stand wordt uitgewerkt engeoperationaliseerd. Wel wordt met name in bestem-
mingsplannen, in zekere zin de kwetshaarheid van met name het buitengebied voor
bouwen inhet algemeen aangegeven. Delandschapstypologie zoals te destilleren
uit de geomorfologische kaart vormt de basis voor de indeling naar gebiedsspecifie-
ke (historische) structuren.

3.3 Welstand en het bestemmingsplan

Het optestellen welstandsbeleid moet een kader bieden voor de toetsing van een
bouwaanvraag aan redelijke eisen van welstand. Indeze nota worden criteria be-
noemd die er aan bijdragen dat de toekomstige bebouwing past inde omgeving. De
criteria worden onder andere geformuleerd vanuit een visie op het gebied en vanuit
een beeld van deaanwezige waarden. Aspecten die aan deorde komen betreffen
zowel niet-ruimtelijk relevante aspecten zoals kleur en materiaalgebruik, als ruimte-
lijk relevante aspecten zoals hoogte, omvang ensituering van degebouwen. Er is
dus een nauwe relatie met het bestemmingsplan. Deruimtelijk relevante aspecten
kunnen -wanneer wenselijk en noodzakelijk- vertaald worden inhet bestemmings-
plan. Voor niet-ruimtelijk relevante aspecten iseen vertaling inhet bestemmings-
plan niet mogelijk. Welstand kan kwalitatieve eisen, bijvoorbeeld het materiaalge-
bruik ten opzichte van de naastgelegen woning, aan een gebouw stellen terwijl het
bestemmingsplan alleen kwantitatieve (ruimtelijk relevante) eisen stelt, bijvoorbeeld
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maximale nok- en goothoogte. Het welstandsheleid en bestemmingsplan liggen dus
in eikaars verlengde en vullen elkaar aan.

Een bouwaanvraag wordt zowel getoetst aan redelijke eisen van welstand als aan
de bouwvoorschriften zoals opgenomen inhet bestemmingsplan. Wanneer erspra-
ke isvan een verschil tussen deinhoud van een bestemmingsplan en een welstands-
nota blijven bij toetsing van een bouwaanvraag decriteria buiten toepassing. Het
bestemmingsplan heeft hier formeel juridisch 'het laatste woord'. Het isdus van
belang om deinhoud van een bestemmingsplan en deinhoud van een welstandsno-
ta opelkaar afte stemmen. Vanuit een visie ophet gebied en deaanwezige waar-
den, moet bepaald worden welke criteria in welk document opgenomen wordenen
op welke wijze.

Veel vigerende bestemmingsplannen zijn opgesteld vanuit een samenhangend ruim-
telijk kwaliteitsbeleid voor de gehele gemeente. Vooralsnog heeft de gemeente
Borne erdaarom voor gekozen eerst een samenhangend welstandsbeleid te formu-
leren. Vanuit ditbeleid kunnen kaders worden geformuleerd voor de toekomstige
herzieningen van bestemmingsplannen, zodat met de tijd een consistent samenhan-
gend ruimtelijk beleid zal worden gevoerd.

Bij het opstellen van decriteria isdus geen rekening gehouden met de vigerende
bestemmingsplannen. Gekozen isom o pbasis van een kwalitatieve beschrijving van
de gemeente, gebiedsgerichte criteria optestellen. Inveel gevallen ishet niet zin-
vol bestaande voorschriften uithet bestemmingsplan alsuitgangspunt te nemen
voor het welstandsbeleid, omdat deze meestal niet geformuleerd zijn met het o0o0g
op 'redelijke eisen van welstand'. Bovendien gelden erbinnen degemeente vele
bestemmingsplannen, waardoor het zeer lastig wordt om met aldeze verschillende
bestemmingsplannen rekening tehouden. De consequentie van deze aanpak is, dat
er strijdigheid kan ontstaan tussen hetvigerende bestemmingsplan ende wel-
standsnota. Zokan een bestemmingsplan ruimere bebouwingsmogelijkheden bie-
den dan decriteria uitdewelstandsnota. Indien zich ditvoordoet zullen (in de
meeste gevallen) de(ruimtelijk relevante) criteria uit dewelstandsnota buiten toe-
passing blijven totdat het bestemmingsplan is herzien.

3.4 Welstand en het Beeldkwaliteitsplan

De welstandsnota richt zich primair opdemin ofmeer reguliere en/of incidentele
bouwopgave inbestaande stedelijke gebieden en het buitengebied. Voor gebieden
met een planmatige functieverandering, zoals nieuwe woon- enwerkgehieden en
herontwikkelingsgebieden (stads- endorpscentra, wijkontwikkelingsgebieden) kan
voor de sturing van welstand ook een beeldkwaliteitsplan worden opgesteld.
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Deze beeldkwaliteitsplannen kennen in de meeste gevallen niet alleen criteria van
welstand waaraan bouwwerken dienen te voldoen, maar gaan bijvoorbeeld ook in
op de vormgeving van het openbare gebied.

Dat deel van het beeldkwaliteitsplan, dat betrekking heeft op het bouwen, kan als
basis dienen voor welstandstoetsing bij bouwaanvragen.

Indien er reeds een beeldkwaliteitsplan voor een in ontwikkeling zijnd gebied be-
staat voordat de welstandsnota wordt vastgesteld door de gemeenteraad dient dit
plan tot onderdeel te worden gemaakt van de welstandsnota door in de welstands-
nota hier expliciet naar te verwijzen. Wel dient het beeldkwaliteitsplan tot stand te
zijn gekomen volgens de voorschriften, die de nieuwe Woningwet ten aanzien van
de vaststelling en wijziging van de welstandsnota stelt (vaststelling door de gemeen-
teraad en inspraak conform de gemeentelijke inspraakverordening). Door in de wel-
standsnota naar het beeldkwaliteitsplan te verwijzen vormt dit plan juridisch een
onderdeel van de welstandsnota.

Beeldkwaliteitsplannen zijn in principe bedoeld om specifieke ontwikkelingen te
kunnen begeleiden. Als de ontwikkeling is afgerond ligt het dan ook in de rede om
de criteria die gelden voor het betreffende gebied bij een wijziging van de wel-
standsnota op te nemen in de welstandsnota zelf. De verwijzing naar het beeld-
kwaliteitsplan kan dan vervallen.

De mogelijkheid bestaat om een beeldkwaliteitsplan vast te stellen in aanvulling op
een vastgestelde welstandsnota; bijvoorbeeld als het betreffende beeldkwaliteits-
plan een verdere concretisering van het beleid inhoudt dat reeds in de welstandsno-
ta is verankerd. In dat geval is er sprake van een wijziging van de welstandsnota,
bijvoorbeeld om ontwikkelingen in een straatwand te sturen en te stimuleren of
aanvullende eisen voor een karakteristiek stukje centrumgebied op te stellen. Deze
wijziging van de welstandsnota dient weer door de gemeenteraad te worden vast-
gesteld en de inspraakprocedure conform de gemeentelijke inspraakverordening
dient te zijn gevolgd.

Behalve de toetsingscriteria omvat een beeldkwaliteitsplan bij voorkeur ook een
toelichting waarin het onderliggende beleid kan worden verklaard. In deze toelich-
ting wordt het gemeentebeleid voor het betreffende (ontwikkelings)gebied met
betrekking tot beeldkwaliteit op hoofdlijnen samengevat. De toelichting vervult
verder een belangrijke rol bij uitvoering van projecten, omdat initiatiefnemers bij
het realiseringstraject kunnen refereren aan de voorbeelden en beleidslijnen. Maar
net als bij een bestemmingsplan heeft de toelichting ook bij een beeldkwaliteitsplan
slechts een beperkte status.
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3.5 Welstand en openbare ruimte en groenbeleid

De openbare ruimten engroengebieden worden binnen een gemeente over het
algemeen begrensd door bebouwing. Bebouwing waarover welstand inhet geval
van aanpassingen en veranderingen een woordje meepraat om de kwaliteit van die
bebouwing en vooral ook de samenhang tussen bebouwing binnen een gebied zo-
veel mogelijk te waarborgen.

De kwaliteit van die bebouwing heeft effect opdeomgeving waarin dat gebouw
staat. Een straat met kwalitatief hoogwaardige bebouwing draagt positief bij aan
de beleving van die ruimte. Andersom draagt een straat met een kwalitatief hoog-
waardige inrichting positief bij aan de beleving van de bebouwing langs die straat.

Omdat inhet welstandsbeleid slechts ingeringe mate kan worden ingegaan op de
kwaliteiten van deopenbare ruimte engroen, namelijk slechts op die aspecten
waarvoor een bouwvergunning vereist is, is het dan ook de kunst dat bij de wens tot
een integraal kwaliteitsbeleid ervoldoende afstemming plaatsvindt tussen de wel-
standsnota met daarin vastgelegd dekwaliteiten voor debebouwing en daarnaast
beleidsnota's waarin de kwaliteiten vastgelegd zijn van deopenbare ruimte en
groen.

Deze afstemming kan op twee manieren plaatsvinden:

» Enerzijds door vanuit degebiedsgerichte benadering, die gevolgd wordt in het
kader van het opstellen van dewelstandsnota, beleidskeuzen voor andere be-
leidsvelden vast teleggen. Dit vereist reeds van het begin afaan een integrale
aanpak op gebiedsniveau.

» Anderzijds kan men bij het opstellen van inrichtingsplannen, waar voorheende
uitvoering enhet beheer geschiedde door degemeentelijke diensten, de wel-
standscommissie bijdeopzet van deze plannen betrekken. Immers, straatmeu-
bilair, verlichting, verharding enverkeersmiddelen maken integraal onderdeel
uit van de beleving van ruimtelijke kwaliteit in de gemeente.

3.6 Welstand en monumentenbeleid
3.6.1 Inleiding

Rijksmonumenten

De bescherming van het monument zelf is geregeld in de Monumentenwet (1988)o f
in de gemeentelijke Monumentenverordening. Bouwen en verbouwen aan rijksmo-
numenten is vastgelegd indeMonumentenwet. Deze wet geeft het Rijk de moge-
lijkheid om objecten met een leeftijd van 50 jaar ofhoger als rijksmonument aante
wijzen. Rijksmonumenten worden wettelijk beschermd via het vergunningenstelsel
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en bij restauratie zijn financiéle middelen beschikbaar. Rijksmonumenten zijn in het
Monumentenregister ingeschreven door de Rijksdienst voor de Monumentenzorg
(RDMZ). Het hele object, ofhet nu een gebouw ofeen object in de openbare ruimte
betreft, isheschermd. Veranderingen aan rijksmonumenten doorvoeren isniet ver-
boden, maar er moet altijd een vergunning aangevraagd te worden. Het is verboden
rijksmonumenten tebeschadigen of vernielen. Het is bovendien niet toegestaan een
monument zo teherstellen, tegebruiken oflaten gebruiken dat het monument in
gevaar wordt gebracht ofontsierd wordt. Een vergunning wordt pas verleend na
afweging van alle belangen van zowel de belanghebbende(n) alsvan het object zelf.
Deze afweging wordt gemaakt door de RDMZ en de gemeente. Voorts kan deeige-
naar een verzoek indienen bij derijksoverheid om subsidie tekrijgen voor restaura-
tie of, bijbijzondere monumenten, voor onderhoud. DeMonumentenwet geeft
daarnaast de mogelijkheid tot aanwijzing van beschermde stads- en dorpsgezichten.
Aangezien het beschermen van stads- en dorpsgezichten een zaak isvan monumen-
tenzorg en van ruimtelijke ordening, heeft zowel destaatssecretaris van OC&W als
de Minister van VROM de bevoegdheid totaanwijzing. Bouwen in beschermde
stads- en dorpsgezichten isaan bepaalde regels gebonden. Deze zijn vervat in een
aangepast bestemmingsplan enhebben primair betrekking ophet respecteren van
de lokale karakteristiek. Het opstellen van het aangepaste bestemmingsplan voor
een beschermd stads- en dorpsgezicht gebeurt innauwe samenspraak met de mo-
numentencommissie en de RDMZ.

Gemeentelijke en provinciale monumenten

Net als bij rijksmonumenten dient bij bouwen en verbouwen aan een gemeentelijk
of provinciaal monument uitgegaan worden van een afweging tussen de belangen
van debelanghebbende(n) enhet object zelf. Bijeen bouwvergunning moet de
gemeentelijke ofprovinciale monumentencommissie verplicht om advies gevraagd
worden. Een beslissing wordt genomen door burgemeester en wethouders of door
gedeputeerde staten. Een belangrijk verschil tussen rijksmonumenten enerzijds en
gemeentelijke en provinciale monumenten anderzijds is dat alleen rijksmonumenten
vallen onder het regime van de Monumentenwet en dat de ouderdomsnorm van50
jaar alleen op rijksmonumenten van toepassing is.

3.62Monumenten op de Welstandsbeleidskaart

Het aan- en verbouwen van het monument op zich is dus geregeld indeMonumen-
tenverordening en -wet. Echter, de gebouwen inde directe omgeving van een mo-
nument vallen hier niet onder terwijl zijwel liggen binnen de beeldinvioedssfeer
van datmonument. In hetkader van welstand is hetwenselijk bij (aan- of
ver)bouwen van debelendende panden extra aandacht aan devormgeving te be-
steden, zodat het pand de beeldruimte rondom het monument respecteert.
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Voor bouwplannen op, aan ofnabij monumenten vormt de redengevende beschrij-
ving van het monument het welstandscriterium. Welstand toetst dus aan de ge-
biedsgerichte criteria, maar daarnaast ook aan detoetslijst van de Monumenten-
commissie. Voor monumenten geldt bovendien dat alle vergunningsvrije bouwwer-
ken zoals genoemd inde AmvB licht-vergunningplichtig zijn. Dit houdt indat kleine
bouwplannen dienormaal gesproken vergunningsvrij zijn endus preventief niet
getoetst worden aan redelijke eisen van welstand, vooraf getoetst worden aan re-
delijke eisen van welstand.

3.7 Welstand en reclamebeleid

Reclame-uitingen aan ofopgevels alsmede reclameobjecten zijn bedoeld om opte
vallen. Daarom kunnen ze, indien harmonieuze inpassing achterwege blijft, al snel
als visueel storend worden ervaren. Derhalve isvoor plaatsing inbeginsel altijd een
vergunning van de gemeente nodig.

Bij de beoordeling van reclame-uitingen door gemeenten inhet kader van welstand
wordt onder meer gelet op de visuele afstemming van de reclame op het gebouw en
de omgeving. Hiervoor wordt advies gevraagd aan de plaatselijke of provinciale
welstandscommissie.

Concreet wordt gekeken naar de volgende aspecten:

« Ermoet worden gelet op de vormgeving van de reclame.

« De reclame moet een functionele relatie hebben met het gebouw waarop deze
wordt aangebracht.
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GEBRUIKSHANDLEIDING

Gebruik

In dit hoofdstuk zijn de criteria ten behoeve van de welstandstoets van de gemeente
Borne uitgewerkt. Deze criteria zijn inbelangrijke mate gestoeld opeen gebiedsge-
richte benadering. Erworden verschillende typen criteria onderscheiden. Aan welke
criteria een bouwplan getoetst wordt, hangt afvan het soort gebied enhet type
bouwwerk. Met behulp van deAmvB 'Bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergun-
ningplichtige bouwwerken' kan worden bepaald of een bouwaanvraag vergun-
ningsvrij, licht- danwel regulier vergunningplichtig is(zie AmvB, bijlage 3). De wel-
standstoets vormt een onderdeel van debouwvergunningsprocedure. De complete
bouwverguningsprocedure isuitgewerkt inDeel C, hoofdstuk 10.

In de gemeente Borne worden de volgende typen criteria onderscheiden:

» Algemene criteria: deze liggen ten grondslag aan iedere bouwplanbeoordeling. Funge-
ren daarnaast als 'vangnet' wanneer een bouwplan gemotiveerd afwijkt van de gebieds-
gerichte criteria.

» Gebiedsgerichte criteria: specifieke aan bebouwing in verschillende deelgebieden gerela-
teerde criteria. Gelden alleen voor regulier bouwvergunningplichtige bouwwerken.

» Gebiedsgerichte sneltoetscriteria: specifieke aan elementen van bebouwing inverschil-
lende deelgebieden gerelateerde criteria. Gelden voor licht-bouwvergunningplichtige
bouwwerken, zowel solitaire aanvragen als voor onderdelen van een totaalplan die als
licht-bouwvergunningplichtig kunnen worden beschouwd. Deze gebiedsgerichte snel-
toetscriteria gelden eveneens voor een Vrijwillige toetsing van vergunningsvrije bouw-
werken.

» Thematische uitwerkingen: gelden aanvullend op de gebiedsgerichte criteria voor speci-
fieke bouwwerken zoals monumenten, historische boerderijen enmasten of specifieke
plekken zoals een stads- en dorpsranden, entrees en rivierfronten.

» Sneltoetscriteria: algemeen geldende metname kwantitatieve criteria voor licht-

bouwvergunningplichtige bouwwerken. Deze sneltoetscriteria gelden eveneens voor een
vrijwillige toetsing van vergunningsvrije bouwwerken.
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In onderstaand schema staat de onderlinge relaties tussen de verschillende typen

criteria weergegeven. Afhankelijk van de te doorlopen

bouwvergunningsprocedure

zijn de typen criteria uit het schema wel of niet van toepassing. In het kader van een
welstandstoets is er altijd sprake van én toets. Deze toets kan overigens bestaan uit

meerdere toetselementen, de verschillende typen criteria.
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Niveau van welstand

De welstandscommissie handelt bij haar toets conform de inhoud van de welstands-
criteria, zoals indeze nota opgenomen. Zij houdt bijhaar toets rekening metde
verschillen indeniveaus van welstand. Bieden decriteria voor de welstandstoets
aanknopingspunten voor het ontwerp, deniveaus van welstand geven een indicatie
voor de mate van ontwerpvrijheid. De niveaus van welstand bepalen in hoofdlijnen
de mate van gedetailleerdheid van de gebiedsgerichte criteria. De welstandscommis-
sie kan inhaar welstandsadvies geen zwaardere criteria hanteren dan vastgelegd in
deze nota.

De gemeente Borne onderscheidt drie niveaus van welstandstoezicht:
» BASIS niveau van welstand;

» PLUS niveau van welstand;

» BIJZONDER niveau van welstand.

In Deel A,Hoofdstuk 2,$2.23 wordt deinvulling van deze niveaus van welstand

nader toegelicht. In Deel B, Hoofdstuk Swordt per gebiedstype het geldende niveau
van welstand en de bijbehorende set van criteria per gebiedstype uitgewerkt.
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ALGEMENE CRITERIA

Naast despecifieke gebiedsgerichte criteria zijn bijdebeoordeling van een bouw-
werk ook algemene criteria van kracht. Deze richten zich opdezeggingskracht en
het vakmanschap van het architectonisch ontwerp enzijn terug tevoeren op univer-
sele kwaliteitsprincipes. Dealgemene criteria liggen ten grondslag aan elke planbe-
oordeling enbestaan uiteen uiteenzetting van algemene architectonische begrip-
pen enaspecten. De algemene architectonische begrippen komen voort uit de noti-
tie die detoenmalige rijkshouwmeester, dhr. Tj. Dijkstra, in 1985 heeft uitgebracht
onder detitel 'Architectonische kwaliteit, een notitie over architectuurbeleid’. Ze
vormen het begrippenkader en zijn als het ware het gereedschap van de welstands-
commissie hij deargumentatie van het welstandsadvies.

Toepassing algemene criteria

In bijzondere situaties, wanneer degebiedsgerichte endeobjectgerichte criteria
(sneltoetscriteria) ontoereikend zijn, kan het nodig zijn expliciet terug tegrijpenop
de algemene criteria. Ditkan bijvoorbeeld hetgeval zijn wanneer een bouwplan
afwijkt van debestaande oftoekomstige omgeving maar door bijzondere schoon-
heid wél aan redelijke eisen van welstand voldoet. De welstandscommissie kan bur-
gemeester enwethouders inzo'n geval gemotiveerd enschriftelijk adviseren afte
wijken van degebiedsgerichte ensneltoetscriteria. Inpraktijk betekent ditdathet
betreffende plan alleen opgrond van dealgemene criteria wordt beoordeeld en dat
de bijzondere schoonheid van hetplan met deze criteria overtuigend kan worden
aangetoond. Het niveau van 'redelijke eisen van welstand' ligt dan uiteraard hoog,
het isimmers redelijk dat erhogere eisen worden gesteld aan dezeggingskracht en
het architectonisch vakmanschap naarmate een bouwwerk zich sterker van zijn om-
geving onderscheidt.

Relatie tussen vorm, gebruik en constructie

Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden ver-
wacht dat deverschijningsvorm een relatie heeft met het gebruik ervan ende wijze
waarop het gemaakt is, terwijl devormgeving daarnaast ook zijn eigen samenhang
en logica heeft.

Een bouwwerk wordt primair gemaakt omteworden gebruikt. Hoewel hetwel-
standstoezicht slechts isgericht opdeuiterlijke verschijningsvorm, kan devorm van
het bouwwerk niet los worden gedacht van deeisen vanuit het gebruik ende mo-
gelijkheden die materialen entechnieken bieden o meen doelmatige constructie te
maken. Gebruik enconstructie staan aan de wieg van iedere vorm. Daarmee is nog
niet gezegd datdevorm altijd ondergeschikt isaan het gebruik ofde constructie.
Ook wanneer andere aspecten dan gebruik enconstructie devorm tijdens het ont-
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werpproces gaan domineren, mag worden verwacht dat deuiteindelijke verschij-
ningsvorm een begrijpelijke relatie houdt met zijn oorsprong. Daarmee is tegelijk
gezegd dat deverschijningsvorm méér isdan een rechtstreekse optelsom van ge-
bruik en constructie. Er zijn daarnaast andere factoren die hun invioed kunnen heb-
ben, zoals deomgeving endeassociatieve betekenis van devorm inde sociaal-
culturele context. Maar als devorm integenspraak ismet het gebruik en decon-
structie dan verliest zij daarmee aan begrijpelijkheid en integriteit.

Relatie tussen bouwwerk en omgeving

Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden ver-
wacht dat het een positieve bijdrage levert aan dekwaliteit van deopenbare (ste-
delijke oflandschappelijke) ruimte. Daarbij worden hogere eisen gesteld naarmate
de openbare betekenis van het bouwwerk of van de omgeving groter is.

Bij het oprichten van een gebouw issprake van het afzonderen en inbezit nemen
van een deel van dealgemene ruimte voor particulier gebruik. Gevels envolumes
vormen zowel deexterne begrenzing van degebouwen als ook de wanden vande
openbare ruimte die zij gezamenlijk bepalen. Het gebouw iseen particulier objectin
een openbare context, het bestaansrecht van het gebouw ligt niet in het eigen func-
tioneren alleen, maar ook in de betekenis die het gebouw heeft inzijn stedelijke of
landschappelijke omgeving. Ook van een gebouw dat contrasteert met zijn omge-
ving mag worden verwacht dat het zorgvuldig isontworpen endeomgeving niet
ontkent. Waar het om gaat isdat het gebouw een positieve bijdrage levert aande
kwaliteit van de omgeving en de te verwachten ontwikkeling daarvan.

Over de wijze waarop dat bij voorkeur zou moeten gebeuren, kunnen de gebiedsge-
richte criteria duidelijkheid verschaffen.

Betekenissen vanvormen in de sociaal-culturele context

Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden ver-
wacht dat verwijzingen enassociaties zorgvuldig worden gebruikt en uitgewerkt,
zodat erconcepten en vormen ontstaan die bruikbaar zijn indebestaande maat-
schappelijke realiteit.

Voor vormgeving gelden iniedere cultuur bepaalde regels, net zoals een taal zijn
eigen grammaticale regels heeft om zinnen enteksten temaken. Die regels zijn
geen wetten en moeten ter discussie kunnen staan. Maar als ze worden verhaspeld
of ongeinspireerd worden gebruikt, wordt een tekst verwarrend o fsaai. Precieszo
wordt een bouwwerk verwarrend of saai als de regels van de architectonische vorm-
geving niet bewust worden gehanteerd.

Als vormen regelmatig ineen bepaald verband zijn waargenomen krijgen zijeen

zelfstandige betekenis en roepen zij, los van gebruik en constructie, bepaalde asso-
ciaties op. Pilasters in classicistische gevels verwijzen bijvoorbeeld naar zuilenstructu-
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ren, zuilen enf/of pilasters van tempels. Transparante gevels van glas en metaal roe-
pen associaties op met techniek en vooruitgang.

In iedere bouwstijl wordt gebruik gemaakt van verwijzingen en associaties naar wat
eerder of elders reeds aanwezig was ofnaar wat in de toekomst wordt verwacht. De
kracht ofde kwaliteit van een bouwwerk ligt echter vooral inde wijze waarop die
verwijzingen enassociaties worden verwerkt e ngeinterpreteerd binnen het kader
van de actuele culturele ontwikkelingen. Er kunnen dan concepten en vormen ont-
staan die bruikbaar zijn indebestaande maatschappelijke realiteit. Zorgvuldig ge-
bruik van verwijzingen enassociaties hetekent onder meer dat ereen bouwwerk
ontstaat dat integer is naar zijn tijd doordat het op grond van zijn uiterlijk inde tijd
kan worden geplaatst waarin het werd gebouwd ofverbouwd. Bijrestauraties is
sprake van herstel van elementen uit het verleden, maar bijnieuw- ofverbouw in
bestaande (monumentale) omgevingen betekent ditdatduidelijk moet zijn wat
authentiek isen wat nieuw istoegevoegd. Een ontwerp kan worden geinspireerd
door een bepaalde tijdsperiode, maar dat isiets anders dan het imiteren van stijlen,
vormen en detailleringen uit het verleden.

Associatieve betekenissen zijn van groot belang om een omgeving te'begrijpen’ als
beeld van de tijd waarin zij isontstaan, alsverhaal van de geschiedenis, als represen-
tant van een stijl. Daarom ishet zobelangrijk o mook bijnieuwe bouwplannen
zorgvuldig met stijlvormen om tegaan, zij vormen immers degeschiedenis vande
toekomst.

Evenwicht tussen helderheid en complexiteit

Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden ver-
wacht dat erstructuur isaangebracht inhet beeld, zonder dat de aantrekkings-
kracht door eenvoud verloren gaat.

Een belangrijke eis die aan een ontwerp voor een gebouw mag worden gesteld is
dat erstructuur wordt aangebracht inhet beeld. Een heldere structuur biedt hou-
vast voor de waarneming en ishepalend voor het beeld dat men vasthoudt van een
gebouw. Symmetrie, ritme, herkenbare maatreeksen en materialen maken het voor
de gemiddelde waarnemer mogelijk de grote hoeveelheid visuele informatie die de
gebouwde omgeving geeft, tereduceren tot een bevattelijk beeld.

Het streven naar helderheid mag echter niet ontaarden insimpelheid. Een bouw-
werk moet de waarnemer blijven prikkelen enintrigeren en zijn geheimen niet di-
rect prijsgeven. Er mag best een beheerst beroep opdecreativiteit van devoorbij-
ganger worden gedaan. Van oudsher worden helderheid en complexiteit daarom als
complementaire begrippen ingebracht bijhet ontwerpen van bouwwerken. Com-
plexiteit indearchitectonische compositie ontstaat vanuit de stedenbouwkundige
eisen en het programma van eisenvoor het bouwwerk. Bij een gebouwde omgeving
met een hoge belevingswaarde zijn helderheid en complexiteit tegelijk aanwezig in
een evenwichtige en spanningsvolle relatie.
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Schaal en maatverhoudingen

Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden ver-
wacht dat het een samenhangend stelsel van maatverhoudingen heeft dat beheerst
wordt toegepast in ruimtes, volumes en vlakverdelingen.

leder bouwwerk heeft een schaal die voortkomt uit de grootte ofde betekenis van
de betreffende bouwopgave. Grote bouwwerken kunnen uiteraard binnen hun ei-
gen grenzen geleed zijn maar worden onherkenbaar en ongeloofwaardig als zeer
uitzien alsof ze bestaan uit een verzameling losstaande kleine bouwwerken.

De maatverhoudingen van een bouwwerk zijn van groot belang voor de belevings-
waarde ervan, maar vormen tegelijk één van demeest ongrijpbare aspecten bijhet
beoordelen van ontwerpen. De waarnemer ervaart bewust ofonbewust de maat-
verhoudingen van een bouwwerk, maar waarom de maatverhoudingen van een
bepaalde ruimte aangenamer, evenwichtiger ofspannender zijn dan die van een
andere, valt nauwelijks vast te stellen.

Duidelijk is dat de kracht van een compositie groter is naarmate de maatverhoudin-
gen een sterkere samenhang en hiérarchie vertonen. Mits bewust toegepast kunnen
ook spanning en contrast daarin hun werking hebben.

De afmetingen en verhoudingen van gevelelementen vormen tezamen de composi-
tie van het gevelviak. Hellende daken vormen een belangrijk element inde totale
compositie. Als toegevoegde elementen (zoals een dakkapel, een aanbouw of een
zonnecollector) tedominant zijn ten opzichte van dehoofdmassa en/of devlakver-
deling, verstoren zij het beeld niet alleen van het object zelf maar ook van de omge-
ving waarin dat is geplaatst.

Materiaal, textuur, kleur en licht

Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden ver-
wacht dat materiaal, textuur, kleur en licht het karakter van het bouwwerk zelf on-
dersteunen enderuimtelijke samenhang met deomgeving ofdete verwachten
ontwikkeling daarvan duidelijk maken.

Door middel van materialen, kleuren en lichttoetreding krijgt een bouwwerk uitein-
delijk zijn visuele en tactiele kracht: het wordt zichtbaar en voelbaar. De keuze van
materialen en kleuren istegenwoordig niet meer beperkt tot wat lokaal aan materi-
aal en ambachtelijke kennis voorhanden is. Die keuzevrijheid maakt de keuze moei-
lijker en het risico van een onsamenhangend beeld groot. Als materialen en kleuren
teveel los staan van het ontwerp endaarin geen ondersteunende functie hebben,
maar slechts worden gekozen opgrond van decoratieve werking, wordt de beteke-
nis ervan toevallig enkan demateriaal- enkleurkeuze afbreuk doen aan de zeg-
gingskracht van het bouwwerk. Dit isbijvoorbeeld het geval wanneer het gebruik
van materialen en kleuren geen ondersteuning geeft aan de architectonische vorm-
geving ofwanneer het gebruik van materialen enkleuren een juiste interpretatie
van de aard en de ontstaansperiode van het bouwwerk in de weg staat.
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GEBIEDSGERICHTE (SNELTOETS)CRITERIA

Gebiedsgerichte criteria

Naast dealgemene welstandscriteria, welke een gebouw opzich beoordelen, be-
staan ercriteria die eisen stellen aan bouwwerken inrelatie tot deomgeving van
dat bouwwerk: degebiedsgerichte welstandscriteria. Indithoofdstuk zijn per deel-
gebied gebiedsgerichte welstandscriteria geformuleerd. Vertrekpunt voor het be-
palen van gebiedsgerichte criteria isderuimtelijke hoofdstructuur; verfijnd in een
gebiedstypologiekaart en gebiedsbeschrijving. O p de typologiekaart worden de
verschillende gebiedstypen inlandelijke enstedelijke gebieden onderscheiden. De
gebiedsbeschrijving gaat inophet voorkomen, deoorsprong en de karakteristieken
van de verschillende gebieden en gebiedsdelen. Op basis van inventarisatie en analy-
se kunnen debelangrijkste karakteristieken bepaald worden. Deze vormen de aan-
dachtspunten voor de gebiedsgerichte welstandsnota.

Binnen één type gebied kunnen meerdere welstandseenheden voorkomen. De keu-
ze voor een bepaald welstandsniveau (BASIS, PLUS of BIJZONDER) ineen bepaald
(gedeelte) van een gebiedstype wordt bepaald vanuit devolgende invalshoeken: 1)
de ruimtelijke karakteristiek ensamenhang tussen cultuurhistorie, stedenbouw en
architectuur, 2)decultuurhistorische kwaliteiten en3)dedynamiek van de bouw-
opgave'. Door de benoeming van een bepaald welstandniveau ontstaan verschillen-
de welstandseenheden. Voor elke welstandseenheid iseen set met gebiedsgerichte
criteria opgesteld (zie hieronder). Voor grenssituaties en ingrepen van grote invloed
zijn algemene beleidsregels opgenomen. Eenbegrippenlijst en eenuitlegvan
bouwkundige termen is als bijlage bij deze welstandsnota gevoegd.

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria

Voor veel voorkomende kleine bouwplannen gelden ineerste instantie de sneltoets-
criteria zoals benoemd indeel B-hoofdstuk 7. Inbepaalde gevallen gelden aanvul-
lend op deze algemene sneltoetscriteria gebiedsgerichte objectcriteria. Het gaat hier
om aanvullende gebiedsgerichte welstandscriteria voor veel voorkomende kleine
bouwplannen ter uitbreiding van oftoevoeging aan een bestaand gebouw en wan-
neer deze veel voorkomende kleine bouwplannen deel uitmaken van een nieuw-
bouwplan ten behoeve van een nieuw gebouw. Deze aanvullende, gebiedsgerichte
objectcriteria zijn gerelateerd aan een bepaald type architectuur ineen bepaald
type gebied en zijn intabelvorm weergegeven onder de tabel met ‘'gebiedsgerichte
welstandscriteria'. Inhoofdstuk 7 'Sneltoetscriteria’ is,indien van toepassing,een
verwijzing opgenomen naar de gebiedsgerichte objectcriteria.

Zie voor uitgebreide toelichting deel A-paragraaf 2.2.3
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Voorbeeld tabel gebiedsgerichte (sneltoets) criteria

Gebiedsgerichte welstandscriteria voor gebied X

Algemene karakteristiek
Situering bouwwerk »

Hoofdvormen bouwwerk «

Gevelaanzichten *

Materialisatie en detaillering >
bouwwerk

Algemeen geldend: criteria voor rooilijn, plaatsing, oriéntatie.

Algemeen geldend: criteria voor relatie vorm bouwwerk tot hoofd-
vormen in gebied.
Algemeen geldend: criteria in relatie tot gevelaanzichten in gebied.

Algemeen geldend: criteria in relatie tot materialisatie en detaille-
ring van bouwwerken in gebied.

« Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelik huisnummerkaart, is gelegen.

«  Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
as aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

«  Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de

bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de

sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte

en opperviakte.

Gebiedsgerichte objectcriteria voor veel voorkomende kleine bouwplannen

aan-, uitbouwen en niet- »
vrijstaande bijgebouwen
vrijstaande bijgebouwen en >
overkappingen

kozijn- en gevelwijzigingen >

dakkapellen »
erfafscheidingen »
dakramen »

zonnepanelen, collectoren  «

spriet-, staaf- en schotelan- »
tennes

rolhekken, luiken en rollui- »
ken

BUO 2

Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw-
werk in gebied X.

Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw-
werk in gebied X.

Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw-
werk in gebied X.
Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw-
werk in gebied X.
Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw-
werk in gebied X.
Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw-
werk in gebied X.
Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw-
werk in gebied X.
Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw-
werk in gebied X.

Gelden aanvullend op de sneltoetscriteria voor specifiek type bouw-
werk in gebied X.
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Ruimtelijke hoofdstructuur

Landschap; geologie

Het natuurlijke landschap van Borne is hoofdzakelijk gevormd tijdens de twee laats-
te ijstijden van het Pleistoceen en de daarop volgende warmere periode, het huidige
Holoceen. Fluviatiele sedimenten, diein eerdere geologische perioden door de
enorme rivier deRegge waren afgezet, werden tijdens deo péén nalaatste ijstijd
(het Riss - glaciaal) door vanuit het noorden voortschuivende ijsmassa's opgestuwd.
Het uitScandinavié afkomstige landijs voerde tevens leem, zand, grind en keien
mee. Door de grote druk van het ijswerd het meegevoerde materiaal tot een taaie,
grotendeels uitkeien enleem bestaande, massa gekneed. Nahet smelten vande
landijskap bleef deze ondoorlatende keileem plaatselijk in dikke pakketten achter.

Enkele terreinvormen uit het Riss - glaciaal in de gemeente Borne zijn:

1. deruim 5meter boven denaaste omgeving uitstekende stuwwal tussen Zende-
ren en Borne, waarop de Zendersche Esch ligt;

2. een klein stuk smeltwaterterras tussen despoorlijn ende Bornerbroeksestraat
ten westen van de kern Borne (hier bevindt zich de keileem in de ondergrond);

3. een lage stuwwal met keileem in deondergrond tenzuiden van de Veld-
kampsweg in de uiterste zuidpunt van gemeente en;

4. een grondmorenerug aan de noordkant van de Tusvelder Esch.

Het merendeel van de terreinvormen inde gemeente Borne isgevormd inde laatste
koude periode (het Wurmglaciaal) en het Holoceen. Tijdens de Wirmijstijd, toen het
opnieuw vanuit het noorden opschuivende landijs Nederland niet bereikte, maarer
wel een koud woestijnklimaat heerste, dekte dewind het bestaande geologische
landschap toe met een laag fijnzandig materiaal. Desedimentatie van dit zoge-
naamde dekzand geschiedde veelal indevorm van langgerekte ruggen of afzon-
derlijke kopjes. Dergelijke dekzandruggen enkoppen worden tussen Zenderen en
Hertme, ten zuiden en zuidoosten van Hertme, tussen de Azelerbeek en de Zender-
sche Esch en ten westen van het Tusveld aangetroffen.

Uitgesproken laagten inhet terrein zijn vooral inhet Holoceen (van £ 8000 v. Chr.
tot heden) gevormd. Het warmer wordende klimaat zorgde voor veel smeltwater,
dat zich tussen deruggen enheuvels een weg naar zee zocht. Daarnaast werd het
klimaat dusdanig mild dat ook devegetatie zich weer kon gaan ontwikkelen. Daar
waar het water niet weg kon, onder meer als gevolg van keileem inde ondergrond,
ontstonden meren en moerassen, waarin in de loop van de tijd veenvorming optrad.
Het afstromende smeltwater vormde hoofdzakelijk smalle beekdalen, waarvan de
Azelerbeek Een voorbeeld is. Het beekdal van deBornsche Beek daarentegen was
zeer breed. De regelmatig overstromende beken zorgden voor het ontstaan van een
aantal uitgestrekte (overstromings)viakten, gebieden vrijwel zonder reliéf. Deze
liggen in de uiterste zuidwestelijke punt van de gemeente, ten zuiden van de
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Vlioedbelt, inhet Bekkingveld, inhet Hertmerveld eninhet gebied ten noordenen
zuiden van de Deurningerbeek.

De landduin deVloedbelt isontstaan tijdens een droge periode inhet Holoceen,
toen de wind plaatselijk vat kon krijgen oplosse bodemdeeltjes en zodoende zand-
verstuivingen veroorzaakte. Om het zand vast tehouden isdeVloedbelt inhet be-
gin van de twintigste eeuw bebost.

Het oostelijke deel van degemeente behoort tot het zogenaamde Bekken van Hen-
gelo. Dit gebied vormt een gea-object, dat wil zeggen een geologisch en geomor-
fologisch waardevolle terreinvorm.

Bodemgesteldheid en landschap

Het grootste deel van debodem van degemeente Borne bestaat uit fijne tot zeer
fijne zanden, die indebeekdalen veelal kleihoudend zijn. Een leemhoudende bo-
vengrond wordt onder andere aangetroffen aan dezuidkant van de Zendersche
Esch.

Menselijk ingrijpen inde natuur heeft ingrote delen van het dekzandgebied (vooral
op dehogere delen) eninhet gebied van debeekafzettingen geleid tothet ont-
staan van respectievelijk enk- en beekeerdgronden. Door intensieve bemesting met
plaggen vermengd met dierlijke uitwerpselen ontstond indeloop van de eeuwen
plaatselijk een dik, vruchtbaar cultuurdek.

In delandschappelijke structuur van degemeente Borne omstreeks 1850 zijn zeven

duidelijke onderdelen te onderscheiden, teweten:

1. akkercomplexen (essen) opdestuwwal bijZenderen enopdehoge dekzand-
ruggen;

2. kampen (een kamp iseen min ofmeer blokvormig perceel bouw- of grasland

dat afzonderlijk met een haag ofhoutwal omheind is);

zeer extensief in gebruik zijnde hooilanden, de maten, langs de beken;

Veldrandontginningen aan de rand van de meestal wat drogere heidegronden;

boscomplexen waaronder de beboste landduin de Vloedbelt;

droge heide (veld) opdelage dekzandgronden, die ingebruik waren als weide-

gebieden voor de schapen en voor het steken van heideplaggen;

7. natte heide (moerassen enbroeken) langs debeken enin beekoverstromings-
vlakten.

De grenzen tussen deverschillende landschappen waren over hetalgemeen vrij

vaag: erwas duidelijk sprake van een geleidelijke overgang van het ene type naar

het andere. Met name gold ditvoor develdrandontginningen enhet matenland-

schap.

o o & w
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Hoewel in de loop der tijd grote veranderingen in het landschap hebben plaatsge-
vonden, istegenwoordig een belangrijk deel van de onderscheiden landschapstypen
nog duidelijk herkenbaar. Door de sterke uitbreiding van het hoofddorp Borne zijn
grote delen van het veldrandontginningslandschap aan de zuidwestrand van Borne
tegenwoordig bebouwd. De droge en natte heidevelden zijn omgezet in landbouw-
grond. Dit heide-ontginningslandschap onderscheidt zich van het kleinschalige, be-
sloten kampenlandschap door de grootschalige regelmatige verkaveling en weinig
beplanting op de kavelgrenzen. Door waterhuishoudkundige ingrepen zijn de
voormalige, natte heidegronden veel droger geworden; alleen een aantal veldna-
men refereert nog aan de vroegere situatie. Van het matenlandschap is op enkele
kleinschalige verkavelingen met houtsingels na, weinig meer over. Dit is voor een
belangrijk deel te wijten aan het kanaliseren van vrijwel alle beken, waardoor het
beekdallandschap op veel plaatsen zeer grootschalig is geworden. Het Bekkingveld
en delen langs de Azelerbeek zijn in dit opzicht het minst aangetast. Veel beter nog
is het kampenlandschap herkenbaar, met name tussen Zenderen en Hertme en in
het gebied Voorhertme. Van de essen zijn die ten noorden van Zenderen en de Tus-
velder Esch nog goed in tact. De Zendersche Esch is gedeeltelijk doorsneden door de
spoorlijn Enschede - Almelo. De Stroom Esch en de Oude Esch zijn omgetoverd in
woongebieden. Het veldrandontginningslandschap is minder herkenbaar geworden
door allerlei cultuurtechnische maatregelen, overvioedige bebouwing.

Bodembeheer en ontginningen

In 1850 was het grootste deel van het grondgebied van de gemeente Borne min of
meer in cultuur gebracht. Tot de woeste gronden behoorden onder andere de moe-
rassige laagten. Het Vlier ten westen van Zenderen en de uitgestrekte heidevelden.
De enige duidelijke vorm van menselijke invioeden in de woeste gebieden waren de
wegen die er her en der doorheen liepen.

De ontginningen van de woeste gebieden, die vroeger onderdeel uitmaakten van de
verschillende markeorganisaties en dienden als graasgebied voor de schapen (de
heidevelden) en het overige vee, kreeg een sterke stimulans door het ontbinden van
deze organisaties en de verdeling van de gemeenschappelijke gronden. De gemeen-
te Borne kende tot 1848 twee marken. In dat jaar werd de marke Zenderen en Bor-
nerbroek opgeheven, een jaar later de marke Hertme.

Vanwege de geringe vruchtbaarheid van de veldpodsolgronden (schrale zandgron-
den) was het aanvankelijk moeilijk om deze gronden voor agrarische doeleinden
geschikt te maken. Dat lukte pas goed vanaf het einde van de vorige eeuw toen de
kunstmest zijn intrede deed. Tussen 1899 en 1930 nam het areaal cultuurgrond
(bouw- en weiland) met bijna 50'Zo toe, van 1.919 ha tot 2.808 ha. De groei van het
areaal cultuurgrond in Borne was in die periode groter dan de gemiddelde toename
in de omringende gemeenten. Het grootste deel van het opperviak dat in cultuur
werd gebracht, kwam ten goede aan de uitbreiding van het oppervliak grasland.
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Was omstreeks 1930 ruim driekwart van het totale gemeentelijke grondgebied cul-
tuurgrond, per 1januari 1988 was dat nog ruim 7O0procent. Een geringe toename
van het areaal cultuurgronden door ontginning van enkele kleinere woeste gebie-
den (voornamelijk rond de Tusvelder Esch) werd teniet gedaan door een sterke uit-
breiding van het bebouwde gebied.

In deruimtelijke ontwikkeling van degemeente Borne hebben invroeger tijden
landgoederen een belangrijke rol gespeeld. Van deoorspronkelijke landgoederen
zijn dewoningen niet meer aanwezig, van een aantal wel de huisplaatsen. Een
voorbeeld vormt de Hondenborg ten westen van het dorp Borne aan degrens met
de gemeente Ambt-Delden. Op de ronde, door bomen en een gracht omgeven terp-
vormige verhoging staattegenwoordig een bij kasteel Twickel behorende boerderij.

Waterbeheersing

De waterhuishoudkundige situatie indegemeente Borne hangt van nature nauw
samen met degeomorfologische opbouw van het grondgebied. Deinhet oosten
ontspringende waterlopen deloolee, deOude Bornsche Beek, de Deurningerbeek
en deHootmaatleiding monden allemaal uit indeBornsche Beek, die zelf in noor-
delijke richting verder stroomt en via de Weezebeek, deNieuwe Graven (deze kruist
het Twentekanaal door middel van een onderleider) en deExosche Aa inde Regge
uitmondt. Het gebied tussen Borne enBornerbroek watert ook innoordelijke rich-
ting af. De belangrijkste waterlopen indat gebied zijn deAzelerbeek en de Tusvel-
der waterleiding, beide uitmondend inde Bornsche Beek. Het westelijke deel vande
gemeente voert het water afvia deBornerbroeksche waterleiding, die via een dui-
ker onder het zijkanaal naar Almelo van deTwentekanalen inwestelijke richting
verder stroomt.

Sinds 1884 zijn door het indedat jaar opgerichte waterschap De Regge (na de uit-
breiding in 1957 met het Dinkelgebied, dat tot dan toe niet in waterschapsverband
was opgenomen, Regge enDinkel geheten) inhet Reggedal diverse maatregelen
uitgevoerd met het doel de waterhuishoudkundige situatie indat dal teverbeteren.
Ook deindirect opdeRegge afwaterende Bornsche Beek ontkwam niet aan een
kanalisatie.

Kernen en nederzettingen

Bij deruimtelijke ontwikkeling van het van oorsprong kerndorp Borne speelde de
'Hof van Borne' een belangrijke rol. Aanvankelijk was die rol bescheiden, maar later
was de hof indirect één van deoorzaken van deopkomst van detextielindustrie in
Borne. In1206 kwam dehof via een ruiltransactie met de Abt van het klooster van
Ruinen inhanden van deBisschop van Utrecht. Degenen die door deBisschop wer-
den aangesteld om de hoven tebeheren werden Meijers ofHofmeijers genoemd. De
huidige uit de tweede helft van denegentiende eeuw daterende boerderij [vleijers-
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hof tussen de Brinkstraat en de Rondweg vormt de laatste representant van én van
de zes bisschoppelijke hoven die vroeger in Twente aanwezig waren.

Bij de hof van Borne hehoorden onder meer horige boerderijen, die bij vererving
niet gesplitst mochten worden. Zij die niet volledig in het agrarische arbeidsproces
ingeschakeld waren, richtten zich onder andere op de vervaardiging van linnenpro-
ducten die aan kooplieden en fabrikanten verkocht werden. In de zeventiende eeuw
werd Borne het belangrijkste textielcentrum van Twente met als gevolg een groei
van de economische bestaansmogelijkheden en een snelle toename van de bevol-
king. In het steeds meer zijn oorspronkelijke karakter verliezende dorp trad een
opmerkelijke verdichting van de bebouwing op, met name langs de tot omstreeks
jaren dertig van de negentiende eeuw belangrijkste doorgaande route, de Enneker-
dijk-Brinkstraat. De Ennekerdijk, een weg door het dal van de Bornsche Broek,
vormde de oude verbindingsroute tussen de hof van Borne en de verbindingsweg
naar Hengelo. In de negentiende eeuw leidde een nieuwe sterke bevolkingsgroep
tot een verdere verdichting van de bebouwing, deze keer vooral langs de Markt-
straat en in de Horst. Alleen de zogenaamde bleken, grasvelden waarop de geweven
stoffen werden gebleekt, bleven vooreerst nog onbebouwd.

Vormde eertijds de in het noordoosten van het huidige dorp gelegen Koppelsbrink
met de daaraan gelegen Meijershof het centrum van het dorp, in de loop der tijd
heeft zich dat steeds meer in westelijke richting verplaatst. Aanvankelijk (tot om-
streeks 1830) trok de haven van Borne de bebouwing naar zich toe.

Het dorp had omstreeks 1850 nog een duidelijke compacte vorm met als middelpunt
de Nederlands Hervormde Kerk. De enige lineaire bebouwing bevond zich langs de
in 1830 gereedgekomen straatweg Zwolle-Almelo-Hengelo, de huidige Grotestraat.
Aan deze straat liet Levi Salomon, de zoon van de grondlegger van het Bornse tex-
tielconcern Salomon Jacob Spanjaard, in 1865 als eerste zijn grote neo-classicistische
villa (het huidige 'Spanjaardhuis') bouwen. In 1976 is de villa gerenoveerd en zoveel
mogelijk teruggebracht in de oude staat van 1895, toen er een dubbele villa van
gemaakt was. Later lieten ook andere leden van de fabrikantenfamilies villa's aan de
weg Hengelo-Almelo-Zwolle bouwen, bijvoorbeeld Albert Spanjaard in 1895 'Villa
Elisabeth' en de families DJ. Spanjaard-Prins en 1J. Spanjaars-Simons de dubbele
fabrikantenvilla met koetshuis in 1868. Ook elders in Borne verrezen villa's van de
meer welgestelden.

De meeste villa's hebben hun oorspronkelijke functie en vorm (gedeeltelijk) verlo-
ren, sommige zijn afgebroken, bijvoorbeeld de rijkelijk versierde villa van Isaac
Spanjaard aan de Stationsstraat. Op de plaats van die villa staat tegenwoordig een
gezondheidscentrum annex bibliotheek.
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De uit 1895 daterende villa van Albert Spanjaard heeft van 5 april 1930 tot 2 juli
1988, toen het huidige gemeentehuis in gebruik werd genomen, dienst gedaan als
gemeentehuis. De villa was in 1928 speciaal voor dat doel van dokter Stomps aange-
kocht. Het oude gemeentehuis, dat sinds 1863 aan de Markt stond was niet meer op
zijn taak berekend. Tegenover 'Villa Elisabeth' verrees in 1885 het postkantoor. Sinds
1987 is het oude postkantoor in gebruik als makelaarskantoor.

Na 1850 raakte het oude Borne steeds meer in een isolement, terwijl in het gebied
ten westen van de Grotestraat langzaam maar zeker een nieuw centrum ontstond.
Deze ontwikkeling, die begon met de genoemde lineaire uitbreiding van het zo
compacte oude gedeelte van de bebouwde kom, raakte na 1865 in een stroomver-
snelling, toen de spoorlijn Almelo-Salzbergen gereed kwam. Het gevolg van de
komst van de spoorlijn was een verplaatsing van de activiteiten van de fabrikanten
Spanjaard naar een nieuwe fabriek aan de spoorlijn, tegenover het stationsempla-
cement. De nieuwe fabriek was gelijktijdig met de aanleg van de spoorlijn gebouwd.
Bij de fabriek verrees links in de Deldensestraat (vanuit Borne gezien) in 1876 een
complex arbeiderswoningen. De Rooie Lap genaamd. Ten westen van het 'kleine
fabriekje' werden in 1910 'De Blauwe Lap' en in 1920 de woningen van de Span-
jaardswijk gebouwd. Van de twee eerstgenoemde complexen arbeiderswoningen is
alleen nog De Rooie Lap aanwezig, zij het dat de woningen niet meer hun oor-
spronkelijke vorm hebben. In 1934 ontwierp de bouwkundige van de textielfabriek
Spanjaard, G.J. Leusink, de verbouw van de afdakwoningen tot woningen onder een
gebroken kap en dakkapel met dakraam. Andere voorbeelden van 'sociale’ woning-
bouw zijn de op initiatief van zeepzieder A. Klumpers gebouwde 12 woningen aan
de Woolderweg (afgebroken in 1955), zes woningen oorspronkelijk van de Codpera-
tieve Woningbouwvereniging Concordia, sinds £ 1940 van de R.K. Spaarkas 'Sparen
is zichzelf bewaren' (Aanslagweg 6 t/m 12 en Korte Wensinkweg 2 en 4), 20 wonin-
gen van de Bornsche Bouwvereniging in de Wensink- en Beerninkskampen (deze
woningen zijn afgebroken; later werden hier de woningen meent 2 t/m 28 ge-
bouwd), 24 woningen aan 't Letter (nu Wilhelminastraat 2 t/m 40 en Emmastraat 45
t/m 51), 22 woningen aan de huidige Oude Hengeloseweg (43 t/m 85) van de R.K.
Bouwvereniging St. Joseph, ontworpen door architect Th.van Elsberg, en 12 wonin-
gen aan de huidige Bussemakerstraat (1 t/m 23) van de Protestantse Woningstichting
'Eigen Haard'. Alle zogenaamde tuindorpen zijn gerealiseerd tussen 1876 en 1930.

Belangrijke ruimtelijke wijzigingen die vanaf ongeveer de eeuwwisseling in de oude
kern hebben plaatsgevonden zijn onder andere de verlegging van de Bornsche Beek,
de aanleg van een doorgaande weg direct ten noordoosten van de oude kern en de
verdere verdichting van de structuur door nieuwbouw. In de jaren vijftig isten zuid-
oosten van de Nederlandse Hervormde kerk, waar vroeger het bedrijvencomplex van
de Bornsche Stoomgrutterij Erven Wed. A. ten Cate stond alsmede de lagere school
van de Bornse Schoolvereniging, een complex bejaardenwoningen gebouwd. Recen-
telijk is ook het resterende open gebied rond de kerk, voornamelijk ten westen en

BJIO 8 Deel B - Criteria



ten noorden daarvan, bebouwd. Integenstelling echter tot plaatsen als bijvoorbeeld
Almelo, Hengelo en Enschede, waar onder invioed van het ontstaan en verdere uit-
breiding van fabriekscomplexen nabij het centrum deruimtelijke structuur ter plek-
ke ingrijpend beinvioed is,heeft het kerkdorp Borne zich tot een textielindustrie
nederzetting kunnen ontwikkelen zonder zijn oorspronkelijke ruimtelijke structuur,
althans inhet oude gedeelte ten oosten van de Grotestraat, geheel te verliezen.
Mede daarom iseen groot deel van deoude kern aangewezen tot beschermd
dorpsgezicht. De stagnatie inde groei van oud-Borne als gevolg van het ontwikke-
len van een nieuw centrum ten westen van deGrotestraat isin cultuurhistorische
opzicht dus geen ongelukkig toeval geweest.

Buurtschappen

De gemeente Borne telt tegenwoordig intotaal drie kernen, waarvan Borne de
grootste isen Hertme de kleinste. Omstreeks 1850 was alleen Borne als een duidelij-
ke kern teherkennen. Zenderen enHertme bestonden toen voornamelijk uit ver-
spreide bebouwing. Wel stond erinelk van deze drie buurtschappen een (rooms-
katholieke) kerk. Zenderen had tevens een eigen school.

Het ontstaan endegroei van debuurtschappen hangt nauw samen met de land-
schappelijke structuur van de gemeente. De gebieden van debeekafzettingen langs
de Bornsche Beek en de Azelerbeek en dehogere delen van het landschap (de dek-
zandruggen) werden het eerst bewoond en ontgonnen. Inde marke Zenderen is het
gelijknamige losse esdorp ontstaan. Hertme, van oorsprong een essenzwermdorp,
wordt voor het eerst genoemd in 1323.
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Historisch gegroeide woon- en gemengde gebieden (H-gebieden)

Historisch gegroeide woon- engemengde gebieden zijn opverschillende manier
ontstaan. De landschappelijke enhistorische ontwikkeling van degebieden zijn be-
palend geweest voor de historische identiteit.

Welstandseenheden

Dorpen en steden kunnen op verschillende wijzen ontstaan en gegroeid zijn. De
landschappelijk ontwikkeling, situering langs oude hoofdwegen en knooppunten
maar ook strategische plekken zijn hierin bepalend geweest

Inde gemeente Borne kan onderscheid worden gemaakt indeverschillende wijze
waarop de gebieden zijn ontstaan.

1) Historisch stedelijke bebouwing (H1).

2) Eslinten (H4).

3) Straatdorplint (H5).

In onderstaand schema wordt aangegeven welke typologie aan dekernen kan wor-
den toegeschreven. De nummers verwijzen naar de gebieds-Ztypologie-
beschrijvingen met bijbehorende criteria. Daarnaast corresponderen zijmet de le-
genda-eenheden van de typologiekaart.

Gebiedscode naam gebied typologiebeschrijving

Woon- en gemengde gebieden met een duidelijke relatie met de cultuurhistorie

H1.1 Oud-Borne Centrumgebied (beschermd dorpsgezicht)
H4.1 Borne: gebied rondom Dorsetplein, winkel- Eslint - dorpsgebied

concentratiegebied en Rheineplein.
Hertme: het oude centrum.

H4.2 Borne: Prins Bernhardlaan, Grotestraat/ Eslint - uitloper/buurtschap
Bornerbroekstraat, Azelosestraat (tot aan
de kruising met de Letterveldweg), Stati-
onsstraat 1 Deldensestraat, Tichelweg,
Oude Deldensestraat, Morseltdijk (tot aan
de Van Bemmelstraat). Delen van de Veld-
ovenweg, Leemweg, Steenbakkersweg en
verder de Oude Hengeloseweg van de
Europastraat tot de Kortenaerstraat en tot
slot de tweesprong Morseltdijk 1 Woolder-

weg.

H5.1 Zenderen: Het centrumgebied aan de Straatdorplint - dorpsgebied
Hoofdstraat.

H5.2 Zenderen: Delen van de Hoofdstraat, uitlo- Straatdorplint - uitloper/buurtschap

pers van het oude centrum.
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Toelichting Bebouwingstypen

In decriteriaschema's bij dediverse typologieén inBorne worden verschillende be-
bouwingstypen genoemd. Deze bebouwingstypen worden hieronder met foto's
verduidelijkt en tevens inbijlage 1middels tekeningen uitgelegd.

type omschrijving voorbeeld

A staafvormige boerderijachtige bouwmassa's met
een van oorsprong agrarische functie

kleinere staaf- enblokvormige bouwmassa's met
een niet-agrarische functie

grotere staaf- en blokvormige bouwmassa's met
een niet agrarische functie

kleinere staaf- enblokvormige bouwmassa's met
een (sterk) expressionistische architectuur
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H1 Historisch stedelijke bebouwing

Borne is een oude plaats. In een akte uit 1206 wordt Borne, toen Burgunde, al ver-
meldt. De bijenteelt, akkerbouw en veeteelt waren lang de hoofdbronnen van be-
staan. Daarnaast heefi de Twentse textielindustrie een grote rol gespeeld bij de
ontwikkeling van Borne.

H1.1 Centrumgebieden

De stedelijke kern Borne isvan oorsprong een agrarische nederzetting waarvande
basisstructuur vermoedelijk in de Karolingische Tijd (800-1000 naChristus) is ont-
staan. De oudste nederzettingen bestonden toentertijd aanvankelijk uit boerderijen
gelegen ineen stuk ontgonnen bosgebied. Tot de16” eeuw ontwikkelt Borne zich
als agrarisch dorp, en het spinnen en weven als huisnijverheid. Borne wordt dan ook
gezien als bakermat Voor de Twentse
textielindustrie. Inde 17° eeuw wordt Bornehet
belangrijkste textielcentrum van Twente, waardoor
de bevolking snel groeit. In 1750 leeft slechts 10'ft
van de bevolking nog maar van delandbouw tegen
60°Z0 van debevolking die leeft van deindustrie. In
de loop van de 18  eeuw verschuift het zwaartepunt
van detextielindustrie naar Almelo. Toch verdicht
de ruimtelijke structuur van Borne zich, dankzijde
linnenindustrie. Deze verdichting vindt vooral
plaats aan deEnnekerdijk en deBrinkstraat. In de
19° eeuw breidt Borne verder uitmaar dit keer,
door de komst van de spoorlijn, niet inhet huidige
Oud-Borne maar daarbuiten. Deze ontwikkeling
heeft zich voortgezet waardoor het huidige Oud-
Borne als oorspronkelijk kerkdorp bewaard is
gebleven. Deontwikkeling van fabriekscomplexen
nabij het centrum hebben deruimtelijke structuur
niet aangetast. Oud-Borne heeft de industriéle
revolutie overleefd zonder dat de oorspronkelijke
ruimtelijke structuur ingrijpend is gewijzigd.

Karakteristiek historisch stedelijke bebouwing in
Borne

Het huidige ruimtelijke karakter van Oud-Borne kan
qua bebouwing opdevolgende manier getypeerd
worden:
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» de ruimtelijke structuur wordt allereerst bepaald door de vanouds aanwezige
doorgaande wegen (Marktstraat met Koppelsbrink, de Brinkstraat en Enneker-
dijk en de Grotestraat) en secundaire straten
ter ontsluiting van het daartussen gelegen ge-
hied;
» het westelijk gedeelte met dicht opeen
gelegen bebouwing en relatief grote
gebouwen ismeer verstedelijkt;
» het oostelijk gedeelte (de grens ligt globaal
ter hoogte van de kerk) is meer 'dorps' met
meer los gegroepeerde bebouwing gesitueerd in een groene ruimte en een his-
torische groenstructuur met een belangrijke visuele waarde voor het gehele
dorpsgezicht;

» de panden liggen schijnbaar willekeurig in gebogen straatwanden met wisse-
lende straatbreedtes (geen doorgaande rooilijnen); de straatprofielen hebben
alle een traditionele driedeling;

« de bebouwing is over het algemeen kleinschalig (een begane grond met kap);
hierop vormen enkele woningen aan de doorgaande wegen een uitzondering;

» de nokrichting is over het algemeen wisselend loodrecht of evenwijdig aan de
straat;

» het merendeel van de bebouwing heeft zadeldaken, afwisselend met rood of
blauw gebakken pannen afgedekt;

» de gevelbreedte varieert van twee tot vijf traveeén waarbij de gevelopeningen
overwegend verticaal gericht zijn;

De gemeente Borne heeft gekozen voor een gebiedsgericht welstandbeleid. Van-
wege de grote diversiteit van de bebouwing heeft ieder pand in het beschermd
dorpsgezicht een andere status. Naast de Rijksmonumenten en Gemeentelijke mo-
numenten bestaan er panden met een beeldondersteunde functie, panden met een
bouwkundige of historische waarde of panden die waardevol zijn vanwege plaatse-
lijk bekende bouwkunst. Het criteriaschema in deze paragraaf geeft een dwarsdoor-
snede van de meest voorkomende kenmerken van de bebouwing in Oud-Borne,
zonder daarbij op pandniveau te kijken. Met het gebruik van de hieronder gegeven
criteria wordt een bouwkunst bereikt die acceptabel isvoor het beschermde dorps-
gezicht. Het is echter niet mogelijk om een willekeurige keuze te maken tussen de
hieronder genoemde criteria. De keuze van een bepaald criterium sluit andere crite-
ria uit. Het is daarom van wezenlijk belang om bij iedere bouwopgave, groot of
klein, de expertise van de Monumentencommissie te gebruiken. Daarbij dient min-
stens gebruik gemaakt te worden van de pandeninventarisatie behorende bij het
bestemmingsplan 'Oud-Borne'. De Monumentencommissie is in staat om een pands-
gewijze beoordeling te geven en te kijken of de detailleringen voor het specifieke
pand op een goede wijze uitgevoerd zijn.
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Op de typologiekaart isde historisch stedelijke bebouwing met bovenstaande code-
ring aangegeven.

Welstandsniveau

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden en versterken van de historische
ruimtelijke structuur en de aanwezige architectonische waarden.

» Welstandsniveau: BIJZONDER

Oud Borne - H1.1
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Situering:

»  Westelijk deel: dicht opeen gelegen bebouwing

»  Oostelijk deel: los gelegen bebouwing, dorpse uitstraling door historisch gegroeide struc-
tuur

«  De huidige situering van de bouwwerken dient behouden te blijven. Geheel nieuwe opga-
ven dienen te passen in de historisch dorpse structuur van Oud-Borne

Bouwmassa:

» (Overwegend) én hoofdbouwmassa

«  Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) conform originele
plattegrond

» Hoofdbouwmassa is georiénteerd op de openbare ruimte

»  Bebouwing gelegen op grotere afstand van de openbare ruimte heeft een eigen oriéntatie
op de kavel. Vaak is deze oriéntatie schuin op de weg.

»  Kap: schilddak, mansardedak of zadeldak als basisvormen. Afgeleide typen, zoals gebroken
dakvlakken, afgewolfde dakvlakken, afgeknot schilddak zijn acceptabel mits passend in de
architectuur van het geheel

Materiaal-en kleurgebruik
Baksteen, overwegend rode en gele tinten
Eén ofmeerdere gevels kunnen gepleisterd worden, mits passend in de architectuur van
het geheel
Plint van baksteen of Bentheimer zandsteen, vaak gepleisterd in een lichte (grijze) kleur
Verticaal eikenhouten beschot op éénof meerdere topgevels toegestaan, mits passendin
de architectuur van het geheel
Pannen rood, grijs of blauw, gesmoord (geglazuurde pannen zijn niet toegestaan)
Pannentypen: holle pannen, hollandse pannen, siuitpannen en friesche pannen

Detaillering:

Detailleringen te gebruiken mits passend in de lijn van de architectuur van het geheel
(gepleisterde) sierbanden

Gedetailleerde houten daklijsten

Lijstgevels

Vakwerk (alleen toe te passen bij bestaande panden met een vakwerkindeling)
Windveren

Hanekammen

Waterlijst van zandsteen of hardsteen
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*  \oor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.

»  Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als an de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

*  Zodraaan, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

«  Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van  toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.

Bij bepaling van de benodigde vergunning dient rekening gehouden te worden met
de status van het pand. Hiervoor kan het zijn dat een dakkapel bij het ene pand
licht-vergunningplichtig  is en bij het pand daarnaast regulier vergunningplichtig. Zie
hiervoor ook het themablad bouwen nabij monumenten in hoofdstuk 6 van deze
nota. Ook bij lichte bouwvergunningen dient de Monumentencommissie geraad-
pleegd te worden.

Gebiedsgerichte sneltoetscriteriavoor Centrumgebieden - H1.1

»  De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-
stuk 7.

«  Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-
ria van hoofdstuk 7.

Type bouwwerk Criteria

Aan- uitbouwen en niet- » Aan de achterkant.

vrijstaande bijgebouwen aan «  Materiaal, kleur en detailleringsniveau afstemmen op dat van het

de voorkant en aan de ach- hoofdgebouw.

terkant «  Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overtrek, daklijst etc. afstemming met het hoofdge-
houw isessentieel.

Vrijstaande bijgebouwen en »  Aan de achterkant situeren.

overkappingen aan de voor- »  Kapvorm afstemmen op de kapvorm van het hoofdgebouw.

kant en aan de achterkant »  Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst kozijnen etc. Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.

Kozijn- en gevelwijzigingen »  Bij kozijn- en gevelwijzigingen dient het oorspronkelijk ontwerp als
uitgangspunt.

» Indien geen sprake is van een monument is het gebruik van oppla-
kroeden toegestaan mits in combinatie met het gebruik van Wiener
sprossen (de gelijkenis met de origenele roeden is hierbij uitgangs-
punt).

»  Bijnieuwe winkel- of galeriepuien afstemming zoeken in ritmiek van
de pui- en/of gevelstructuur tussen begane grondgevel en bovenge-
vel.

»  Het samenvoegen van meerdere panden door het toepassen van
luifels of andere geveltoevoegingen is niet toegestaan. Deze moeten
altijd de oorspronkelijke gevelindeling van het individuele gebouw
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Dakkapellen

Erfafscheidingen

Dakramen

Zonnepanelen en - collecto-

ren

Spriet-, staaf- en schotelan-

tennes

Rolhekken, luiken en rollui-

ken

rMo
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»

»

«

»

»

»

»

«

«

»

»

«

»

»

volgen en afgestemd zijn op de materiaalkeuze en kleurstelling van
het bestaande hoofdgebouw.

Ritmerende elementen alsvoordeuren en vensters blijven identiek of
krijgen bij vernieuwing tenminste een aan elkaar verwante vormge-
ving.

Detaillering van de oorspronkelijke 1 historische bebouwing met
kenmerkende detaillering.

Met name (winkel- ofgalerie)puien op hoeken verdienen een zeer
zorgvuldige vormgeving.

Behoud van en respect voor oorspronkelijke raamindeling (eventueel
met behulp van Wiener sprossen).

Behoud van en respect voor oorspronkelijke ornamentiek.
Dakkapellen aan de voorkant in maatvoering minimaliseren en
passend bij de architectuur van het hoofdgebouw.

Dakkapellen bij voorkeur positioneren in of net boven de goot.
Geen dakopbouwen en doorgetrokken gevels.

Aangekapte dakkapel is mogelijk.

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met hoofd-
bebouwing is essentieel.

Uitsluitend erfafscheidingen in metselwerk, begroeiing/ hagen of
houten ofijzeren hekwerken, passend bij dekarakteristiek vande
bebouwing en inrichting van de openbare ruimte.

Geen dakramen aan de voorzijde van de panden.

Geen zonnepanelen of -collectoren aan de voorzijde van de panden.

Geen spriet-, staaf- of schotelantennes aan devoorzijde van de
panden.

Geen rollhekken, luiken ofrolluiken aan de voorzijde van de pan-
den.

Deel B - Criteria



H4 Eslint

Eslinten zijn de hoger gelegen gronden, grenzend aan beekdalen, die reeds in de
middeleeuwen als bouwland in gebruik waren. De es is van oorsprong een open
gebied zonder bebouwing of beplanting. Rondom de esliggen de boerderijen en de
houtwallen die oorspronkelijk als veekering werd gebruikt. De ruimteliike  hoofd-
structuur werd hier gevormd door ruimten, afgescheiden door dichte randen.

Welstandseenheden

Tussen deEslinten bestaat verschil indichtheid eninbeleving van open- of beslo-
tenheid. Op sommige plekken zijn nederzettingen en buurtschappen ontstaan enop
andere ishet Eslint juist landelijk gebleven. Om deze verschillen inEslinten aante
geven worden verschillende welstandseenheden onderscheiden. Eriseen verschil
gemaakt in'dorpse Eslinten' en'uitlopers/buurtschappen'. Voor elk van deze wel-
standseenheden gelden aparte criteria.

Dorps Eslint (H4.1).

In Borne isdit het gebied rondom het winkelgebied inhet centrum van Borne. Dit
gebied wordt globaal begrensd door de Grotestraat, Nieuw Kerkstraat en d e Bleek.
Het winkelcentrum (o.a. Bakkersteeg enNijstad) vallen buiten deze typologie. In
Hertme valt het oude centrum van het dorp tevens in deze typologie.

Uitlopers/buurtschappen (H4.2)

De uitlopers/buurtschappen inBorne bestaan uit de oude herkenbare linten die vol-
gens een spinnenwebstructuur van het buitengebied naar het centrum lopen. Het
betreft hier devolgende wegen ofdelen van wegen: Prins Bernhardlaan, Gro-
testraat / Bornerbroeksestraat, Azelosestraat (tot aan dekruising met de Letterveld-
weg), Stationsstraat / Deldenerstraat, Tichelweg, Oude Deldensestraat, Morseltdijk
(tot aan deVan Bemmelstraat). Delen van deVeldovenweg, Leemweg, Steenbak-
kersweg en verder deOude Hengeloseweg van deEuropastraat tot de Kortenaer-
straat en tot slot de tweesprong Morseltdijk / Woolderweg.

Op detypologiekaart zijn deverschillende typen Eslinten met bovenstaande code-

ringen aangegeven. Hieronder zijn de verschillende typen nader uitgewerkt en is per
type een niveau van welstand bepaald en zijn criteria benoemd.

Hoofdstuk 5 17 BiTtO



H4.1 Dorpse Eslinten

Borne

Dorpse Eslinten worden gevormd door een fysieke
verdichting in bebouwing en een visuele
verdichting in hetbeeld. Borne isvan oorsprong
een Essenzwermdorp. Deboerderijen lagen op de
rand van de hogere dekzandgronden en de
beekdalgronden van deBornsche Beek. De hogere
gronden, waarop de bouwlanden lagen, waren
doorsneden door vele beken. Erwas eendicht
netwerk van wegen om de hooilanden, de
heidevelden ende essen met de nederzetting te
verbinden. Op deplaats waar deze toegangswegen
bijeenkwamen, ontstonden brinken, waaromheen
de agrarische bebouwing los gegroepeerd was. In
feite Dbestond Borne uit twee buurten: de
Koppelsbrink en het Dorsetplein, die door de
Bornsche Beek van elkaar gescheiden waren.

In eerste instantie isBorne verder uitgegroeid als een agrarisch dorp, tot de komst
van de textielindustrie inde16° eeuw. Inde tijd daarna werd Borne het hart vande
textielindustrie inTwente. Tot inde 17 eeuw, toen Borne deze positie moest afge-
ven aan Almelo. De bedrijvigheid inBorne verplaatste zich meer en meer richting de
zuidelijk gelegen haven. Deze haven was een aanlegplaats voor de turfboeren uit de
omgeving.

Indel9 eeuw ontwikkelde dekatoenindustrie zich verder. Rond 1865 bouwde de
familie Spanjaard een textielfabriek aan deSpoorlijn. Met deverdere ontwikkeling
van deindustrie breidt ook Borne verder uit. Rond de jaren vijftig van de20° eeuw
wordt het gebied rondom dehervormde kerk bhebouwd zodat de oorspronkelijke
structuur van detwee buurten vervaagt. Pas nadeTweede Wereldoorlog komtde
bouw van nieuwe buurten en wijken ineen stroomversnelling. Het centrum isin de
loop der tijd meer inwestelijke richting verplaatst. Lag het middelpunt in eerste
instantie rondom deNederlands Hervormde kerk, nuligt het zwaartepunt rondom
het Dorsetplein. De bebouwing rondom het dorpse eslint van Borne isfors. Panden
van 2tot 2,5 bouwlagen met kap vormen hier geen uitzondering. Er bestaan grote
verschillen inarchitectuur van depanden. Er isniet altijd even goed omgegaan met
het aansluiten van nieuwe bhebouwing op dehistorische karakteristiek. Vooral de
rand langs het beschermde dorpsgezicht Oud-Borne staat hierdoor onder druk. Het
centrum van Borne begint dan ook steeds meer zijn dorpse karakter te verliezen.
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Opvallend inhet centrum van Borne is de hoge concentratie van panden inde 'cha-
letstijf. Deze architectuurstijl behoort tot destroming 'neorenaissance'. D estijl is
gebaseerd op de Zwitserse chaletbouw en heeft een aantal kenmerkende details. De
villa's in het centrum van Borne zijn gebouwd eind 19" eeuw, begin 20° eeuw.

Hertme
In tegenstelling tothet centrumgebied van Borne
blinkt het dorpse eslint van Hertme wuitin
kleinschaligheid. Het essenzwermdorp Hertme ligt
ten noordoosten van Borne, nabij de Deurninger
Beek en Gammelkerbeek. Het buurtschap wordt in
1323 voor heteerst genoemd. Omstreeks 1500
bestond Hertme uit verspreid gelegen boerenerven,
waarvan nog enkele resteren. Bij het erve
Meulenbroek heeft waarschijnlijk tot in de 16* eeuw
een watermolen gestaan. Inde 18" eeuw werd een
kerk gesticht, diein 1902-1903 vervangen werd
door de huidige R.K. St.Stephanuskerk. Nade
Tweede Wereldoorlog heeft Hertme zich
ontwikkeld toteen kleine kern nabij dekerk. De
oorspronkelijke structuur van het dorp met enkele
kleine essen en meerdere akkerkampen is nog
steeds goed herkenbaar. De vrijstaande bebouwing van 1,5 tot 2 bouwlagen staat
verspreid over het dorpsgebied rondom de R.K. kerk. De architectuur van de panden
benadrukt het landelijke karakter van de kern.

Welstandsniveau

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: cenfrum van Borne: stimuleren van nieuwe
ontwikkelingen die de ruimtelijke kwaliteiten van het centrum bevorderen. Voor
het centrum van Hertme: behouden van huidige ruimtelijke kwaliteit, bebou-
wing in zeer beperkte mate toelaten.

» Welstandsniveau: Centrum van Borne: PLUS, centrum van Hertme: BIJZONDER

Criteria

Voor dedorpse Eslinten (H4.1) gelden aparte criteria. Inonderstaand schema zijn
deze gebiedsgerichte criteria aangegeven. Hierbij isaangegeven opwelke plekken
aanvullende criteria gelden voor het centrumgebied van Hertme.
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Gebiedsgerichte criteria voor Eslinten in de gemeente Borne; dorps - H4.1

Een dorps Eslint is ontstaan vanuit een verdichting in het Eslint. De bebouwing bestaat uit een mix van
staafvormige bouwmassa's en kleinere bouwmassa's. De bebouwing in de dorpse Eslinten staat dicht op
de weg en de rooilijn van de gebouwen volgt de loop van het Eslint. In de dorpse Eslinten bepalen de
gesloten tot half-open rooilijnen de structuur van het occupatiepatroon. Er zijn twee typen hoofd-
bouwmassa's in het gebied te onderscheiden:
*  Type A; staafvormige boerderijachtige bouwmassa's met een van oorsprong agrarische functie.
» Type B; kleinere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een niet agrarische functie.
»  Type C; grotere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een niet agrarische functie.
«  Type D: grotere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een sterke chaletstijl architectuur.
Type D is kenmerkend voor de gemeente Borne. Voor dit type gelden aanvullende criteria op type C, de
criteria zoals vermeld in de tabel A1.3 - ‘chaletstijl (beschrijving zie hoofdstuk 5, pagina 57). Bij vervan-
ging en nieuwbouw van een hoofdbouwmassa kan één van de hiervoor genoemde typen teruggebouwd
worden. Voor monumentale /cultuurhistorisch waardevolle panden of gevelwanddelen dient bij vervan-
ging hetzelfde type te worden teruggebouwd. Onderstaand schema geeft de criteria per type aan.

Type A Type B Type C

Rooilijn (kem Bome):

»  Gebogen rooilijn,volgt de weg.

Rooilijn (kem Hertme):

»  Derooilijn volgt de weg. De grotere, losse elementen: vrije rooilijn.

Zijdelingse afstand Zijdelingse afstand (kem Bor- Zijdelingse afstand
«  Losvan elkaar. ne): » Losvan elkaar.
» Overwegend losvanel-
kaar..
Zijdelingse  afstand  (kem
Hertme):
» Losvan elkaar.
Oriéntatie: Oriéntatie: Oriéntatie:
»  Evenwijdig aan de straat »  Zowel evenwijdig (langs- « Zowel evenwijdig (langs-
01 (langsrichting); richting) als Haaks op de richting) als haaks op de
«  Hoofdbebouwing is gesi- straat (dwarsrichting); straat (dwarsrichting).
tueerd op de kop van de »  Hoofdbebouwing is gesi- »  Hoofdbebouwing is vaak
% kavel. Aan-, uitbouwen tueerd op de kop vande op dekop van de kavel
en bijgebouwen (zowel kavel Aan-, uitbouwen en gesitueerd. Aan-, uitbou-
c vrijstaand  als  niet- bijgebouwen (zowel vrij- wen en bijgebouwen
a vrijstaand) liggen over- staand als niet-vrijstaand) (zowel vrijstaand als niet-
@ wegend  achter de liggen overwegend achter vrijstaand) liggen over-
hoofdbebouwing. de hoofdbebouwing. wegend achter de hoofd-
bebouwing.
Bouwmassa: Bouwmassa:
»  Pererf of kavel is er €n »  Pererf of kavel iser & hoofdbouwmassa;
hoofdbouwmassa. »  Staafvormig, liggend en blokvormig;
j‘rl »  Staafvormig, liggend; » Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als
i) * Aan-, uitbouwen en niet-vrijstaand) achter de hoofdbebouwing. Naast de
¢ bijgebouwen (zowel vrij- hoofdbebouwing is mogelijk mits plaatsing aan-, uitbou-
a staand als niet- wen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) 3
i vrijstaand) alleen achter meter achter voorgevelrooilijn.
0 0 de hoofdbebouwing.
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Bouwhoogte: Bouwhoogte (Borne):
Hoogtevariatie van 1tot 2 bouwlaag metkap, passend in de» Hoogtevariatie tot 3
gevelwand. bouwlagen metkap, pas-
send inde gevelwand.
Bouwhoogte (Hertme):
» Hoogtevariatie van 1 tot
2 bouwlaag met kap,
passend in de gevel-

wand.

Kapvorm: Kapvorm: Kapvorm:

» Forse kappen; » Mansardekap, zadeldak met » Forse kappen;

» Schilddak, zadeldak, metof  of zonder wolfseind. » Schilddak, zadeldak, met
zonder wolfseind; of zonder wolfseind,

* Daken mogen met overstek » Daken mogen met over-
worden toegepast. stek worden toegepast.

Kaprichting:

» Evenwijdig aan (langsrichting) of haaks op (dwarsrichting) de straat.

Gevelopbouw : Gevelopbouw:

» Voorgevel van het hoofdgebouw bestaat uit één geheel « Voorgevel van het hoofd-
maar iste onderscheiden in boven- enonderstuk. Onderstuk  gebouw bestaat uit één
is overwegend niet symmetrisch, bovenstuk geheel symme-  geheel enis overwegend
trisch. symmetrisch. Verspringing

in de gevelwand komt
voor, waarbij de entree
partij vooruit springend is
of juist terug ligt.

Gevelgeleding: Gevelgeleding:

» Voorgevel van hethoofdgebouw heeft een horizontale « Voorgevel van het hoofd-
geleding. gebouw heeft een hori-

» Gebruik van staande ramen. zontale geleding.

» Gebruik van zowel staande
als liggende ramen.
Plasticiteit: Plasticiteit:
» Indevoorgevel mogen geen balkons, erkers enandere uit- « Erkers, balkons en loggia's
houwen worden toegepast. Insommige gevallen ishet mo-  komen veelvuldig voor. In-
gelijk eenerker toe te passen mits deze voldoet aan specifie-  dien toegepast moetenze

Gevelaanzichten van het bouwwerk

ke sneltoetscriteria. onderdeel uitmaken van
het totaalontwerp van het
gebouw.
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Materiaalkeuze: Materiaalkeuze: Materiaalkeuze:
» Kozijnen; hout of goedge- » Kozijnen; hout of goedge- « Kozijnen; hout of goed-

lijkende andere materialen. lijkende andere materia- gelijkende andere materi-
» Dakbedekking;  gebakken, len. alen.
gesmoorde pannen. » Dakbedekking; gebakken, » Dakbedekking; gebakken,
» Gevel: bakstenen. gesmoorde pannen. gesmoorde pannen.
» geen riet als dakafdekking « Gevel; bakstenen. « Gevel, bakstenen, al dan
toegestaan « geen riet als dakafdekking niet voorzien van stuc-
toegestaan werk of pleisterwerk.
» geen riet als dakafdekking
toegestaan
Materiaalkleur: Materiaalkleur:
» Baksteenkleur; donkere tinten. » Baksteenkleur; donkere
» Kozijnkleur; Oudhollandse kleuren. tinten; indien passend in

de architectuur voorzien
van speklagen ineen con-
trasterende kleur.
» Kozijnkleur; Oudhollandse

kleuren.

Detaillering:

Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven in de lijn van de architectuur van het geheel;

Toepassen van windveren en gootlijsten toegestaan;

Toepassen van muurschotels en muurankers toegestaan;

Vaste luifels en overkappingen aan de voorzijde niet toegestaan;

Zonweringen en voorzetramen toegestaan mits aansluiting bij karakteristiek pand.

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de

bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.

M

M

M

M

M
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor H4.1 Eslint; dorps

»  De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-

stuk 7.

»  Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-

ria van hoofdstuk 7.
Type bouwwerk

aan-, uitbouwen en niet-
vrijstaande bijgebouwen aan
de voorkant en aan de ach-
terkant

vrijstaande bijgebouwen en
overkappingen aan de voor-
kant en aan de achterkant

kozijn-en gevelwijzigingen

dakkapellen

erfafscheidingen

Hoofdstuk 5

Criteria

«

»

»

»

»

»

«

»

»

»

»

»

»

»

Aan de achterkant situeren;

Materiaal, kleur en detailleringniveau afstemmen opdat vanhet
hoofdgebouw;

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming methet
hoofdgebouw is essentieel.

Aan de achterkant situeren;

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal
van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met het hoofdge-
houw is essentieel.

Bij kozijn- en gevelwijzigingen dient het oorspronkelijk ontwerp als
uitgangspunt;

Bij nieuwe winkelpuien afstemming zoeken in ritmiek van de pui- en
gevelstructuur tussen begane grondgevel en bovengevel;

Het samenvoegen van meerdere panden door het toepassen van
luifels of andere geveltoevoegingen is niet toegestaan. Deze moeten
altijd de oorspronkelijke gevelindeling van het individuele gebouw
volgen en afgestemd zijn op de materiaalkeuze en kleurstelling van
het bestaande hoofdgebouw;

Detaillering vande oorspronkelijke/historische bebouwing met
rolbogen, sluitstenen, speklagen e.d. is richtinggevend;

Met name (winkel)puien op hoeken verdienen een zeer zorgvuldige
vormgeving;

Behoud van en respect voor oorspronkelijke raamindeling;

Behoud van en respect voor oorspronkelijke ornamentiek.
Dakkapellen aande voorkant in maatvoering minimaliseren en
passend in de architectuur van het hoofdgebouw;

Geen dakopbouwen en doorgetrokken gevels;

Aangekapte dakkapel istoegestaan;

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met hoofd-
bebouwing essentieel.

Uitsluitend erfafscheidingen in metselwerk, begroeiing 1hagen of
houten ofijzeren hekwerken, passend bijde karakteristiek vande
bebouwing en inrichting van de openbare ruimte.
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H4.2 Uitlopers en buurtschappen

De uitlopers van Eslinten zijn kleine clusters van
bebouwing direct aan dekern gelegen als uitloper
van de verdichting in de dorpskern of als
buurtschap aan het lint. De meeste linten in Borne
zijn alopdehistorische kaart van 1850 zichtbaar.
Het betreft hier meestal de wegen die vanaf
omliggende dorpen naar Borne liepen. Ditis dan
ook vaak in de straatnaamgeving terug te zien,
zoals bijvoorbeeld de Oude Hengeloseweg, Oude
Deldenseweg enOude Almeloseweg. Deze linten
werden het eerst intensiever bebouwd dicht bijde
dorpscentra. Zo ookin Borne. De bebouwing
bestond niet alleen uitwoningen, ook andere
functies komen voor. Na verloop van jaren breiden
de linten zich verder uitrichting het, toenmalige,
buitengebied. Deniet-woonfuncties bleven echter
relatief geconcentreerd in een schil rondom het
oude centrum. Ook nu nog isdeze structuur goed
terug tevinden. DeGrotestraat en Stationsstraat
zijn voorbeelden van deze diverse linten inBorne.

De bebouwing inde uitloper verschilt minimaal van

dat vanin het dorpsgebied. De overwegend

vrijstaande kleinschalige bebouwing varieert van 1
tot 2bouwlagen met kap.

In het lint komen naast woonbebouwing enkele bedrijven voor. De architectuur van
de bebouwing varieert sterk. Het materiaal- en kleurgebruik is sober en kent weinig
detailleringen. Opvallend zijn naast de grote panden inchaletstijl, dekleinere pan-
den gebouwd in de expressionistische architectuur. De woningen uit de 20er en 30er
jaren zijn grotendeels twee bouwlagen met kap. Deze staan overwegend vrijstaand
op de kavel. Opvallend zijn vaak de grote kappen en het gebruik van erkers en bal-
kons.

Welstandsniveau

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van de diversiteit in bebouwing
en architectuur

» Welstandsniveau: PLUS
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Criteria
Voor de uitlopers/buurtschappen inEslinten (H4.2) gelden aparte criteria. In onder-
staand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.

Gebiedsgerichte criteria voor Eslinten; uitloper/buurtschap - H4.2
Een uitloper/buurtschap bestaat uit een clustering van bebouwing. De bebouwing is een mix van voor-
namelijk staafvormige bouwmassa's en enkele kleinere bouwmassa's die gezamenlijk de loop van het
Eslint volgen. In de uitlopers/buurtschappen bepalen de open tot half-open rooilijnen de structuur van
het occupatiepatroon. Erzijn vijf typen hoofdbouwmassa's in het gebied te onderscheiden:

Type A; staafvormige boerderijachtige bouwmassa's met een van oorsprong agrarische functie.

Type B; kleinere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een niet agrarische functie.

Type C: grotere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een niet agrarische functie.

Type D: kleinere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een sterke expressionistische architectuur

Type E: grotere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een sterke chaletstijl architectuur
Type Akomt in de uitlopers/buurtschappen het meeste voor. Dit type is aangevuld met bebouwing van
het type B. Type D isvooral als uitbreiding gebouwd in de uitlopers van de dorpsgebieden. Voor dit type
gelden aanvullende criteria op type B, de criteria zoals vermeld in de tabel A3 - 'expressionisme'. Type E
is kenmerkend voor de gemeente Borne. Voor dit type gelden aanvullende criteria op type C, de criteria
zoals vermeld in de tabel A1.3 - 'chaletstijl. Bij de bebouwing in de uitlopers/buurtschappen ligt de
hoofdbebouwing overwegend op de kop van de kavel. Bij nieuwbouw- en vervanging van de hoofd-
bouwmassa kan é&n van de hiervoor genoemde typen teruggebouwd worden. Voor monumentale/
cultuurhistorisch waardevolle panden of gevelwanddelen dient bij vervanging hetzelfde type te worden
teruggebouwd. Onderstaand schema geeft de criteria per type aan

Type A Type B TypeC

Rooilijn:

» Deoverwegend gebogen, op de weg gerichte, rooilijn dient gerespecteerd te worden.

Zijdelingse afstand: Zijdelingse afstand:

» De bebouwing is vrij- « De bebouwing is overwegend vrijstaand. De doorzichten
staand. De openheid tus- naar het achtergebied dienen inacht genomen te wor-
sen de bouwmassa's dient den.
gehandhaafd te worden.

Oriéntatie: Oriéntatie: Oriéntatie:

» De oriéntatie van de be- » De oriéntate van de« Zowel evenwijdig (langs-
bouwing is overwegend bebouwing is overwe- richting) als haaks op de

o haaks op de straat (dwars- gend evenwijdig aan de straat (dwarsrichting).
richting). Ditbeeld dient straat (langsrichting). Dit «  Hoofdbebouwing is vaak

)é gerespecteerd te worden; beeld dient gerespec- op dekop van de kavel

EI «  Bij situering op de kop van teerd te worden. gesitueerd. Aan-, uitbou-

c de kavel verdient de aan- wen en bijgebouwen

ca sluiting van het perceel op (zowel vrijstaand als niet-
het Eslint aandacht. ( inrit- vrijstaand) liggen achter
ten e.d.) de hoofdbebouwing.
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Bouwmassa:

»  Per erfof kavel is er één
hoofdbouwmassa;

»  Aan-, uitbouwen en bijge-
bouwen (zowel vrijstaand
als niet-vrijstaand) liggen
zowel achter alsnaast de
hoofdbouwmassa;

»  Staafvormig, liggend.

Hoofdvormen van het

bouwwerk

Bouwhoogte:

» Hoogtevariatie van 1tot
1,5 bouwlaag handhaven;

»  Passend in de gevelwand.

Kapvorm:

«  Bijvoorkeur zadeldak, met
of  zonder  wolfseind,
schilddak;

» Daken mogen met over-
stek worden toegepast.

Kaprichting:
» Haaks op hetlint (dwars-
richting).

Gevelopbouw:

Bouwmassa:

« Per erfofkavel iserén hoofdbouwmassa. Een hoofd-
bouwmassa kan uit meerdere woningen bestaan;

»  Staafvormig, liggend en blokvormig;

» Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als
niet-vrijstaand) achter de hoofdbebouwing. Naast de
hoofdbebouwing is mogelijk mits plaatsing aan-, uit-
bouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-
vrijstaand) 3 meter achter voorgevelrooilijn.

Bouwhoogte: Bouwhoogte:
» Hoogtevariatie van 1 tot» Hoogtevariatie tot 3
2 bouwlagen handha- bouwlagen met kap;
ven, »  Passend in de gevelwand.
» Passend in de gevel-
wand.
Kapvorm: Kapvorm:
»  Bij voorkeur zadeldak, »  Forse kappen;
mansardekap. «  Schilddak, zadeldak, met

of zonder wolfseind;
» Daken mogen met over-
stek worden toegepast.
Kaprichting:
»  Evenwijdig aan (langsrichting) of haaks op (dwarsrich-
ting) het lint.
Gevelopbouw:

» Voorgevel van hethoofdgebouw bestaat uitén geheel « Voorgevel van het
maar iste onderscheiden in boven- en onderstuk. hoofdgebouw  bestaat

Gevelgeleding:

uit én geheel enis
overwegend symme-
trisch. Verspringing in de
gevelwand komt voor,
waarbij de entree partij
vooruit springend is of
juist terug ligt.
Gevelgeleding:

» Voorgevel van hethoofdgebouw heeft een overwegend »  Voorgevel van het

verticale geleding;
»  Gebruik van staande ramen.

Gevelaanzichten van het bouwwerk
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hoofdgebouw heeft een
horizontale geleding;

»  Gebruik  van zowel
staande alsliggende ra-

men.

Plasticiteit: Plasticiteit:

»  Op- en uithouwen als erkers en dakkapellen zijn onderge- »  erkers, balkons en log-
schikt en vormgegeven inlijn enarchitectuur van het ge- gia's komen veelvuldig
heel. voor. Indien toegepast

moeten ze onderdeel
uitmaken van het totaal-
ontwerp van het ge-
bouw.
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Materiaalkeuze: Materiaalkeuze:

»
«
»
«

Kozijnenvan hout of goedgelijkende andere materialen. «  Kozijnen van hout of
Dakbedekkinggebakken, gesmoorde pannen. goedgelijkende  andere
Gevel: bakstenen. materialen.

geen riet als dakafdekking toegestaan. «  Dakbedekking:  gebak-

ken, gesmoorde pannen.
»  Gevel: bakstenen, al dan
niet voorzien van
stucwerk of pleisterwerk.
» geen riet als dakafdek-
king toegestaan

Materiaalkleur: Materiaalkleur:
»  Baksteenkleur; donkere tinten; »  Baksteenkleur; donkere
»  Kozijnkleur; Oudhollandse kleuren. tinten; indien passend in

»

Epdkowgs

»

»

8 o g

»

i5 «

de architectuur voorzien
van speklagen in een
contrasterende kleur.

»  Kozijnkleur; Oudholland-
se kleuren.

» Indien stucwerk toege-
past dan in lichte tinten

Detaillering:

Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven in de lijr van de architectuur van het
geheel;

Toepassen van afwerkingen langs gevels en vensteropeningen in de vorm van rollagen en
strekken mits aansluiting wordt gezocht bij de karakteristiek van het pand

Toepassen van windveren en gootlijsten istoegestaan mits aansluiting wordt gezocht bij de
karakteristiek van het pand

Toepassen van muurschotels en ankers in de gevel is toegestaanmits aansluiting wordt
gezocht bij de karakteristiek van het pand

Vaste luifels en overkappingen zijn alleen toegestaan bij winkelpanden, mits deze elemen-
ten integraal onderdeel uitmaken van het totaalontwerp van het gebied en passen binnen
de maat en schaal van de omgeving.

» Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.

»  Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in &n welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

« Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de

sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en oppervlakte.

Hoofdstuk 5
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor H4.2 Eslint; uitlopers/buurtschappen

De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-

stuk 7.

Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-

ria van hoofdstuk 7.

Type bouwwerk Criteria

aan-, uitbouwen en niet- »
vrijstaande bijgebouwen aan
de voorkant en aan de ach-
terkant »
«

vrijstaande bijgebouwen en »
overkappingen aan de voor-
kant en aan de achterkant

*

«
»

»

kozijn- en gevelwijzigingen  »
»

»

»
»

«
»

dakkapellen »
»

«
»
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Uitbreiding aan zijgevel alleen mogelijk als vorm en maat van het
perceel daar ruimte voor laat; doorzichten naar achteren niet vol-
houwen.

Kapvorm afstemmen op kapvorm van het hoofdgebouw.

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.

Ondergeschikt houden aan het hoofdgebouw, achter het hoofdge-
bouw niet zichtbaar vanaf de openbare weg.

Passend in het ensemble van alle bebouwing op het erf.

Kapvorm afstemmen op kapvorm van de hoofdbebouwing.

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.

Luifels en drooglopen aan de voorzijde toegestaan, met een maxi-
mum diepte van 0.75 meter en passend in het totaalontwerp van het
pand. De vrije hoogte dient overal ten minste 2.30 meter te zijn.

Bij kozijn- en gevelwijzigingen dient het oorspronkelijk ontwerp als
uitgangspunt.

Bij nieuwe winkelpuien afstemming zoeken inritmiek van de pui-
en/of gevelstructuur tussen begane grondgevel en bovengevel.

Het samenvoegen van meerdere panden door het toepassen van
luifels of andere geveltoevoegingen is niet toegestaan. Deze moeten
altijd de oorspronkelijke gevelindeling van het individuele gebouw
volgen en afgestemd zijn op de materiaalkeuze en kleurstelling van
het bestaande hoofdgebouw.

Detaillering van de oorspronkelijke/ historische bebouwing met
rolbogen, speklagen e.d. richtinggevend.

Met name (winkel)puien op hoeken verdienen een zorgvuldige
vormgeving.

Behoud van en respect voor oorspronkelijke raamindeling.

Behoud van en respect voor oorspronkelijke ornamentiek.
Dakkapellen aan de voorkant in maatvoering minimaliseren en
aansluiten bij de architectuur van het hoofdgebouw.

Geen dakopbouwen en doorgetrokken gevels.

Aangekapte kapel is mogelijk.

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met hoofd-
bebouwing essentieel.
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H5 Straatdorplint

Straatdorplinten worden gekenmerkt door langgerekte structuurlijinen met bebou-
wing in verschillende dichtheden. De bebouwingslinten zijn op strategische punten
ontstaan langs doorgaande wegen.

Welstandseenheden

De dichtheid en debeleving van open- dan wel beslotenheid van bebouwing in de
straatdorplinten verschilt. Soms zijn dekleine nederzettingen uitgegroeid tot vol-
waardige kernen. Om deze verschillen indecriteria telaten doorwerken worden
verschillende welstandseenheden onderscheiden. Erisverschil gemaakt in 'dorpse
straatdorplinten' en ‘uitlopers/buurtschappen’.

Dorps straatdorplint (H5.1)
De dorpskern van Zenderen aan de Hoofdstraat.

Uitlopers/buurtschappen (H5.2)
Delen van de Hoofdstraat die liggen aan het dorpsgebied van Zenderen.

Op de typologiekaart zijn de verschillende typen straatdorplinten met bovenstaande

coderingen aangegeven. Hieronder zijn de verschillende typen nader uitgewerkt en
is per type een niveau van welstand bepaald en zijn criteria benoemd.
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H5.1 Dorps Straatdorplint

Dorpse straatdorplinten worden gevormd door een
fysieke verdichting in bebouwing en visuele
verdichting inhet beeld. Zenderen ligt ten noorden
van Borne, tussen deAzeler Beek ende Bornsche
Beek. Vanoorsprong is hetdorp een Essen-
zwermdorp. De meeste boerenerven liggen van
oudsher ineen halve krans om de Zendersche Esch,
met sinds circa 1900 een bebouwingsconcentratie
nabij de Azelerbeek aan de noordzijde van dit
bouwland. De oorspronkelijke bebouwing isveelal
vervangen door 19'-eeuwse boerderijen. Inde 20°
eeuw ontstond eendorpskern bij de in 1798
gestichte en in 1950 verdwenen R.K. kerk, langsde
weg Almelo - Borne. De doorgaande route zorgde
ervoor dat debebouwing zich voornamelijk langs
deze weg concentreerde. Hierdoor veranderde het
dorp van een agrarisch esdorp in een straatdorp. Op
de huisplaats van de voormalige buitenplaats
Hulscher werd inhet midden van del9  eeuw een
karmelietenklooster gesticht. Het huidige
neogotische gebouw dateert uit 1881 en bestaat uit
vier vleugels rondom een binnenplaats. De
vestiging van een jongenspensionaat in het klooster
zorgde voor devestiging van maatschappelijke en
dienstverlenende functies in de kern alswinkels,
cafésen bedrijven.

Welstandsniveau

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van de diversiteit in bebouwing
en architectuur

» Welstandsniveau: PLUS

Criteria

Voor de dorpse straatdorplinten (H5.1) gelden aparte criteria. Inonderstaand sche-
ma zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.
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Gebiedsgerichte criteria voor de dorpskern van Zenderen: straatdorplint; dorps

H5.1

De dorpsgebieden aan de straatdorplinten worden gekenmerkt door een dorpse stedelijkheid. De dorp-
spit kent zowel bebouwing met een agrarische oorsprong als bebouwing met een niet agrarische func-
tie. Onderstaand schema geeft de criteria per type aan.

.

o oo T@or vy 0 ;e ¥

s go o

Rooilijn:
»  Het behouden van het rechtlijnige karakter van de dorpskern.
»  Gebogen rooilijn, volgt de weg.

Zijdelingse afstand:

»  Variérend van los van elkaar tot aaneengebouwd

Oriéntatie:

»  Bij (vervangende) nieuwbouw is de positie en oriéntatie van de oorspronkelijke bebou-
wing richtinggevend..

Bouwmassa:

»  Bouwstijl conformeren naar de bouwstijl van de naastgelegen bebouwing.

« Aansluiten bij de staafvormige (liggende of staande) en blokvormige bouwmassa's.

Bouwhoogte:

»  Hoogtevariatie van 1tot 2 bouwlagen met kap, passend in de gevelwand en afstemmen
op de bebouwingshoogte van de omgeving.

Kapvorm:

»  Forse kappen zoals zadeldak, schilddak.

»  Daken mogen met overstek worden toegepast.

»  Toevoegingen aan het dakvlak aan de achterzijde van de hoofdbouw situeren.

«  Kapvorm bij aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) af-
stemmen op kapvorm hoofdbebouwing.

Kaprichting:

«  Evenwijdig aan (langsrichting) of haaks op (dwarsrichting) de straat

Gevelopbouw

« Voorgevel van het hoofdgebouw bestaat uit én geheel maar iste onderscheiden in een
boven- en een onderstuk. Onderstuk overwegend symmetrisch, bovenstuk geheel symme-
trisch.

»  De uitstraling van de bouwstijl prevaleert hierbij boven de herkenbaarheid van de functie
van het bouwwerk.

Gevelgeleding:

« Voorgevel van het hoofdgebouw heeft een verticale geleding.

»  Gebruik van staande ramen.

»  Geleding passend bij architectuurstijl hoofdbouw.

Plasticiteit:

»  Erkers, dakkapellen en overige uitbouwen en toevoegingen in de gevelwand of aan het
dakvlak in maatvoering, architectuur en detaillering afstemmen op de hoofdbebouwing.
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®  Materialisatie en detaillering van hetdi co

Materiaalkeuze:

»  Kozijnen; hout of goedgelijkende andere materialen.
»  Dakbedekking; gebakken, gesmoorde pannen.

»  Gevel; bakstenen.

» geen riet as dakafdekking toegestaan
Materiaalkleur:

»  Baksteenkleur; donkere tinten.

»  Kozjnkleur; Oudhollandse kleuren.

Detaillering:
«  Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven in de lijn van de architectuur van het
geheel.

Toepassen van afwerkingen langs gevels en vensteropeningen in de vorm van rollagen en
strekken zijn toegestaan, mits aansluiting wordt gezocht bij de karakteristiek van het pand
Toepassen van gootlijsten is toegestaan, mits aansluiting wordt gezocht bij de karakteristiek
van het pand

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-

nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
as aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

9 Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de

bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor H5.1 Straatdorplint; dorps

De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-

stuk 7.

»  Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-

ria van hoofdstuk 7.
Type bouwwerk
Aan-, uitbouwen en niet-
vrijstaande bijgebouwen aan
de voorkant en aan de ach-
terkant

Vrijstaande bijgebouwen en
overkappingen aan de voor-
kant en an de achterkant

Kozijn- en gevelwijzigingen

Dakkapellen

Erfafscheidingen

Hoofdstuk 5

Criteria

»

»

»

»

«

»

»

»

«

»

»

»

»

»

Aan de achterkant situeren.

Materiaal, kleur en detailleringniveau afstemmen opdat van het
hoofdgebouw.

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.

Aan de achterkant situeren.

Kapvorm afstemmen op kapvorm van de hoofdbebouwing.

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal
van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met het hoofdge-
houw is essentieel.

Bij kozijn- en gevelwijzigingen dient het oorspronkelijk ontwerp als
uitgangspunt.

Bij nieuwe winkelpuien afstemming zoeken in ritmiek van de pui- en
gevelstructuur tussen begane grondgevel en bovengevel.

Het samenvoegen van meerdere panden door het toepassen van
luifels of andere geveltoevoegingen is niet toegestaan. Deze moeten
altijd de oorspronkelijke gevelindeling van het individuele gebouw
volgen en afgestemd zijn op de materiaalkeuze en kleurstelling van
het bestaande hoofdgebouw.

Detaillering van de oorspronkelijke/historische bebouwing met
rolbogen, sluitstenen, speklagen e.d. is richtinggevend.

Met name (winkel)puien op hoeken verdienen een zeer zorgvuldige
vormgeving.

Behoud van en respect voor oorspronkelijke raamindeling.

Behoud van en respect voor oorspronkelijke ornamentiek.
Dakkapellen aan devoorkant in maatvoering minimaliseren en
passend in de architectuur van het hoofdgebouw.

Geen dakopbouwen en doorgetrokken gevels.

Aangekapte dakkapel is mogelijk.

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met hoofd-
bebouwing essentieel.

Uitsluitend erfafscheidingen in metselwerk, begroeiing/ hagen of
houten ofijzeren hekwerken, passend bij de karakteristiek vande
bebouwing en inrichting van de openbare ruimte
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H5.2 Uitloper/buurtschap

De uitlopers in Zenderen zijn delen vande
Hoofdstraat, die lopen vanuit hetcentrum. De
bebouwing aan deze straat is gesitueerd opde kop
van de kavel aanhetlint (deweg). Hettype
bebouwing verschilt niet tenopzichte van de
bebouwing inhet centrum. De bebouwingsvorm is
divers maar heeft eensterke expressionistische
architectuurstijl. Debebouwinghoogte ligt tussen
de 1tot 2 bouwlagen met kap. Naast zadeldaken
zijn veelvuldig schilddaken en mansardekappen
toegepast.

Welstandsniveau

« Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van de diversiteit in bebouwing
en architectuur en behouden van open zicht naar het buitengebied of overige
groene gebieden.

» Welstandsniveau: PLUS

Criteria

Voor de buurtschappen/uitlopers in straatdorplinten (H5.2) gelden aparte criteria. In
onderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.
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Gebiedsgerichte criteria voor straatdorplint; uitloper/buurtschap H5.2

Een uitloper/buurtschap aan een straatdorplint bestaat uit(een opeenvolging van) clusterbebouwing. De
clusters vormen soms een eenheid enzijn in de loop der jaren ontstaan enopgebouwd uiteen mix van
gebouwen uit verschillende tijdsperioden. De open tothalf-open rooilijnen bepalen de structuur vanhet
occupatiepatroon. Er zijn drie typen hoofdbouwmassa's inhet gebied te onderscheiden:

*  Type A: staafvormige boerderijachtige bouwmassa's met een van oorsprong agrarische functie.

» Type B: kleinere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een niet agrarische functie.

*  Type C: kleinere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een sterke expressionistische architectuur
Bij de bebouwing inde uitlopers/buurtschappen ligt dehoofdbebouwing overwegend op dekop van de
kavel. Bij nieuwbouw ofvervanging van een hoofdbouwmassa kan één van de hiervoor genoemde typen
(terug)gebouwd worden. Type Cisvooral gebouwd inde uitlopers van de dorpsgebieden. Voor dit type
gelden aanvullende criteria optype B, decriteria zoals vermeld inde tabel A3 - 'expressionisme'. Onder-
staand schema geeft de criteria per type aan.

Type A TypeB
E Rooilijn:
§ o *  Gebogen rooilijn, volgt de weg.
-g % Zijdelingse afstand:
% § » Losvan elkaar. Inachtneming van dedoorzichten naar het achtergebied.

Oriéntatie:
»  Bij(vervangende) nieuwbouw aanhouden van de positie en oriéntatie van de oorspronke-
lijke bebouwing.

Situering van
het bouwwerk

Bouwmassa: Bouwmassa:
5 » Bijrenovatie of (vervangende) nieuw- »  Bijrenovatie of (vervangende) nieuw-
i bouw dient aangesloten teworden bij de bouw streven naar zorgvuldige inpassing
g eigenschappen van de landelijke gebou- tussen de bestaande bebouwing. Bouw-
& wen indedirecte omgeving. stijl conformeren naar de bouwstijl vande
%% » Aansluiten bij staafvormige, (liggende) naastgelegen bebouwing.
5 § bouwmassa's. » Aansluiten bijde staafvormige, (liggende
8 3 of staande) en blokvormige bouwmassa's.
T 8
. Bouwhoogte: Bouwhoogte:
JEt « Hoogtevariatie van 1tot1,5 bouwlaag » Hoogtevariatie van 1 tot2 bouwlagen
- handhaven, passend inde gevelwand. handhaven, passend inde gevelwand.
§ Kapvorm: Kapvorm:
B »  Forse kappen: zadeldak, schilddak. »  Zadeldak, mansardekap.
ﬁ » Daken mogen metoverstek worden toe- » Toevoegingen aanhetdakviak aan de
g gepast. achterzijde van de hoofdbouw situeren.
S » Toevoegingen aanhetdakvlak aan de» Kapvorm aan-, uitbouwen en bijgebou-
% achterzijde van de hoofdbouw situeren. wen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand)
= «  Kapvorm aan-, uitbouwen en bijgebou- afstemmen op kapvorm hoofdbebouwing.
;g: wen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand)

afstemmen op kapvorm hoofdbebouwing.
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Kaprichting: Kaprichting:
«  Haaks op het lint (dwarsrichting). »  Evenwijdig aan (langsrichting) of haaks
(dwarsrichting) op het lint.

Gevelopbouw

*  Voorgevel van het hoofdgebouw bestaat uit én geheel maar iste onderscheiden in boven-
en onderstuk.

Gevelgeleding:

»  Voorgevel van het hoofdgebouw heeft een verticale geleding.

»  Gebruik van staande ramen.

»  Geleding passend bij architectuurstijl hoofdbouw.

Plasticiteit:

«  Op- en uitbouwen als erkers en dakkapellen zijn ondergeschikt en vormgegeven in lijn en
architectuur van het geheel.

Materiaalkeuze:

»  Kozijnen; hout of goedgelijkende andere materialen.

«  Dakbedekking; gebakken, gesmoorde pannen.

«  Gevel; bakstenen.

» geen riet als dakafdekking toegestaan

Materiaalkleur:

»  Baksteenkleur; donkere tinten.

»  Kozijnkleur; Oudhollandse kleuren.

Detaillering:
» Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven indelijn van dearchitectuur vanhet
geheel.

Toepassen van afwerkingen langs gevels en vensteropeningen in de vorm van rollagen en strek-
ken zijn toegestaan, mits aansluiting wordt gezocht bij de karakteristiek van het pand

Toepassen van gootlijsten istoegestaan, mits aansluiting wordt gezocht bij de karakteristiek van
het pand

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijnde
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en oppervlakte.

BUO
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor H5.2 Straatdorplint; uitlopers/buurtschappen

»  De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-
stuk 7.

»  Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-
ria van hoofdstuk 7.

Type bouwwerk Criteria
Aan-, uitbouwen en niet- « Uitbreiding aan zijgevel alleen mogelijk als vorm en maat van het
vrijstaande bijgebouwen aan perceel daar ruimte voor laat; doorzichten niet dichtzetten.

»  Kapvorm afstemmen op kapvorm van het hoofdgebouw.
de voorkant en aan de ach- . . .

«  Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
terkant gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.

Vrijstaande bijgebouwen »  Ondergeschikt houden aan het hoofdgebouw, in principe achter het
en overkappingen aan de  hoofdgebouw niet zichtbaar vanaf de openbare weg.

voorkant en aan de achter- »  Passend in het ensemble van alle bebouwing op het erf.

kant »  Kapvorm afstemmen op kapvorm van de hoofdbebouwing.

»  Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. afstemming met hoofd-
gebouw is essentieel.

Kozijn- en gevelwijzigingen »  Bij kozijn- en gevelwijzigingen dient het oorspronkelijke ontwerp als
uitgangspunt.

«  Bij nieuwe winkelpuien afstemming zoeken inritmiek van de pui-
en/of gevelstructuur tussen begane grondgevel en bovengevel.

» Het samenvoegen van meerdere panden door het toepassen van
luifels of andere geveltoevoegingen is niet toegestaan. Deze moeten
altijd de oorspronkelijke gevelindeling van het individuele gebouw
volgen en afgestemd zijn op de materiaalkeuze en kleurstelling van
het bestaande hoofdgebouw.

» Detaillering vande oorspronkelijke/historische bebouwing met
rolbogen, sluitstenen, speklagen e.d. is richtinggevend.

*  Met name (winkel)puien op hoeken verdienen een zeer zorgvuldige
vormgeving.

»  Behoud van en respectvoor oorspronkelijke raamindeling.

«  Behoud van en respect voor oorspronkelijke ornamentiek.

Dakkapellen »  Dakkapellen aan devoorkant in maatvoering minimaliseren en
passend in architectuur van het hoofdgebouw.

«  Geen dakopbouwen en doorgetrokken gevels.

» Aangekapte dakkapel is mogelijk.

«  Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. afstemming met hoofd-
bebouwing essentieel.
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Planmatig ontworpen woongebieden (W-gebieden)

Achter de historische structuren en aan de randen van de kernen zijn planmatig
ontworpen woongebieden gebouwd. Door dejaren heen zijn er verschillende typen
planmatig ontworpen buurten en wijken gebouwd, die telkens weer nieuwe randen
van kernen vormen. Binnen de bouwblokken en soms binnen straten en buurten
bestaat een zekere mate van uniformiteit.

Welstandseenheden

Vanaf de periode 1870 - 1900 isdeuitbreiding van degebouwde omgeving vooral
planmatig aangestuurd. Bijdeze planmatige ontwikkelingen van woon- en ge-
mengde gebieden hebben kenmerkende stijloverwegingen inmeer ofmindere mate
hun stempel gedrukt opdekwaliteit van deomgeving. Met namen indevooroor-
logse woongebieden zijn deze kenmerkende bouwstijlen nog nadrukkelijk aanwe-
zig. Vanaf deindejaren '30 ontwikkelde 'open stedenbouw' zijn opgrote schaal
bouwblokken toegepast. Doordat deze zijn opgebouwd uit herhaling van woonge-
bouwen enrijenhuizen instroken ofstempels worden deze ensembles heel anders
beleefd. Inwoongebieden die inkleine stappen zijn ontwikkeld en ook inde meer
recente woonwijken isde ontwikkeling meer overgelaten aan demarkt. Individuele
woonwensen en aversie tegen seriematig bouwen en het zoeken naar verscheiden-
heid hebben geleid tot wijken met weinig samenhang tussen stedenbouw en archi-
tectuur. Indegemeente Borne hebben deuitbreidingen relatief laat plaatsgevon-
den. Met name de woonwijken die ontwikkeld zijn tussen 1950 en 1980 kennen een
veelheid aan seriematige bouw. Enkele duidelijk herkenbare ensembles zijn de Tra-
ditionalistische, Functionalistische en Structuralistische wijken.

In deplanmatig ontworpen woongebieden van Borne kan onderscheid worden ge-
maakt in de verschillende perioden waarin de woongebieden zijn gerealiseerd

1) Woongebieden in stroken- en blokverkaveling (W1.2). Door de hoge productie-
stroom iserindeperiode 1945-1980 veelvuldig gebruik gemaakt van verschil-
lende bouwmaterialen zoals glas, baksteen, beton enstaal. De bouwblokken
hebben een repeterend patroon en geheel eigen kenmerkende detaillering.

2) Woonerven (W1.3). Deze woongebieden uit de jaren 1970-1985 kenmerken zich
door het woonerf-concept. De bebouwing iszeer divers een gesitueerd in een
groene woonomgeving. Demenselijke schaal enmaat ishierbij leidend. Ken-
merkend zijn ook de vele aanbouwen aan de hoofdbouwvorm.

3) Woongebieden eind 20* eeuw (W1.4). In deze woongebieden iseen grote diver-
siteit aanwezig inbouwvormen en kleur- en materiaalgebruik. Binnen de bouw-
blokken en/of straatwanden is de samenhang doorgaans groot. De blokken on-
derling zijn doorgaans verschillend.
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Inde gemeente Borne zijn verschillende gebieden tekarakteriseren als woongebie-
den gebieden die planmatig ontworpen zijn. Inonderstaand schema wordt aange-
geven welke typologie aan bepaalde wijken kan worden toegeschreven. Denum-
mers verwijzen naar de gebieds7typologie-beschrijvingen met bijbehorende criteria.
Daarnaast corresponderen zij met de legenda-eenheden van de typologiekaart.

Daarnaast zijn gebieden met een overwegend individuele bouw gerealiseerd. Deze
gebieden kernmerken zich door een individuele architectuur, die geen of weinig
relatie vertoont met de omliggende planmatige bebouwing. Deze gebieden zijn met
de codering W2 op de typologiekaart en in onderstaand schema aangeduid.

Gebiedscode Naam gebied 1 omschrijving gebied  typologiebeschrijving
Planmatig ontworpen woongebieden (W-gebieden)
W1.2 Borne Woongebieden in stroken-en blokverka-
« gebied tussen de spoorlijn, Azelo- veling
sestraat en Twickelerblokweg m.u.v.
de Bornerbroekstraat en sportvelden
't Wooldrik
»  Molenkampsweg
»  Spechtstraat
»  Patrijsstraat
»  Kievitstraat
»  Het gebied tussen de Azelosestraat, de
spoorlijn en de Deldensestraat m.u.v.
de bebouwing tussen de Jasmijnstraat
en de Goudenregenstraat en de Ker-
kedennen
»  Het grootste deel van Wensink-Noord
en Wensink-Zuid, m.u.v. de linten Ou-
de Deldensestraat, Stationsstraat, Gro-
testraat en het noordelijk deel van de
Hengeloseweg. Ook vallen de Theresi-
astraat en de van Heemkerkstraat bui-
ten deze typologie.
» omgeving Duivenstraat
» omgeving von Bonninghausenstraat
Zenderen
» het gebied ten zuiden van het Hul-
scher.
W1.3 Borne Woonerven
» gebied tussen de spoorlijn, Delden-
sestraat en Ringoven/Tichelkampweg
m.u.v. de Tichelweg

Wi.4 Borne Woongebieden eind 20' eeuw
« Nieuwe Es
« QOude Es

*  Stroom Esch, m.u.v. het winkelcen-
trum en de randen
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W2

BUO
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Borne

«

»

»
«

«

Kerkedennen

Jasmijnstraat 1 Goudenregenstraat
Zuid Esch

Reigershof, Qoievaarshof, Sperwers-
hof en Havikshof

enkele randen van de wijk Stroom
Esch

Zenderen

»

Groot gebied van Zenderen ten noor-

den en zuiden van de Hoofdstraat,
m.u.v. de kloostercomplexen en de
begraafplaats.

Hertme

»

Hertmerweg, Hertmerdwarsweg en
Lage Weide.

Individuele bouw
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Woongebieden met een sterke architectonischeensemblewaarde (A-
gebieden)

Binnen de planmatig ontworpen woongebieden zijn er bebouwingsclusters te on-
derscheiden met een sterke architectonische ensemblewaarde. Door de herkenbare
samenhangende bouwstijl worden deze gebieden hoger gewaardeerd en verdienen
daarmee vanuit welstandsoptiek extra aandacht.

Welstandseenheden

Bij deze bebouwingsclusters indeplanmatig ontworpen woon- engemengde ge-
bieden hebben kenmerkende stijloverwegingen inhoge mate een stempel gedrukt
op dekwaliteit van deomgeving. Bebouwingsclusters met een herkenbare samen-
hangende bouwstijl worden daarbij hoog gewaardeerd. Uitgangspunt voor de
waardering isdehoge mate van gaafheid indeindividuele bebouwing ende her-
kenbaarheid van stijlkenmerken in de bebouwingsclusters.

In degemeente Borne zijn ineen aantal gebieden sterke architectonische clusters
aanwezig. Deze gebieden zijn te vinden in de kern Borne.

Chaletstijl en Expressionisme

Panden indeze twee architectuurstijlen zijn tevinden indelinten en de oude kern
van Borne. De panden zijn inde gemeente Borne niet planmatig aangelegd. De ar-
chitectuurstijlen hebben een typerend materiaal- enkleurgebruik. Erisveel aan-
dacht besteed aan de detaillering.

Traditionalisme

De bebouwing inde Vogelbuurt van Borne, ten zuiden van de Prins Bernhardlaan en
aan de Welemanstraat zijn te onderscheiden met een sterke traditionalistische archi-
tectuur. De panden hebben een sobere architectuur met weinig detailleringen.

Functionalisme

Aan de van Heemskerkstraat inBorne liggen rijenwoningen ontworpen inde functi-
onalistische architectuur. Ze hebben een kenmerkende gevelindeling met een ken-
merkende 3° verdieping.

Structuralisme

De bebouwing rondom het winkelcentrum Stroom Esch wordt gekenmerkt door een
sterke structuralistische architectuur. Depanden met afgekapte dakvlakken vallen
op door hun verschijningsvorm en materiaal-en kleurgebruik.

Modernisme

Ook bebouwing met een sterke modernistische ensemblewaarde isinBorne aanwe-
zig. Ophet terrein van voormalig textielfabriek Spanjaard iseen compleet nieuwe
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wijk ontstaan. De bebouwing sluit door het sober materiaal- en kleurgebruik aanbij
de bebouwing aan de linten.

Hoewel debebouwing aan deErve Stroom- enJenneboer verschillend isvan vorm
vertonen zij onderling een sterke samenhang door het gekozen materiaal- en kleur-

gebruik.

Gebiedscode naam gebied

AL3

A3

A4

A5

A6

A7

A8

mo

uitlopers, dorpskernen en buurtschappen

van Eslinten en straatdorplinten.

uitlopers, dorpskernen en buurtschappen

van Eslinten en straatdorplinten.

Bome

»  Spanjaardswijk

» Deelvan de Oude Hengeloseweg

Bome

»  Welemanstraat

»  Molenkampsweg, Merelstraat, Lijster-
straat, Leeuwerikstraat en Vinkstraat.

Bome

*  van Heemskerkstraat.

Bome

*  de Mispel

Bome

»  Dorsvloer, Dorsmolen

« zuidzijde Europastraat tussen Jupiter-
straat en Plutostraat.

Bome
«  Spanjaardshof
Wevershof.

»  Erve Stroomboer
»  Erve Jenneboer

42

typologiebeschrijving
Woongebieden met een  sterke architectonische ensemblewaarde (A-gebieden

Chaletstijl

Expressionisme

Traditionalisme

Functionalisme

Forum

Structuralisme

Modernisme
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W1.2 Woongebieden in stroken-en blokverkaveiing (1945-1980)

Woonwijken in stroken- en blokverkaveiing zijn planmatig ontwikkelde  woonwijken
met een in vorm en uitstraling eenzijdige woonbebouwing. Veel uitleggebieden zijn
vanaf de jaren '50 gerealiseerd in een eenvoudig patroon van rechte straten met
een symmetrisch straatprofiel. Langs deze straten zijn verschillende typen woningen
gebouwd, veelal in rijen, afgewisseld met flats, appartementenblokken en dubbele
woningen.

Welstandseenheden
In de gemeente Borne zijn verschillende
woongebieden gebouwd in de stroken- en
blokverkaveiing. Deze gebieden zijn in de vorige
paragraaf genoemd. Woongebieden instroken-en
blokverkaveiing worden gekenmerkt door een

eenvoudige ruimtelijke structuur,
stedenbouwkundig patroon en eenvoudige
hoofdbhouwvormen. De architectuur en de

toegepaste materialen en bouwvormen stralen anti-
stedelijkheid wuit.Doorgaans worden natuurlijke
materialen toegepast; bijvoorkeur baksteen en
gebakken pannen. De gevels zijn van een gedekte
materiaalkleur envoorzien vaneeneenvoudige
‘dorpse' detaillering. InBorne bestaan voornamelijk
de woonwijken intraditionele blokverkaveiing met
traditioneel vormgegeven rijen- en dubbele wo-
ningen. Afhankelijk van de bouwperiode ende
woningwensen op dat moment komen de rijenwoningen ofdubbele woningen door
elkaar oflos van elkaar voor. Een voorbeeld hiervan zijn Wensink-Noord en Wen-
sink-Zuid waar deverschillende typen door elkaar bestaan. Bij wijken die later ge-
bouwd zijn, zoals Het Hulscher inZenderen en Letterveld-Noord, zijn de woningty-
pen meer gescheiden en komen voornamelijk dubbele woningen voor. Vaak komen
de straten op de historische structuren indekernen uit. Enkele goede voorbeelden
hiervan zijn terug tevinden inWensink-Noord en Wensink-Zuid. De karakteristieke
tweesprong van deMorseltdijk en de Woolderweg isreeds opdehistorische kaart
van 1850 waarneembaar. Tot aan de Tweede Wereldoorlog lagen deze wegen in het
buitengebied. Pasna het uitbreiden van Borne in zuidelijke richting zijn deze wegen
geintegreerd inde typische stroken- en blokverkaveiing. Tal van nieuwe, planmatig
aangelegde wegen komen nuuitopdeze historische structuur. Devan Bemmel-
straat doorsnijdt deze structuur zelfs. Hetzelfde verhaal gaat op voor de OQude Del-
densestraat/ Kampweg en bijvoorbeeld de Twijnerstraat.
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Er zijn twee typen bebouwingselementen te onderscheiden:
» seriéle objecten
» bijzondere bebouwingselementen

Op de typologiekaart zijn deze met decodering W1.2 aangegeven. De bebouwing
aan de Welemanstraat, Molenkampsweg, Merelstraat, Lijsterstraat, Leeuwerikstraat
en Vinkstraat vertonen samenhang indebebouwing en worden daarom afzonder-

lijk benoemd. Op de typologiekaart zijn de woongebieden met de codering A4 aan-
gegeven.

Weistandsniveau

« Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van de stedenbouwkundige op-
zet van de wijk, geven van vrijheid voor wat betreft de woonbebouwing
« Welstandsniveau: BASIS

Criteria
Voor degebieden met traditionalistische bebouwing (W1.2) gelden aparte criteria.
Inonderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.

Gebiedsgerichte criteria voor woongebieden in stroken- en blokverkaveiing - W1.2

seriéle bouw bijzondere bebouwing

Rooilijn:

« Aansluiten bij toegepaste rooilijn in gebied: doorgaans is dit een rechte rooilijn.
Zijdelingse afstand: Zijdelingse afstand:

» Aaneengesloten of clusters twee-onder- »  Losvan elkaar.
éénkap woningen en vrijstaande seriema-
tige woningbouw.

»  Blokken en woningen onderling: respecte-
ren toegepaste zijdelingse afstand.

Oriéntatie: Oriéntatie:

» Deopdestraat of hof georiénteerde »  Situatie afhankelijk: wisselend.
bebouwingskarakteristiek handhaven.

»  Bij blokverkaveiing oriéntatie op de

straat.

Bij strokenbouw oriéntatie op weg of

openbare ruimte.

Situering van het boii wwerk

Bouwmassa: Bouwmassa:
»  Aansluiten bij bouwmassalcluster seriema- »  Toepassen passende bouwvorm bij omge-
tige vrijstaande of twee-onder-één-kap ving.

woningen - staaf- of blokvormig, bij
hoogbouw staande schijf - of toepassen
afgeleide bouwvorm.

»  Binnen bouwblok: aansluiten bij bouw-
massa bouwblok.

Hoofdvorm-en van het bouwwerk
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Materialisatie en detaillering ~ Gevelaanzichten van het

*

*

bouwwerk

van het bouwwerk

Bouwhoogte: Bouwhoogte:

»  Aansluiten bij het bouwblok ofcluster van «  Afhankelijk van functie van het gebouw
seriematige vrijstaande of twee-onder- en schaal van de omliggende hebouwing.
éénkap woningen.

» Voornamelijk 1tot2bouwlagen met een

kap
Kapvorm en kaprichting: Kapvorm en kaprichting:
« Aansluiten bijkapvorm en-richting bij- « Toepassen passende kapvorm en -richting
bouwblok ofcluster seriematige vrijstaan- bij bouwvorm en omgeving.
de of twee-onder-één-kap woningen. »  Diverse kapvormen mogelijk.
»  Diverse kapvormen mogelijk; zowel platte » Dakopbouw en dakkapellen toegestaan
daken als hellende daken zijn toegestaan. mits aansluitend bij architectuur bouw-
» Dakopbouw en dakkapellen toegestaan vorm.
mits aansluitend bijarchitectuur van de
hoofdbouwvorm.

» Accenten ophoeken terversterking van
de stedenbouwkundige structuur toege-

staan.

Gevelopbouw en geleding: Gevelophouw en geleding:

»  Aansluiten bijgevelopbouw en -geleding « Toepassen passende gevelopbouw en
binnen bouwblok ofcluster van seriema- geleding bij bouwvorm en omgeving.
tige vrijstaande of twee-onder-één-kap
woningen.

Plasticiteit: Plasticiteit:

« Aansluiten bij plasticiteit binnen bouw- »  Toepassen passende plasticiteit bij bouw-
blok of cluster van seriematige vrijstaande vorm en omgeving.

of twee-onder-één-kap woningen.

Materiaalkeuze en overwegend kleurgebruik:

« Aansluiten bijkleur- en materiaalgebruik binnen bouwblok of cluster van seriematige
vrijstaande of twee-onder-één-kap woningen.

»  Geen riet als dakafdekking toegestaan

Detaillering:
» Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven indelijn vandearchitectuur vanhet
geheel.

» Het aanbrengen van dakterrassen diezichtbaar zijn vanaf de openbare ruimte op aan-,
uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen isniet toegestaan.

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in éénwelstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien vande
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen enoverkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijnde
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en oppervlakte.
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor woongebieden in stroken- en blokverkave-
iing-w1.2
De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-
stuk 7.
»  Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-
ria van hoofdstuk 7.
Type bouwwerk

Aan-,

uitbouwen en niet-

vrijstaande bijgebouwen aan
de voorkant en aan de ach- 5

terkant

Kozijn-

en gevelwijzigingen

Erfafscheidingen

BLHO
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Criteria

»

»

»

»

»

Alleen erkers als meerdere erkers in de gevelwand aanwezig zijn en
de erker optimaal wordt geintegreerd in architectuur van hoofdge-
houw.

Samenhang, ritmiek en herhaling per bouwblok handhaven of ver-
sterken.

Ritmerende elementen als voordeuren en vensters blijven identiek of
krijgen bij vernieuwing tenminste een aan elkaar verwante vormge-
ving.

Waar in de gevelbeelden per bouwblok kwalitatief sterk bindende
elementen aanwezig zijn (bijv. houten gevelbekleding, lateibalken,
kozijnbehandeling) worden deze per ensemble/compositie op de-
zelfde wijze behandeld.

Bij verbouw krijgen bindende elementen een gelijke behandeling
(daklijsten e.d.).

Streven naar verzorgde en samenhangende vormgeving van erfaf-
scheidingen per bouwblok.

Behouden van lage erfafscheidingen (tot 1 meter) aan de voorkant.
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W1.3 Woonerven (1970-1985)

Als reactie op de blok- en strokenverkaveling ontstaat in de jaren'70 de Forumbe-
weging die aandacht vraagt voor de menselijke schaal en maat van nieuwe woon-
gebieden. Deze wijken worden gekenmerkt door het woonerfconcept. De wijken
bestaan hoofdzakelijk uit eengezinswoningen in een groene woonomgeving waar-
bij de menselijke schaal en maat leidend is.

Welstandseenheden
De woongebieden uit de periode 1970-1980 hebben
een grillig straten- en verkavelingspatroon me't
hofjes. De bebouwing in de wijk is deels
georiénteerd op de openbare ruimte en deels op de
weg. Bij de woningen inde wijk die zijn geclusterd
rondom de woonerven onthreekt een duidelijk
onderscheid tussen voor- en achterkanten. De
wijken zijn door declustering endesituering van
de woningen op het woonerf sterk naar binnen
gekeerd. Door deconstante asverdraaiing van de
wegen ishet moeilijk oriénteren indeze wijk. Vaak
zorgen één ofmeerdere doorgaande wegen voor
de hoofdontsluiting. De andere wegen lopen
meestal dood of gaan eindeloos door in
ringvormige structuren zoals de Warande/Akker,
Enk/Dreef en Ringoven. In Tichelkamp zorgt het
oude lint, deTichelweg, voor deontsluiting op de
Deldensestraat. Ook typisch voor dit soort wijken zijn dekortsluitingen voor lang-
zaam verkeer: de verschillende lusvormige structuren zijn door middel van voet-of
wandelpaden met elkaar verbonden zodat devoetganger offietser niet dezelfde
(lange) weg als deauto hoeft afteleggen om zijn doel tebereiken. Enkele voor-
beelden zijn ook hier terug tevinden, onder andere tussen Dreef en de Tichelweg
en tussen de Meent en de Warande. De architectuur van de woningen in deze wijkis
ingetogen en sluit aan bij de mode van de jaren '70: donkere kleurtoon, het gebruik
van semi-ambachtelijke materialen zoals hout, baksteen engebakken pannen.De
opzet van dewijk isgroen, tepas enteonpas zorgen groene perkjes en plekken
voor een verdraaiing van de verkaveling. Op enkele plekken dringen erfafscheidin-
gen door tot aan deopenbare weg waardoor het grillige beeld nog eens versterkt
wordt.
Er zijn twee typen bebouwingselementen te onderscheiden:
» Seriéle objecten
» Bijzondere bebouwingselementen
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In Borne isdewijk Tichelkamp tekarakteriseren als gebied met bebouwing

inde

forumgedachte. Op de typologiekaart is deze wijk met de codering W1.3 aangege-

Ven.

Welstandsniveau

»

Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van specifieke
dige opzet. Vrijheid in bouwmogelijkheden

opzet niet wordt aangetast

»

Welstandsniveau: BASIS

Criteria

Voor de gebieden gebouwd inhet woonerfconcept (W.1.3) gelden aparte criteria. In
onderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.

stedenbouwkun-

zodanig dat stedenbouwkundige

Gebiedsgerichte criteria voor gebieden gebouwd in het woonerfconcept - W1.3

OOVOSOVE_;O >0

BilO

seriéle bouw

Rooilijn:

»  Aansluiten bij toegepaste rooilijn in gebied:
Zijdelingse afstand:

Aaneengesloten of clusters twee-onder-
éénkap woningen en vrijstaande seriema-
tige woningbouw.

Blokken en woningen onderling: respecte-
ren toegepaste zijdelingse afstand.
Oriéntatie:

de bestaande oriéntatie handhaven. Deze
kan zijn gericht op de straat maar in deze
stedenbouwkundige opzet is dat niet
noodzakelijk.

Bouwmassa:

Aansluiten bij bouwmassa cluster seriema-
tige vrijstaande of twee-onder-één-kap
woningen oftoepassen afgeleide bouw-
vorm.

Afhankelijk van toegepaste vormen in
blok ofcluster: Staaf- (liggend) en blok-
vormig, overwegend met kap.

Toepassen van afknottingen en uitsteek-
sels alleen mits toegepast per bouwblok
of cluster.

Plaatsing aan-, uitbouwen en bijgebou-
wen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand)
achter de hoofdbouwmassa tenzij in de
directe omgeving aan-, uitbouwen en bij-
gebouwen (zowel vrijstaand als niet-
vrijstaand) voor de hoofdbouwmassa toe-
gepast zijn.

»

»

«

»

»

»

»

48

bijzondere bebouwing

vaak is dit een verspringende rooilijn.

Zijdelingse afstand:
»  Overwegend losvan elkaar.

Oriéntatie:
« Situatie afhankelijk: wisselend.

Bouwmassa:
Toepassen passende bouwvorm bij omge-
ving.

»
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Gevelaanzichten van het

Materialisatie en detaillering van het

*

»

Hoofdstuk 5

Bouwhoogte: Bouwhoogte:
»  Afhankelijk van bouwhoogte hinnen «  Afhankelijk van functie van het gebouw

bouwblok ofcluster van seriematige vrij- en schaal van de omliggende bebouwing.
staande of twee-onder-één-kap wonin-
gen.
Kapvorm en kaprichting: Kapvorm en kaprichting:
»  Diverse kapvormen mogelijk. »  Diverse kapvormen mogelijk.
» Aansluiten bijkapvorm en-richting bij- »  Toepassen passende kapvorm en -richting
bouwblok ofcluster seriematige vrijstaan- bij bouwvorm en omgeving.
de of twee-onder-één-kap woningen. « Dakopbouw en dakkapellen toegestaan
» Dakopbouw en dakkapellen toegestaan mits aansluitend bij architectuur bouw-
mits aansluitend bijarchitectuur van de vorm.
hoofdhouwvorm.
Gevelopbouw en geleding: Gevelophouw en geleding:
« Aansluiten bijgevelopbouw en -geleding » Toepassen passende gevelopbouw en
hinnen bouwblok ofcluster van seriema- geleding bij bouwvorm en omgeving.
tige vrijstaande of twee-onder-één-kap
woningen.
< Plasticiteit Plasticiteit
g » Aansluiten bij plasticiteit binnen houw- «  Toepassen passende plasticiteit bij bouw-
3 blok of cluster van seriematige vrijstaande vorm en omgeving.
< of twee-onder-één-kap woningen.
Materiaalkeuze en overwegend kleurgebruik
» Aansluiten bijkleur- en materiaalgebruik binnen bouwblok of cluster van seriematige
vrijstaande of twee-onder-één-kap woningen.
»  Geen riet als dakafdekking toegestaan
Detaillering:
» Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven indelijn vandearchitectuur vanhet
geheel.
» Het aanbrengen van dakterrassen die zichtbaar zijn vanaf deopenbare ruimte opaan-,
g uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen is niet toegestaan.
:
8

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen dieonderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden inéénwelstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien vande
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen enoverkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijnde
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en oppervlakte.
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor woongebieden in het woonerfconcept -

-W1.3

»  De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-

stuk 7.

« Bijstrijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-

ria van hoofdstuk 7.

Type bouwwerk Criteria

Aan-, uitbouwen en niet- «
vrijstaande bijgebouwen aan
de voorkant en aan de ach-
terkant

Vrijstaande bijgebouwen
en overkappingen aan de
voorkant en aan de achter-
kant

Kozijn- en gevelwijzigingen »

M

Dakkapellen »

Erfafscheidingen »
»

»

BIflO 50

Kapvorm afstemmen met de kapvorm van het hoofdgebouw.

Kapvorm afstemmen met de kapvorm van het hoofdgebouw.

Waar indegevelwand per bouwblok kwalitatief sterk bindende
elementen aanwezig zijn (bijv. houten gevelbekleding, lateibalken,
kozijnbehandeling) worden deze per ensemble/compositie op de-
zelfde wijze hehandeld.

Individueel vormgeven dakkapellen is mogelijk, mits ondergeschikt
aan, en in samenhang met het hoofdgebouw.

Streven naar verzorgde en samenhangende vormgeving van erfaf-
scheidingen per bouwblok.

Extra aandacht voor erfafscheidingen aan achterkant gelegen aan
achtergelegen parkeerpleintjes en/of hofjes.

Dakopbouwen zijn mogelijk mits zij zijn vormgegeven in de lijn van
de gevelwand en kapvorm van het bouwblok.
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W1.4 Woongebieden eind 20 eeuw

Eind 2Cf eeuwse en begin 21' eeuwse woongebieden worden gekenmerkt door een
heldere stedenbouwkundige opzet. De architectuur varieert van wijk tot wijk, terwijl
de eenheid en uniformiteit binnen de bebouwingsclusters groot is. Er ontstaan ver-
schillende buurten met verschillen in architectuur, bijvoorbeeld van neo-traditioneel
(jaren 30-stijl) tot neo-modern (kubistische, staal, beton, glas).

Welstandseenheden
Als reactie opdenaoorlogse architectuur en ste-
denbouw vindt eind jaren '80 een omslag plaats in
het ontwerp van nieuwe woongebieden. Dewo-
ningnood is achter de rug en erwordt meer markt-
conform gebouwd. InBorne zijn OQude Es, Nieuw Es
en Stroom-Esch als zodanig getypeerd. Inde ste-
denbouwkundige opzet van dewijken krijgen ver-
schillende architectuurthema's een plek toegewe-
zen, zodat ook het beeld van dewijken als geheel
wordt ondersteund. Enkele grote lijnen, diesoms
teruggrijpen op een historische route, verbinden
visueel deeenheden binnen een wijk. In Stroom-
Esch is dit bijvoorbeeld de OQude Weerseloseweg. In
de verkavelingsopzet wordt integenstelling tot de
wijken uit devoorgaande decennia weer gestreefd
naar een helder onderscheid tussen openbaar en
privé. Er worden weer echte woonstraten en bouw-
blokken gerealiseerd, waarbij de voorzijde is gericht naar de straat en indebinnen-
gebieden aan deachterzijde deprivate achtertuinen zijn gelegen. Opdit aspect
vertonen dewijken een duidelijke gelijkenis met dewoonwijken in traditionele
blokverkaveiing, waardoor veelal dezelfde gebiedsgerichte criteria zullen gelden.
Een verschil is echter dat de wijken eind 20" eeuw meestal niet meer via een recht-
hoekig (orthogonaal) patroon opgezet zijn: deverschillende buurten van de wijk
liggen verdraaid ten opzicht van elkaar en ook dewegen kennen vaak geen lange
rechtstanden. Een goed voorbeeld hiervan vormt de 'gras-buurt’' in Stroom-Esch.
Hier lopen de straten ophet eerste gezicht kris-kras door elkaar. De woongebieden
uit deze periode hebben dan ook geen eenduidige structuur. Vaak zijn ze opge-
deeld inkleinere buurten o fclusters door verschillende woontypes, materialen en/of
kleuren. Deze buurten vormen qua naamgeving wel een eenheid, zodat ze daar aan
herkenbaar zijn. Zo bestaat inStroom-Esch de'grasbuurt' eneen 'graanbuurt'. De
woningen kenmerken zich door hun enorme variatie aan vormen, kleuren en mate-
rialen waarmee deindividualiteit van een wijk ofbuurt optimaal tot uitdrukking
kan worden gebracht.
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Er zijn twee typen bebouwingselementen te onderscheiden:
» Seriéle objecten

» Bijzondere bebouwingselementen

Op detypologiekaart zijn deze metdecodering W1.4 aangegeven. Het buurtwin-
kelcentrum inStroom-Esch vertoont samenhang indebebouwing enwordt daarom

afzonderlijk benoemd. Opdetypologiekaart isditcentrum metde codering A7 aan-
gegeven.

Welstandsniveau
» Uitgangspunt bijwelstandstoetsing: behouden van de stedenbouwkundige

zet van de wijk, geven van vrijheid voor wat betreft de woonbebouwing
» Welstandsniveau: BASIS

op-

Criteria

Voor de gebieden metmodernistische bebouwing (W1.4) gelden aparte criteria. In
onderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.

Gebiedsgerichte criteria voor woongebieden gebouwd eind 20°eeuw - W1.4

seriéle bouw bijzondere bebouwing
Rooailijn:
» Aansluiten bijtoegepaste rooilijn in gebied: doorgaans isditeen rechte of gebogen rooi-
M lijn.
o Zijdelingse afstand: Zijdelingse afstand:
» Aaneengesloten of clusters twee-onder- »  Losvan elkaar.
g@ éénkap woningen en vrijstaande seriema-
o tige woningbouw.
M »  Blokken en woningen onderling: respecte-
b ren toegepaste zijdelingse afstand.
q% Oriéntatie: Oriéntatie:
2 » Deop de straat georiénteerde bebou- «  Situatie afhankelijk: wisselend.
il wingskarakteristiek handhaven.
Bouwmassa: Bouwmassa:
o » Aansluiten bijbouwmassa cluster seriema- »  Toepassen passende bouwvorm bij omge-
tige vrijstaande of twee-onder-één-kap ving.
%) woningen oftoepassen afgeleide bouw-
X vorm.
f « Binnen bouwblok: aansluiten bij bouw-
m massa bouwblok.
c Bouwhoogte: Bouwhoogte:
3 » Afhankelijk van bouwhoogte binnen »  Afhankelijk vanfunctie vanhet gebouw
) bouwblok ofcluster van seriematige vrij- en schaal van de omliggende bebouwing.
8 staande of twee-onder-één-kap wonin-
X gen.
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Gevelaanzichten van het

Materialisatie en de-

A

*

«

Kapvorm en kaprichting: Kapvorm en kaprichting:

«  Diverse kapvormen mogelijk. »  Diverse kapvormen mogelijk.
» Aansluiten bijkapvorm en-richting bij- »  Toepassen passende kapvorm en -richting
bouwblok of cluster seriematige vrijstaan- bij bouwvorm en omgeving.
de of twee-onder-één-kap woningen. » Dakopbouw en dakkapellen toegestaan
» Dakopbouw en dakkapellen toegestaan mits aansluitend bij architectuur bouw-
mits aansluitend bijarchitectuur vande vorm.
hoofdbouwvorm,
Gevelopbouw en geleding: Gevelopbouw en geleding:
» Aansluiten bijgevelopbouw en -geleding » Toepassen passende gevelopbouw en
binnen bouwblok ofcluster van seriema- geleding bij bouwvorm en omgeving.
tige vrijstaande of twee-onder-één-kap
woningen.
% Plasticiteit Plasticiteit
§ » Aansluiten bij plasticiteit binnen bouw- »  Toepassen passende plasticiteit bij bouw-
3 blok of cluster van seriematige vrijstaande vorm en omgeving.
< of twee-onder-één-kap woningen.
Materiaalkeuze en overwegend kleurgebruik
»  Aansluiten bijkleur- enmateriaalgebruik binnen bouwblok of cluster van seriematige
E vrijstaande of twee-onder-één-kap woningen.
g Detaillering:
; » Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven indelijn van dearchitectuur vanhet
£ geheel
% « Het aanbrengen van dakterrassen die zichtbaar zijn vanaf de openbare ruimte op aan-,

uitbouwen en niet-vrijstaande hijgebouwen isniet toegestaan.

Voor percelen gelegen hinnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen dieonderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden inéénwelstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien vande
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen enoverkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijnde
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en oppervlakte.

Voor licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken inditgebiedstype gelden de sneltoetscriteria,
zoals opgenomen in hoofdstuk 7.
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W2 Individuele bouw

Gebieden met individueel ontworpen, vooral vrijstaande gebouwen, hebben een
beperkte samenhangende karakteristiek tussen cultuurhistorie, stedenbouwkundig
concept en architectuurstijl. Deze gebieden zijn met name ontstaan aan randen van
wijken en kernen. De gebouwen zijn individueel ontworpen en de wijken en straten
laten daardoor een gevarieerd beeld zien.

Welstandseenheden
In degemeente Borne zijn verschillende straten enbuurten te karakteriseren als
gebieden met individuele woningbouw. Het gaat hier onder andere om de volgende
straten en buurten:

Borne

» Zuid Esch

« Kerkedennen

Jasmijnstraat | Goudenregenstraat

» QOoievaarshof I Reigershof I Valkenhof

» verschillende randen van de wijk Stroom-Esch
» Erve Oosterveld (Zenderen)

A

Zenderen
» Hoge Maat |'t Stegehuis
» St. Stephanusstraat e.o.

Hertme
« Lage Weide

Op de typologiekaart zijn deze met de codering W2 aangegeven.

Individuele bouw bestaat uit veelal vrijstaande, ge-
varieerde gebouwen. De individueel ontworpen
woningen in dewoongebieden in kleine kernen
kennen doorgaans een hoofdbouwmassa van één
of twee bouwlagen met kap. Indeloop der jaren
zijn deinvlioeden van diverse stedenbouwkundige
stromingen ook inde vrije sectorwijken ingebracht.
De woningen komen voor in wijken en buurten van
verschillende bouwjaren enverschillende architec-
tuurstromingen. Indegemeente Borne iser een
verscheidenheid aan deze woningen uit verschillen-
de tijdsperiodes aanwezig, variérend van de jaren
‘50 tot 2003. De oudste woningen met deze typolo-
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gie zijn tevinden aan denoordkant van Zenderen,
de St. Stephanusstraat e.o. Denieuwste woningen
zijn gelegen inZenderen, aan het Erve Oosterveld
en inHertme, aan de Lage Weide. Op beide locaties
wordt in 2003 nogvolop gebouwd. De overige
locaties vari€ren in tijdsperiode, waar de nadruk ligt
op de jaren '70 bebouwing.

Kenmerkend in deverschillende gebieden is het
bouwen van een 'Twentse boerderij'’. Deze
woningen sluiten goed aan bij de oudere
exemplaren dieverspreid te vinden zijn inde
gemeente Borne. Het'Twents LosHoes' heeft
typische kenmerken als houten topgevels en
geveltoptekens. Voor de criteria van deze
woningen verwijzen we naar het themablad
‘historische boerderijen', (zie hoofdstuk 6van deze
nota)

Welstandsniveau

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van de stedenbouwkundige op-
zet van de wijk, geven van vrijheid voor wat betreft de woonbebouwing

« Welstandsniveau: BASIS

Criteria
Voor de gebieden met individuele woningbouw (W2) gelden aparte criteria. Inon-
derstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.

Gebiedsgerichte criteria voor individuele bouw - W2

Kenmerkend voor individuele bouw is het eigen gezicht van de vrijstaande panden. Specifieke, gebieds-

gerichte aandachtspunten zijn:

»  aansluiting bestaande rooilijn.

» overwegend materiaalgebruik en kleurtoon in relatie tot omgeving ende kwaliteit van het
(stads)landschap.

Rooilijn:
9 QW « Deindividuele woningbouw kent verschillende soorten rooilijnen. Het is belangrijk dat,
4 afhankelijk van het type, de specifieke rooilijnen worden gerespecteerd. Dit speelt met

name bij de situering van het hoofdgebouw.

$<c5
hd

Hoofdstuk 5 55 BJIO



Hoofdvormen

Gevelaanzichten van

Materialisatie en detaillering

*

«

Zijdelingse afstand:

»  De Zjdelingse afstand tussen de individuele bouw is wisselend. Afhankelijk van de struc-
tuur van de buurt of het bouwblok dient de zijdelingse afstand gerespecteerd te worden.

Oriéntatie:

»  De individuele bouw kent verschillende soorten oriéntatie. Het is belangrijk dat de speci-
fieke oriéntatie gerespecteerd. Nieuw bouwwerken dienen qua oriéntatie aan te sluiten
op de reeds bestaande bebouwing

Hoofdbouwwvorm

% »  De individuele panden hebben een eigen gezicht en kennen een eigen hoofdbouvwworm.
8 Aan de randen van gebieden met individuele bouw: dient de vorm van de bouwmassa er-
e o voor te zorgen dat de gebouwen worden opgenomen in het (stads)andschap.
Gevelopbouw, -geleding en -plasticiteit
»  Gevelopbouw, gevelgeleding en plasticiteit dienen in grote lijnen aan te sluiten op de in
X~ de omgeving aanwezige karakteristieken.
=
=
>
8
@
=
Overwegend materiaalgebruik en kleurtoon
»  gedekte kleuren, signaalkleuren niet toegestaan
»  natuurlijk materiaal zoals hout, glas of steen. Afwijkende materialen, bijvoorbeeld staal,
as ondergeschikt, niet constructief element, mag toegepast worden.
~ » geen riet as dakafdekking toegestaan
2
£ Detaillering:
& » Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven in de lijin van de architectuur van het
e geheel.
8
>

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelik huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.

Voor licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken in dit gebiedstype gelden de sneltoetscriteria,
zoals opgenomen in hoofdstuk 7.
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Al Neostijlen

In de negentiende eeuw en de eerste twee decennia van de twintigste eeuw komen
verschillende architectuurstijlen naast en door elkaar voor. Veel voorkomende
bouwstijlen zijn in de meeste gevallen niet geheel stijlzuiver, maar daarom niet
minder fraai. Vaakzijn er beeldaspecten gebruikt die eigenlijk uit een andere bouw-
stijl komen. Het beeldaspect wat vaak ook voor andere bouwstijlen dan de eigenlij-
ke wordt gebruikt, is de ornamentiek. Naast deze verwijzingen naar bouwstijlen die
regelmatig als zelritandige bouwstijl voorkomen, komen er ook beeldaspecten voor
die verwijzen naar nauwelijks voorkomende bouwstijlen. Dit zijn beeldaspecten van
de Neogotiek en de Chaletarchitectuur.

Welstandseenheden
Verspreid over de gemeente Borne komen panden voor met een sterke neo stilisti-
sche architectuur. Deze architectuurstijl is kenmerkend voor de gemeente Borne.

A1.3 Chaletstijl

De chaletstijl behoort totde stroming van de
neorenaissance. De stijl is gebaseerd op de
Zwitserse chaletbouw. Een aantal kenmerken zijn
zo typisch voor deze stijl dateen eigen typering
gewenst is. Deze expressieve architectuurstijl komt
verspreid over Nederland.

Kenmerkend voor depanden zijn de overstekende
kappen met veel houtsnijwerk, houten veranda's en
vakwerk. Opvallende onderdelen van de stadsvilla's
in Borne zijn dehoge topgevels, die zijn voorzien
van sterk overstekende daken met grillige vormen
zogenaamde schijnspanten. De gevels zijn vaak rijk
versierd met kalkzandstenen lijsten, speklagen en
friezen. De meeste vensters hebben kleine ruitjesin
de bovenlichten wat inhet begin van de twintigste
eeuw indemode was. Boven balkondeuren is een
fraaie geschilderde decoratie aangebracht in het
boogveld.
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Criteria
Voor depanden met een neostilistische architectuur (A1.3) gelden aparte criteria. In
onderstaand schema zijn deze criteria aangegeven.

Criteria voor panden gebouwd in chaletstijl - A1.3

De panden gebouwd in een chaletstijl architectuur komen in de gemeente Borne voor in de gebieden:
H1.1, H4.1, H4.2

Hoofdvormen van het bouwwerk

Gevelaanzichten van
het bouwwerk

Materialisatie en detaillering van het

bouwwerk

Bouwmassa:

»  Eenduidige en samengestelde hoofdbouwmassa's komen afgewisseld voor.

»  Toegepaste vormen: staaf (liggend en staand) ofblokvormig -met kap.

»  Aansluiten bij ensemble of blok

»  Aan-, uitbouwen enbijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) achter de hoofd-
bouwmassa en inlijn van de chaletstijl vormgeven.

» Op hoeken accenten inhoofdbouwvorm door toepassen ornamenten/aan- en uitbouwen
mogelijk.

Bouwhoogte:

»  Overwegend 2tot 3 lagen met kap.

Kapvorm:

«  Zadeldak al dan niet in kruisvorm.

»  Dakvlakken zijn vaak voorzien van uitgesneden ofuitgezaagde decoratieve randen.

«  Overstekende dakvlakken met daartussen sierspanten.

Kaprichting:

«  Wisselend, passend inde architectuur van het gebouw

Gevelopbouw:

»  Gevels zijn overwegend symmetrisch

»  Duidelijke afsluiting van de gevelwand door toepassing van een daklijst.

»  Duidelijke opbouw gevel doorgaans bestaande uitplint-middenstuk-dakopbouw handha-
ven.

»  Gebruik van staande ramen.

»  Veelvuldig gebruik van balkons en erkers in de gevels

Overwegend materiaal- en kleurgebruik:

»  Schilderachtig gebruik van bakstenen.

«  Toepassen van natuursteen voor topgevels en lijstwerken.

»  Gebruik van gekleurd siermetselwerk.

»  Toepassenvan hout in de gevel.

»  Gebruik van natuursteen en wit pleisterwerk in gevels.

«  Geen riet als dakafdekking toegestaan

Detaillering:

»  Detaillering en decoratie afhankelijk van de functie van het gebouw.

« Ontlastingsbogen boven ramen voorzien van aanzet- ensluitstenen, soms met mens-en
sierdecoratie.

» Geveltableaus verwijzen naar historische gebeurtenissen en personen.

. Boogvullingen bestaan uit gekleurde tegeltjes of siermetselwerk.

» Versieringen opde gevels in vorm van sierankers, medaillons, cartouches en diamantkop-
pen.
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A3 Expressionisme

Vanaf de jaren '20 zetten de architecten zich af tegen de strakke en zakelijke ten-
densen in de overwegend rationele architectuur. Het expressionisme streeft naar
fantasieachtige vormen die later constructief mogelijk werden gemaakt. De buiten-
gewoon schilderachtige romantische bouwwerken waren een protest tegen de be-
perkingen die de eisen van gebruik en constructie aan de architect oplegden. De
uiterlijke vorm, op driedimensionale wijze en in baksteen uitgevoerd, is allesbepa-
lend.

Welstandseenheden
Verspreid over degemeente Borne komen panden
voor met een sterke expressionistische architectuur,
Ook zijn erinBorne enkele plekken aan te wijzen
waar hetexpressionisme alleen voorkomt. Het
betreft hier de Spanjaardswijk en een gedeelte van
de Oude Hengeloseweg. Het expressionisme is een
verzamelnaam voor dearchitectuurstromingen van
De Amsterdamse School, Het  Zakelijk
Expressionisme en hetOrganisch Expressionisme.
Gebieden met een overwegend expressionistische
bebouwingsstijl worden gekenmerkt door
bebouwing gebouwd in organische vormen,
expressief siermetselwerk en soms golvende gevels.
De bouwwerken zijn rijk versierd met (niet-
Jfunctionele details alserkers, torentjes en ee
dakopbouw. Bij grote stedelijke gebouwen
overheerste het verticalisme. De woning- en
villabouw wordt juist gekenmerkt door een sterke horizontale geleding met venster-
reeksen en machtige schoorstenen. Typerend zijn de'laddervensters’ met hun hori-
zontale roedenverdeling. Gewapend beton werd weliswaar toegepast, maar in eer-
ste instantie slechts voor grote gebouwen. Het betonnen skelet werd omkleed met
baksteen, diemen als een schijnbaar 'kneedbaar' beeldhouwmateriaal toepaste.
Handvormsteen was zeer geliefd en verhoogde incombinatie met verdiepte voegen
de plasticiteit.

Welstandsniveau

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van ensemblewaarde voor zover
het een aanwijsbaar gebied betreft. Voor incidenten in de linten geldt tevens
het behouden van het specifieke pand als onderdeel van het diverse lint

» Welstandsniveau: PLUS
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Criteria
Voor deexpressionistische bebouwing (A3) gelden aparte criteria. In onderstaand
schema zijn deze criteria aangegeven.

Criteria voor expressionistische bebouwingsstijl - A3

Expressionistische panden komen verspreid over de gemeente Borne voor. Inlinten zijn deze panden
vaak aanwezig.

at Bouwmassa:

E « Dehoofdbouwvorm is kubistisch.

L » Hoogtevariatie van 1tot 2bouwlaag handhaven, passend in de gevelwand.

[1) -

Q@ :

s » Aansluiten bijdevoorkomende kappen indeze architectuurstijl, vaak zijn dit samenge-
= stelde kappen.

2 »  Kappen samengesteld uit zadeldak, tentdak, mansardekap.

s « Toepassen van platte daken isniet toegestaan.

Kaprichting:

» Overwegend samengestelde kaprichtingen toepassen mits aangepast aan bouwmassaen
passend in de gevel(wand).

Gevelopbouw:

»  Uiterlijk bouwvorm isbepalend voor de gevelopbouw en -geleding.

»  Duidelijke beéindiging van de gevelwand door toepassing van een daklijst.

« Duidelijke opbouw gevel doorgaans bestaande uit (plint-)middenstuk-dakopbouw hand-
haven.

ing:

»  Grote panden hebben eenverticale geleding.

»  Bijvilla's enwoningen toepassen van horizontale geleding.

«  Toepassen vanverschillende vensterformaten, vaak in de vorm van lange vensterstroken.

Plasticiteit:

» Deover hetalgemeen hoge plasticiteit van de gevel handhaven.

«  Toepassing van o.a. uitbouwtjes, torentjes en overige ornamenten toegestaan mits aan-
sluiting wordt gezocht bij de karakteristiek van het pand.

«  Golvende gevels kunnen voorkomen.

Overwegend materiaalgebruik:

»  Gevels: baksteen, natuursteen en/of zandsteen.

»  Kap:gesmoorde pannen

»  Kozijnen: hout (geschuurd en gebeitst) of goedgelijkende andere materialen.

»  Geenriet alsdakafdekking toegestaan

Kleurtoon:

»  Gevels: overwegend donkere kleurtoon.

»  Kap:rood 7 blauw

»  Kozijnen;wit ofeenandere lichte kleur (in ieder geval contrasterend met de gevels)

Detaillering:

» Depanden zijn doorgaans rijk gedetailleerd.

» Dehoofdbouw is bepalend voor de vormen van de details.

» Bijvoorkeur toepassen van kenmerkende details: vensterstroken, dik kozijnhout, kleine
smalle roeden, sierverbanden en verticale metselverbanden.

» Dakkapellen toegestaan mits aansluiting wordt gezocht bij de karakteristiek vanhet
pand Glas-in-lood ramen toegestaan.

» Overige details kunnen mits zorgvuldig ingepast en vormgegeven indelijn met de over-
wegende architectuur enpassend bijde schaal ende functie van het gebouw worden
toegepast.

>o

Gevelaanzichten van het bouwwerk

=

Materialisatie en detaillering/ van het bc
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A4 Traditionalisme

Bebouwingsclusters in traditionalistische architectuurstijil maken deel uit van plan-
matig ontwikkelde woonwijken met in vorm en uitstraling sobere woonbebouwing.
De samenhang in de bebouwing ontstaat onder meer door een ingetogen materi-
aal- en kleurgebruik en eenvoudige hoofdbouwmassa's.

Welstandseenheden

Gebieden met een overwegend traditionalistische bebouwing worden gekenmerkt
door een eenvoudige ruimtelijke structuur, stedenbouwkundig patroon en eenvou-
dige hoofdbouwvormen. Inspiratie werd gezocht indeNederlandse baksteenbouw
van het platteland. Het traditionalisme straalt anti-stedelijkheid uit. Kenmerkend
zijn het vrijwel uitsluitend gebruik van baksteen, hoge met pannen beklede daken
en het gebruik van natuursteen opconstructief belangrijke plekken. Ook de geslo-
tenheid van de bakstenen gevels, dehoogopgaande pannen zadeldaken met kleine
overstekken, detoepassing van eenvoudige traditionele hoofdvormen enhet ge-
bruik van natuurlijke materialen is kenmerkend. Doorlopende topgevels die het
zadeldak aan beide zijden afsluiten, werden voorzien van hoge trap- of klokgevels.
Grofweg zijn ertwee typen bebouwingselementen te onderscheiden:

» individuele objecten

» seriéle objecten

In Borne zijn twee gebieden gekarakteriseerd als
Traditionalistische buurt. De eerste is de van
Heemkerkstraat en verder het gebied
Koekoekslaan | Merelstraat | Lijsterstraat |
Leeuwerikstraat en Vinkstraat.

De van Heemskerkstraat heeft heel herkenbare
bebouwing. Dewoningen aan deze straat zijnte
herkennen aan dediepe neggenmaat bij de voor-
deur, denatuurstenen tegeltjes die aan weerszij-
den van devoordeur indeneg zijn aangebracht,
de combinatie van het kleine en grote raam op de
tweede verdieping, degemetselde rollagen boven
de gevelopeningen en tot slot de duidelijk
zichthare, smalle betonnen latei boven de
voordeur. Tot slot hebben deze stroken woningen
nog een opvallende karakteristiek: de buitenste
woningen van een strook liggen enkele tientallen centimeters naar voren. Tevens
zijn opdeecerste verdieping niet een groot en een klein raam geplaatst, maar vier
grote, smalle ramen.
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Ook de genoemde straten in de Vogelbuurt hebben
een soortgelijke kwaliteit. Debebouwing bestaat
uit halfvrijstaande enrijenwoningen van 1,5 tot 2
bouwlagen metkap.De architectuur vande
woningen issober. De gevels zijn opgetrokkenuit
donker bruine baksteen en de zadeldaken zijn
bekleed metrode pannen. Alsdetaillering zijn
boven de voordeuren smalle betonnen lateien
toegepast die als een kleine overkapping dienen.
Opvallend aan dewoningen indeMerelstraat zijn
de dakkapellen. Deze lopen vanuit de gevel doorin
het dakvliak. De materiaalkeuze en detaillering van
de kapellen past goed bijde architectuur van de
woningen envormen zo een eenheid.

Op de typologiekaart zijn de gebieden met de codering A4 aangegeven.

Welstandsniveau

« Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van ensemblewaarde voor zover
het een aanwijsbaar gebied betreft.
» Welstandsniveau: PLUS.

Criteria
Voor de gebieden met traditionalistische bebouwing (A4) gelden aparte criteria. In
onderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.

Gebiedsgerichte criteria voor gebieden met een traditionalistische bebouwing - A4

Aandachtpunt bij nieuw- of verbouw is dat de eenheid en samenhang tussen de stedenbouwkundige

opbouw en bebouwingskarakteristiek gehandhaafd blijft en/of versterkt wordt.

Individuele objecten seriéle objecten

Rooilijn:

»  Aansluiten bij toegepaste rooilijn in gebied.

«  De rooilijn is doorgaans recht en de straat kent een evenwichtig profiel. Deze karakteristiek
handhaven. De rooilijn in de Merelstraat is verspringend.

Zijdelingse afstand: Zijdelingse afstand:

» Los van elkaar oftwee- *  Aaneengesloten.
onder-éénkap. »  Blokken onderling: respecteren toegepaste zijdelingse
bebouwing onderling: afstand.

respecteren  toegepaste
zijdelingse afstand.
Oriéntatie:
»  Deop de weg georiénteerde bebouwingskarakteristiek handhaven.

ooV T Q
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Bouwmassa:

« Liggende staafvormige bouwmassa met kap.

»  Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) achter de hoofd-
houwmassa.

» Uitzonderingen voor hoekwoningen: aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand
als niet-vrijstaand), mits 3 meter achter de voorgevelrooilijn en passend in de lijn van de ar-
chitectuur, ook in de zijtuin mogelijk.

Bouwhoogte:

Hoogtevariatie van 1tot 2 bouwlagen met kap handhaven, passend in de gevelwand.
KapVBRY
Zadeldak.
Dakopbouw en dakkapellen toegestaan mits aansluitend bij architectuur blok.
Accenten op hoeken ter versterking stedenbouwkundige structuur toegestaan.
Kaprichting:
Overwegend evenwijdig aan de straat (langsrichting).
Aansluiting bij blokken/elementen in omgeving is bepalend.
Gevelopbouw:
Eenvoudig, er is sprake van é&n gevelwand.
Binnen gevelwand: een duidelijke onderverdeling in middenstuk en dakopbouw.
Toepassen van relatief brede muurdammen.
Aansluiting gevel bij gevel bouwblok of omgeving.
Gevelgeleding:
Duidelijke evenwichtige indeling met horizontale geleding handhaven.
Aansluiten bij de geleding van het ensemble.
Plasticiteit
Toepassen van vlakke gevelwanden.
Materiaalkeuze:
Gevels: natuurlijke materialen: baksteen, natuursteen, hout.
Kap: gedekt met gesmoorde pannen.
Kozijnen: hout of goedgelijkende andere materialen.
Gebruik van natuursteen op constructief belangrijke punten.
Geen riet als dakafdekking toegestaan
Materiaalkleur:
Toepassen van sobere materiaalkleuren.
Gevels en dakopbouw: donkere tinten.
Kozijnen: lichte kleurtoon.
Detaillering:
Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven in de lijn van de architectuur van het
geheel.
Minimaal gebruik van decoraties.
Gebruik van betonnen lateien.
Toepassen van rollagen en strekken boven vensters en deuren.
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«

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel an  de gebiedsgerichte criteria
as an de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de

bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van  toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte

en opperviakte.

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor A4 Traditionalisme

«

»

Type bouwwerk

De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-

stuk 7.

Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-

ria van hoofdstuk 7.

Aan-, uitbouwen en niet- «
vrijstaande bijgebouwen aan
de voorkant en aan de ach-
terkant »

Kozijn- en gevelwijzigingen »

«

«

Erfafscheidingen »

mO
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Criteria

Alleen erkers als meerdere erkers in de gevelwand aanwezig zijn en
de erker optimaal wordt geintegreerd in architectuur van hoofdge-
houw.

Samenhang, ritmiek en herhaling per bouwblok handhaven of ver-
sterken.

Ritmerende elementen als voordeuren en vensters blijven identiek of
krijgen bij vernieuwing tenminste een aan elkaar verwante vormge-
ving.

Waar in de gevelbeelden per bouwblok kwalitatief sterk bindende
elementen aanwezig zijn (bijv. houten gevelbekleding, lateibalken,
kozijnbehandeling) worden deze per ensemble/compositie op de-
zelfde wijze behandeld.

Bij verbouw krijgen bindende elementen een gelijke behandeling
(daklijsten e.d.).

Streven naar verzorgde en samenhangende vormgeving van erfaf-
scheidingen per bouwblok.

Behouden van lage erfafscheidingen (tot 1 meter) aan de voorkant.
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A5 Functionalisme

Met de ontwikkeling van nieuwe bouwmaterialen groeide het vertrouwen in de
technische hulpmiddelen en het functionele bouwen. Er ontwikkelde zich een inter-
nationale architectuurstijil met geometrische vormen in eigentijdse materialen. Het
voornamelijk gebruik van staal, glas en beton en het streven naar een volmaakt
harmonische gevel leidde ertoe dat geen accenten meer werden gegeven aan de
ingang of ander belangrijke ruimten, zoals wel het geval was bij de traditionalisti-
sche architectuur. Wonen, werken en recreéren werden gescheiden. Grote huizen-
blokken, vaak in een repeterend patroon, werden 'omspoeld’ door grote autowegen
en veel groen.

Welstandseenheden

Bebouwingsclusters met een overwegend functionalistische bebouwingsstijl worden
gekenmerkt door een eenvoudige, zich repeterende ruimtelijke structuur, steden-
bouwkundig patroon eneenvoudige hoofdbouwvormen. De architectuur, het ste-
denbouwkundig concept en de toegepaste materialen enbouwvormen stralen ste-
delijkheid uit. Het stedenbouwkundig concept bestaat uit clusters van verschillende
typen bebouwing: hoogbouw, middelhooghouw enlaagbouw. Deze clusters zijn
functioneel geordend envormen een eenheid: indevolksmond ook wel 'stempel’
genoemd. Ingrotere plaatsen zijn meerdere clusters achter elkaar geplaatst waar-
door een repeterend beeld ontstaat. Het functionalisme gebruikt gewapend beton,
stalen kozijnen, gestuukte wanden zonder ornamenten. Het functionalisme is een
pure bouwvorm voortkomend uitfunctionele eisen met strakke en geometrische
vormen insprekende kleuren. Toepassing van voor die tijd nieuwe materialenen
technieken, wat leidde totmontagebouw enstandaardisatie, ishet belangrijkste
kenmerk. In Borne is er ééntype bebouwingselement te onderscheiden:

» seriéle objecten.

De woningen aan deVan Heemskerkstraat hebben

een herkenbare karakteristiek. De verspringende

halfvrijstaande woningen zijn opgebouwd uit 2,5
bouwlagen met kap. Degevels hebben deels een

uitgesproken opbouw en bestaat uittwee delen. De

geleding van de 1'en 2°laag isverticaal. De halve 3°

laag heeft een horizontale geleding. Dit wordt

benadrukt door de doorlopende raamstrook.

Horizontaal over degevel lopen tussen def en2°

laag een betonnen latei.
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De gevels zijn hoofdzakelijk opgetrokken wuit
baksteen. Er iseen duidelijke opbouw inkleurente
herkennen. De zijgevels zijn opgetrokken in een
donkerrode baksteen. Devoor enachtergevel uit
een gele baksteen. De muurdammen opdel en3°
laag zijn gemetseld wuit dezelfde donkerrode
baksteen die voor dezijgevels zijn gebruikt. Op de
woningen ligt een flauw hellend zadeldak, bedekt
met bitumen. De dakvlakken hebben aan alle
kanten een grote overstek. Door deraamstrookop
de 3° laag wordt dit nog eens benadrukt.

De woningen kennen weinig detailleringen. Door
het gebruik wvan verschillende materiaalkleuren
krijgen de woningen bepaald geen saaie indruk.

Op de typologiekaart zijn de woningen aan de Van Heemskerkstaat met de codering
A5 aangegeven.

Welstandsniveau
» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van ensemblewaarde
» Welstandsniveau: PLUS

Criteria
Voor degebieden met functionalistische bebouwing (A5) gelden aparte criteria. In
onderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.

Gebiedsgerichte criteria voor gebieden met een functionalistische bebouwing - A5
Aandachtpunt bij nieuw- of verbouw is dat de eenheid en samenhang tussen de stedenbouwkundige
opbouw en bebouwingskarakteristiek gehandhaafd blijft en/of versterkt wordt.

Seriéle objecten

Rooilijn:

« Aansluiten bij de verspringende rooilijn in het gebied.

»  De straat kent een evenwichtig profiel. Deze karakteristiek handhaven.

Zijdelingse afstand:

»  Aaneengesloten.

»  Blokken onderling: respecteren toegepaste zijdelingse afstand.

& O Het

at
Oriéntatie:
gé »  De op de weg georiénteerde bebouwingskarakteristiek handhaven.
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Bouwmassa:

Zow oo Hvo o m R oo oo =

Blokvormig.
Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) naast en achter de
hoofdbouwmassa.

Bouwhoogte:

Hoogtevariatie van 2,5 bouwlaag met kap handhaven.

Kapvorm:

Zadeldak.
Forse overstekken.
Dakopbouw en dakkapellen zijn niet toegestaan.

Kaprichting:

Evenwijdig aan de straat (langsrichting).
Aansluiting bij blokken/elementen in omgeving is bepalend.

Gevelopbouw:

Eenvoudig.

Duidelijke onderverdeling: plint - middenstuk -dakopbouw.
Duidelijke scheiding van lagen door gebruik van betonnen latei
Toepassing van grote (glas)vlakken.

Aansluiten bij gevelopbouw in bouwblok.

Gevelgeleding:

Boe

Duidelijke evenwichtige indeling met zuivere verhoudingen handhaven.
Aansluiten bij de geleding van het ensemble.

Lange, horizontale bandvensters op 3' laag.

Afwisseling tussen open en gesloten vlakken.

Plasticiteit

Plasticiteit van de gevels is sterk wisselend.

Overwegend materiaalgebruik:

Q Vo

=080 ©
E=a AINe)

Hoofdstuk 5

Gevels: baksteen, hout en beton.
Daken: bitumen.
Kozijnen: hout.

Materiaalkleur:

Afwisseling in kleurgebruik.

Voor- en achtergevel: overwegend gele baksteen met accenten in donkerrode baksteen.
Zijgevel: donkerrode baksteen.

Kozijnen: wit en rood.

Bitumen: groen-grijs.

Detaillering

Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven in de lijn van de architectuur van het
geheel.
Eenvoudige detailleringen.
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*  Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelik huisnummerkaart, is gelegen.

«  Lichtbouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als an de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

*  Zodraaan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

*  Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van  toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.

Gebiedsgerichte sneltoetscriteriavoor A5 Functionalisme

»  De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-
stuk 7.

»  Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-
ria van hoofdstuk 7.

Type bouwwerk Criteria

Aan-, uitbouwen en niet- « Samenhang, ritmiek en herhaling per bouwblok handhaven of ver-

vrijstaande bijgebouwen aan sterken.

de voorkant en aan de ach-

terkant

Kozijn- en gevelwijzigingen »  Ritmerende elementen als voordeuren en vensters blijven identiek of
krijgen bij vernieuwing tenminste een aan elkaar verwante vormge-
ving.

» Waar in de gevel per bouwblok kwalitatief sterk hindende elemen-
ten aanwezig zijn (bijv. betonnen elementen, lateibalken, kozijnbe-
handeling) worden per ensemble /compositie op dezelfde wijze be-
handeld.

»  Bij verbouw krijgen bindende elementen een gelijke behandeling
(daklijsten e.d.).

Dakkapellen »  Dakkapellen zijn per architectonische eenheid gelijk. Dakkapellen en
-opbouwen zijn niet zo groot dat de bindende werking van het dak-
vlak te niet gaat, maar blijven duidelijk ondergeschikt.

» Dakopbouwen en opgetrokken gevels zijn niet mogelijk.

Erfafscheidingen »  Streven naar verzorgde en samenhangende vormgeving van erfaf-
scheidingen per bouwblok.

«  Extra aandacht voor erfafscheidingen aan achterkant gelegen aan
achtergelegen parkeerpleintjes en/of hofjes.
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A6 Forum

De Forumbeweging is ontstaan als reactie op de stroken- en blokverkaveiing uit de
jaren '50 en '60. Centraal in de Forumgedachte staat de aandacht voor de menselijke
schaal en maat van de bebouwing. De bebouwingsclusters zijn gesitueerd volgens
het woonerf-concept. De woningtypologie bestaat hoofdzakelijk uit eengezinswo-
ningen in een groene woonomgeving.

Welstandseenheden

Debebouwingsclusters uitde periode 1970-1980
zijn gesitueerd inwijken met een grillig straten-en
verkavelingspatroon met hofjes. De woningen aan
deMispel zijn staan aan derand van een wijk die
als zodanig tetyperen is. Toch iservoor gekozen
om alleen voor deze woningen een Forumcodering
op te nemen: deze woningen hebben een bepaalde
architectonische ensemblewaarde. Het materiaal-
gebruik isingetogen ensluit aan bij de jaren 70mode: donkere kleurtoon en het
gebruik van semi-ambachtelijke materialen zoals hout, bakstenen en gebakken pan-
nen. Forum architecten kozen niet voor het monumentale, maar voor een elemen-
taire bouwkunst waar deinvlioed van deelementaire hoofdvormen zoals driehoe-
ken, kubussen en trapeziumvormige vierhoeken zichtbaar is. Ook de toepassing van
afgeleiden van elementaire hoofdvormen zoals afgeschuinde hoeken, afgeknotte en
ongelijkbenige driehoeken komen veelvuldig voor. Deze kenmerken komen aande
Mispel veelvuldig voor. De woningen hebben een eenvoudige plattegrond en door
het gebruik van hout in de topgevel wordt de driehoek versterkt.

Inde gemeente Borne isde Mispel te karakteriseren als gebied met bebouwing inde
forumgedachte. Op detypologiekaart isdeze straat met decodering A6 aangege-
ven.

Welstandsniveau

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van deForumkarakteristiek door
het toepassen van traditionele materialen en elementaire bouwvormen

» Welstandsniveau: PLUS

Criteria

Voor de gebieden met bebouwing inde forumgedachte (A6) gelden aparte criteria.
Inonderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.
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Gebiedsgerichte criteria voor gebieden met forumbebouwing - A6
Aandachtpunt bij nieuw- ofverbouw is dat de eenheid en samenhang tussen de stedenbouwkundige
opbouw en bebouwingskarakteristiek gehandhaafd blijft en/of versterkt wordt.

, Rooilijn:

= » Aansluiten bijtoegepaste rooilijn ingebied: ditiseen strakke rooilijn, evenwijdig aan de
2 weg.

&  Zidelingse afstand:

g »  Geschakeld door middel van garage 1 aanbouw /niet-vrijstaand bijgebouw.

>

GEJ o Oriéntatie:

i% g » Deopde weg georiénteerde bebouwingskarakteristiek handhaven.

Bouwmassa:
»  Toegepaste vormen: Staaf staand met kap

‘.TE, Bouwhoogte:

§ « Aansluiten bijhouwhoogte van de overige woningen aan de Mispel
3

o Kapvorm:

= *  Zadeldak

S *  Dakopbouw en dakkapellen toegestaan mits aansluitend bij architectuur bouwblok of
S cluster.

£

S _

S Kaprichting:

5 »  Haaks opde straat

I

o Gevelopbouw:

& S *  Aansluiting zoeken bijgevelopbouw inde omgeving of bouwblok.
AN

Gevelgeleding:
»  Sterk horizontale geleding handhaven.

Plasticiteit
»  Beperkte plasticiteit handhaven

Materiaalkeuze:

»  Gevels: baksteen, hout.

»  Kap: pannen, gesmoord

«  Kozijnen: hout, kunststof of goedgelijkende andere materialen.

Meateriaalkleur:
»  Houten gevelbetimmering: donkere kleurtint
»  Gemetselde deel van de gevel: lichte kleur steen

Detaillering:
» Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven in delijn vande architectuur van het
geheel.

»  Weinig detailleringen op de gevel.

Materialisatie en detaillering van het

bouwwerk

BUO 70 Deel B - Criteria



*  Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.

*  Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
as an de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

» Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

*  Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van  toepassing met uitzondering van de snheltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.

Gebiedsgerichte sneltoetscriteriavoor gebieden met forumbebouwing - A6

*  De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-
stuk 7.
»  Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-
ria van hoofdstuk 7.
Type bouwwerk Criteria
Aan-, uitbouwen en niet- »  Kapvorm afstemmen met de kapvorm van het hoofdgebouw.
vrijstaande bijgebouwen aan
de voorkant en aan de ach-
terkant
Vrijstaande bijgebouwen en »  Kapvorm afstemmen met de kapvorm van het hoofdgehouw.
overkappingen aan de voor-
kant en aan de achterkant
Kozijn- en gevelwijzigingen »  Daar waar in de gevelwand per bouwblok kwalitatief sterk bindende
elementen aanwezig zijn (bijv. houten gevelbekleding, lateibalken,
kozijnbehandeling) worden deze per ensemble/compositie op de-
zelfde wijze behandeld.

Dakkapellen * Individueel vormgeven dakkapellen zijn mogelijk, mits onderge-
schikt aan, en in samenhang met het hoofdgebouw.
Erfafscheidingen »  Streven naar verzorgde en samenhangende vormgeving van erfaf-

scheidingen per bouwblok.

»  Extra aandacht voor erfafscheidingen aan achterkant gelegen aan
achtergelegen parkeerpleintjes en/of hofjes.

» Dakopbouwen zijn mogelijk mits zij zijn vormgegeven in de lijn van
de gevelwand en kapvorm van het bouwblok.
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A7 Structuralisme

Als reactie op de uniforme woningbouw werd geéxperimenteerd met nieuwe
woonvormen. Erwerd gestreefd naar ‘menselijke woningbouw'. In de functionalisti-
sche architectuurstijl waar functionele, technische en economische aspecten zo'n
grote rol gingen spelen werd 'de mens', voor wie alles was bestemd, over het hoofd
gezien. Het structuralisme streeft naar het scheppen van plekken waar mensen el-
kaar kunnen ontmoeten en waar de woonomgeving weer herkenbaar wordf. Het
structuralisme hanteert de menselijke maat maar zet zich duidelijk af tegen de
'kneuterigheid' van de forumbeweging. Dit uit zich in een duidelijk en helder stra-
ten- en verkavelingspatroon.

Welstandseenheden

De openbare ruimte krijgt vorm door grote groene hofachtige ruimten van wisse-
lende grootte die inelkaar overlopen. De hoven worden afwisselend ingericht als
parkeerterrein ofgrasveld met bomen. Het verkeer slingert zich door deze hovenen
wordt niet door debebouwing begeleid zoals bijnormale straten. De bebouwing
hestaat uit een samenhangend geheel met demogelijkheid uit tebreiden zonder
die samenhang teverstoren. Ook hier wordt demenselijke schaal gehanteerd: een
groot geheel bestaat uit een veelvoud van kleinere eenheden. De constructie vande
bebouwing ishelder en herkenbaar. Erwordt veelvuldig gebruik gemaakt van bak-
steen en onbhewerkt beton.

Er zijn drie typen bebouwingselementen te onderscheiden:

» individuele objecten

» seriéle objecten

« bijzondere bebouwingselementen

Het winkelcentrum Stroom Esch ende bebouwing
aan deDorsvioer enDorsmolen zijn kenmerkend
voor het structuralisme. De bebouwing bestaat uit
kleine kubistische eenheden die samen een geheel
vormen. Er komen hoofdzakelijk platte daken voor
maar ook aangekapte en doorlopende zadeldaken.
De dakvlakken zijn afwisselend gedekt met pannen
en bitumen.

De gevels zijn hoofdzakelijk opgetrokken in witte
baksteen geaccentueerd metplaatmaterialen in
verschillende sprekende kleuren als rood, blauw en
grijs. De gevels hebben weinig detailleringen.
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JarTT? Ook de geschakelde woningen aan de Europastraat,

tussen de Jupiter- en Plutostraat vertonen
structuralistische kenmerken. Debebouwing van 2
bouwlagen is samengesteld uit meerdere
blokvormen met platte daken. Degevels hebben
een eenvoudige opbouw enzijn opgetrokken uit
een gele baksteen. Langs de daktrimmen zijn op
sommige delen van degevels houten boeiboorden

toegepast in wisselende kleurstellingen.
Op de typologiekaart zijn de structuralistische gebieden van Borne met de codering
A7 aangegeven.

Welstandsniveau

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van ensemblewaarde

» Welstandsniveau: PLUS

Criteria

Voor degebieden met structuralistische bebouwing (A7) gelden aparte criteria. In

onderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.

Gebiedsgerichte criteria voor gebieden met een overheersende structuralistische
architectuur - A7

Aandachtpunt bij nieuw- of verbouw is dat de eenheid en samenhang tussen de stedenbouwkundige
opbouw en bebouwingskarakteristiek gehandhaafd blijft en/of versterkt wordt.

Individuele objecten seriéle objecten bijzondere bebouwing
Rooilijn:

»  Aansluiten bij toegepaste rooilijn in gebied:

Europastraat

»  Rechte rooilijn.
Dorsmolen en Dorsvloer:

M » Gebogen en rechte rooilijn.
o Zijdelingse afstand: Zijdelingse afstand: Zijdelingse afstand:

» Los van elkaar of twee- »  Aaneengesloten. » Overwegend losvan
% onder-één-kap. »  Blokken onderling: respec- elkaar.
S »  bebouwing onderling: teren toegepaste zijde-
) respecteren  toegepaste lingse afstand.

zijdelingse afstand.

§ Oriéntatie: Oriéntatie:

» De opdestraat georiénteerde bebouwingskarakteristiek »  Situatie-afhankelijk:
10 handhaven. wisselend.
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Hoofdvormen van het bouwwerk

Gevelaanzichten van het

bouwwerk

BilO

Bouwmassa:

» Hanteren van de menselijke schaal: evenwichtige bouwmassa's - een groot geheel moet
hestaan uit een veelvoud van kleine eenheden.

«  De bouwmassa is een samenhangend geheel met de mogelijkheid uit te breiden zonder de
samenhang te verstoren.

»  Toepassen van afknottingen en uitsteeksels in principe mogelijk mits passend in ensemble.

»  Plaatsing aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) in principe
achter de hoofdbouwmassa tenzij in de directe omgeving aan-, uitbouwen en bijgebouwen

(zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) voor de hoofdbouwmassa toegepast zijn.

Bouwhoogte:

» 1tot 2,5 lagen met (eventueel afgeplatte kap). »

»  Middelhooghouw- enhoogbouwelementen: mits samen-
gesteld uit kleinere eenheden mogelijk.

Bouwhoogte:

Kapvorm:

«  Diverse kapvormen mo-
gelijk -aansluiten bij ele-
menten in de omgeving.

» Dakopbouw en dakka-
pellen toegestaan mits
aansluitend bij architec-
tuur omgeving.

» Accenten op hoekenter
versterking  stedenbouw-
kundige structuur toege-
staan mits de uitstraling
van hettotale ensemble
niet aangetast wordt.

Kapvorm:

«

»

»

Diverse kapvormen moge- »
lijk - kapvorm bouwblok is
bepalend voor kapvorm
individueel pand.

Dakopbouw en dakka- »
pellen toegestaan  mits
aansluitend bij architec-
tuur bouwblok.

Accenten op hoeken ter
versterking  stedenbouw-
kundige structuur toege-
staan mits de uitstraling
van hettotale bouwblok
niet aangetast wordt.

Afhankelijk van functie
van het gebouw en
schaal van de omliggen-
de bebouwing.

Kapvorm:

Diverse kapvormen mo-
gelijk - aansluiten bij
elementen in de omge-
ving.

Dakopbouw en dakka-
pellen toegestaan mits
aansluitend bij architec-
tuur omgeving.

Kaprichting: Kaprichting: Kaprichting:
»  Aansluiten bij elementen »  Aansluiten bij bouwblok. »  Aansluiten bij elementen
in omgeving. in omgeving.

Gevelopbouw:

»  Aansluiting  gevel
gevels omgeving.

Gevelgeleding:

»  Horizontale
handhaven.

« Aansluiten bij de gele-
ding van de omgeving.

Plasticiteit

bij

geleding

Gevelopbouw:

»

Gevelgeleding:

«

»

Aansluiting gevel bij gevel »
houwhlok.

Horizontale
handhaven.
Aansluiten bijde geleding »
van het bouwblok.

geleding «

Gevelopbouw:

n.v.t.

Gevelgeleding:

Horizontale
handhaven.
Aansluiten bij de gele-
ding van het ensemble.

geleding

« Hoge plasticiteit door toepassen van samengestelde gevels en elementen handhaven waar
deze plastiek onderdeel vormt van de karakteristiek.
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*  Materialisatie en detaillering van het

»

Hoofdstuk 5

Materiaalkeuze:

»  Gevels: baksteen en beton.

»  Kap: gesmoorde pannen of bitumen.

«  Kozijnen: hout, kunststof goedgelijkende andere materialen.

Materiaalkleur:

Europastraat:

»  Toepassen van gele bakstenen en lichte kleur voor kozijnen.

Dorsmolen en Dorsvloer:

»  Toepassenvan witte baksteen voor gevels, kozijnen inlichte kleuren en plaatmaterialenin
sprekende kleuren als rood, blauw, grijs, passend binnen bouwblok.

+ Detaillering:

g » Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven in delijn van dearchitectuur vanhet
3 geheel.

e}

« Gevelsworden gekenmerkt door weinig detailleringen

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in éénwelstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande hijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien vande
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen enoverkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijnde
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor A7 Structuralisme

»  De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-

stuk 7.

»  Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-

ria van hoofdstuk 7.

Type bouwwerk Criteria

Aan-, uitbouwen en niet- »
vrijstaande bijgebouwen aan
de voorkant en aan de ach-

terkant

Vrijstaande bijgebouwen en »
overkappingen aan de voor-
kant en aan de achterkant
Kozijn- en gevelwijzigingen »

»

»

Erfafscheidingen »

»

BIfIO 76

Samenhang, ritmiek en herhaling per bouwblok handhaven of ver-
sterken.
Kapvorm afstemmen met de kapvorm van het hoofdgebouw.

Kapvorm afstemmen met de kapvorm van het hoofdgebouw.

Ritmerende elementen als voordeuren en vensters blijven identiek of
krijgen bij vernieuwing tenminste een aan elkaar verwante vormge-
ving.

Waar in de gevelbeelden per bouwblok kwalitatief sterk bindende
elementen aanwezig zijn (bijv. houten gevelbekleding, lateibalken,
kozijnbehandeling) worden deze per ensemble/compositie op de-
zelfde wijze behandeld.

Bij verbouw krijgen bindende elementen een gelijke behandeling
(daklijsten e.d.).

Streven naar verzorgde en samenhangende vormgeving van erfaf-
scheidingen per bouwblok.

Extra aandacht voor erfafscheidingen aan achterkant gelegen aan
achtergelegen parkeerpleintjes en/of hofjes.
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A8 Modernisme

Bebouwingsclusters met een overwegende modernistische architectuur kennen een
zeer uiteenlopend beeld. De nieuwe bebouwingsclusters, gesitueerd in nieuwe of
herstructureringsgebieden  krijgen een duidelijk imago mee dat onder meer naar
voren komt in een uitgesproken architectuur. Er ontstaan buurten met geheel ver-
schillende architectuur van neo-traditioneel tot neo-modern (kubistische, staal, be-
ton, glas).

Welstandseenheden

Bij de ontwikkeling van nieuwe woongebieden wordt veel aandacht besteed aande
architectonische enstedenbouwkundige wuitstraling. D earchitectonische invulling
van dewijken isdivers: het pluralisme inhet bouwen overheerst. Erkan en mag
gebouwd worden wat maar gewenst isenerwordt gestreefd naar extremen en
onderscheidend vermogen. De voorkomende kenmerkende architectuurstijlen lopen
uiteen vanneo-traditioneel (neo-rationalisme, historiserend bouwen) tot neo-
modern (hightech, deconstructivisme en postmodernisme).

Per stedelijk gebied komen vaak meerdere modernistische architectuurstijlen voor,
maar debebouwingsclusters vertonen vaak door ontwerp, materiaal- en kleurge-
bruik een grote mate van herkenbaarheid en vormen daardoor een samenhangend
ensemble.

In Borne zijn de bebouwingsclusters aan de Spanjaardshof, Wevershof, Erve Stroom-
boer en Erve Jenneboer te karakteriseren als modernistische bebouwing.

Neomodernisme

In Borne zijn deinbreiding aan de Spanjaardshof en Wevershof en de bhebouwings-
clusters aan deErve Stroomboer en Erve Jenneboer tekarakteriseren als gebieden
met neomodernistische bebouwing. Op de typologiekaart zijn deze met de codering
A8 aangegeven. Het neomodernisme isvoornamelijk toegepast indesociale wo-
ningbouw, stadsvernieuwing enuitbreidingswijken. Dearchitectuurstroming gaat
uit van min of meer rechte strokenbouw en'urban villa's', strak vormgegeven
woongebouwen. Vanaf 1990 werd het neomodernistische werk steeds minder sober.
Er kwam een steeds grotere verscheidenheid aan vormen, materialen en kleuren.

Het neomodernisme gaat ervan uit dat deuiterlijke vorm van een gebouw belang-
rijk is, waarbij de platte daken enhorizontale raamstroken opvallend zijn. Men
maakt gebruik van materialen zoals hout, glas, metaal enbeton. Ook laat mende
constructie opzettelijk zien.
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Er zijn drie typen bebouwingselementen te onderscheiden:
» Individuele objecten

» Seriéle objecten

» Bijzondere bebouwingselementen

Spanjaardshof en Wevershof

Binnen debebouwde kom van Borne ligt tussen het centrum endespoorlijn het

voormalig fabriekscomplex 'Spanjaard'. Dit terrein met een omvang van 8 hectare is
sinds 1865 in hetbezit geweest van de familie
Spanjaard die er een textielfabriek stichtte.
Jarenlang is de textielnijverheid de belangrijkste
bron van inkomsten voor Borne geweest. Eind jaren
'60 van de20° eeuw verslechterde de marktpositie
voor de Nederlandse textielindustrie en zo kwamer
in 1973 eeneinde aanhet Spanjaard-tijdperk.
Plannen om in de leegkomende fabriekshallen
woningen tevestigen strandden. In1985 werd het
overgrote deel vanhetcomplex gesloopt. De
verontreinigde grond werd gesaneerd. Sindsdien
werden een aantal woningbouwprojecten
ontwikkeld die geen vanallen de eindstreep
haalden. Halverwege de jaren '90 startte men met
de bouw van deeerste nieuwe woningen op het
terrein.

Het terrein bestaat uit twee delen. Spanjaardhof is
het eerste deel van het terrein wat gebouwd is.
Men ging erindeplanvorming toen nog vanuit
aan de Azelosestraat eenevenementenhal en
bedrijfsverzamelgebouw te bouwen. Deze laatste
overblijvende elementen van de voormalige
textielfabriek werden dan ook als zodanig bestemd.
Tijdens hetrealiseringsproces van Spanjaardshof
werden deze plannen geschrapt en ook het laatste
deel van het terrein, Wevershof, wordt gebruikt
voor woningbouw.

Het grootste deel wvan de woningen in

Spanjaardshof is gesitueerd in een moderne

‘tuinstad stijl'. Het gaat hierbij o m gesloten

hoekoplossingen, gevarieerde opbouw van gevels
en straatwanden enomsloten binnentuinen. Aan derand van het gebied aande
Parallelweg zijn twee woontorens gerealiseerd van 4en 5 bouwlagen.
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Het karakter van Spanjaardshof wordt bepaald door het overnemen van een aantal
stijlkenmerken die horen bij de tuindorpgedachte zoals:

» Hoekbebouwing

Hoofdstuk 5

« Poorten en smalle doorgangen ter afwisseling
met het bredere straatprofiel
» Rijke detaillering van de architectuur.

De woningen in de Spanjaardhof zijn overwegend 2
lagen met kap. Toegepast zijn zadeldaken en
tentdaken met een wisselende kaprichting. De
gevels zijn overwegend opgetrokken uit baksteen.
In enkele gevallen is de 2° laag geheel gestuct met
een grijze pleisterlaag. Erkers komen bij de
woningen veelvuldig voor. Fraai zijn de ramen van
het trappenhuis in de zijgevel. De smalle verticale
ramen komen in de zijgevel van de 3" bouwlaag uit
in een stalvenster.

De appartementencomplexen aan de Parallelweg
vertonen in materiaal- en kleurgebruik
overeenkomsten met de woningen in het gebied.
Het badhuis en het kantorencomplex aan de
Stationsstraat behoorden tot de gebouwen van het
fabriekscomplex Zij houden de herinnering aan de
textielindustrie levend.

In de Wevershof is door de ligging van het
deelgebied een driedeling inwoningen ontstaan:

» In het binnengebied staan geschakelde,
vrijstaande en halfvrijstaande woningen.

« Aan de parallelweg is voortbordurend op het
plan Spanjaardshof een appartementengebouw
gebouwd.

» Langs de Azelosestraat ligt een gesloten
bebouwingswand.

De bhebouwingwand aan de Azelosestraat betstaat
uittwee bouwlagen met kap. De eerste bouwlaag is
verhoogd waardoor de voordeur met een kleine
trap bereikbaar is. De 1°bouwlaag is opgetrokken
in een gele baksteen. De 2° laag bestaat uit een
bruine baksteen. De bebouwing heeft enig
detaillering. Boven de voordeuren zijn luifels
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toegepast. De woningen inhet bhinnengebied hebben overwegend dezelfde op-
bouw als de woningen aan de Azelosestraat. Ook hier isgekozen voor twee kleuren
baksteen in de gevel.

Erve Stroom- en Jenneboer

Aan de Erve stroomboer liggen geschakelde
woningen diedoor hun hoofdvorm opvallenten
opzichte van deoverige bebouwing. Opde hoek
van de bebouwing is de schoorsteen gesitueerd
waarlangs de verschillende lagen ‘opklimmen".
Verschillende kubistische vormen zijn op elkaar
gestapeld steunend aan de schoorsteen. De
materialisatie en hetkleurgebruik is sober en
ingetogen.

Ook de bebouwing aan Erve Jenneboer is
samengesteld uit kubistische vormen. Opvallen isde
dakopbouw die aan alle zijden 'doorzichtig" is.Op
de opbouw isgekozen voor een gebogen dakvlak.
De gevels bestaan overwegend uitgele baksteen.
De kozijnen endakranden zijn ineen licht gele
kleur uitgevoerd.

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van ensemblewaarde en steden-
bouwkundige opzet van de wijk of het gebied
» Welstandsniveau: PLUS

Criteria

Voor de gebieden met neomodernistische bebouwing (A8) gelden aparte criteria. In
onderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.
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Gebiedsgerichte criteria voor gebieden met een neomodernistische bebouwing -
A8

Aandachtpunt bij nieuw- of verbouw is dat de eenheid en samenhang tussen de stedenbouwkundige
opbouw en bebouwingskarakteristiek gehandhaafd blijft en/of versterkt wordt.

Individuele objecten Seriéle objecten Bijzondere behouwing
Rooilijn:
« Aansluiten bijtoegepaste rooilijn ingebied: doorgaans isditeen rechte ofgebogen rooi-
x lijn.
%’ Zijdelingse afstand: Zijdelingse afstand: Zijdelingse afstand:
3 « Losvanelkaar of twee- «  Aaneengesloten. » Losvan elkaar.
8 onder-één-kap. *  Blokken onderling: respec-
E »  bebouwing onderling: teren toegepaste zijde-
§ ;(iejzr;e”cntge;inafst;(r)]zgepaste lingse afstand.
> .
-GEJ Oriéntatie: Oriéntatie:
2 » Deopdestraat georiénteerde bebouwingskarakteristiek »  Situatie-afhankelijk:
@ handhaven. wisselend.
Bouwmassa:

» Dehoofdbebouwing bestaat uit blok- en staafvormige vormen.

« Aansluiten bij bouwmassa binnen ensemble of toepassen afgeleide bouwvorm.

Bouwhoogte: Bouwhoogte:

«  Afhankelijk van bouwhoogte ensemble. »  Afhankelijk van functie
van het gebouw en
schaal van de omliggen-
de bebouwing.

Kapvorm en kaprichting:

« Aansluiten bij kapvorm en -richting binnen het ensemble of bouwblok.

«  Zadel-, tent- en platte daken.

» Dakopbouw en dakkapellen toegestaan mits aansluitend bij architectuur bouwvorm.

» Voor de dakopbouwen aan de Erve Jennenboer zijn gebogen dakvlakken verplicht.

Gevelopbouw en geleding:

«  Gevelopbouw en geleding binnen ensemble respecteren en handhaven.

Hoofdvormen van het bouwwerk

3]

=

o

g

S Plasticiteit Plasticiteit Plasticiteit

g » Toegepaste gevelplastici- « Aansluiten bij plasticiteit »  Toepassen van een bij het
N = teit binnen ensemble res- binnen bouwblok of clus- ensemble passende ge-
% § pecteren en handhaven. ter van seriematige vrij- velplasticiteit.

% 3 staande of twee-onder-

O o

éénrkap woningen.
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Materiaalkeuze en overwegend kleurgebruik

»  Aansluiten bij kleur- en materiaalgebruik binnen ensemble.
Spanjaardshof

»  Gevels: bruin-gele baksteen en grijze pleisterlaag op 2' bouwlaag.
»  Dak: donkere, gesmoorde pannen.

»  Kozijnen: houten kozijnen in een roomwitte kleur.
Wevershof

»  Gevels: gele en bruine baksteen.

»  Dak: gesmoorde pannen.

»  Kozijnen: houten kozijnen.

Erve Stroom boer

»  Gevels: bruine baksteen.

«  Dak: gesmoorde pannen.

«  Kozijnen: houten kozijnen.

Erve Jenneboer

»  Gevels: gele baksteen.

»  Dak: gesmoorde pannen.

«  Kozijnen: houten kozijnen.

Detaillering:

» Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven indelijn van dearchitectuur van het
geheel.

»  De gevels kennen overwegend weinig detailleringen en oogt sober

Spanjaardshof

»  Op een aantal plaatsen in de gevels zijn witte houten borstweringen aangebracht.

» Inde zijgevel zijn ter plaatse van het trappenhuis smalle verticale ramentoegepast die
uitkomen in een stalraam.

»  Op plekken in de gevels boven bogen, ramen en deuren zijn kleine tegeltableaus toegepast

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
as an de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van  toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.

BLHO
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor A8 neomodernisme

»  De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-

stuk 7.

«  Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-

ria van hoofdstuk 7.

Type bouwwerk Criteria

Aan-, uitbouwen en niet- »
vrijstaande bijgebouwen aan
de voorkant en aan de ach-

terkant
Kozijn- en gevelwijzigingen  »

»

»

Erfafscheidingen »

Hoofdstuk 5

Samenhang ritmiek en herhaling per bouwblok handhaven of ver-
sterken.

Ritmerende elementen als voordeuren en vensters blijven identiek of
krijgen bij vernieuwing tenminste een aan elkaar verwante vormge-
ving.

Waar in de gevelbeelden per bouwblok kwalitatief sterk bindende
elementen aanwezig zijn (bijv. houten gevelbekleding, lateibalken,
kozijnbehandeling) worden deze per ensemble/compositie op de-
zelfde wijze behandeld.

Bij verbouw krijgen bindende elementen een gelijke behandeling
(daklijsten e.d.).

Streven naar verzorgde en samenhangende vormgeving van erfaf-
scheidingen per bouwblok.
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Werkgebieden en grootschalige publieke voorzieningen (B-gebieden)

Na de industriéle revolutie halverwege de 19' eeuw is de ambachtelijke  bedrijvig-
heid, die vaak aan huis werd uitgeoefend, veelal gemoderniseerd ondergebracht in
grootschaligere bedrijven. Deze schaalvergroting en concentratie van bedrijvigheid
en publieke voorzieningen heeft zich tot op heden onverminderd voortgezet.

Welstandseenheden

De situering en ontwikkeling van werkgebieden isvan oudsher sterk bepaald door
de aanwezigheid van grondstoffen endeplaatselijke infrastructuur. Dit maakt dat
specifieke industrieén vaak regio gebonden zijn. Deze bedrijvigheid heeft na de
industriéle revolutie een sterke schaalvergroting doorgemaakt en daardoor een toe-
nemend aantal werknemers aan zich gebonden. De bedrijvigheid heeft daarmee een
grote rol gespeeld indeontwikkeling enidentiteit van het stedelijk gebied en is
zodoende vaak van grote cultuurhistorische waarde. Met desamengaande verho-
ging van deproductie isechter ook deoverlast opdewoonomgeving sterk toege-
nomen. Dit heeft de werkgebieden tot op dit moment een aparte status gegeven in
de ruimtelijke ordening. Om tegemoet tekomen aan dehoge eisen voluit de be-
reikbaarheid en om de overlast ophet woongebied teminimaliseren zijn de bedrij-
ven veelal planmatig geconcentreerd langs debelangrijkste transportassen aande
randen van het stedelijk gebied.

Met de schaalvergroting en de concentratie van de publieke voorzieningen naar het
einde van de 20" eeuw worden ook aan debereikbaarheid van deze gebouwen
steeds hogere eisen gesteld.

Door deconcentratie van bedrijvigheid envoorzieningen kan erdebehoefte ont-
staan de eigen identiteit van één ofmeerdere bedrijven ofvoorzieningen door mid-
del van een onderscheidende architectuur uit tedragen. Dit ismet name het geval
langs de intensief gebruikte ontsluitingsassen.

In de werkgebieden en grootschalige publieke voorzieningen van Borne kan onder-
scheidworden gemaakt in de volgende verschillende typen gebieden.

1) Planmatig ontworpen gebied met kenmerkende architectuur (B2). Werkgebie-
den die zich als geheel ofafzonderlijk per gebouw onderscheiden inrepresenta-
tieve architectuur.

2) Planmatig ontworpen gebied met weinig tot geen kenmerkende architectuur
(B3).Werkgebieden waarin geen extra aandacht isgeschonken aan depresenta-
tie van de bebouwing

3) Planmatig ontworpen werkgebieden met grootschalige publieke voorzieningen
(B4). Grootschalige gebieden met bedrijvigheid enpublieke voorzieningen met
een hoog bezoekersgehalte
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Inde gemeente Borne zijn verschillende gebieden tekarakteriseren als gebieden die
planmatig ontworpen zijn. In onderstaand schema wordt aangegeven welke typolo-
gie aan bepaalde gebieden kan worden toegeschreven. De nummers verwijzen naar
de gebieds-Ztypologie-beschrijvingen met bijbehorende criteria. Daarnaast corres-
ponderen zij met de legenda-eenheden van de typologiekaart.

Gebiedscode Naam gebied typologiebeschrijving

Planmatig ontworpen werkgebieden (B-gebieden)

B2.4 Bedrijventerrein Oostermaat in Borne Planmatig ontworpen gebieden met ken-
merkende architectuur

B3 Verschillende gebieden in en rond Borne  Planmatig ontworpen gebieden met wei-
nig tot geen kenmerkende architectuur

B4 Het winkelgebied in het centrum van Bor-  Werkgebieden en grootschalige publieke

ne (Nijstad en Bakkerssteeg) voorzieningen
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B2.4 Planmatig ontworpen gebieden met kenmerkende architectuur

Bij werkgebieden met bedrijventerreinen met Modernistische architectuur is groot
belang gehecht aan de ruimtelijke kwaliteit. Zowel ruimtelijk als architectonisch iser
uitgegaan van een hoog ambitieniveau. Vaak heeft een gebied een thema gekregen
en zijn regels en uitgangspunten neergelegd in een beeldkwaliteitplan dat tot uit-
drukking komt in de inrichting van het plangebied en de bebouwings(vormen).

Welstandseenheden
In Borne is Kantorenpark Oostermaat te
karakteriseren als planmatig ontworpen gebied met
kenmerkende architectuur O p de typologiekaart
zijn deze met de codering B2.4 aangegeven.

Oostermaat ligt geklemd tussen de Rondweg en
woonwijk Stroom Esch. Bij de aanleg van het terrein
zijn een aantal uitgangspunten in acht genomen
die het terrein zijn karakteristieke uitstraling geven.
Het bouwvlak van depanden ispraktisch vierkant,
Dit heeft zich doorvertaald indehoofdvorm vande
bebouwing, blokvormig. Deverspringende rooilijn
en deoriéntatie van debebouwing geeft vanafde
rondweg een gekarteld aangezicht.

Welstandsniveau

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van ensemblewaarde en steden-
bouwkundige opzet van de wijk of het gebied

» Welstandsniveau: PLUS

Criteria

Voor dewerkgebieden engrootschalige publieke voorzieningen met een kenmer-
kende modernistische architectuur (B2.4) gelden aparte criteria. In onderstaand
schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.
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Planmatig ontworpen gebieden met kenmerkende architectuur - B2.4

Situering

Hoofdvormen

Gevelaan-

Materialisatie en detaillering

*

*

»

«

«

»  Bij de situering van gebouwen dient aansluiting teworden gezocht bij de karakteristieke

uniforme opbouw van de werkgebieden.
» Veranderingen en toevoegingen van nieuwe elementen dienen eenheid inen samenhang
tussen de stedenbouwkundige opbouw van de werkgebieden te ondersteunen.
» Hoofdvorm van de gebieden isblokvormig met plat dak.
» Aan de randen van de werkgebieden moet bijbouwvormen rekening worden gehouden
met de invloed van de bouwvormen op de aangrenzende gebieden.
*  Aansluiten bij de bouwhoogte van de gevelwand of het gebied.
» Veranderingen entoevoegingen aan de gevelkarakteristiek dienen deze eenheid in en
samenhang van de werkgebieden te ondersteunen.
15
S
N
»  Gebruik van kenmerkende materiaalkeuzen, vormen en details.
*  Kleuren dienen terughoudend naar buiten te worden gebracht en aansluiting te vinden bij
de overige bebouwing.
«  Gevels: haksteen en betonnen elementen.
« Hettoepassen van lichte kleuren.
» Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven indelijn van de architectuur vanhet
geheel.
»  Reclame-uitingen kunnen een zwaar beslag leggen op hetbeeld van degebouwen, de
straatwand endienen daarom bescheiden teworden toegepast. Ondernemingsgericht
kleurgebruik dient de lokale karakteristiek te respecteren. Om richting te geven aan de uit-

voering van reclame kan de gemeente daarvoor afzonderlijke richtlijnen formuleren.
Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen dieonderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in éénwelstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.
Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien vande
bouwhoogte.
Zodra vrijstaande bijgebouwen enoverkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijnde
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en oppervlakte.
Voor licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken inditgebiedstype gelden de sneltoetscriteria,
zoals opgenomen in hoofdstuk 7.
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B3 Planmatig ontworpen gebieden met weinig tot geen kenmer-
kende architectuur

Werkgebieden zijn divers in schaal en vorm. Bedrijventerreinen worden gekenmerkt
door een menging van verschillende (bedrijfs)activiteiten (opslag, productie, over-
slag, kantoor etc.) en wonen. De gebieden kennen vaak een weinig samenhangende
architectuur.

Welstandseenheden
Werkgebieden zijn erinveel vormen enmaten. In
Borne komt  bedrijvigheid voor langs de
infrastructuurassen, zoals de rondweg en het spoor.
De werkgebieden langs deze infrastructuurassen
zijn grootschalig van opzet en vaak gericht opeen
specifiek segment. De afzonderlijke panden zijn
veelal in particulier opdrachtgeverschap
ontwikkeld, waardoor de samenhang in
architectuur gering is. Metname op oudere
bedrijventerreinen, waar vaak ook nog verouderde
bedrijfsgebouwen staan, isdeze samenhang verte
zoeken. Ditkomt de kwaliteit en uitstraling van
deze terreinen doorgaans niet ten goede. Aan het
stedenbouwkundig ontwerp wvan nieuwe ont-
wikkelde bedrijventerreinen ligt daarentegen vaak
wel een programma van eisen ten grondslag (Stedenbouwkundig Programma van
Eisen - SPvE). Dit vertaalt zich ineen heldere opzet van rooilijn, zijdelingse afstand
en oriéntatie (en soms ook geleding van gevelwanden) en een menging van vormen,
kleur- en materiaalgebruik. Op de typologiekaart zijn de werkgebieden met weinig
tot geen kenmerkende architectuur met de codering B3 aangegeven.

Welstandsniveau

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van de stedenbouwkundige op-
zet van het terrein, geven van vrijheid voor wat betreft de bebouwing

» Welstandsniveau: BASIS

Criteria

Voor dewerkgebieden met weinig/geen kenmerkende architectuur (B3) gelden
aparte criteria. Inonderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangege-
ven.
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Gebiedsgerichte criteria voor planmatig ontworpen gebieden met weinig tot geen
kenmerkende architectuur - B3
Specifieke aandachtspunten:

»
*

»

Hoofdvormen  Situering

Gevelaan-

Materialisatie en detaille-

M

*

«

De uitstraling van deranden van het terrein
Eenheid en samenhang tussen stedenbouwkundige opbouw en bebouwingskarakteristiek voor
bedrijventerreinen met een grote mate van uniformiteit
Architectonische aansluiting van de winkelpui en reclame op het oorspronkelijke pand
» Aan deranden van dewerkgebieden moet desituering van de gebouwen afgestemd wor-

den opdeaangrenzende en/of het landschap.
« Bijde situering van gebouwen dient aansluiting te worden gezocht bij de karakteristieke
uniforme opbouw van de werkgebieden.
» Aan deranden van dewerkgebieden moet bijbouwvormen rekening worden gehouden
met de invloed van debouwvormen opde aangrenzende gebieden en/of het landschap.
» Veranderingen entoevoegingen van nieuwe elementen dienen eenheid in en samenhang
tussen de stedenbouwkundige opbouw van de werkgebieden te ondersteunen.
» Veranderingen entoevoegingen aande gevelkarakteristiek dienen deze eenheid in en
- samenhang van de werkgebieden te ondersteunen.
(]
S
N
*  Aan deranden van dewerkgebieden moet bij hetkleurgebruik rekening worden gehou-
den opde invioed opde aangrenzende gebieden en/of het landschap.
«  Gebruiken van kenmerkende materiaalkeuzen, vormen en details.
~ » Reclame-uitingen kunnen een zwaar beslag leggen op hetbeeld van de gebouwen ende
g straatwand endienen daarom bescheiden te worden toegepast. Ondernemingsgericht
2 kleurgebruik dient de lokale karakteristieken te respecteren. Omrichting te geven aan de
8 uitvoering van reclame kan degemeente Borne daarvoor afzonderlijke richtlijnen formule-
=2 ren.

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelik huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.

Voor lichtbouwvergunningplichtige bouwwerken in dit gebiedstype gelden de sneltoetscriteria,
zoals opgenomen in hoofdstuk 7.
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B4 Werkgebieden en grootschalige publieke voorzieningen

Winkelcentra en grootschalige publieke voorzieningen zijn divers in schaal en vorm
en vormen een duidelijk herkenbaar element in de stedelijke gebouwde omgeving.

Welstandseenheden

Van origine hebben de Nederlandse kerneneen
duidelijke en vergelijkbare ruimtelijke opbouw: een
historische stadskern, omgeven door uitbhreidingen
uit de jaren twintig tot en metveertig en
daaromheen een schil van naoorlogse
woongebieden en bedrijventerreinen. De meeste
voorzieningen waren in hetcentrum geconcen-
treerd en daarmee was dit ook het meest levendige
deel van destad. Deze één-kernigheid isvanaf de
tweede helft van de 20 eeuw gewijzigd.

Winkelcentra, gesitueerd opprominente locaties in
een kern zijn vanaf dejaren '70gebouwd. Deze
gebouwenclusters zoals aan de Nijstad en
Bakkerssteeg inBorne kennen een geringe relatie
met het uiterlik vande bebouwing aande
historische linten. Het winkelcentrum van Borne is
een combinatie van winkels en appartementen. De
dynamiek inenrondom dewinkelcentra is groot.
Bouwaanvragen hebben vooral betrekking op
reclame-uitingen, gevelwijzigingen en
aanpassingen aan winkelpuien. Omdat deze
winkelcentra quabebouwingstypologie afwijken
van de bebouwing in de omliggende
woongebieden en gezien de specifieke
bouwopgave in winkelcentra heeft de gemeente Borne besloten hiervoor een apar-
te typologie met specifieke criteria op te stellen.

In Borne is het winkelcentrum inhet centrum aan Nijstad en Bakkerssteeg te karak-
teriseren als werkgebieden en grootschalige publieke voorzieningen. Op de typolo-
giekaart isdeze met de codering B4 aangegeven.

Welstandsniveau

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van de stedenbouwkundige op-
zet van de wijk, verbetering qua stedenbouwkundige structuur en architectoni-
sche uitwerking mogelijk maken

» Welstandsniveau: PLUS
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Cri

teria

Voor dewerkgebieden engrootschalige publieke voorzieningen (B4) gelden aparte
criteria. Inonderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.

Ge

biedsgerichte criteria voor Werkgebieden engrootschalige publieke voorzienin-

gen - B4
Specifieke aandachtspunten:

«
»

M

Gevelaan- Hoofdvormen Situering

Materialisatie en detaille-

*

*

«

»

«

De uitstraling van de randen van het centrum
Eenheid en samenhang tussen stedenbouwkundige opbouw en bebouwingskarakteristiek
Architectonische aansluiting van de winkelpui en reclame op het oorspronkelijke pand
(Ver)nieuwbouw moet erop gericht zijn de ruimtelijke en architectonische kwaliteit te verbeteren
« Aan deranden van degebieden moet desituering van degebouwen aansluiten bij de
aangrenzende bebouwing in de linten.

*  Bij de situering van gebouwen dient aansluiting teworden gezocht bij de karakteristieke
uniforme opbouw van het gebied.
»  Terreininrichting dient onderdeel uit te maken van het architectonisch ontwerp.
Bouwmassa:
» Aan deranden van de werkgebieden moet bijbouwvormen rekening worden gehouden
met de invloed van de bouwvormen op de aangrenzende bhebouwing en/of woongebieden.
» Veranderingen en toevoegingen van nieuwe elementen dienen eenheid in en samenhang
tussen de stedenbouwkundige opbouw van het gebied te ondersteunen.
»  Bij aanpassingen aan vrijstaande gebouwen moet de hoofdvorm van het gebouw duidelijk
herkenbaar zijn.
» Veranderingen en toevoegingen aan degevelkarakteristiek dienen deeenheid inensa-
menhang van de gebieden te ondersteunen of te versterken
& » Winkelsin een groter blok in de compositie opnemen als plint.
G » Inhetzicht zijnde zijgevels vormgeven als voorgevel.
N
» Aan de randen van de gebieden moet bij het kleurgebruik rekening worden gehouden met
de invloed op de aangrenzende gebieden en/of woongebieden.
»  Bijzondere aandacht voor de vormgeving van de ingangen.
»  Gebruiken van kenmerkende materiaalkeuzen, vormen endetails die het gebied onder-
steunen en/of versterken
»  Reclame-uitingen kunnen een zwaar beslag leggen op hetbeeld van de gebouwen en
dienen daarom bescheiden te worden toegepast. Ondernemingsgericht kleurgebruik dient
de lokale karakteristieken te respecteren. Om richting te geven aan deuitvoering van re-
k=i clame heeft de gemeente Borne daarvoor afzonderlijke richtlijnen geformuleerd. Hiervoor

is in hoofdstuk 6 van deel Beenthemablad 'reclame’ opgenomen.

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden inéén welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van demaatvoeringseis ten aanzien vande
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen enoverkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.

Voor licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken inditgebiedstype gelden de sneltoetscriteria,
zoals opgenomen in hoofdstuk 7.
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Groengebieden (G-gebieden)

Naast stedelijke bebouwing komen in de kernen van de gemeente Borne gebieden
voor met een groen karakter. Deze groengebieden hebben elk een eigen functie en
invulling.

Welstandseenheden

In degemeente Borne kan onderscheid worden gemaakt indeverschillende ver-

schijningsvormen van de groengebieden.

1) Duidelijke relatie met de cultuurhistorie (G1). De groene gebieden met een dui-
delijke relatie met de cultuurhistorie zijn over het algemeen delen van landgoe-
deren, kastelen, kloostercomplexen ofoude begraafplaatsen of overblijfselen
van verdedigingslinies.

2) Parken en begraafplaatsen (G2). Verspreid over dekern komen parken en be-
graafplaatsen voor. Deze gebieden zijn planmatig aangelegd en zorgen voor het
‘groene’ gezicht van een gebied.

3) Sportterreinen en recreatiegebieden (G3). Degebieden zijn planmatig aange-
legd. De gebieden hebben vooral een recreatieve functie enzorgen voor het
‘groene’ gezicht van een gebied.

4) Grootschalige bebouwingscomplexen en instituten in een groene omgeving
(G4). Deze gebieden zijn planmatig aangelegd enzijn doorgaans grootschalig
van opzet.

5) Landschappelijke ondergrond (G6).
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In onderstaand schema wordt aangegeven welke typologie aan de groengebieden

kan worden

toegeschreven.

genda-eenheden van de typologiekaart.

Gebiedscode naam gebied

Groengebieden
Gl

G2

G3

G4

G6.1
G6.2
G6.3
G6.4
G6.5

Hoofdstuk 5

De kloostercomplexen in Zenderen.
Terrein van 'Het Witte Huis' aan de Gro-
testraat in Borne.

Begraafplaatsen in Zenderen, Borne en
Hertme.

Park Weideplas en Hertenkamp aan de
Bornerbroeksestraat in Borne.

Sportpark aan de Azelosestraat in Borne.
Sportsvelden aan de Hoofdstraat in Zende-
ren.

Opluchttheater in Hertme.

Terrein van scholengemeenschap Twickel
en de R.K. aan de Welemanstraat in Borne.
Terrein met maatschappelijke voorzienin-
gen aan de Bekenhorst in Borne.
Verspreid over de gemeente Borne
Verspreid over de gemeente Borne
Verspreid over de gemeente Borne
Verspreid over de gemeente Borne
Verspreid over de gemeente Borne

Denummers verwijzen
beschrijvingen met bijbehorende criteria. Daarnaast corresponderen

naar de gebieds-Ztypologie-
zijmet dele-

typologiebeschrijving

Duidelijke relatie met de cultuurhistorie

Parken en begraafplaatsen

Sportterreinen en recreatiegebieden

Grootschalige bebouwingscomplexen en
instituten in een groene omgeving

Essen

Jong ontginningslandschap
Kampenlandschap

Maten en flierenlandschap
Landgoederen
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Gl Groengebieden met een duidelijke relatie met de cultuurhistorie

Welstandseenheden

De groene gebieden met een duidelijke relatie met decultuurhistorie zijn over het
algemeen (delen van) landgoederen, kastelen, kloostercomplexen ofoude begraaf-
plaatsen. De relatie met de cultuurhistorie komt vaak tot uiting inhet monumentale
groen endebijzondere bebouwing. Ook het niet planmatige aanlegpatroon laat
zien dat de gebieden een lange geschiedenis hebben.

Inde gemeente Borne zijn de kloostercomplexen in Zenderen en het terrein van 'Het
Witte Huis' aan deGrotestraat inBorne te karakteriseren als groengebieden met
een duidelijke relatie met de cultuurhistorie. Op de typologiekaart zijn deze met de
codering G1 aangegeven.

Karmelietessenklooster Zenderen

Het Slotkloostervan de Mondiale Karmelietessen isgebouwd in1889 in neogotische
stijl. Het complex bestaat uit een ommuurd terrein met gebouwen rond een kloos-
terhof. Aan de straatzijde ishet complex afgesloten met onder meer een kapel.De
kloostergebouwen zijn sober uitgevoerd ineen niet uitgesproken bouwstijl. De ka-
pel isuitgevoerd inneogotische stijl. Deze inbaksteen opgetrokken kapel isvoor-
zien van steunberen, degevels worden aan dedakvoet beé&indigd met een uitge-
bouwde bakstenen fries. Op dekapel ligt een hoog met leien bedekt zadeldak, be-
kroond met een spitse dakruiter.

Karmelietenklooster Zenderen
Op het terrein van voormalig landgoed Hulscher ligt
het kloostercomplex van de Karmelieten Het
complex bestaat uiteen kloostergebouw rond een
kloosterhof waarvan deeerste vieugel gebouwd is
in 1871. In 1928 is hetklooster voltooid. De
gebouwen van hetcomplex zijn opgetrokken in
haksteen met leien schilddaken. Dekloosterkerk is
een driebeukige hallenkerk. Inhet interieur van het

kerkschip zijn hoge kruis-ribgewelven aangebracht, inhet koor een stergewelf.
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Hei Witte Huis

De oorspronkelijke dubbele villa isinopdracht van
dhr. Spanjaard in 1914 verbouwd totde huidige
neoclassicistische verschijningsvorm. Kenmerkend
zijn de witte gepleisterde gevels die inde voorgevel
zijn uitgebouwd met een fronton met radvenster.
Boven dedubbele toegangsdeur iseen op consoles
geplaatst balkon aanwezig. Aan devoorzijde ligt
eenverhoogd terras met hoekbalusters.

Welstandsniveau

» Uitgangspunt bijwelstandstoetsing: conserveren van de aanwezigen waarden,
zowel op architectonische als groen vlak.
« Welstandsniveau: BIJZONDER

Criteria

Voor degroengebieden met een duidelijke relatie met decultuurhistorie (G1) gel-
den aparte criteria. Inonderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aange-
geven.

Specifieke criteria voor groengebieden met een sterke samenhang tussen bebou-
wing en cultuurhistorie - G1
Gezien de monumentale status van de bouwwerken in deze gebieden zal voor iedere bouwopgave de
Monumentencommissie geraadpleegd worden. Voor bouwen aan en nabij monumenten zie ook het
betreffende Themablad in hoofdstuk 6, deel B van deze nota.
Specifieke aandachtspunten:
« eenheid in en samenhang tussen de hoofdbouwvormen in hun onderlinge compositie
»  Uitstraling van randen van terreinen binnen een landschappelijk kader
conserveren van de aanwezige waarden

« Bebouwing isveelal geordend volgens een bepaald principe. Nieuwe bouwwerken dienen

bij hun situering deze ordening te respecteren.

M

% »  Nieuwbouw uitsluitend aan de achterzijde van reeds aanwezige bebouwing en niet zicht-
‘; baar vanaf de straat of voorzijde van de reeds aanwezige bebouwing

-% L« Nieuwbouw mag geen afbreuk doen aan de ruimtelijke opzet van het gebied of de cul-
'E/g) g tuurhistorische waarden aantasten

«  Bebouwing rondom de hoofdbouw is behoudend. Veelal is er sprake van een aantal ken-
merken in bouwhoogte, kaprichting en -vorm. Bouwplannen dienen daarop aansluiting te
vinden.

» Huidige hoofdbouwvorm handhaven

» Nieuwbouw afstemmen op het uiterlijk van de hoofdbebouwing zonder de hoofdbebou-
wing daarin naar de kroon te steken. Nieuwbouw dient altijd ondergeschikt te zijn.

Hoofdvormen
bouwwerk
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Gevelaanzich-

Materialisatie en detaille-

*

»

»

»  Conserveren van huidige gevelaanzichten

% » Neuwe bouwerken dienen aansluiting te vinden bij de reeds bestaande bebouwing.
§ »  Indien nieuwe bouwwerken redelijkerwijs buiten de invioedszone van de reeds bestaande
§ bebouwing liggen (bijvoorbeeld aan de andere zijde van het perceel 1landgoed) dan is een
S ‘eigen’ gevelaanzicht toegestaan
»  Conserveren van de huidige materialisering en detaillering.
»  Nieuwe bouwwerken dienen aansluiting te vinden bij de reeds bestaande bebouwing.
»  Indien nieuwe bouwwerken redelijkerwijs buiten de invioedszone van de reeds bestaande
bebouwing liggen (bijvoorbeeld aan de andere zijde van het perceel 1 landgoed) dan is een
‘eigen’ materialisering en detaillering toegestaan, mits passend in het landschap of de di-
recte (woonjomgeving.
» Aan deranden van de gebieden dient kleurgebruik te zijn afgestemd op de betekenis van
= het landschap.

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.

Voor lichtbouwvergunningplichtige bouwwerken in dit gebiedstype gelden de sneltoetscriteria,
zoals opgenomen in hoofdstuk 7.
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G2 Parken en begraafplaatsen

Verspreid over de kernen van de gemeente Borne komen parken en begraafplaatsen
voor. Deze gebieden zijn planmatig aangelegd en zorgen voor 'groene enclaves' in

een gebied.

Hoofdstuk 5

Welstandseenheden

Parken komen verspreid inBorne voor. Met name
vanaf dejaren '60werden groene lobben inde
stedenbouwkundige structuur opgenomen. Zij
dienen als scheiding tussen verschillende wijken of
buurten en kunnen tot diep inhet stedelijk gebied
doordringen. De bebouwing in deze
groengebieden varieert sterk en is sterk afhankelijk
van detijdsperiode waarin de groenvoorzieningen
zijn aangelegd. Prieeltjes, kiosken en
speelvoorzieningen zijn veelvoorkomend indit type
gebied.

Begraafplaatsen zijn traditioneel achter
kerkgebouwen gesitueerd ofaan deranden vande
kernen aangelegd. De oudere begraafplaatsen
kennen geen planmatige aanleg. Zijkennen geen
duidelijke landschapsarchitectuur. Nieuwe
begraafplaatsen zijn vaak aangelegd volgens een
bepaald landschapsplan wat terug tezien isin de
bebouwing op deze terreinen. Grote gebouwen
komen niet voor op begraafplaatsen. Het gaat
vooral om erfafscheidingen met poorten, aula'sen
dienstgebouwtjes.

In Borne zijn het Hertenkamp aan de
Bornerbroeksestraat enPark Weideplas in Stroom
Esch te karakteriseren als park. Deze typologie is
ook van toepassing voor de begraafplaatsen in
Zenderen, Hertme enBorne. Opde typologiekaart
zijn deze gebieden met decodering G2 aangege-
ven.
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Welstandsniveau
» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van de aanwezigen waarden.
» Welstandsniveau: BIJZONDER

Criteria
Voor de parken enbegraafplaatsen (G2) gelden aparte criteria. In onderstaand
schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.

Parken en begraafplaatsen - G2
Situering:
« Handhaven van de huidige situering en samenhang van losse gebouwen in het groen.
Ea , » Handhavenvan het groene, rustige en deels besloten karakter van de gebieden.
04 > Devoorzijde van de hoofdmassa is gericht naar de belangrijkste openbare ruimte.
»  Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) zijn ondergeschikt

)@ en maken deel uit van de totale compositie van het gebouw of complex.
»  Geen opslag op open terrein.
Bouwmassa:

»  Perterrein & hoofdmassa.

»  De massa is geleed.

»  De gebouwen staan vrij op de kavel.

« Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) zijn ondergeschikt
en maken deel uit van de totaalcompositie van het gebouw.

Materiaalkeuze en overwegend kleurgebruik

»  De kleuren zijn natuurlijk en gedekt, niet sterk contrasterend met de omliggende bebou-
wing. Geen signaalkleuren

« Aan-uithouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) in materiaal en kleur
afstemmen op de hoofdmassa.

Detaillering:

»  De detaillering is gevarieerd.

»  De entree krijgt nadruk in de compositie.

»  Detaillering van kozijnen, daklijsten, regenpijpen e.d. is eenvoudig en zorgvuldig.

»  Aan-, uitbouwen en hijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) zijn in maatvoering
en architectuur afgestemd op de hoofdmassa.

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-

nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.

Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan

(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel an  de gebiedsgerichte criteria

als an de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn

de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de

bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de

sneltoetscriteria van  toepassing met uitzondering van - de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte

en opperviakte.

Voor licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken in dit gebiedstype gelden de sneltoetscriteria,

zoals opgenomen in hoofdstuk 7.

FTR P XOemR©
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G3 Sportterreinen en recreatiegebieden

Verspreid over de kernen in de gemeente Borne komen sportterreinen en recreatie-
gebieden voor. De gebieden zijn planmatig aangelegd. De gebieden hebben vooral
een recreatieve functie en zorgen voor het 'groene' gezicht van een gebied.

Welstandseenheden

Welstandsniveau

Sportterreinen enrecreatieve gebieden komen in
de kern van Borne, Hertme enZenderen voor.De
sportcomplexen  hebben vaak een (vrijwel)
planmatige enrationele opzet. Debebouwing in
deze gebieden bestaat onder meer uit sporthallen,
kantines en kleedruimten enheeft een recreatieve
bestemming. Doorgaans bestaat debebouwing uit
€én laag met plat dak oflaag zadeldak e n staat
deze vrij opdekavel. De gebouwen zijn daardoor
rondom zichtbaar. Debebouwing op recreatieve
terreinen, zoals in Borne, bestaat onder meer uit
zwembadcomplexen, sportzalen,
horecavoorzieningen en kleedruimten. Op de
typologiekaart zijn deze gebieden met de codering
G3 aangegeven.

Het openluchttheater in Hertme iseen bijzondere
vorm van recreatiegebied. Het terrein ligt aan de
rand van dekern ineen bosrijke omgeving. Naast
een kleedruimte en horecavoorzieningen  ligt
prominent in het gebied de overkapte tribune. Daar-
naast bestaat 'het toneel' uit inkeien opgetrokken
kasteelruine met torens, trappartijen en
poortgebouwen.

» Uitgangspunt bijwelstandstoetsing: conserveren van de aanwezigen waarden,
zowel op architectonisch als groen vlak. Welstandsniveau: PLUS
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Criteria
Voor desportterreinen enrecreatiegebieden(G3) gelden aparte criteria. In onder-
staand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.

Sportterreinen en recreatieve gebieden - G3
Situering:
* De voorzijde van de hoofdmassa is gericht naar de belangrijkste openbare ruimte.
« Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) staan achter de

hoofdbouwmassa.
»  Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) zijn ondergeschikt
)é en maken deel uit van de totale compositie van het gebouw of complex.
»  Geen opslag op open terrein. ANNA
Bouwmassa:

»  Perterrein &n hoofdmassa.

»  De massa is geleed.

»  De gebouwen staan vrij op de kavel.

»  Aan- uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen zijn ondergeschikt en maken deel uit van
de totaalcompositie van het gebouw.

Materiaalkeuze en overwegend kleurgebruik

«  De kleuren zijn natuurlijk en gedekt, niet sterk contrasterend met de omliggende bebou-
wing. Geen signaalkleuren.

»  Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) in materiaal en kleur

VO

%
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b afstemmen op de hoofdmassa. A
¢ Detaillering:
gl «  De detaillering is gevarieerd.
»  De entree krijgt nadruk in de compositie.
. »  Detaillering van kozijnen, daklijsten, regenpijpen e.d. is eenvoudig en zorgvuldig.
!;“0 «  Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) zijn in maatvoering

en architectuur afgestemd op de hoofdmassa.
Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als an de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.
Zodra aan, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.
Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.
Voor licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken in dit gebiedstype gelden de sneltoetscriteria,
zoals opgenomen in hoofdstuk 7.
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G4 Grootschalige bebouwingscomplexen en instituten in een groe-

ne omgeving

Verspreid over Borne komen grootschalige bebouwingscomplexen en instituten voor
die in het groen zijn gesitueerd. Deze gebieden zijn planmatig aangelegd en zijn
doorgaans grootschalig van opzet.

Welstandseenheden

Grootschalige bebouwingscomplexen en instituten komen inBorne voor. Deze com-
plexen hebben vaak een (vrijwel) planmatige en rationele opzet. De bebouwing in
deze gebieden bestaat onder meer uit schoolgebouwen en bejaardenhuizen. Opde
typologiekaart zijn deze gebieden met de codering G4 aangegeven.

Bekenhorst

Welstandsniveau

Aan deBekenhorst ligt tussen derondweg en het
centrum een terrein met 0.a. woon-en zorgcentrum
't Dijkhuis. De bebouwing met uiteenlopende
bouwhoogten ligt ineen groene setting. De ar-
chitectuur is sober en eenvoudig.

Aan derand van Borne ligt aan de Welemanstraat
een zone met 0.a. scholengemeenschap Twickel en
de R.K. Theresiakerk. Ook hier is ereen
verscheidenheid aanbebouwing te vinden. De
groene setting van degebieden sluit naadloos aan
bij het buitengebied waar o.a. de
Woolderbinnenbeek loopt.

» Uitgangspunt bij welstandstoetsing: behouden van de aanwezige waarden, zo-
wel op architectonisch als groen vlak. Extra aandacht voor de randen en de
overgang naar omliggende gebieden

« Welstandsniveau: PLUS

Criteria

Voor de grootschalige bebouwingscomplexen en instituten (G4) gelden aparte crite-
ria. In onderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven.
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Grootschalige bebouwingscomplexen en instituten - G4
Situering:
De voorzijde van de hoofdmassa is gericht naar de belangrijkste openbare ruimte.
Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) staan niet opde
voorgrond.
Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) zijn ondergeschikt
en maken deel uit van de totale compositie van het gebouw of complex.
Geen opslag op open terrein.
Bouwmassa:
De massa is geleed.
De gebouwen staan vrij op het kavel.
Aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen zijn ondergeschikt en maken deel uit van
de totaalcompositie van het gebouw.
Het hoofdgebouw kent een duidelijke ingangspartij.
c Materiaalkeuze en overwegend kleurgebruik
De kleuren zijn natuurlijk en gedekt.

O ©° Swe

) Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) in materiaal en
kleur afstemmen op de hoofdmassa.
Detaillering:

De detaillering is gevarieerd.

De entree krijgt nadruk in de compositie.

Detaillering van kozijnen, daklijsten, regenpijpen e.d. is eenvoudig en zorgvuldig.

Aan-, uitbouwen en bijgebouwen (zowel vrijstaand als niet-vrijstaand) zijn in maatvoering

en architectuur afgestemd op de hoofdmassa.
Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel an  de gebiedsgerichte criteria
as an de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.
Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zjn
de sneltoetscriteria van  toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.
Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van  toepassing met uitzondering van - de sheltoetscriteria ten aanzien van  hoogte
en opperviakte.
Voor lichtbouwvergunningplichtige bouwwerken in dit gebiedstype gelden de sneltoetscriteria,
zoals opgenomen in hoofdstuk 7.
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G6 Buitengebied

Het buitengebied van degemeente Borne komen verschillende landschapstypen
voor. Elk landschapstype heeft zijn eigen bodemsamenstelling en beplanting.

In het buitengebied liggen vele landelijke linten die bestaan uit vrijstaande bebou-
wing. Deze hebben van oorsprong een relatie met het achterliggende agrarische
gebied. Het beeld vanaf de linten wordt gekenmerkt door een zekere openheid. Dit
wordt nog eens versterkt door de situering van debebouwing; overwegend op eni-
ge afstand van de weg. Tussen delintbebouwing liggen vaak lege kavels waardoor
doorzichten mogelijk zijn naar het achterliggende landschap. De bebouwing bestaat
voornamelijk uit(historische) boerderijen. Debebouwing in hetbuitengebied is
veelal gesitueerd rondom karakteristieke escomplexen. Deze zijn opgebouwd uit
een woonhuis met direct daarachter het stalgedeelte. Debouwhoogte bedraagt
veelal 1tot 2 lagen met een zadelkap. De historische panden zijn vaak voorzien van
fraaie detailleringen als rollagen, strekken, windveren enmuurankers. Tevens ko-
men erin het buitengebied boerderijen voor met een karakteristieke Saksisch bouw-
stijl. De erfbeplanting iseen belangrijk onderdeel van het lint, het zorgt voor een
karakteristieke groene uitstraling.

Hoofdstuk 5 103 Bil 0



G 6.1 Essenlandschap

In dittype landschap zijn degrote permanente bouwlanden, deessen, karakteris-
tiek. Debouwlanden zijn inpercelen opgedeeld maar als zodanig niet herkenbaar.
Er zijn weinig perceelsafscheidingen toegepast waardoor ereen visuele openheid
ontstaat. Vroeger waren deessen gelijkmatig verkaveld enomgeven door houtwal-
len omhet vee teweren. Rondom enlangs deessen zijn nederzettingen ontstaan,
de esdorpen. Destructuur van dedorpen issterk bepaald door deligging, vorm en
grootte van deesofessen. Vanaf delate middeleeuwen resulteerde desnelle groei
van de bevolking ineen intensivering van het grondgebruik. O mde bodemvrucht-
baarheid van deakkercomplexen op peil te houden werden opdeheidevelden of
bossen plaggen gestoken, die gemengd net mest, opdeakkers werden gebracht.

Deze ontwikkeling leidde tot het tot stand komen van homogene, humushoudende
gronden (het esdek), die(bijeen dikte van meer dan 50cm) enkeerdgronden ge-
noemd worden. Dehuidige kavels worden gekenmerkt door een strokenverkaveling
met weinig tot geen bebouwing.

In het buitengebied liggen veelal aan delinten enerachter losstaande woningen al
dan niet met een agrarische functie. Langs delinten liggen kleine clusters vanbe-
bouwing. Debebouwing langs deeslinten ligt veelal haaks opdeweg doordat het
gebouw evenwijdig aan dekavelrichting ligt. Debebouwing ligt vaak opdekop van
de kavel. Deze lange uitlopers vormen dichtbij de kernen aaneengesloten bebou-
wing enverder van dekern vrijstaande bebouwing. Dehoofdbouwmassa's verschil-
len van staafvormige boerderijachtige woningen totkleinere staaf- en blokvormige
woningen. Deze woningen hebben veelal een bouwhoogte van 1tot1,5 bouwlagen
met een variérende nok -en goothoogte. Indeze uitlopers komen verschillende kap-
vormen voor alseenzadeldak en schilddaken. De diversiteit is enorm, zowel in
hoofdvorm, kleur- en materiaalgebruik, alsin positie en richting. De bebouwing
bestaat uittraditionele materialen alsbaksteen, rode ofgrijze dakpannen. Toege-
paste kleuren zijn wit en standgroen. De panden zijn vaak rijkelijk gedetailleerd met
details als windveren, gootlijsten, speklagen endergelijke. Opvallend zijn de oudere
boerderijen diebestaan uitvakwerk met donkere houten balken. Tevens hebben
sommige boerderijen Saksische stijlkenmerken als een houten beschot inde gevel-
nok, een zalend dakviak enopvallende windveren. Bijderecente invulling zijnhet
juist deze eenvoudige ambachtelijke en fijnzinnige middelen die onthreken.

Welstandscriteria

Voor de bebouwing in hetessenlandschap is gekozen voor een PLUS niveauvan
Welstand. Het essenlandschap heeft een zekere gaafheid met betrekking totland-
schappelijke waarde, architectuur enstedenbouw. Delandelijke linten in hetbui-
tengebied hebben een sterk wisselende kwaliteit enwordt gekenmerkt door een
mix van (historische) boerderijen enburgerwoningen. Het welstandsbeleid is voor-
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namelijk gericht ophetbehouden enversterken van dekwaliteit van (historische)
hoofdbebouwing. Het welstandsheleid voor debijgebouwen opdekavels moeten
dit beeld versterken maar mogen debedrijfsvoering niet beperken. Nieuwe bouw-
opgaven moeten echter ook mogelijk zijn, zodat het gedifferentieerde beeld,wat
karakteristiek isvoor het buitengebied van degemeente Borne.

Criteria

Voor debebouwing inhet essenlandschap (G6.1) gelden aparte criteria. In onder-
staand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven voor type A agrarische
bebouwing en type Bniet agrarische bebouwing.

Voor criteria voor (voormalige) agrarische bedrijfsgebouwen ophet erf zie het the-
mablad 'agrarische bedrijfsbebouwing’ (Hfst 6).

Specifieke welstandscriteria voor bebouwing inhet Essenlandschap - G6.1
Deze tabel geldt voor her- en verbouw van verschillende type bebouwing in de verschillende land-
schapstypen. Specifieke aandachtspunten hierbij zijn de plaatsing van de gebouwen op het perceel,
de relatie met het landschap en de relatie met de oorspronkelijke agrarische functie van het bui-
tengebied. Erzijn twee typen (hoofd)bouwmassa's in het gebied te onderscheiden:

»  Type A: kleinere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een niet-agrarische functie.

« Type B: staafvormige boerderijachtige bouwmassa's.

Onderstaand schema geeft de criteria per type aan.

Type A Type B
:és Rooilijn:
38 »  De gebogen, op de weg gerichte, rooilijn dient gerespecteerd te worden.
ol Zijdelingse afstand:
<
S » Veelal losvan elkaar
o  Oriéntatie:
-% ¢ Bij (vervangende) nieuwbouw is de positie en oriéntatie van de oorspronkelijke bebouwing
25 richtinggevend.
nws , Bebouwing ligt op de kop van de kavel.

Bouwmassa: Bouwmassa:
: »  Pererf ofkavel iseréén hoofdbouwmas- »  Per erf ofkavel iseréén hoofdhouwmas-
§ sa. Een hoofdbouwmassa kan uit meerder sa.
5 woningen bestaan. » De hoofdbouwmassa dient eenvoudig van
-z »  Staafvormig, liggend en blokvormig. vorm te zijn. Bijvoorbeeld: staafvormig,
g liggend.
c
[}
g Bouwhoogte: Bouwhoogte:
3 L Hoogtevariatie van 1tot1,5 bouwlaag » Hoogtevariatie van 1 tot2 bouwlagen
8% handhaven. handhaven.
T =« Passendin de gevelwand. »  Passend in de gevelwand.
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Kapvorm:

«  Erdient sprake te zijn van een eenvoudige omsluitende kap, bijvoorbeeld een zadeldak.

»  Daken mogen met overstek worden toegepast.

Kaprichting: Kaprichting:

«  Noklijn haaks ophet lint (dwarsrichting). «  Noklijn evenwijdig aan (langsrichting) of

Hoofdvormen van het

S haaks op (dwarsrichting) het lint.
2
Gevelopbouw:
» Voorgevel van het hoofdgebouw bestaat uit één geheel maar iste onderscheiden in boven-
en onderstuk.

—;é) «  Erdient sprake tezijn van het toepassen van een topgevel.
g « Voorgevel bebouwing langs eslinten hebben veelal een verticale geleding.
3 « Nieuwe invullingen kunnen modern zijn, mits ze respect tonen voor de bestaande ofom-
g liggende kwaliteiten ingepast zijn.
< Gevelgeleding:
§ » Voorgevel van het hoofdgebouw heeft een verticale geleding.
S »  Gebruik van staande ramen is aanbevolen.
= » Indebestaande gevel domineren detraditionele indeling waarbij de gevelopeningen
N verticaal gericht zijn.
% Plasticiteit:
P « Op- enuitbouwen als erkers endakkapellen zijn ondergeschikt envormgegeven inlijnen
© architectuur van het geheel.
, Materiaalkeuze: Materiaalkeuze:
2 = » Kozijnen: hout ofgoedgelijkende andere «  Kozijnen: hout ofgoedgelijkende andere
= § materialen. materialen.
g S » Dakbedekking: gebakken pannen. Het «  Dakbedekking: bij voorkeur —gebakken
22 toepassen van geglazuurde pannen is niet pannen. Hettoepassen van geglazuurde
< 2 toegestaan pannen isniet toegestaan
:c_é E »  Gevel: hakstenen. »  Gevel: bakstenen.

Materiaalkleur:

»  Baksteenkleur: rode aardtinten.

«  Kozijnkleur: Oud-Hollandse kleuren.

« Het isvan belang kleurgebruik afte stemmen op deomgeving passende kleuren. Passend
hierbij zijn: donkere aardtinten rood enbruin, zwart en donker groen.

«  Gebruik van sterk metde omgeving contrasterende kleuren zoals: oranje gifgroen of fel
paars etc is niet toegestaan.

m
Detaillering:
» Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven indelijn vandearchitectuur van het

geheel.

« Afwerkingen van hetmetselwerk langs gevels envensteropeningen door middel van een
strek- of rollaag.

« Toepassenvan windveren en gootlijsten toegestaan.

«  Toepassenvan muurschotels en ankers in de gevel.

Materialisatie en detaillering van het

bouwwerk
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» Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.

»  Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in éénwelstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

»  Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

»  Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en oppervlakte.

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor G6.1 de bebouwing in het essenlandschap
«  De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-

stuk 7
»  Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-

ria van hoofdstuk 7

Type bouwwerk Criteria

aan-, uitbouwen en niet- « Uitbreiding aan zijgevel alleen mogelijk als vorm en maat van het
vrijstaande bijgebouwen perceel daar ruimte voor laat; doorzichten niet dichtzetten.

aan devoorkant en aande »  Kapvorm afstemmen op kapvorm van het hoofdgebouw.

achterkant »  Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-

gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.
vrijstaande bijgebouwen en «  Ondergeschikt houden aan het hoofdgebouw, in principe achter het
overkappingen aan de voor- hoofdgebouw niet zichtbaar vanaf de openbare ruimte.
kant en aan de achterkant »  Passend in het ensemble van alle bebouwing op het erf.
«  Kapvorm afstemmen op kapvorm van de hoofdbebouwing.
»  Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.
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G 6.2 Jong ontginningslandschap

Aan deranden van deMarke lagen in deeerste helft van de 19" eeuw nog dewoes-
te gronden. Deze heidevelden enbroeken zijn geleidelijk inontginning gebracht.
De gemeenschappelijke heidevelden enbroekgronden werden verdeeld en aan par-
ticuliere eigenaren toegewezen. Hierbij dienden debroekgronden als grasland voor
het vee. Het landschap isontgonnen ineen verkaveling van grote rechthoekige en
vierkante blokken. Het jonge ontginningslandschap wordt gekenmerkt door strakke
rechte wegen met daaraan verspreid liggende hebouwing. Deminder vruchthare
heidevelden werden gebruikt voor bebossing. Debossen hadden een functie voor
levering van brandhout ofeen recreatieve functie.

De hebouwing inhet jongontginningslandschap ligt veelal langs wegen. De bebou-
wing bestaat hoofdzakelijk uitagrarische enniet-agrarische woningen. De niet-
agrarische woningen bestaan veelal uit traditionele woningen. Deze woningen heb-
ben 1,5tot2 bouwlagen met een zadelkap. Deze woningen zijn opgebouwd uit
bakstenen enrode pannen. Deagrarische bebouwing langs delinten hebben een
variérende nok- en goothoogte. Deze woningen hebben een bouwhoogte van 1tot
1,5 laag met een zadelkap. De bebouwing isveelal opgebouwd uit een baksteenen
gebakken pannen. Fijnzinnige elementen ontbreken veelal bij deze woningen. Toe-
gepaste kleuren zijn wit enstandgroen. Dewoningen staan ineen rechte rooilijn
ten opzichte van de weg.

Welstandscriteria
Voor het jong ontginningslandschap hanteert degemeente een PLUS niveau van

welstand. Het jong ontginningslandschap isnauw verweven met deoverige land-
schapseenheden van degemeente en isderhalve daar niet los van tezien. Die ver-
wevenheid endekeuze voor beleid voor een hoogwaardig, attractief en toeristisch
recreatief buitengebied is aanleiding ook hier een PLUS niveau van welstand te han-
teren.

Criteria

Voor debebouwing inhet jongontginningslandschap (G6.2) gelden aparte criteria.
In onderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven voor type A
agrarische bebouwing en type Bniet agrarische bebouwing.
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Specifieke welstandscriteria voor bebouwing inhetJong ontginningslandschap -
G6.2

Er zijn twee typen hoofdbouwmassa's in het gebied te onderscheiden:

«  Type A: kleinere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een niet agrarische functie.

»  Type B:staafvormige boerderijachtige bouwmassa's met een van oorsprong agrarische functie.

Bij vervanging en nieuwbouw van een hoofdbouwmassa kan éénvan de hiervoor genoemde typen
teruggebouwd worden. Onderstaand schema geeft de criteria per type aan.

. Type A Type B

= Rooilijn:

8 »  Aansluiten bij de rechte rooilijn in gebied.

E Zijdelingse afstand: Zijdelingse afstand:

g « Veelal losvan elkaar. » Losvan elkaar.

2, Oriéntatie: Oriéntatie:

-% L 2 Evenwijdig aan de straat (langsrichting). ~ »  Haaks op de straat (dwarsrichting).

2% » Hoofdgebouw isgesitueerd op de kop van »  Hoofdgebouw isgesitueerd op de kop van

» = de kavel, direct aan de weg. de kavel, vrij dicht op de weg.
Bouwmassa: Bouwmassa:
»  Pererf ofkavel iser én hoofdgebouw.  « Per erfofkavel iseréén hoofdgebouw.
»  Staafvormig, liggend/staand en blokvor- Aan-, uitbouwen en hijgebouwen (zowel

mig. vrijstaand als niet-vrijstaand) liggen achter

de hoofdbouwmassa omde doorkijkjes
naar het achtergebied te behouden.
» Staafvormig, liggend.

5 Bouwhoogte:

§ » Bouwhoogte afhankelijk van maat en schaal van de omliggende bebouwing.

_§ Kapvorm: Kapvorm:

B » Zadeldak, afgeplat tentdak (vooral toe- »  Erdient sprake te zijn van een eenvoudige
-g pasbaar bij een staande staaf als vorm omsluitende kap, hijvoorbeeld een zadel-
S hoofdgebouw) mansardekap of een af-  dak.

S geleide van dit daktype. » Daken mogen met overstek worden toe-
g gepast

3 Kaprichting: Kaprichting:

"jg: »  Noklijn evenwijdig (langsrichting) of »  Noklijn haaks op de straat (dwarsrichting).

haaks (langsrichting) op de straat.

Gevelopbouw:

» Voorgevel van het hoofdgebouw bestaat uitéén geheel maar is te onderscheiden ineen
dakgedeelte en een onderstuk.

Gevelgeleding:

» Voorgevel van het hoofdgebouw heeft een verticale geleding.

*  Gebruik van staande ramen.

«  Geleding passend bij architectuurstijl hoofdbouw.

Plasticiteit:
» Insommige gevallen is het mogelijk een erker toe te passen mits deze voldoet aan gebieds-
specifieke sneltoetscriteria.

Gevelaanzichten van het

bouwwerk
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Materialisatie en detaillering van het

bouwwerk

M

»

»

Materiaalkeuze:

»  Kozijnen: hout of goedgelijkende andere materialen.

»  Dakbedekking: gebakken pannen. Het toepassen van geglazuurde pannen isniet toege-
staan.

»  Gevel: bakstenen.

Materiaalkleur:

»  Baksteenkleur: donkere tinten.

»  Kozijnkleur: Oud-Hollandse kleuren.

«  Dak: gedekte tinten.

Detaillering:
» Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven in delijn van dearchitectuur van het
geheel.

» Weinig tot geen detailleringen

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan degebiedsgerichte criteria
als aan de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande hijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van demaatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijnde
sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en oppervlakte.

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor G6.2 de bebouwing in het jongontginnings-
landschap

»

»

De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-

stuk 7
Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-

ria van hoofdstuk 7

Type bouwwerk Criteria

aan-, uitbouwen en niet- »  Uitbreiding aan zijgevel alleen mogelijk als vorm enmaat vanhet
vrijstaande bijgebouwen aan perceel daar ruimte voor laat; doorzichten niet dichtzetten.

de voorkant enaan deach- «  Kapvorm afstemmen op kapvorm van het hoofdgebouw.

terkant »  Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-

gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.

vrijstaande bijgebouwen en »  Ondergeschikt houden aan het hoofdgebouw, inprincipe achter het
overkappingen aan de voor- hoofdgebouw niet zichtbaar vanaf de openbare ruimte.
kant en aan de achterkant « Passend in het ensemble van alle bebouwing op het erf.

»  Kapvorm afstemmen op kapvorm van de hoofdbebouwing.

«  Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.
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G6.3 Kampenlandschap

De kampenlandschappen, ook wel 'oude hoevenlandschappen' genoemd, zijn vooral
gekenmerkt door het voorkomen van hagen, boomsingels, houtwallen e.d. Dein-
richting van het kampenlandschap stamt uitdeperiode van voor de 19" eeuw.Dit
type landschap treffen we met name aan indegebieden met een sterk afwisselend
microreliéf. Op de hoogtes dekzand terreinen werden akkerkampen (eenmansessen)
aangelegd, terwijl delagere vochtigere delen gebruikt werden als grasland ofwoes-
te grond. Deze lage delen vindt men dan ook vooral indedalen van debeken en
riviertjes alsook inandere laagliggende terreinen. Om het akkerland tegen het vee
te beschermen werd elk kamp omgeven door hagen enhoutwallen. Hierdoor kreeg
het landschap een gesloten uiterlijk. Deze ruimtelijke indeling bracht een verspreide
bewoning met zich mee. Het landschap wordt gekenmerkt door zogenaamde hoe-
venzwermdorpen enessenzwermdorpen. Delandschappelijke structuur resulteert
tevens ineen onregelmatige verkavelingstructuur en infrastructuur.

Landelijke linten inhet kampenlandschap bestaan veelal uit vrijstaande bebouwing.
Deze hebben van oorsprong een relatie met het achterliggende agrarische gebied.
Het beeld vanaf de linten wordt gekenmerkt door een zekere openheid. Dit wordt
nog eens versterkt door desituering van debebouwing; overwegend openige af-
stand van de weg. Tussen delinthebouwing liggen vaak lege kavels waardoor door-
zichten mogelijk zijn naar hetachterliggende landschap. Debebouwing bestaat
voornamelijk uit(historische) boerderijen. Deze zijn opgebouwd wuiteen woonhuis
met direct daarachter het stalgedeelte. De bouwhoogte bedraagt veelal 1tot 2 la-
gen met een zadelkap. De historische panden zijn vaak voorzien van fraaie detaille-
ringen als rollagen, strekken, windveren enmuurankers. Deerfbeplanting is een
belangrijk onderdeel van het lint, het zorgt voor een karakteristieke groene uitstra-
ling.

Welstandscriteria

Voor debebouwing inhet kampenlandschap isgekozen voor een PLUS niveau van
Welstand. Hetkampenlandschap heeft een zekere gaafheid methetrekking tot
landschappelijke waarde, architectuur enstedenbouw. Delandelijke linten in het
buitengebied hebben een sterk wisselende kwaliteit en wordt gekenmerkt door een
mix van (historische) boerderijen enburgerwoningen. Het welstandsbeleid is voor-
namelijk gericht ophet behouden enversterken van dekwaliteit van (historische)
hoofdbebouwing. Het welstandsbeleid voor debijgebouwen opdekavels moeten
dit beeld versterken maar mogen debedrijfsvoering niet beperken. Nieuwe bouw-
opgaven moeten echter ook mogelijk zijn, zodat het gedifferentieerde beeld, wat
karakteristiek isvoor het buitengebied van de gemeente Borne.

Hoofdstuk 5 111 BIHO



Criteria
Voor debebouwing inhetkampenlandschap (G6.3) gelden aparte criteria. In onder-
staand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven voor type A agrarische
bebouwing entype Bniet agrarische bebouwing.

Specifieke welstandscriteria voor bebouwing inhetKampenlandschap -G6.3
Deze tabel geldt voor her- en verbouw van verschillende type bebouwing inde verschillende land-
schapstypen. Specifieke aandachtspunten hierbij zijn de plaatsing van de gebouwen op het perceel,
de relatie met hetlandschap enderelatie met de oorspronkelijke agrarische functie van hetbui-
tengebied. Erzijn twee typen (hoofd)bouwmassa's in het gebied te onderscheiden:

« Type A: kleinere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een niet-agrarische functie.

»  Type B:staafvormige hoerderijachtige bouwmassa's.

Onderstaand schema geeft de criteria per type aan.

Situering van het bouw-

werk

Hoofdvormen van het bouw-

werk

Hoofdvormen van het

bouwwerk

Gevelaanzichten
van het bouwwerk

BLHO

Type A
Rooilijn:

Type B

« Degebogen, op de weg gerichte, rooilijn dient gerespecteerd te worden.

Zijdelingse afstand:
« Veelal los van elkaar
Oriéntatie:

»  Bij (vervangende) nieuwbouw is de positie en oriéntatie van de oorspronkelijke bebouwing

richtinggevend.

» Bebouwing ligt op de kop van de kavel.

Bouwmassa:

»  Pererf ofkavel is eréén hoofdbouwmas-
sa. Een hoofdbouwmassa kan uit meerder
woningen bestaan.

»  Staafvormig, liggend en blokvormig.

Bouwhoogte:

» Hoogtevariatie van 1tot1,5 bouwlaag
handhaven.

»  Passend in de gevelwand.

Kapvorm:

Bouwmassa:
»  Pererf ofkavel iseréén hoofdbouwmas-
sa.

» De hoofdbouwmassa dient eenvoudig van
vorm te zijn. Bijvoorbeeld: staafvormig,

liggend.

Bouwhoogte:

» Hoogtevariatie van1tot2 bouwlagen
handhaven.

»  Passend in de gevelwand.

«  Erdient sprake te zijn van een eenvoudige omsluitende kap, bijvoorbeeld een zadeldak.
»  Daken mogen met overstek worden toegepast.

Kaprichting:
»  Noklijn haaks op het lint (dwarsrichting).

Gevelopbouw:

Kaprichting:
»  Noklijn evenwijdig aan (langsrichting) of
haaks op (dwarsrichting) het lint.

» Voorgevel van het hoofdgebouw bestaat uit één geheel maar iste onderscheiden inboven-

en onderstuk.

»  Erdient sprake te zijn van het toepassen van een topgevel.
» Voorgevel bebouwing langs eslinten hebben veelal een verticale geleding.
»  Nieuwe invullingen kunnen modern zijn, mits zerespect tonen voor de bestaande ofom-

liggende kwaliteiten ingepast zijn.
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Gevelgeleding:

»

«

«

Voorgevel van het hoofdgebouw heeft een verticale geleding.

Gebruik van staande ramen is aanbevolen.

Indebestaande gevel domineren detraditionele indeling waarbij de gevelopeningen
verticaal gericht zijn.

Plasticiteit:

»

Op- en uithouwen als erkers en dakkapellen zijn ondergeschikt en vormgegeven in lijn en
architectuur van het geheel.

Materiaalkeuze: Materiaalkeuze:

«  Kozijnen: hout of goedgelijkende andere «  Kozijnen: hout ofgoedgelijkende andere
materialen. materialen.

« Dakbedekking: gebakken pannen. Het « Dakbedekking: bij voorkeur gebakken
toepassen van geglazuurde pannen is niet pannen. Het toepassen van geglazuurde
toegestaan. pannen is niet toegestaan.

»  Gevel: bakstenen. «  Gevel: bakstenen.

Materiaalkleur:

fag

»

»

»

Q5O

«

»

RroR

«

«

U=
oS

»

Baksteenkleur: rode aardtinten.

Kozijnkleur: Oud-Hollandse kleuren.

Het is van belang kleurgebruik af te stemmen op de omgeving passende kleuren. Passend
hierbij zijn: donkere aardtinten rood en bruin, zwart en donker groen.

Gebruik van sterk met de omgeving contrasterende kleuren zoals: oranje gifgroen of fel
paars etc is niet toegestaan.

Detaillering:

Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven indelijn van dearchitectuur van het
geheel.

Afwerkingen van het metselwerk langs gevels en vensteropeningen door middel van een
strek- of rollaag.

Toepassen van windveren en gootlijsten toegestaan.

Toepassen van muurschotels en ankers in de gevel.

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als an de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van  toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor G6.3 de bebouwing in het Kampenlandschap
»  De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-

stuk 7

»  Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-

ria van hoofdstuk 7

Type bouwwerk Criteria

aan-, uitbouwen en niet- «
vrijstaande bijgebouwen aan

de voorkant en aan de ach- »
terkant »

vrijstaande bijgebouwen en »

overkappingen aan de voor-

kant en aan de achterkant »
»
»

BIiO 114

Uitbreiding aan zijgevel alleen mogelijk als vorm en maat van het
perceel daar ruimte voor laat; doorzichten niet dichtzetten.

Kapvorm afstemmen op kapvorm van het hoofdgebouw.

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.

Ondergeschikt houden aan het hoofdgebouw, in principe achter het
hoofdgebouw niet zichtbaar vanaf de openbare ruimte.

Passend in het ensemble van alle bebouwing op het erf.

Kapvorm afstemmen op kapvorm van de hoofdbebouwing.

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.
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G6.4 Maten en flierenlandschap

Dit type landschap wordt gevormd door denatte weilanden enhooilanden binnen
een dorpsgebied, zoals die erwaren omstreeks 1850 (voor degrote ontginningen).
Deze maten (graslanden) enflieren (hooilanden) lagen veelal dichtbij een water-
loop. Het overgrote deel van dit landschap isinonregelmatige blokken verkavelden
toch komt erinsommige gevallen strokenverkaveling voor. Deverkaveling heeft
een enigszins regelmatiger karakter dan die inhet kampenlandschap, wat te danken
is aan het viakke terrein. De afzonderlijke percelen worden van elkaar gescheiden
door houtwallen. Dit resulteert in een gesloten uiterlijk.

De maten en flieren kennen geen ofweinig bebouwing. De bijbehorende boerderij-
en ennederzettingen zijn ineen ander, aangrenzend landschap gelegen, waarmee
het functioneel verbonden is. De bebouwing inhet maten- en flierenlandschap be-
staat uit agrarische en niet-agrarische bebouwing. Deze bebouwing heeft veelal een
bouwhoogte van 1tot 2lagen met een kap. De woningen zijn opgebouwd uit bak-
stenen engebakken. De woningen hebben detailleringen als rollagen en strekken
boven devensters, muurankers en windeveren. Opvallend isdekarakteristieke stij-
len en roeden verdeling van de kozijnen.

Welstandscriteria

Voor debebouwing inhet maten- enflieren landschap isgekozen voor een PLUS
niveau van Welstand. Het maten- enflieren landschap heeft een zekere gaafheid
met betrekking totlandschappelijke waarde, architectuur enstedenbouw. Delan-
delijke linten inhet buitengebied hebben een sterk wisselende kwaliteit en wordt
gekenmerkt door een mix van (historische) boerderijen enburgerwoningen. Het
welstandsbeleid isvoornamelijk gericht op het behouden en versterken van de kwa-
liteit van (historische) hoofdbebouwing. Het welstandsbeleid voor de bijgebouwen
op dekavels moeten ditbeeld versterken maar mogen debedrijfsvoering niet be-
perken. Nieuwe bouwopgaven moeten echter ook mogelijk zijn, zodat het gediffe-
rentieerde beeld, wat karakteristiek isvoor het buitengebied van degemeente Bor-
ne.

Criteria

Voor de bebouwing inhet maten- en flierenlandschap (G6.4) gelden aparte criteria.
In onderstaand schema zijn deze gebiedsgerichte criteria aangegeven voor type A
agrarische bebouwing en type Bniet agrarische bebouwing.
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Specifieke welstandscriteria voor bebouwing in het Maten- en flierenlandschap -

G6

»
«

4

Deze tabel geldt voor her- en verbouw van verschillende type bebouwing inde verschillende land-
schapstypen. Specifieke aandachtspunten hierbij zijn de plaatsing van de gebouwen op het perceel,
de relatie met het landschap en de relatie met de oorspronkelijke agrarische functie van het bui-
tengebied. Erzijntwee typen (hoofd)bouwmassa's in het gebied te onderscheiden:

Type A: kleinere staaf- en blokvormige bouwmassa's met een niet-agrarische functie.

Type B: staafvormige boerderijachtige bouwmassa's.

Onderstaand schema geeft de criteria per type aan.

Situering van het bouw-

werk

Hoofdvormen van het bouw-

werk
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Type A
Rooilijn:

Type B

»  De gebogen, op de weg gerichte, rooilijn dient gerespecteerd te worden.

Zijdelingse afstand:
»  Veelal los van elkaar
Oriéntatie:

» Bij (vervangende) nieuwbouw is de positie en oriéntatie van de oorspronkelijke bebouwing

richtinggevend.

« Bebouwing ligt op de kop van de kavel.

Bouwmassa:

«  Pererf ofkavel iseréén hoofdbouwmas-
sa. Een hoofdbouwmassa kan uit meerder
woningen bestaan.

«  Staafvormig, liggend en blokvormig.

Bouwhoogte:

»  Hoogtevariatie van 1tot1,5 bouwlaag
handhaven.

»  Passend in de gevelwand.

Kapvorm:

Bouwmassa:
« Pererf ofkavel iser én hoofdbouwmas-
sa.

»  De hoofdbouwmassa dient eenvoudig van
vorm te zijn. Bijvoorbeeld: staafvormig,

liggend.

Bouwhoogte:

» Hoogtevariatie van 1 tot2 bouwlagen
handhaven.

«  Passend in de gevelwand.

«  Erdient sprake te zijn van een eenvoudige omsluitende kap, bijvoorbeeld een zadeldak.
»  Daken mogen met overstek worden toegepast.

Kaprichting:
»  Noklijn haaks op het lint (dwarsrichting).

Gevelopbouw:

Kaprichting:
»  Noklijn evenwijdig aan- (langsrichting) of
haaks op (dwarsrichting) het lint.

»  Voorgevel van het hoofdgebouw bestaat uit één geheel maar iste onderscheiden in boven-

en onderstuk.

«  Erdient sprake te zijn van het toepassen van een topgevel.
» Voorgevel bebouwing langs eslinten hebben veelal een verticale geleding.
»  Nieuwe invullingen kunnen modern zijn, mits ze respect tonen voor de bestaande ofom-

liggende kwaliteiten ingepast zijn.
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Gevelgeleding:

»

»

»

Voorgevel van het hoofdgebouw heeft een verticale geleding.

Gebruik van staande ramen is aanbevolen.
In de bestaande gevel domineren detraditionele indeling waarbij de gevelopeningen

verticaal gericht zijn.

Plasticiteit:

»

Op- en uitbouwen als erkers en dakkapellen zijn ondergeschikt en vormgegeven in lijn en

architectuur van het geheel.

Materiaalkeuze: Materiaalkeuze:

»

»

Kozijnen: hout ofgoedgelijkende andere «  Kozijnen: hout ofgoedgelijkende andere
materialen. materialen.
Dakbedekking: gebakken pannen. Het »  Dakbedekking: bij voorkeur gebakken

toepassen van geglazuurde pannen is niet pannen. Het toepassen van geglazuurde
toegestaan pannen is niet toegestaan
»  Gevel: bakstenen. »  Gevel: bakstenen.
a Materiaalkleur:
3 »  Baksteenkleur: rode aardtinten.
R »  Kozijnkleur: Oud-Hollandse kleuren.
» Hetisvan belang kleurgebruik af te stemmen op de omgeving passende kleuren. Passend
c hierbij zijn: donkere aardtinten rood en bruin, zwart en donker groen.
»  Gebruik van sterk met de omgeving contrasterende kleuren zoals: oranje gifgroen of fel
paars etc is niet toegestaan.
-0 Detaillering:
c » Toegevoegde elementen zelfstandig vormgeven indelijn van dearchitectuur van het
u geheel.
» Afwerkingen van het metselwerk langs gevels en vensteropeningen door middel van een
strek- of rollaag.
5Ol « Toepassenvan windveren en gootlijsten toegestaan.

»

Toepassen van muurschotels en ankers in de gevel.

Voor percelen gelegen binnen meerdere gebiedstypen geldt het gebiedstype waarbinnen de huis-
nummering van die percelen, zoals vastgelegd op de gemeentelijk huisnummerkaart, is gelegen.
Licht-bouwvergunningplichtige bouwplannen die onderdeel uitmaken van een totaal bouwplan
(regulier vergunningplichtig) worden in één welstandstoets zowel aan de gebiedsgerichte criteria
als an de (gebiedsgerichte) sneltoetscriteria getoetst.

Zodra aan-, uitbouwen en niet-vrijstaande bijgebouwen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn
de sneltoetscriteria van toepassing met uitzondering van de maatvoeringseis ten aanzien van de
bouwhoogte.

Zodra vrijstaande bijgebouwen en overkappingen regulier bouwvergunningplichtig zijn, zijn de
sneltoetscriteria van  toepassing met uitzondering van de sneltoetscriteria ten aanzien van hoogte
en opperviakte.
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Gebiedsgerichte sneltoetscriteria voor G6.4 de bebouwing in het Maten- en flie-

renlandschap

»  De gebiedsgerichte sneltoetscriteria gelden aanvullend op de algemene sneltoetscriteria van hoofd-

stuk 7

«  Bij strijdigheid prevaleren deze gebiedsgerichte sneltoetscriteria boven de algemene sneltoetscrite-

ria van hoofdstuk 7

Type bouwwerk Criteria

aan-, uitbouwen en niet- »
vrijstaande bijgebouwen aan

de voorkant en aan de ach- »
terkant »

vrijstaande bijgebouwen en »

overkappingen aan de voor-

kant en aan de achterkant »
«
«

BiilO 118

Uitbreiding aan zijgevel alleen mogelijk als vorm en maat van het
perceel daar ruimte voor laat; doorzichten niet dichtzetten.

Kapvorm afstemmen op kapvorm van het hoofdgebouw.

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.

Ondergeschikt houden aan het hoofdgebouw, in principe achter het
hoofdgebouw niet zichtbaar vanaf de openbare ruimte.

Passend in het ensemble van alle bebouwing op het erf.

Kapvorm afstemmen op kapvorm van de hoofdbebouwing.

Extra aandacht voor maatvoering, vormgeving, kleur- en materiaal-
gebruik van overstek, daklijst, kozijnen etc. Afstemming met het
hoofdgebouw is essentieel.
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G6.5 Landgoederen

Verspreid over degemeente Borne komen verschillende landgoederen en buiten-
plaatsen voor. Voor deze gebieden geldt het themablad 'landgoederen en buiten-
plaatsen' (zie daarvoor hoofdstuk 6van deze nota).

Historische boerderijen of erven

Verspreid inhet gebied zijn historische boerderijen te vinden. Inhet themablad 'His-
torische boerderijen en erven' zijn criteria voor deze categorie bebouwing opgeno-
men (zie daarvoor hoofdstuk 6van deze nota).
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THEMATISCHE UITWERKINGEN

Inleiding

Naast hetbenoemen enonderscheiden van verschillende deelgebieden kent elke
gemeente ook haar specifieke gebouwen, gebouwtypen enbouwwerken op speci-
fieke locaties. Indegemeente Borne zijn erverschillende gebouwtypen en bouw-
werken die zo gebiedseigen zijn, een specifieke functie hebben ofals object op zich
beeldbepalend zijn, datdaarvoor afzonderlijke criteria zijn opgesteld. Daarnaast
bestaan erbepaalde bijzondere plekken, zoals een dorpsrand, diebijzondere aan-
dacht vragen. De voor degemeente Borne relevante thema's zijn per thema in dit
hoofdstuk uitgewerkt".

Voor specifieke gebouwtypen enbouwwerken geldt datde beoordelingskaders
altijd insamenhang gezien moeten worden met degebiedsgerichte beoordelings-
kaders waarin het bouwwerk wordt geplaatst. Bij strijdigheid van thematische crite-
ria met degebiedsgerichte criteria gaan dethematische criteria voor. Deze zijn im-
mers objectgericht en daardoor specifieker. InDeel B,Hoofdstuk 5zijn de onderlig-
gende gebiedsgerichte criteria voor een bepaald gebiedstype uitgewerkt.

* Voor de thema's agrarische bedrijfsbhebouwing, nissenhutten en romneyloodsen, antenne-installaties,
trafostations en reclame-uitingen' is gebruik gemaakt van de teksten uit de Raamwerknota 'Welstands-
beleid 2002-2003' van de Stichting Dorp, Stad en Land, Rotterdam, november 2002.

Voor de thema's landgoederen en historische boerderijen isgebruik gemaakt van de teksten uitde
cultuurhistorische atlas gemeente Borne, uitgegeven door het Oversticht.
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Reclame-uitingen

Reclame is een publieke aanprijzing van een bedriff, een product of een dienst. Re-
clames vragen vanuit hun doelstelling aandacht en vormen hiermee een belangrijk
en beeldbepalend element van de openbare ruimte. Derhalve is voor plaatsing in
beginsel altijd een vergunning van de gemeente nodig.

Karakteristiek

In gebieden met commerciéle functies zijn reclames o pzijn plaats enkunnen de
reclame-uitingen de visuele aantrekkingskracht van de omgeving positief, maar ook
negatief beinvloeden. Evenals bij een gebouw speelt ook bij een reclame-uiting de
relatie met de omgeving waarin deze wordt geplaatst alsmede het karakter van die
situatie een belangrijke rol. Een reclame is geslaagd wanneer deze een volledig ge-
integreerd onderdeel van het totale architectonische concept uitmaakt. Blijft de
zorg voor een goede inpassing van een reclame inzijn omgeving achterwege dan
wordt de reclame ervaren als een verstoring van devisuele kwaliteit van de omge-
ving. Ingebieden waar geen sprake isvan commerciéle functies, zoals woongebie-
den, zijn reclame-uitingen inbeginsel ongewenst.

Het plaatsen van een reclame-uiting iseen ingrijpende verandering aan een bouw-
werk die het straatbeeld makkelijk kan aantasten. Bijhet vaststellen van normen
voor reclametekens, ishet zinvol onderscheid temaken tussen de verschillende ge-
bieden ineen gemeente. Een woonwijk vraagt een andere benadering dan een win-
kelgebied, een beschermd dorpsgezicht, maar ook het buitengebied, zalernstig
aangetast worden bijplaatsing van reclametekens die opeen bedrijventerrein ge-
bruikelijk zijn. In de welstandscriteria isonderscheid gemaakt naar verschillende
gebieden.

Welstandscriteria

In het algemeen geldt dat reclametekens alleen aanvaardbaar zijn indien zijeen
directe relatie hebben met degekozen situering, deafmetingen enkleuren afge-
stemd zijn ophet karakter van dedirecte omgeving en zij niet groter zijn dan voor
een goede leesbaarheid voor die situering noodzakelijk is. De reclametekens dienen
qua afmetingen en plaatsing opdegevelopzet afgestemd teworden. De hiernate
noemen maximum maten dienen inditlicht bezien teworden; erzullen zich situa-
ties voordoen waarbij ook deze maximum maten dewelstand nog tezeer zullen
verstoren. Het toepassen van losse letters en aanlichten van reclameteksten verdient
de voorkeur boven het toepassen van lichtbakken. Bij lichtbakken ishet raadzaam
een donker fond tekiezen met heldere letters, ook i.v.m. de verkeersveiligheid (ver-
blindingseffecten).
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Merkreclames zijn alleen denkbaar indien het bedrijf slechts één product voert; te
denken valt b.v. aan een autodealer. Dit om een wildgroei aan tekens tevoorko-
men.

Reclame-uitingen in woongebieden (W en A-gebieden muv winkelcentra)

In een gebied dat hoofdzakelijk isingericht voor woondoeleinden passen geen re-
clametekens. Erontbreekt immers een relatie tussen het woonmilieu en reclame-
uitingen.

Een uitzondering hierop vormen woningen met een praktijkruimte voor het uitoe-
fenen van een vrij beroep, zoals een arts, architect ofverzekeringsadviseur. Inder-
gelijke gevallen iseen bescheiden aanduiding aanvaardbaar.

» Maximale opperviakte 0.20 m*.

» Alleen naam enaard van het bedrijf met eventueel openingstijden, en/of een
vignet (geen merkreclames!).

» Aanlichten van de reclametekst verdient de voorkeur boven lichtreclame.

» Bevestiging tegen gevel t.p.v. de bedrijfstoegang.

« Bij aanwezigheid van voortuinen isplaatsing van een bord inde tuin denkbaar,
mits zorgvuldig (als tuinmeubel) vormgegeven, geintegreerd inhet tuinontwerp.
Het toepassen van lichtbakken is dan niet geschikt, beperkte aanlichting wel. To-
taalhoogte maximaal 1.20 m.

» Kleuren dienen terughoudend gekozen te worden.

Voor bedrijfshebouwing met een positieve bestemming ineen woonomgeving gel-
den de volgende uitgangspunten:

» Alleen aanduidingen die betrekking hebben opnaam enaard van het bedrijf
zijn toelaatbaar. Het voeren van een merkreclame isalleen mogelijk indien het
bedrijf slechts één merkproduct verkoopt (denk b.v. aan een autodealer). Inan-
dere gevallen zal alsnel door een te veel aan reclames een onrustig totaalbeeld
ontstaan.

» Per 10 meter gevelbreedte aan straatzijde is1m *reclame mogelijk. Per gebouw
dient inprincipe niet meer dan 1reclameteken gelijktijdig zichtbaar te zijn. Uit-
zondering hierop kan gemaakt worden voor gebouwen die gevels aan meer dan
een straat hebben. Het aantal tekens blijft dan 1 per naar destraat gekeerde
gevel. Bij een grotere gevelbreedte dan 15 mzijn twee reclametekens denkbaar.
De reclame dient te worden aangebracht op begane grondniveau, inieder geval
onder deverdiepingsramen. Uiteraard gelden ook hier weer dealgemene uit-
gangspunten m.b.t. vormgeving, kleurstelling e nplaatsing t.o.v. het gevelvlak.
Het integreren van vrijstaande bescheiden reclametekens in de voortuin is denk-
baar mits plaats, vormgeving en kleur worden afgestemd opdeomgeving. Het
toepassen van lichtbakken isdan niet geschikt, beperkte aanlichting wel.De
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maximale hoogte vaneendergelijk element issterk afhankelijk van de situatie,
doch magde 2.25m niet overschrijden.

Reclame-uitingen in winkelgebieden (H-gebieden muv landelijke linten en buurt-
schappen)

In gebieden meteen uitgesproken winkel en/of promenade karakter zijn de moge-
lijkheden tot reclamevoering ruimer dan in woongebieden. Algemeen kan gesteld
worden datde reclames op winkelniveau, d.w.z. hethegane grond niveau geplaatst
dienen te worden, zodat er eendirecte en logische relatie tussen het reclameteken
en de functie ontstaat ende overlastvoor eventuele bovenwoningen beperkt wordt.

plaatsing en aantal:

« Geen reclame aangebracht op bouwlagen meteenwoonbestemming of bouw-
lagen meteen bedrijfsbestemming zonder publieksfunctie, tenzij in de woning
een praktijkruimte voor hetuitoefenen vaneenvrij beroep zit.

» Geen reclame-uitingen die hetuitzicht op de openbare ruimte of hetopen land-
schap belemmeren.

» Maximaal één reclame-uiting per gevel.

reclames loodrecht op de gevel:

» Niet hoger aangebracht dan de scheiding van de begane grond en de eerste
verdieping (letop verkeer: hoogte minimaal 2.20m boven hettrottoir en ten-
minste 4.20m boven de rijweg).

« Niet groter dan 1.00m*en geplaatst op de voorzijde pertravee (kleinste winkel-
breedte). Geplaatst onder de luifel niet groter dan0.50x 0.70m.

gevelreclames evenwijdig aande gevel:

» Gecentreerd aangebracht op de borstwering vande eerste verdieping, onder de

onderzijde vande raamdorpels op de eerste verdieping.

Uitgevoerd in geschilderde letters entekens of in open letters of in losse letters

en tekens

» Niet breder zijn dan 70°Zo van de gevelbreedte of 40°/"van de gevelbreedte in
het geval vaneen lichthak.

» Niet hoger zijn dan0.75m.

» Niet groter dan0.50m”" bijeenwoning meteenpraktijkruimte voor het uitoefe-
nenvaneenvrij beroep.

M
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vormgeving:

» Invoorgevel reclame-uiting alszelfstandig element vormgeven, waarbij de
maatvoering endetailleringen zijn afgestemd o p e nharmoniéren met de oor-
spronkelijke gevel.

» Invoorgevel samenhang en ritmiek van de straatwand niet verstoren.

» Bijreclameteksten op markiezen, de reclame aanbrengen op de volant.

» Reclame integreren indearchitectuur en beperken tot het hoogst noodzakelij-
ke.

» Geen mechanisch bewegende delen.

» Geen lichtcouranten oflichtreclame met veranderlijk o fintermitterend licht;

» Geen daglichtreflecterende reclame.

» Indien er sprake isvan meerdere reclame-uitingen op een gevel dan dienen deze
ineen eenduidige vormgeving uitgevoerd te worden.

overige:

» Reclame(vlaggen), indien meer dan 1 per 4.00 m gevellengte, zijn niet aan-
vaardbaar. De afmeting van reclamevliaggen dient beperkt teblijven tot maxi-
maal 0.4 m* per vlag.

» Zonneschermen ofmarkiezen tot een maximale uitval van 1.50 men bij horeca-
bedrijven met een terras tot een maximale uitval van 2.50 m.

» De reclame-uiting voldoet aan deeventuele aanvullende criteria voor reclame-
uitingen in de gebieds- ofobjectgerichte beoordelingskaders.

» Geen reclame voor diensten ofproducten die niet inhet pand plaatsvinden res-
pectievelijk worden verkocht.

Reclame-uitingen op bedrijventerreinen (B-gebieden)

Gezien degrotere schaal van de gebouwen en het utilitaire karakter, iseen grotere
hoeveelheid reclame denkbaar. Uitgangspunt blijft dat dereclame opeen logische
plaats tegen het gebouw aangebracht dient teworden, b.v. bij deentree, en afge-
stemd dient te zijn op de massa c.q. gevelopzet.

Indien plaatsing tegen een gevel niet mogelijk is, b.v. bijglasvliesgevels, dient de
reclametekst boven ofin de buurt van de entree aangebracht te worden. Ook iseen
plaatsing op de dakrand dan mogelijk indien uitgegaan wordt van losse letters. Los
geplaatste ornamenten zijn denkbaar, mits zorgvuldig vormgegeven, geplaatst bij
de toegang tot het bedrijf en qua hoogte afgestemd ophet kantoorgedeelte van
het bedrijf met een maximum hoogte van 3.50 m.Per bedrijf zijn maximaal twee
reclame-uitingen aan de gevel toelaatbaar.

Routeborden inéén uniform kader zijn mogelijk. Per terrein zal een dergelijk kader

moeten worden ontwikkeld envormgegeven. Alleen naamsaanduidingen vanhet
bedrijf en branche, c.q. beroepsaanduiding toelaten.
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Een gezamenlijke presentatie bijdeentree van hetbedrijventerrein is denkbaar
eventueel incombinatie met een plattegrond en routebeschrijving. Een zorgvuldige
vormgeving isdan essentieel.

Vrijstaande reclame-uitingen /[ reclamezuilen

plaatsing en aantal:

» Bijde entree van het erf of op een parkeerplaats.

» Geen reclame-uitingen die het uitzicht op de openbare ruimte ofhet open land-
schap ernstig belemmeren.

» Maximaal één reclame-uiting per erf.

maatvoering:
» Reclamezuilen niet hoger dan 6.00 men niet hoger dan de bouwhoogte van het
op het betreffende erf gesitueerde hoofdgebouw.

vormgeving:

« Reclame-uiting als zelfstandig element vormgeven, waarbij demaatvoering en
detailleringen zijn afgestemd op en harmoniéren met het hoofdgebouw.

» Reclame beperken tot het hoogst noodzakelijke.

» Geen mechanisch bewegende delen.

» Geen lichtcouranten oflichtreclame met veranderlijk ofmet tussenpozen ver-
schijnend licht.

» Geen daglichtreflecterende reclame.

» Geen aangelichte reclame, met uitzondering van deranden van bedrijventerrei-
nen.

overige:

» De reclame-uiting voldoet aan deeventuele aanvullende criteria voor reclame-
uitingen in de gebieds- of objectgerichte beoordelingskaders.

» Geen reclame voor diensten ofproducten die niet inhet pand plaatsvinden res-
pectievelijk worden verkocht.

Reclame-uitingen op ofaan een gebouw

plaatsing en aantal:
» Geen reclame-uitingen op een plat dak.
» Maximaal twee reclame-uitingen per gebouw.

maatvoering:

» Gevelreclames evenwijdig aan de gevel niet breder dan 70 o van de gevelbreed-
te en niet hoger dan 0.75 m.

« Gevelreclames loodrecht op de gevel maximaal 1.0 x 1.0 x0.25 m.
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vormgeving:

» Reclametoepassingen dienen ondergeschikt te zijn t.o.v het hoofdgebouw enbij
voorkeur meegenomen worden inhet ontwerp.

» Indevoorgevel reclame-uiting als zelfstandig element vormgeven, waarbij de
plaatshepaling isafgestemd open inverhouding ismet deoorspronkelijke ge-
vel.

« Aan randen van bedrijventerreinen zijn geen lichtbakken toegestaan.

» Felle kleuren aan randen van bedrijventerreinen zijn alleen toegestaan indien
deze kleuren een directe relatie hebben met de huisstijl van het betreffende be-
drijf en indien dereclame een integraal onderdeel van dearchitectuur van het
pand uitmaakt.

« Gevelreclames evenwijdig aan degevel bij voorkeur uitgevoerd inopen letters
of inlosse letters entekens, bijvoorkeur geen lichtbakken, mechanisch bewe-
gende delen, lichtcouranten oflichtreclame met veranderlijk ofmet tussenpozen
verschijnend licht, daglichtreflecterende en/of aangelichte reclame.

Overige:

» De reclame-uiting voldoet aan deeventuele aanvullende criteria voor reclame-
uitingen in de gebieds- ofobjectgerichte beoordelingskaders.

« Geen reclame voor diensten ofproducten die niet inhet pand plaatsvinden res-
pectievelijk worden verkocht.

Reclame-uitingen in het beschermd dorpsgezicht van Borne

Het vaststellen van een beschermd stads- ofdorpsgezicht heeft het behoud vande
cultuurhistorische waarden van een dergelijk gebied ten doel. Om een harmonie
met deze waarden te bereiken dienen reclame-uitingen inzijn algemeenheid ge-
kenmerkt teworden door een gebruik van traditionele middelen, materialen, vor-
men en kleuren. Voorbeelden van traditionele middelen zijn het uithangbord en het
beletteren van kroonlijsten o fluifels boven entree ofetalage partijen. Uiteraard is
het van groot belang dat dereclameaanduiding opharmonieuze manier opgeno-
men wordt inde architectuur van het pand ofzelfs daartoe bijdraagt. Felle kleuren,
grote ongelede viakken met reclameboodschappen evenals lichtbakken zijn storend
doordat zij onvoldoende passen inde traditionele karakteristiek. Het aanlichten van
losse letters op gevel o fluifel biedt een goed alternatief voor lichtbakken.

Reclame-uitingen op sportterreinen (G-gebieden)

Sportterreinen zijn meestal ineen "groene" omgeving gesitueerd. Het aanbrengen
van reclames niet gericht op het complex zelf is slecht passend en niet aanvaardbaar.
Naamsreclame voor de sportvereniging zelf isi.v.m. debereikbaarheid wel mogelijk,
mits deze aanduidingen qua maat, vormgeving enkleurstelling zijn afgestemd op
het karakter van deomgeving. Het verdient aanbeveling één uniform systeemte
ontwikkelen. Reclame-uitingen, gericht ophet complex zelf zijn denkbaar (borden
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rond het (voetbal)veld, naamsaanduiding op kantine) indien de naar de natuur ge-
keerde zijde donker van kleur is en de hoogte gerekend vanaf maaiveld maximaal
1.20m bedraagt.

Het toepassen van lichtreclame dient verder beperkt te blijven tot én lichtreclame
per vereniging, aangebracht op het clubgebouw met een maximale afmeting van
1.00 ml

Reclame-uitingen in het buitengebied (H-gebieden, buitengebied)

Reclameborden, aankondigingen en verwijzingsborden horen niet thuis in het bui-
tengebied. Ze passen slecht bij het karakter van de omgeving en vormen een visuele
vervuiling. Zeker nu het recreatieve karakter van het buitengebied meer aandacht
krijgt, is het van belang het karakterverschil tussen de bebouwingskernen en het
buitengebied te bewaren c.q. te versterken.

Gebieden die een bijzondere landschappelijke kwalificatie in het bestemmingsplan
of streekplan toegekend hebben gekregen zijn niet geschikt om enige vorm van
reclame toe te laten. Ter bescherming van het landschapsschoon en ter hehoud van
het specifieke karakter van deze gebieden iseen zeer terughoudend beleid noodza-
kelijk.

In de overige gebieden kunnen reclameborden en/of tekens vrijstaand aan de weg
alleen worden toegestaan voor niet agrarische bedrijven met een positieve bhestem-
ming. Dit om een teveel aan borden in het buitengebied te weren. Bij agrarische
bedrijven is het wel mogelijk kleine bordjes te plaatsen (b.v. "eieren te koop") bo-
vendien iseen naamsaanduiding op stal of bedrijfsgebouw mogelijk.

Lichtreclames passen niet in het buitengebied en zullen m.n. 's avonds als zeer do-
minant en opzichtig ervaren worden. Daarom is het plaatsen van lichtreclames in het
buitengebied niet toelaatbaar.

Niet-perceelsgebonden reclameborden en algemene merktekens in het buitenge-
bied zijn niet toelaatbaar. Verwijsborden zijn alleen toelaatbaar indien de vormge-
ving, kleurstelling en plaatsing in harmonie is met de omgeving. Dus geen felle
kleurwisselingen en schreeuwende kleurcombinaties. Een donker fond met lichtkleu-
rige letters ismet name in het buitengebied van belang.

Agrarische bestemming, perceelsgebonden

Vrijstaand op een onbebouwd perceel
» Geen reclame toegestaan op een onbebouwd perceel.

Vrijstaand op een bebouwd perceel

» In principe geen naamsaanduidingen vrijstaand op een hebouwd perceel. Kleine
bordjes met "te koop" producten zijn mogelijk.

BilO 8 Deel B - Criteria



»

»

»

»

»

»

Slechts één vrijstaande reclame-uiting per positief bestemd bedrijf (kan tweezij-
dig zijn),

een direct visueel verband tussen het bord en (de toegang van) het bedrijf,
Maximale afmetingen 0.60 m*, maximale hoogte 1.25 m,

Maximale breedte 1.25 m,

Geen lichtreclame of aanlichting,

Donkere achtergrond met lichte belettering.

Op of aan een gebouw

«

»

»

Eén naamsaanduiding aan een gevel van een bedrijfshebouwing per per-
ceel/bedrijf is mogelijk.

Maximale afmetingen van de naamsaanduiding is 3°Zo van de geveloppervlakte
met een maximum van 2.5 m’,

De naamsaanduiding op een logische wijze plaatsen; dat wil zeggen op een ge-
vel grenzend aan het erf bij de toegang van het bedrijf en integreren met de
gevelopzet.

Niet agrarische bestemming, perceelsgebonden

Vrijstaand op een bebouwd en onbebouwd perceel

»

»

»

«

»

«

»

»

Oppervliakte per reclameobject maximaal 1 m".

De maximale breedte van het reclameobject is2 m.

De bovenkant van het opschrift mag niet hoger reiken dan 2.5 m boven het
maaiveld. Bij aanwezigheid van b.v. een aarden wal geldt het peil van de weg
en/of het bedrijfspand als maaiveld.

De afmetingen mogen intotaal niet meer dan 2 m* bedragen. Deze opperviakte
wordt in mindering gebracht op de maximaal toelaatbare reclame op het ge-
bouw (4 m*, zie 5.5.).

Perterrein maximaal 2 reclameobjecten toegestaan.

Een dubbelzijdige reclame wordt gezien alstwee reclameobjecten.

Geen lichtreclames c.q. aanlichting.

De plaatsing van de reclame dient een directe relatie met de toegang en/of in-
gang van het bedrijf te hebben.

Op of aan een gebouw

»

»

De totale oppervlakte van het opschrift mag niet meer dan 5Zo van de gevelop-
perviakte bedragen met een maximum van 4 m2. Hierbij telt reclame op het per-
ceel mee (zie 5.4.).

Per gebouw is maximaal én opschrift dat aan straatzijde zichtbaar is toelaat-
baar. Een uitzondering kan gemaakt worden voor gebhouwen die gevels aan
meer dan én straat hebben. Het aantal opschriften is dan één per naar straat
gerichte gevel.
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» Per gebouw is maximaal én opschrift dat aan straatzijde zichtbaar is toelaat-
baar. Een uitzondering kan gemaakt worden voor gebouwen die gevels aan
meer dan én straat hebben. Het aantal opschriften is dan één per naar straat
gerichte gevel.

» Per gebouw is maximaal 1 lichtreclame toelaatbhaar met een maximale opper-
vliakte van 1 m2. Uitzondering kan gemaakt worden voor gebouwen die gevels
hebben aan meer dan én straat.

» De opschriften dienen te zijn opgenomen in de architectonische opbouw van de
gevel en daaraan zo mogelijk bij te dragen. Plaats, afmeting en kleur worden
mede daardoor bepaald. Het iszeker niet ondenkbaar dat in bepaalde gevallen
de maximale afmetingen nog te ruim zijn.

Reclame-uitingen in overgangsgebieden en verbindingsassen

Met overgangsgebieden worden de zones bedoeld waar de andere gebieden (woon-
en winkelgebieden, beschermde gezichten, bedrijventerreinen, sportterreinen en
buitengebied) aan elkaar grenzen. Deze gebieden vallen vaak samen met verbin-
dingsassen, waar het verkeer de enige duidelijk aanwijsbare functie is. De vorm van
de buitenruimte wordt hier dan ook in mindere mate door bebouwing bepaald. Niet
bij elke overgang is een dergelijk gebied aanwezig: sommige ruimtelijk-functionele
structuren sluiten naadloos op elkaar aan.

Overgangsgebieden zijn vanwege hun mono-functionele karakter en, meestal, grote
verkeersstromen, geschikte plaatsen voor het maken van tijdelijke reclame voor bij-
voorbeeld evenementen en voorstellingen. Ook zullen zich in deze zones vaak in-
formatiedragers bevinden, zoals gemeente- en wijkplattegronden.

Wanneer de gemeente besluit medewerking te verlenen aan de plaatsing van dra-
gers voor wisselende reclame-uitingen (billboards) dan zullen deze gebieden daar-
voor in het algemeen de meest aangewezen plekken zijn. Overigens zal ook hier een
zorgvuldige plaatskeuze en afstemming op de omgeving noodzakelijk blijven, en
blijft een welstandstoetsing dus ook nodig.

Tenslotte: "snelwegmasten" zijn, i.v.m. de verregaande horizonvervuiling naar alle
zijden, niet toelaatbaar.
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Historische boerderijen

In Twente staan veel historische boerderijen. De meeste boerderijen in de streek zijn
van het 'Hallehuis-type' en een variant daarop; de Twentse boerderi. De historische
achtergrond van de boerderijen vraagt om een zorgvuldige benadering in het kader
van welstand..

Welstandseenheden

Deze citeria gelden voor dehistorische boerderijen van het Hallehuis-type met een
‘burger' woonfunctie én de woonvertrekken/gedeelten/gebouwen van inbedrijf zijn
agrarische bedrijven verspreid over degemeente Borne. De(nieuwe) agrarische be-
drijfsgebouwen van inbedrijf zijn deagrarische bedrijven zijn hiervan uitgezonderd.
Hiervoor gelden de criteria van het themablad 'Agrarische bedrijfsbebouwing'

Ontstaansgeschiedenis
De oorspronkelijke boerderij van Oost-Nederland, vrijwel geheel Overijssel en dus
ook degemeente Borne, ishet hallehuistype. Kenmerkend van deze boerderij is dat
het dak steunt op een H-vormige balkenconstructie (gekoppelde ankerbalkgebinten)
en niet opdebuitenmuren. Het hallehuis kent een veelvoud aan vormen die samen-
hangen met haar historische ontwikkeling, verschillen inhet landschap en inde wel-
vaart van zijn eigenaren ofbewoners. Diezelfde ontwikkeling isterug tevinden op
het boerenerf. Erbestaat een aantal gemeenschappelijke kenmerken voor al deze
boerderijen:
In zijn meest oorspronkelijke vorm omsluiten dewanden van deboerderij één
grote slechts door dehouten stijlen ingedeelde ruimte, waarin mens en dier on-
derdak vinden. Bijdejonge boerderijen zit tussen deze houten stijlen een an-
kerbalkgebint;
Er issprake van een driebeukig gelede ruimte, drie naast elkaar gelegen ruim-
ten, waarvan het middendeel onder de nok ligt. Alle werkzaamheden worden in
deze ruimte ('halle') verricht.
Het hooi wordt niet indebedrijfsruimte opgeslagen, maar ophet erfin een
hooiberg met een kap erop, kapberg genaamd.

In Twente lagen de meeste boerderijen sinds de middeleeuwen gegroepeerd
rondom betrekkelijk kleine akkerbouwcomplexen (kampen of essen). Hier over-
heerste het akkerbouwbedrijf waarbij rogge het voornaamste product was. Rondom
hec cultuurland lagen dewoeste gronden. Deze deden dienst als gemeenschappelij-
ke weidegrond envoor het steken van plaggen. D eplaggen werden gebruikt voor
brandstof endebemesting van deakkers. Door degroei van debevolking op het
einde van de 17 eeuw ontstond een nijpend gebrek aan grond enwoonruimte.
Onder invioed van landbouwhervormers engrootgrondbezitters werden de woeste
gronden verdeeld onder degrootgrondbezitters. Eerst werden delagere gronden
omgezet ingrasland. Later werden ook deheidegronden ontgonnen. Ophet nieuw
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ontgonnen land werden grote aantallen nieuwe, vaak kleine, boerderijen gebouwd.
De Twentse boerderijen kan men dan ook verdelen intwee groepen:

» Deoude erven, die al vaak voor de 16" eeuw bestonden.

» De nieuwe boerderijen uit de 19" eeuw.

Van deoude boerderijen isbekend dat deze inde 17 eeuw werden vernieuwd en
vergroot. De 19" eeuw bracht weer een verbouwingsgolf tot stand waarbij de oude
vakwerkwanden werden vervangen door baksteen. Deboerderijen zijn dus vaak
ouder dan ze er uit zien.

Karakteristiek

Twentse boerderif

In de Twentse boerderij zijnde hoofdkenmerken van het zuivere hallehuis goed be-
waard gebleven. Vrijwel alle hoofdgebouwen vertonen de bekende driebeukige
opzet en constructie met eiken ankerbalkgebinten, debrede middenlangsdeel met
de deeldeuren inhet midden van deachtergevel. Daarnaast isereen aantal typisch
Twentse kenmerken, die de boerderijen een heel eigen aanzien verlenen. De histori-
sche boerderijen kenmerken zich door hun grote hoogte, steile daken en hoge top-
gevels aan voor- en achterzijde. Opvallend is de verticale houten beplanking van het
bovenste deel van de topgevels. Soms steekt de topgevel iets over het onderste deel
van de gevel uit. De planken gevel rust dan ophouten klossen o fconsoles ofop een
uitkragend deel van het metselwerk.

Het zadeldak van deboerderijen zou niet de oudst voorkomende dakvorm zijn. Het
schuin aflopende schilddak zou eerder voorkomen. Typisch ishet gebruik van fraaie
houten geveltoptekens als beéindiging van de nok. Deze decoratieve tekens bezaten
vaak een symbolische betekenis en zouden bedoeld zijn geweest voor het afweren
van onheil. Daarnaast werd hiermee soms ook uitdrukking gegeven aan dereligieu-
ze groepering waartoe men behoorde. Een vergelijkbare symboliek trof men ook
aan bij dedecoratieve tekens die traditioneel werden aangebracht opdeuitneem-
bare middenstijl van dedeeldeuren, 'de stiepel, ofinde vorm van religieus getinte
teksten boven de deeldeuren.

Karakteristiek voor Twente isook het grote aantal boerderijen met aangebouwde
vertrekken aan het voorhuis. Vanaf de 18" eeuw werden veel boerderijen voorzien
van een voorkamer. De aangebouwde kamer was ineerst opzet bedoeld als zelf-
standige woonruimte voor deouders die zich uithet bedrijf terugtrokken. In de
periode voor 1750 werd voor ditdoel vaak een vrijstaande kleinere boerderij op
hetzelfde erf gebouwd. Deze werd in tijden van woningnood echter in veel gevallen
verhuurd voor zelfstandige bewoning en tenslotte min ofmeer van het bedrijf afge-
splitst.
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Woon- enwerkruimte worden tegenwoordig overal gescheiden door een brand-
muur. Een bijzonderheid van deTwentse boerderij isechter het feit dat zich hier
langer dan waar ook elders inNederland het zogenaamde 'Los Hoes' heeft gehand-
haafd, waarbij woon- enbedrijfsfuncties inéén ruimte waren ondergebracht. De
middenbeuk van het gebouw bleef daarbij van voor tot achter open. Het voorste
deel van het gebouw diende als woonruimte, het achterste als bedrijfsgedeelte. Een
scheidingsmuur ontbrak. Het los-hoesprincipe was niet voorbehouden aan kleineof
armelijke bedrijven. Het waren vaak grote welvarende boerderijen, waar men hecht-
te aan de plaatselijke werkwijze en woontraditie.

De erven van de oude Twentse boerderijen vormden een wereld op zich. Behalvede
boerderij zelf vond men hier een groot aantal bijgebouwen enandere objecten,
zoals schuren, mijten een ouderwoning, wagenschuur, bakoven ofbakhuis, schaaps-
kooi, plaggenschuur, aardappelkelder, bijenstal (een open afdak waaronder mende
korven zette, en soms een molenhuis voor derosmolen. Bijschuren kwamen inver-
schillende vormen voor. Indeeerste plaats vond men hier driebeukige schuren, die
in hun constructieve opzet niet afweken van deboerderij zelf. Daarnaast kwamen
ook één-oftweebeukige schuren voor met dwarsdeel ofopen doorrit in dwarsrich-
ting. Dergelijke schuren hadden aan één kant een groot dakoverstek, waaronder
wagens konden worden gestald. Ze behielden meestal het langst van alle gebouwen
op het erf hun traditionele materiaalgebruik van hout, beleemd vlechtwerk, stro-
wanden (en soms heide) en strodak. Kenmerkend was ook de zandstenen waterput
met zijn hoge putarm, bij het voorhuis van de boerderij. Daarnaast stond een droog-
rek voor emmers enzuivelgerei, waarvoor vaak een oud wagenwiel dienst deed.
Inmiddels zijn veel zoniet de meeste van deze erfonderdelen weer verdwenen
doordat zij hun functie verloren. O phet Twentse boerenerf vond men naast de ge-
bruikelijke moestuin enkleine fruitboomgaard meestal een ruime hoeveelheid be-
planting, met hoge loofbomen (vooral eiken), beukenheggen, vlier en taxusboom.
De erven leverden hiermee een belangrijke bijdrage aan het Twentse coulissenland-
schap met zijn vele boomgroepen en houtwallen.

Aanbevelingen
« Hoofdbouwvormen dienen bijvoorkeur opdeweg gesitueerd te zijn

c met devoorgevel opdebelangrijkste openbare ruimte georiénteerd.
Behalve het hoofdobject (meestal d e boerderij) moet daarbij vooral

(|)5 ook de ensemblewaarde van het complex deaandacht krijgen: andere

al oorspronkelijke bouwwerken, het erf maar ook deomgeving vande

c boerderij.

c » Bijgebouwen dienen bijvoorkeur achter dehoofdbebouwing te lig-

gen, maar minimaal 3 meter achter d evoorgevelrooilijn indien de ka-
velbreedte dit in verband met doorzichten toelaat.
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Criteria

»

Bij renovatie van boerderijen dient de originele vorm(geving) het uit-
gangspunt te zijn.

Aanbevelingen

«

(S 2 »

Bij vervangende nieuwbouw bij voorkeur de oorspronkelijke eenvou-
dige hoofdvorm van de boerderij als beeldbepalend element in het
landschap bewaren. Een hoofdvorm met én of anderhalve verdieping
met steile kap is het uitgangspunt.

Grote ingrepen aan bestaande boerderijen dienen zo veel mogelijk op
€én punt, bij voorkeur aan de achterzijde, te worden geconcentreerd,
rekening houdend met de originele hoofdvorm en kapvorm.

Criteria

»

»

»

«

»

"W

»

»

OWVO

O 1 »
O
E
c »
o1

0

BflO

Gootlijsten, speklagen en andere gevelelementen zijn eenvoudig maar
zorgvuldig gedetailleerd en zijn wat betreft maatvoering, architectuur
en kleur goed afgestemd op de hoofdboerderij.

De voorgevel kent vaak een eenvoudige symmetrische gevelindeling.
Veel voorkomende gevelelementen zijn houten luiken, vliechtingen in
metselwerk, sierankers, ronde zolderraampjes in de kopgevel, strekken
hoven vensters en deuren;

Lijnvormige elementen dienen niette worden onderbroken.
Uitdrukkingen van de functie dienen te worden gerespecteerd (zoals
hooideuren, draagbalken, (mest)luiken, en dergelijke);

Grote gevelvlakken hebben een duidelijke eenduidige textuur, zoals
baksteen of houten gepotdekselde planken.

Toegestane materialen voor gevel en dak zijn metselwerk van bakste-
nen met soms een gepleisterde plint, houten kozijnen, dakpannen
(veelal gesmoorde Hollandse pannen), rietbedekkingen. Toepassingen
van kunststof, aluminium of staal zijn ongewenst;

Het kleurgebruik dient te worden beperkt tot gedekte aardkleuren.
Toepassing van sterk contrasterende kleuren is ongewenst.
Dakkapellen alleen toevoegen ter vervanging van een eerder exem-
plaar. Voor meer daglicht op het zoldergedeelte (bijv. bij het ombou-
wen van boerderij naar meerdere wooneenheden) heeft het de voor-
keur om smalle en verticale dakramen toe te passen i.p.v. dakkapellen.
Bij het plaatsen van bijgebouwen bij historische boerderijen dienen
naar bij de historische boerderij passende materialen toegepast te
worden. Het is niet toegestaan deze te voorzien van damwand- of
staalplaatprofielen.
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Landgoederen en buitenplaatsen

Welstandseenheden

Dit themablad isvan toepassing voor de onderstaande landgoederen indegemeen-
te Borne:

Buitenplaats Bartelink

Havezate Grotenhuis

Buitenplaats Hulscher

Huisplaats Weleveld

M

M

M

M

Ook dient ditthemablad als aanbevelingskader voor nieuw- enverbouw indein-
vioedszone van het landgoed ofdebuitenplaats bijvoorbeeld pachtboerderijen of
arbeiderswoningen.

Ontstaansgeschiedenis

In deloop der eeuwen zijn inOverijssel veel buitenplaatsen enlandgoederen ge-
sticht. De buitenplaatsen zijn voornamelijk gelegen indenabijheid van een rivierin
een idyllische, landelijke omgeving endienden voornamelijk ter vermaak en als sta-
tussymbool. Landgoederen hadden een meer economische functie. Inhet gebied
werd vaak bosbhouw en landbouw bedreven. Landgoederen bevatten veelal woeste
gronden die inontginning werden gebracht. Insommige gebieden vielen de twee
functies samen. Bij landgoederen hoorden pachthoerderijen enook woningen. Nu
nog isde invlioed van landgoederen tezien inhet kleurgebruik van onder meer lui-
ken en deuren.

Karakteristiek

Buitenplaats Bartelink

Aan deDeuringerbeek inHertme ligt buitenplaats Bartelink. Het herenhuis werd in
17" eeuw gebouwd als woning enhuiskapel voor pastoor Hommels. Inde 19" eeuw
kwam het huis inbezit van een koopman uit Oldenzaal diehet als buitenverblijf
gebruikte. De met bomen omzoomde oprijlaan dateert hoogstwaarschijnlijk uit deze
tijd. Inhet begin van de20’ eeuw werd opdebuitenplaats een dwarshuisbhoerderij
gebouwd waarin een deel van het 18 eeuwse interieur een plaats kreeg.

Havezate Grotenhuis

In delodiekslanden ten zuiden van Hertme ligt de voormalige havezate Grotenhuis.
Het huis wat bij de havezate hoorde lag aan de rand van de zandkop bij de Bornsche
Beek. Het erve engoed 'Groethues' werd in 1437 voor het eerst vermeld. Waar-
schijnlijk ishet huis inde2°helft van de 18" eeuw afgebroken. In1907 komt de ha-
vezate via publieke veiling inhanden van Bernardus Meijer inHertme. De ovale
aanleg van deooit omgrachte huisplaats enenkele 18* eeuwse lanen resteren.De
boerderij Grotenhuis staat naar alle waarschijnlijkheid opdefundamenten vande
voormalige Havezate.
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Voormalige buitenplaats Hulscher

In de kerkhoek te Zenderen ligt sinds 1855 een karmelietenklooster. Het neogotische
klooster uit 1881 ligt op de voormalige buitenplaats Hulscher. Bij het huis dat op de
buitenplaats stond lag een moestuin eneen klein bos. Een met bomen omzoomde
laan liep van het huis naar het bos. Ook nu nog is deze laan aanwezig.

Huisplaats Weleveld

Het goed Weleveld, ten zuidoosten van het gelijknamige gehucht, wordt inde 13°
eeuw vermeld. Omstreeks 1300 werd erhet eerste huis invakwerk gebouwd nabij
de plaats waar deBornsche Beek de weg van Borne naar Oldenzaal kruiste. Zowel
op de weg als op de beek werd tol geheven. Op de plek zou later de havezate Wele-
veld worden gebouwd.

In 1819 werd het landgoed Weleveld verkocht aan deburgemeester van Weerselo
die ereen jachtkamer liet aanleggen. Het landgoed omvatte rond 1865 een groot
aantal landerijen, erven enkatersteden. In 1995 isdehuisplaats gedeeltelijk gere-
construeerd endeoude gracht opnieuw gegraven. De structuur van deoude huis-
plaats isnog duidelijk zichtbaar. Rond dehuisplaats strekt zich het landgoed Wele-
veld uit. Midden op het landgoed staat het 'Jachthuis'.

Welstandscriteria

Van de gebouwen op de landgoederen en buitenplaatsen in de gemeente Borne zijn
enkele rijks- of gemeentelik monument. Dat betekent dat bescherming van het
gebouw valt onder de monumentenwetgeving (zie ook themablad 'Bouwen aan en
nabij monumenten’).

Deze aanvullende welstandscriteria gelden voor panden in de omgeving van:

» Rijksmonumenten: panden indegevelwand binnen 50meter van een Rijksmo-
nument;

Met het welstandsbeleid wordt, afhankelijk van debetekenis van het monument en

de reden tot aanwijzing van het monument, gelet op:

1. afstemming van debouwmassa van depanden opdeomgeving van het monu-
ment en het monument zelf; Panden mogen niet zodanig inmassa worden ge-
realiseerd zodanig dat zij de'eigenheid' en'beeldruimte' van het monument
aantasten.

2. situering enoriéntatie van degebouwen indeomgeving van het monument;
Panden mogen niet zodanig gesitueerd worden dat zij de'eigenheid' en 'beeld-
ruimte' van het monument aantasten. Als het bestemmingsplan deruimte biedt
hier in relatie tot het monument rekening mee te houden dan dient hierop gelet
te worden.

3. openheid en doorzichten (relatie met openbare ruimte);

4. kleur-, materiaalgebruik en detaillering dient op het monument te worden afge-
stemd. Felle en contrasterende kleuren zijn derhalve niet toegestaan.

5. procedure toetsing bouwaanvragen nabij monumenten.
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Aanbevelingen voor bouwwerken in de invloedszones van landgoederen en bui-
tenplaatsen.

De gemeente Borne hecht grote waarde aan decultuurhistorische betekenis van
gebieden. Het verdient dan ook de aanbeveling met respect voor de cultuurhistorie
te bouwen.

Nieuwe toevoegingen, zoals debouw van een nieuw huis ofdeverbouw van een
bestaand pand, indeinvloedssfeer van landgoederen enbuitenplaatsen zijn altijd
mogelijk mits de karakteristiek van het landgoed o fde buitenplaats intact blijven.
Hierbij verdient de aanbeveling te letten op:

1. afstemming van debouwmassa van depanden opde omgeving van het monu-
ment;

situering en oriéntatie van de gebouwen in de omgeving van het monument;
openheid en doorzichten (relatie met openbare ruimte);

kleur-, materiaalgebruik en detaillering (zoals de kleuren van luiken of deuren);
procedure toetsing bouwaanvragen nabij monumenten.

ol B~ ow

Bovenstaande aandachtspunten zijn geen welstandscriteria maar aanbevelingen
voor nieuw- of verbouw in gebieden in de invloedsfeer van landgoederen en bui-
tenplaatsen.

Hoofdstuk 6 17 mo



Agrarische bedrijffsbebouwing

De (agrarische) (bedrijffs)bebouwing in het buitengebied van de gemeente Borne
voornamelijk geconcentreerd langs lintvormige structuren zoals dijk- en polderlin-
ten. In het open en weidse landschap, solitair en langs de ruilverkavelingslinten,  zijn
veel complexen van agrarische bedrijffsbebouwing gelegen. Deze complexen zijn van
veraf zichtbaar, liggen prominent in het landschap en vragen daarom om een zorg-
vuldige inpassing.

Welstandseenheden
Dit themablad isvan toepassing voor de verschillende landelijke gebieden inde ge-
meente Borne.

Omschrijving en uitgangspunten
In de landbouw heeft zich een technisch-
economische ontwikkeling voorgedaan, die tot
uitdrukking komt in determ agro-business.Het
betreft de mechanisering, automatisering en
intensivering van de steeds minder grondgebonden
productie in het landelijk gebied. Voor de
verschillende bedrijfstypen zijn min of meer
algemene productiecriteria gaan gelden die in de
bedrijfsmiddelen (gebouwen enmachines) eninrichting van degronden zichtbaar
worden. Door een toenemende schaalvergroting van productie en bedrijven neemt
de schaal van degebouwen navenant toe. Dit levert verschillen optussen oud en
nieuw. Het economisch produceren heeft tot gevolg dat standaard bedrijfsgebou-
wen opgebouwd uit geprefabriceerde onderdelen het beeld gaan bepalen. Het gaat
hier om productiemiddelen van bouwkundige aard die worden gerealiseerd om een
doel tebereiken en die geschikt moeten zijn voor een functie. Deze productiemid-
delen bezitten een volume en nemen ruimte in, maar vormen eveneens ruimte(n).
Deze volumes enruimten hebben onderling verhoudingen die deschaal vanhet
geheel bepalen. Deze schaal wordt verder gerealiseerd door vormgeving en detaille-
ring.

Bij het situeren van agrarische bebouwing zijn aspecten als kavelafmeting en be-
drijfsvoering bepalend. De invoeging van het nieuwe volume inhet landschap moet
echter ook een vanzelfsprekende plaats krijgen inhet landschap. Van belang daarbij
isonder welke hoeken het complex kan worden waargenomen. Bestaande oriénta-
tiemogelijkheden en zicht-assen dienen (zo veel mogelijk) gerespecteerd te worden.
Hierdoor wordt debebouwing geen incident inhet landschap, maar kan deze iets
toevoegen aan de aanwezige ruimtelijke structuur en zich voegen naar een aanwe-
zig ruimtelijk patroon.
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Bij debenadering van een boerderij doen silhouet, volume envorm zich in deze
vorm voor. Van enige afstand zijn dedetails van degebouwen minder belangrijk.
Wel kan bijvoorbeeld deweerkaatsing van het zonlicht opeen (te) licht dak het dak
laten detoneren. Bepalend voor detotaalindruk zijn dan deproporties ende rang-
schikking van degebouwen onderling endegeleding diedaardoor ontstaat. Juist
gesitueerde beplanting kan deze totaalindruk versterken. Belangrijk is,vooral bij
verspreid e ngeisoleerd staande complexen, het gevoel met een afgeronde beschut-
ting biedende, menselijke nederzetting temaken. Dit kan verloren gaan bijte grote
volume- en vormverschillen.

Welstandscriteria

Criteria

» Handhaven van dedoorzichten richting landelijk gebied.

» Denoklijn van debedrijfsgebouwen staat willekeurig opde richting
van de weg.

Aanbevelingen

» Debebouwing ophetbedrijfsperceel dient bijvoorkeur compactte
blijven om tegrote uitwaaiering tevoorkomen.

» Het iszeer wenselijk de bedrijfsgebouwen achter het woongedeelte
en de (niet-) vrijstaande bijgebouwen tesitueren, zodat ersprake is
van eenwoon- en een bedrijfszone.

» Hetomgeven van het erf met inheemse enbijhet landschap passende
beplanting iszeer gewenst.

ligging in de omgeving

Criteria

« Agrarische bedrijfsgebouwen, behalve silo's, bestaan uiteen onder-
bouw opeen herkenbare eninverhouding uitgevoerde gemetselde
plint, die wordt afgedekt met een zadeldak ofschilddak zonder wolfs-
einden.

Aanbevelingen
» Het iswenselijk dekopgevels van degebouwen uit tevoeren met een
verspringing indegevel.

massa en vorm van het gebouw
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I N 12

BAO

Criteria

» De kap dient uitgevoerd te worden met een helling vanaf 20", afge-
dekt met golfplaten, damwand- of sandwichpanelen met een vol-
doende fijne profilering in een donkere (bijvoorbeeld zwart, antraciet)
kleurstellingof (gebakken) pannen.

» Erdient een eenvoudige omsluitende kap toegepast te worden.

» Gevels dienen te worden uitgevoerd in baksteen (donkere aardtinten)
of donkerkleurig (zwart of groen) damwand- of sandwichpaneel. In
het geval van de toepassing van damwand- of sandwichpanelen die-
nen de wanden te worden voorzien van een gemetselde plint met een
hoogte van circa 60 cm. Loodsen ten behoeve van de stalling van voer-
tuigen en landbouwwerktuigen en opslagloodsen zijn hiervan uitge-
zonderd.

> Bij toepassing van damwand- en sandwichpanelen op zowel wand als
dak dient voldoende onderscheid in profilering aangebracht te wor-
den, waarbij de profilering van dak grover van uitvoering is dan die
van de wanden.

» De gemetselde plint dient ten opzichte van de overige wanddelen
terugliggend te worden uitgevoerd. Dit geldt zowel voor de zij- als
kopgevels van de gebouwen

» Uitsluitend gebruik van beton of kunststof is niet toegestaan. Deze
materialen kunnen wel als ondergeschikt materiaal worden toegepast

» Contrasterende en felle kleuren, wit of lichtgrijs is niet toegestaan.

M

Aanbevelingen
a

» Agrarische bedrijfsbebouwing is bij voorkeur uitgevoerd met windve-
ren en goten.

» Het heeft de voorkeur loodsen te voorzien van een gemetselde plint
met een hoogte van circa 60 cm.
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Antenne-installaties voor mobiele telecommunicatie (GSM)’

De invloed van antenne-installaties op het aanzien van gebouwen en van de omge-
ving isin de regel aanzienlijk. In de procedures voor een bouwvergunning voor der-
gelijke installaties speelt het welstandsadvies derhalve een belangrijke rol.

Welstandseenheden

Ditthemablad isvan toepassing voor het hele grondgebied van de gemeente Borne.

Omschrijving en uitgangspunten

De ontwikkelingen binnen demobiele telefonie gaan zeer snel. InNederland staan
al zo'n 4000 antennes en dat aantal zal nog aanzienlijk groeien. Om een landelijke
dekking te bereiken zal het aantal locaties met antenne-installaties nog fors moeten
worden uitgebreid. Gezien deenorme economische belangen die met de mobiele
telefonie gemoeid zijn, zal het niet zo zeer de vraag zijn ofze erkomen, maar waar
en inwelke vorm. Conform de kabinetsnota Nationaal Antenne Beleid mag de
hoogte van de teplaatsen antennedrager (antennemast) inclusief de daaraan beves-
tigde antenne(s), inieder geval niet meer dan Smeter bedragen.

De inhoud van deze notitie komt grotendeels overeen met de notitie van de Federa-
tie Welstand over dit onderwerp. Het verdient aanbeveling testreven naar landelij-
ke afstemming van beleid juist opditonderdeel, dat zonadrukkelijk gemeente-
grensoverschrijdend is. Alle gemeentelijke beleidsnota's entoetsingscriteria die bij
de Federatie nu bekend zijn hebben inieder geval allemaal hetzelfde doel: kwaliteit
toevoegen of de eventuele negatieve visuele invioed van antenne-installaties op
gebouwen en op de omgeving tot een minimum beperken.

Het accent ligt daarbij opde plaats oflocatie van deinstallatie. De vorm van dein-
stallatie zal inveel gevallen acceptabel zijn; techniek en landelijke uniformiteit be-
palen immers inhoge mate het aanzien van de installatie. Soms vormt de bijzondere
kwaliteit van deomgeving aanleiding om mast en gebouwtje een bijzondere eigen
kwaliteit te geven.

Criteria

Hierbij maken we onderscheid naar de plaatsing van:

Masten met hekwerken, gebouwtjes ofkasten enerzijds en deinstallaties opo faan
gebouwen anderzijds.

* Gebaseerd op teksten uit de Raamwerknota welstandbeleid 2002/2003 Gelders Genootschap, stichting
DSL en Schout ruimtelijke vormgeving en beleid, Rotterdam 2002
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Masten en annexen

In principe kan een positief welstandsadvies worden gegeven inde volgende situa-

ties:
Buiten debebouwde kom enin landschappelijk minder gevoelige gebieden,
langs grote verkeerswegen en dan bij voorkeur bij parkeerplaatsen, benzinesta-
tions, knooppunten, viaducten, bedrijventerreinen en sportparken, recreatieter-
reinen en horecagelegenheden. Het betreft hier dus situaties waar reeds van een
concentratie van activiteiten sprake is, ofsituaties waar deschaal van de be-
staande artefacten vergelijkbaar is met die van antennemasten. Masten kunnen
in sommige situaties ook als een baken gezien en ontworpen worden;
Binnen de bebouwde kom opbedrijven- en fabrieksterreinen als mede sportpar-
ken.

In principe wordt een negatief welstandsadvies gegeven in de volgende situaties:
In ofnabij natuurgebieden, beekdallandschappen, wuiterwaardenlandschappen,
stuifzand- en heidelandschappen (veelal inbezit van deProvinciale Landschap-
pen, Natuurmonumenten en Staatsbosbeheer).
In karakteristieke kleinschalige ofopen cultuurlandschappen, op landgoederen
en buitenplaatsen, ingebieden die inhet bestemmingsplan als waardevol zijn
aangemerkt.
In ofnabij beschermde stads- en dorpsgezichten.
In of nabij waardevolle kleinschalige dorpskernen enwaardevolle dorps- of
stadsrandzones.
In een woonomgeving.
In o fnabij historische stadsparken en begraafplaatsen.
Wanneer op zichtafstand van de gewenste locatie al een mast aanwezig is.

Per locatie zal altijd een waardering van bovengenoemde aspecten moeten plaats-
vinden. In veel gevallen kan alleen door een onderzoek ter plaatse de invlioed van de
mast opdeomgeving involdoende mate inzichtelijk worden. Erkunnen nadere
eisen gesteld worden, bijvoorbeeld ten aanzien van de kleur van de installatie of de
vormgeving van de masten en bijbehorende gebouwtjes, kasten en hekwerken. De-
ze eisen zullen verband moeten houden met de specifieke omgevingskwaliteit.

Installaties op of aaneen gebouw

Het aanbrengen van antenne-installaties aan ofop bestaande gebouwen issomste
prefereren boven het plaatsen van een aparte mast. Een dergelijke mast inde nabij-
heid van een bestaand waardevol gebouw, zoals een kerktoren kan immers minstens
zo hinderlijk zijn als een installatie ophet gebouw zelf. Indeafweging zal echter
ook moeten worden betrokken ofhet mogelijk ismeerdere installaties aan te bren-
gen. Als dat niet mogelijk is, is de kans groot dat erin de nabijheid van het gebouw
in de nabije toekomst alsnog een aparte mast wordt geplaatst.
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Voor alle gebouwen geldt inprincipe dat plaatsing van antenne-installaties zoon-
opvallend mogelijk dient plaats te vinden, bij voorkeur geintegreerd inbestaande o f
nieuwe elementen van hetgebouw. Inderegel betekent ditdatde antenne-
installatie alleen ophoge gebouwen kan worden aangebracht, bij voorkeur op een
plat dak en dan zo ver mogelijk van dedakrand moet worden geplaatst. De archi-
tectuur van het gebouw bepaalt ofdaar antennes, en zo ja, welke soort(en) anten-
nes kunnen worden toegestaan.

Meerdere antennes met verschillende maten envormen opéén dak geven al snel
een rommelig aanzien. Indergelijke situaties kan een gemeenschappelijke mast als
drager van de verschillende antennes tot verbetering leiden.

Door hun vorm en architectuur bijzondere en waardevolle gebouwen dienen geheel
te worden ontzien. Voor monumentale gebouwen kan denotitie van de Rijksdienst
voor de Monumentenzorg worden aangehouden (Plaatsing telecommunicatieappa-
ratuur op, inofaan monumentale gebouwen, maart 1999, RDMZ, Zeist). Het aan-
brengen van antenne-installaties tegen gevels van gebouwen is slechts dan accepta-
bel, wanneer de invlioed van die installaties op de architectuur verwaarloosbaar is,of
wanneer het aanbrengen van de installaties geen afbreuk doet aan aanwezige kwa-
liteiten. Belangrijk isdeinvioed van deinstallatie opdesilhouetwerking vanhet
bouwwerk. Insommige gevallen kan met camouflagetechnieken het nodige bereikt
worden. Inandere gevallen biedt de vorm van de toren zelf mogelijkheden voor een
verdekte plaatsing, bijvoorbeeld wanneer diepe nissen of gaten aanwezig zijn.
Sommige bestaande bouwwerken bieden deze mogelijkheden niet. (denk bijvoor-
beeld aan oude markante fabrieksschoorstenen) Indie gevallen ishet aanbrengen
van antenne-installaties zonder meer af te raden.

Aanbevelingen
De techniek van demobiele telefonie kent geen gemeentegrenzen. Het is daar-
om raadzaam bijhet zoeken naar een geschikte locatie voor een antenne-
installatie soms over de eigen gemeentegrenzen heen tekijken en inoverlegte
treden met buurgemeenten;
Vanwege de vele planologische toetsingen bijmasten door de provincie inver-
band met artikel 19 WRO-procedures iseen inhoudelijke afstemming vanhet
gemeentelijke welstandsheleid en hetprovinciale ruimtelijke ordenings- en
landschapsbeleid aan te raden;
De landschapsdiscipline isbij de welstandsheoordeling van masten inhet lande-
lijke gebied onmisbaar. Wij adviseren udeze daarbij dan ook nadrukkelijk te be-
trekken indepersoon van een deskundige ophet terrein van landschapsarchi-
tectuur of een vergelijkbare deskundigheid;
Het is zeer aan teraden om insituaties waar (naar verwachting) meerdere aan-
bieders een antenne-installatie zullen plaatsen aan testuren opbundeling van
de verschillende antennes.
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Bouwen aan en nabij monumenten

In Borne staan verschillende monumentale gebouwen en complexen. Zo staan in het
kampen- en essenlandschap boerderijen en landhuizen met een monumentenstatus
en staan in diverse kernen ook ensembles van monumentale gebouwen, bijvoor-
beeld in het historisch centrum. Bijzondere monumenten in de gemeente Borne zijn
de historische boerderijen die een relatie hebben met de agrarische achtergrond van
het gebied en het beschermd dorpsgezicht van oud-Borne. Het bouwen aan en nabij
monumenten en in het beschermde dorpsgezicht vereist zorgvuldigheid.

Welstandseenheden

Dit themablad isvan toepassing o prijks- en gemeentelijke monumenten en beeld-

bepalende panden verspreid over het plangebied en beeldruimte rondom deze mo-

numenten/beeldbepalende panden

De aanvullende welstandscriteria 'bouwen aan ennabij monumenten' gelden voor

panden in de omgeving van:

» Rijksmonumenten: panden indegevelwand binnen 50meter van een Rijksmo-
nument;

» Gemeentelijke monumenten en beeldbepalende panden: belendende panden.

(Voor ligging van de monumenten zie welstandsbeleidskaart. Voor adres en be-
schrijving monument zie separate lijst van rijks- en gemeentelike monumenten van
de gemeente Borne).

Indien het woongedeelte van de boerderij behoort tot een historische boerderij van
het Hallehuis-type dan gelden eveneens de criteria voor historische boerderijen.

Wat zijn monumenten?

Er zijn verschillende soorten monumenten. Een gemeenschappelijke eigenschap is
dat de gebouwen o fobjecten uniek zijn, ze een bepaalde ouderdom kennen en dat
er een bepaalde zeggingskracht van uit gaat. Wat verschilt is de reden waarom een
gebouw ofobject monumentaal wordt genoemd. Sommige monumenten zijn ge-
bouwen ofobjecten met een geschiedkundige- ofoudheidkundige waarde -en ne-
men een belangrijke plaats indegeschiedenis van een plaats ofgebied in. Andere
monumenten hebben architectuur en/fof kunstwaarde; zij zijn opmerkelijk vanwege
hun kenmerkende architectuur uit een bepaalde stijlperiode.

Naast dereden waarom bepaalde gebouwen enobjecten als monument zijn aan-
gewezen, bestaat er een verschil invoorkomen en omvang van monumenten. Er zijn
solitair gelegen monumenten, die als los element ineen landelijke ofstedelijke om-
geving zijn gesitueerd. De omgeving van en de ruimte rondom het monument kan
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gebouwen enobjecten een bijzondere eigenschap bezit. Elk van deze soorten mo-
numenten vereist bescherming en het bouwen aan het monument isaan regels ge-
honden.

Noodzaak tot bescherming van Monumenten

Oude gebouwen en objecten laten ons zien hoe voorgaande generaties leefden. Ze
bepalen inniet onbelangrijke mate het 'eigen gezicht' van een straat, dorp, stad of
landschap. Dit eigen gezicht wordt steeds meer gewaardeerd engezien als ruimte-
lijke kwaliteit van een gebied. Een monument kan behoudenswaardig zijn vanwege
esthetische, educatieve, economische en inspiratieve waarde(n).

Welstandscriteria

Bouwen aan ennabij monumenten vereist zorgvuldigheid. Niet iedere ingreep aan
of indedirecte omgeving van een monument isevengoed inpashaar. Het bouwen
aan een monument en het bouwen ineen beschermd stads- ofdorpsgezicht is wet-
telijk geregeld inde Monumentenwet. Het bouwen nabij een monument is niet
wettelijk geregeld. Door het bouwen inde directe omgeving van monumenten een
bijzondere status inhet welstandbeleid tegeven, kunnen aan bouwwerken nabij
monumenten nadere, locatiespecifieke, eisen gesteld worden.

Belangrijk bijhet vormgeven van degebouwde omgeving nabij een monument is
het besef dat de omgeving mede bepalend isvoor de karakteristiek van het monu-
ment. De betekenis van het monument moet tot zijn recht komen. De reden waar-
om een object als monument aangewezen is, isbepalend voor het omgaan metde
omgeving.

Wanneer een monument om zijn architectuur een zekere uniciteit uitstraalt en een
contrast vormt met zijn omgeving, zoals het Rietveld-Schréderhuis in Utrecht, dient
de omgeving deuniciteit van het monument te respecteren. Het nabootsen van
kleuren envormen indedirecte omgeving zou inditgeval afbreuk doen aande
kwaliteit van hetRietveldhuis. Wanneer een object in een historisch stedelijke
straatwand juist vanwege zijn cultuurhistorische en gave bouwkunst als monument
aangewezen is, zoals een patriciérswoning, dient de omgeving de cultuurhistorische
waarde terespecteren. Het aanpassen inkleur en materiaalgebruik en het handha-
ven van rooilijn en hoofdbouwmassa zijn in de omgeving van dit monument belang-
rijk.

Bij het bouwen van ofaan depanden indedirecte omgeving van een monument
dient debeeldruimte dieeen monument inneemt gerespecteerd teworden. Dit
houdt indat het monument door een ruimtelijke ingreep niet verdrukt mag wor-
den. Hierbij zijn ook de zichtlijnen naar een monument toe en de omgeving van het
monument belangrijk. Voor welstandstoetsing wordt inderegel een straal van50
meter rondom een Rijksmonument als beeldruimte aangehouden. Voor beeldbepa-
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lende en gemeentelijke monumenten vormen de belendende panden de beeldruim-
te.

Met het welstandsbeleid kan, afhankelijk van de betekenis van het monument ende
reden tot aanwijzing van het monument, gestuurd worden op:

1. afstemming van debouwmassa van depanden indeomgeving van het monu-
ment;

situering en oriéntatie van de gebouwen inde omgeving van het monument;
openheid en doorzichten (relatie met openbare ruimte);

kleur-, materiaalgebruik en detaillering;

procedure toetsing bouwaanvragen nabij monumenten.

ol B ow

Relatie met andere sturingsinstrumenten
Monumentenwet en monumenten-verordening: aanwijzingsbevoegdheid, toet-
singsprocedure (ver)bouwen monumenten;
Stedenbouwkundige (Master-)plannen: stedenbouwkundig beeld,;
Bestemmingsplan: uitwerking van de Masterplannen, vastleggen bouwmassa,
oriéntatie van de gebouwen en doorzichten;
Beleidsplan openbare ruimte: richting geven aan deinrichting van de openbare
ruimte nabij monumenten.

NB: vergunningsvrije bouwwerken zijn bij Rijksmonumenten, provinciale en ge-
meentelijke monumenten en beschermde stads- en dorpsgebieden vergunningplich-
tig (art 431id2 sub a WW). Bijbeeldbepalende panden blijven vergunningsvrije
bouwwerken vergunningsvrij. Deze laatste bouwwerken kunnen dus niet preventief
getoetst worden aan redelijke eisen van welstand.
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Dorps- en stadsranden

Er is een onderscheid tussen bestaande en nieuwe dorpsranden. Na een uitbreiding
van de kern ontstaat er een nieuwe rand en wordt de bestaande rand onderdeel van
het dorp. De veranderingen in een bestaande dorpsrand gaan geleidelijk. Door
sloop en nieuwbouw kan het beeld veranderen. Ook het bouwen van schuurtjes en
schuttingen speelt een rol in de verandering van het beeld. Met name bouwmassa
en kleurgebruik zijn hierbij belangrijk.

Welstandseenheden

De randen van alle kernen in de gemeente Borne.

Karakteristiek

Bij planmatige uitbreiding van een dorp wordt de nieuwe rand inéén keer ontwor-
pen. Aandacht voor landschappelijke inpassing, bijvoorbeeld door het benutten van
bestaande verkavelingpatronen, dient dan inhet ontwerp meegenomen te worden.
Naast kleurgebruik en bouwmassa isook de oriéntatie van de woningen (of gebou-
wen met een andere functie) belangrijk. Indien dewoningen met de achterzijde
naar het buitengebied gericht zijn, spelen bijgebouwen, erfafscheidingen en de
beplanting indeachtertuin een rol inhet beeld van dedorpsrand. Dit levert vaak
een gedifferentieerd beeld op. Als de woningen met de voorzijde georiénteerd zijn
op het open landschap isderand over het algemeen strakker en het beeld gecon-
troleerder.

Het zicht o fde zichtlijn vanuit het landschap opdedorpskern iseen kenmerk van
het Twentse essen- enkampenlandschap. Door dehoogteverschillen inhet land-
schap worden dezichtlijnen belangrijker. Het besloten karakter van het landschap
met incidenteel doorzichten opdekern inTwente isimmers één van de belangrijk-
ste kwaliteiten van het gebied. De ontsluiting speelt hierin een belangrijke rol.

De vraag naar ruimte om tebouwen wordt steeds groter. Tegelijkertijd iser een
toenemende aandacht voor dekwaliteit van deleefomgeving. Indit spanningsveld
bevindt zich de ontwikkeling van dorps- en stadsranden. Het beleid van de provincie
is erop gericht verdere uitbreidingen van met name dekernen inhet landelijke ge-
bied tegen tegaan. Dit voorkomt verlies van open groene ruime maar vergrootde
druk op de ruimte bhinnen de kernen, en daarmee ook op de dorpsranden.
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Welstandscriteria

Met name de zichtlijnen naar een dorpsrand toe zijn belangrijk. Een dorpsrand be-
vindt zich doorgaans op relatief grote afstand van de waarnemer. Hierdoor zijn met
name de beeldbepalende aspecten van belang. Dit betekent dat gestuurd wordt op:

1. Het kleurgebruik dient te passen in de dorpsrand. Dit betekent dat felle en con-
trasterende kleuren uit oogpunt van zichtbaarheid van grote afstanden niet
worden toegestaan.
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Nissenhutten en romneyloodsen’

Vanwege de eenvoudige, lichte, sobere en goedkope bouwvorm verkiest men vaak
de bouw van een nissenhut of romneyloods als opslagplaats van goederen boven de
bouw van een meer permanente behuizing, zo ook in de gemeente Borne. De ruim-
telijke verschijningsvorm is vanwege de bouwwijze vaak discutabel en de beeldin-
vioed op de omgeving vaak negatief.

Welstandseenheden

Dit themablad isvan toepassing op verschillende gebieden in de gemeente Borne.

Omschrijving en uitgangspunten

Nissenhutten enromneyloodsen zijn loodsen met een halfcirkelvormige doorsnede,
opgebouwd uitstalen spanten met een T-ofbuisprofiel enafgedekt met dunne
staalplaten opgordingen. Delichte constructie vergt nauwelijks fundering: in het
algemeen zijn bielzen ofprefab poeren met kantplanken voldoende. De construc-
tiewijze maakt het mogelijk deze loodsen inkorte tijd op te bouwen en ook weer af
te breken. Dit gebouwtype isgeprefabriceerd, demontabel enverplaatshaar, en is
bedoeld voor tijdelijk gebruik.

Hoewel tijdelijk bedoeld, worden nissenhutten en romneyloodsen vaak voor onbe-
paalde tijd, dus permanent, geplaatst. Voor een dergelijke toepassing zijn ze inprin-
cipe niet geschikt: degeringe duurzaamheid van het materiaal (verwering), de gro-
ve, provisorisch aandoende detaillering ende gevoeligheid voor beschadigingen
geven deze bouwwerken alsnel een armoedige, haveloze uitstraling. De lichte
kleurstelling die, i.v.m. ongewenste opwarming, inhet algemeen wordt toegepast,
maakt deze loodsen nog opzichtiger en versterkt daardoor bovengenoemde bezwa-
ren. Daarnaast roept de verschijningsvorm van deze loodsen inrelatie tot de omge-
ving vaak bezwaren opdoor deafwijkende, schaalloze massavorm. Doordat een
geleding indehoogte en indelengte ontbreekt zijn schaal en maat nauwelijks af-
leeshaar.

Criteria
De voorwaarden waaronder nissenhutten en romneyloodsen toelaathaar zijn komen
voort uitdespecifieke situatie enzullen dus van geval tot geval moeten worden
bezien. Vooroverleg met de welstandscommissie over de bouwplannen ineen vroeg
stadium isinieder geval raadzaam. Indevolgende gevallen zijn nissenhutten en
romneyloodsen welstandshalve voorstelbaar:
Situaties met een kennelijke tijdelijkheid: als bouwkeet ofopslagloods bijeen
bouwplaats.

* Gebaseerd op teksten uit de Raamwerknota welstandbeleid 2002/2003 Gelders Genootschap, stichting
DSL en Schout ruimtelijke vormgeving en beleid, Rotterdam 2002
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Als tijdelijke constructie op een niet in het zicht liggende locatie, zoals op ach-
terterreinen van grootschalige industriegebieden. Een permanente plaatsing is
inzo'n geval meestal evenmin bezwaarlijk.

Woonomgevingen, bedrijvenparken en open landschappelijke situaties, in de nabij-
heid van traditionele agrarische bebouwing zijn voor toepassing van nissenhutten
en romneyloodsen niet geschikt. Als middel om nissenhutten en romneyloodsen in
een omgeving in te passen is inplanting ongeschikt: tegen de tijd dat deze beplan-
ting voldoende effect heeft zal de loods, met zijn beperkte levensduur of tijdelijke
vergunning, al lang verdwenen zijn. Een bestaande volwassen beplanting kan in
bepaalde gevallen wel van invlioed zijn op de aanvaardbaarheid.

Nieuwe ontwikkelingen

Recentelijk zijn op de markt ook bouwsystemen voor boogloodsen verschenen die
een hogere materiaalkwaliteit en een degelijker detaillering kennen. Deze systemen
zijn bedoeld voor permanente bouw. In bepaalde situaties kunnen deze systemen
een bruikbaar alternatief zijn voor de traditionele bedrijfshouw: ze vergen weinig
bouwtijd en hebben in het algemeen een verzorgde uitstraling. De schaal van de
massavorm in relatie tot de omgeving, en de eventuele toepassing van schaalgeven-
de elementen zoals plinten, randafwerkingen en gevelopeningen zullen in die ge-
vallen bepalend zijn voor de aanvaardbaarheid.
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SNELTOETSCRITERIA

Dit hoofdstuk isgebaseerd opdestandaard sneltoetscriteria voor veel voorkomende
kleine bouwplannen van het Oversticht.

7.1 Inleiding

In veruit demeeste gevallen komen mensen via debouwvergunningsaanvraag ofin
het voortraject daarvan metwelstand inaanraking. Metdenieuwe Woningwet
(Staatshlad 2001, 158) isook debouwvergunningsprocedure voor een gedeelte ver-
anderd. Indenieuwe Woningwet bestaan alleen nog vergunningsvrije envergun-
ningplichtige bouwwerken. Daarnaast isereen lichte eneenreguliere procedure
geintroduceerd.

Voor lichte bouwvergunningplichtige enonderdelen van regulier vergunningplichti-
ge bouwaanvragen zijn dezogenaamde sneltoetscriteria van toepassing. Dezebe-
staan uittwee componenten: Algemene sneltoetscriteria enGebiedsgerichte snel-
toetscriteria. Dealgemene sneltoetscriteria bevatten criteria voor deveel voorko-
mende kleine bouwplannen. Deze set isoplandelijk niveau door de Federatie Wel-
stand opgesteld en biedt eensolide basis voor eengekwantificeerde sneltoets.
Daarnaast worden gebiedsspecifieke sneltoetscriteria onderscheiden die ten opzich-
te vandealgemene sneltoetscriteria gebiedsspecifiek zijn gemaakt op specifieke
gebiedseigen kenmerken van deveel voorkomende kleine bouwplannen. In onder-
staand hoofdstuk zijn dealgemeen geldende sneltoetscriteria pertype bouwwerk
gerangschikt. Pertype veel voorkomend klein bouwplan is, indien van toepassing, in
het schema voor S$S7.3. een verwijzing naar de, aanvullend geldende, gebiedsgerich-
te sneltoetscriteria aangegeven. Degebiedsgerichte criteria zijn tevinden onderde
tabellen inDeel B,hoofdstuk 5.

7.2 Toepassing

Per Algemene Maatregel van Bestuur (AMvB) iseen lijst opgesteld van bouwvergun-
ningsvrije bouwwerken enbouwwerkzaamheden waarvoor een lichte bouwvergun-
ningsprocedure gaat gelden. Bouwvergunningsaanvragen voor bouwwerken die
niet behoren totdecategorie bouwvergunningsvrije of licht vergunningplichtige
bouwwerken vallen onder dereguliere bouwvergunningsprocedure. De procedure-
schema's van deBorne zijn opgenomen inDeel C- hoofdstuk 10. Ten behoeve van
de welstandstoetsing vandeze licht vergunningplichtige bouwplannen zijn zoge-
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naamde sneltoetscriteria geformuleerd. Deze sneltoetscriteria zijn tweeledig: alge-
meen en gebiedsspecifiek.

Algemene sneltoetscriteria

Bij de algemene sneltoetscriteria gaat het om objectieve criteria die de planindiener
vooraf zoveel mogelijk duidelijkheid dient tegeven. Dealgemene sneltoetscriteria
kunnen gezien worden als een verzameling standaardoplossingen dieinelk geval
geen bezwaren zullen oproepen. Wanneer een bouwplan niet strijdig ismet de snel-
toetscriteria kan de vergunning binnen zeer korte termijn worden verleend.

Gebiedsgerichte sneltoetscriteria

In bepaalde gevallen gelden, aanvullend opdealgemene sneltoetscriteria gebieds-
gerichte sneltoetscriteria. Het gaat hier o maanvullende gebiedsgerichte criteria
voor veel voorkomende kleine bouwplannen ter uitbreiding van oftoevoeging aan
een bestaand gebouw enwanneer deze veel voorkomende kleine bouwplannen
deel uit maken van een nieuwbouwplan ten behoeve van een nieuw gebouw. Deze
aanvullende, gebiedsgerichte sneltoetscriteria zijn gerelateerd aan een bepaald type
architectuur ineen bepaald type gebied en zijn intabelvorm weergegeven onderde
tabel met 'gebiedsgerichte criteria'. De gebiedsgerichte criteria zijn tevinden onder
de tabellen inDeel B, hoofdstuk 5.
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7.3 Beoordelingsaspecten

In deze paragraaf worden de sneltoetscriteria weergegeven. Deze criteria zijn geba-
seerd op een landelijke standaardisatie. Indien gewenst kan men door andere waar-
den in te vullen, criteria weg te laten of toe te voegen deze criteria afstemmen op
het gemeentelijk  beleid.

Het kan voorkomen dat een bouwwerk in strijd is met de criteria maar wel een
waardevolle en/of kwalitatieve toevoeging vormt voor het hoofdgebouw of de om-
geving. Daarnaast kan het voorkomen dat juist het hoofdgebouw of de omgeving
zich niet leent voor het voorgestelde bouwwerk. Om dit soort situaties te voorko-
men is een vangnet gebruikt door het toevoegen van de regel: "Deze criteria gelden
tenzij er sprake is van een bijzondere situatie en er gerede twijfel mag bestaan aan
de toepasbaarheid van de genoemde criteria". Bij het gebruik van dit vangnet dient
deugdelijk gemotiveerd te worden waarom er een uitzondering wordt gemaakt op
de opgestelde criteria. Deze afwijkingsbevoegdheid is gebaseerd op art. 4:84 AwB.

Hieronder worden sneltoetscriteria gegeven voor, aan- en uitbouwen, bijgebouwen

en overkappingen, kozijn- en gevelwijzigingen, dakkapellen, erfafscheidingen, dak-

ramen, zonnepanelen en -collectoren, spriet-, staaf- en schotelantennes, rolhekken,

luiken en rolluiken. Een bouwplan isinieder geval niet strijdig met redelijke eisen

van welstand als:

« Het bouwwerk voldoet aan dedoor degemeente vastgestelde sneltoetscriteria
zoals hierna zijn opgenomen, en;

» Het bouwwerk voldoet aan de door de gemeente vastgestelde criteria inde ge-
hiedsuitwerking met betrekking tot de kleine bouwwerken, of;

« Het bouwwerk bij vervanging qua plaatsing en vormgeving identiek isaan het
oorspronkelijke bouwwerk, mits devervanging geen gevolg isvan repressief
welstandstoezicht.

Bovendien geldt datalle (licht)vergunningplichtige bouwplannen, waarbij het
bouwwerk aan devoorkant is gepositioneerd altijd door de welstandscommissie
getoetst worden opredelijke eisen van welstand. Hiervoor volgt degemeente de
voor- en achterkantbenadering zoals omschreven indeAlgemene Maatregel van
Bestuur voor vergunningsvrije enlicht vergunningplichtige bouwwerken (Deel A -
i2.4).

Als ervoor een bepaald type licht-vergunningplichtig bouwplan geen sneltoetscrite-
ria zijn opgenomen zal het bouwplan door de welstandscommissie getoetst worden
aan redelijke eisen van welstand. De welstandscommissie zal het bouwplan dan be-
oordelen o pbasis van de gebiedsgerichte (Deel B- hoofdstuk 5) en/of de algemene
criteria (Deel B-hoofdstuk 4).

Tenzij anders is aangegeven, worden de afstanden loodrecht en maten buitenwerks
(buitenzijde gebouw) gemeten.
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7.4 Aan- en uitbouwen

Omschrijving en uitgangspunten

Een aanbouw is een grondgebonden toevoeging van én bouwlaag aan een gevel
van een gebouw. Ook niet-vrijstaande bijgebouwen vallen onder deze aanbouwen.
Een uitbouw iseen grondgebonden vergroting van een bestaande ruimte behoren-
de tot het hoofdgebouw van én bouwlaag. Het bestemmingsplan treedt bij de
vergunningplichtige aan- en uitbouwen in eerste instantie regelend op voor wat
betreft rooilijnen en maximale afmetingen. Aan- en uitbouwen worden in grote
aantallen gerealiseerd. Als ze zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte, zijn ze voor
het straatbeeld zeer bepalend. De voorkeur gaat daarom uit naar een aan- of uit-
bouw aan de achterkant (achtererf of zijerf als deze niet gekeerd is naar de weg of
het openbaar groen). Om het straatbeeld te respecteren en intact te houden dient
er bij de mogelijke toepassing van aan- en uitbouwen aan de voorkant een buffer-
zone aanwezig te zijn tussen gevel en straat.

De gemeente streeft in gebieden met een samenhangende ruimtelijk-formele karak-
teristiek naar een herhaling van gelijkvormige exemplaren die passen bij het karak-
ter van de straat en de gebouwen. Belangrijk is dat de contour en het silhouet van
het oorspronkelijke gebouw of bouwblok zichtbaar blijven en dat de aan- of uit-
bouw qua uitstraling en volume ondergeschikt isaan het oorspronkelijke gebouw.

zija_zla_nbouw te dicht bij voorgevel- opzichtig materiaalgebruik
rooilijn
zijaanbouw te hoog goed geplaatst, passende vormge-

ving en materiaaltoepassing
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Criteria voor aan- en uitbouwen aan de voorkant

Een aan- ofuitbouw aan devoorkant isniet instrijd met redelijke eisen van wel-
stand als aan onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan. Voldoet een aan- of
uitbouw niet aan onderstaande criteria o fiser sprake van een bijzondere situatieof
gerede twijfel aan de toepasbaarheid van de sneltoetscriteria dan kan de bouwaan-
vraag voor advies aan de welstandscommissie worden voorgelegd. Ingeval van een
beschermd monument ofeen beschermd stads- ofdorpsgezicht zal altijd de wel-
standscommissie om advies worden gevraagd.

algemeen:

» Wanneer uit de tabel oppagina 2van dit hoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan is gelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen degebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna beschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor

» de aan-ofuitbhouw iseen ondergeschikte toevoeging aan het hoofdgebouw

» geen secundaire aan- ofuitbouw (bijvoorbeeld aan een bestaande aan- of uit-
bouw)

plaatsing en aantal:

» deaan- ofuitbouw aan devoorgevel mag niet buiten de zijgevel uitsteken,
geen hoekaanbouw

» erisgeen andere aan- ofuitbouw aan de betreffende gevel aanwezig

maatvoering:

aan de zijgevel:

» breedte maximaal 75Zovan debreedte van deoorspronkelijke zijgeveldiepte
maximaal 3.00 m. gemeten vanaf oorspronkelijke zijgevel

aan de voorgevel:

» breedte maximaal 50°/"van de breedte van de oorspronkelijke voorgevel

vormgeving:

» vormgegeven in éénbouwlaag met een rechthoekige plattegrond

» plat afgedekt

» gevelgeleding gelijk aan degevelgeleding van hoofdgebouw. Bijerkers bete-
kent dat dat de erker inhet gat past van het oorspronkelijke gevelelement, zo-
wel qua breedte als qua hoogte

» indeling en profielen van kozijnen gelijk aan die van de gevelramen en kozijnen
van hoofdgebouw
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» geen overmaat aan detailleringen, dus bescheiden overstek, boeiboord en or-
namenten

» geen koppeling met een entreeluifel

materiaal en kleur:

» materiaal- en kleurgebruik gevels, kozijnen en profielen gelijk aan gevels, kozij-
nen en profielen hoofdgebouw

» aan-of uitbouw bestaat uit minimaal 20°/" en maximaal 75Vo openingen/glasviak

« bij tussenwoningen een eenvormige en ondergeschikte overgang door bhijvoor-
beeld gemetselde muur op erfgrens (muurdam) of m.b.v. scheidende penant
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Criteria voor aan- en uitbouwen aan de achterkant

Een aan- ofuitbouw aan deachterkant isniet instrijd met redelijke eisen van wel-
stand als aan onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan. Voldoet een aan- of
uitbouw niet aan onderstaande criteria o fis er sprake van een bijzondere situatieof
gerede twijfel aan de toepasbaarheid van de sneltoetscriteria dan kan de bouwaan-
vraag voor advies aan dewelstandscommissie worden voorgelegd. Ingeval van een
beschermd monument ofeen beschermd stads- ofdorpsgezicht zal altijd de wel-
standscommissie om advies worden gevraagd.

algemeen:

« Wanneer uit de tabel oppagina 2van dithoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan is gelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen degebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna beschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor.

» de aan-ofuitbouw iseen ondergeschikte toevoeging aan het hoofdgebouw

» geen secundaire aan- ofuitbouw (bijvoorbeeld aan bestaande aan- of uithouw)

plaatsing en aantal:

» aan-ofuitbouw aan de achtergevel mag niet buiten de zijgevel uitsteken, tenzij
er sprake isvan een hoekaanbouw (geen hoekaanbouw als zijerf grenst aan weg
of openbaar groen)

« erisgeen andere aan- ofuitbouw aan de betreffende gevel aanwezig

maatvoering:
« breedte achteraanbouw maximaal 100°/" van debreedte oorspronkelijke achter-
gevel van hoofdgebouw

vormgeving:

» vormgegeven inéén bouwlaag met een rechthoekige plattegrond

» plat afgedekt ofdesgewenst een van het hoofdgebouw afgeleide kapvorm, -
helling ennokrichting; serres met een enkelvoudig flauw-hellend transparant
dak

« geen doorgetrokken dakviak van hoofdgebouw over aan- of uithouw

» gevelgeleding gelijk aan de gevelgeleding van hoofdgebouw, behalve bij serres

» indeling en profielen van kozijnen gelijk aan die van de gevelramen en kozijnen
van hoofdgebouw; bij serres een regelmatige verdeling van kozijnstijlen

» geen overmaat aan detailleringen, dus bescheiden overstek, hoeiboord en or-
namenten
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materiaal en kleur:

»

«

»

materiaal- en kleurgebruik gevels, kozijnen en profielen gelijk aan gevels, kozij-
nen en profielen hoofdgebouw

aan- of uitbouw bestaat uit minimaal 20Zo en maximaal 75Zo openin-
gen/glasvlak, bij serres zijn dak en achtergevel volledig transparant

bij tussenwoningen een eenvormige en ondergeschikte overgang door bijvoor-
beeld gemetselde muur operfgrens (muurdam) ofm.b.v. scheidende penant;
serres worden opdeerfgrens beéindigd met een horizontaal beéindigde, ge-
metselde gevel die dak en achtergevel volledig opsluit
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7.5 Bijgebouwen en overkappingen

Omschrijving en uitgangspunten

Een bijgebouw ofoverkapping iseen grondgebonden bouwwerk van één bouw-
laag. Een bijgebouw staat los ophet erf van het hoofdgebouw enismeestal be-
doeld als schuur, tuinhuis, ofgarage. De overkapping staat los ophet erf oftegen
het hoofdgebouw aan en ismeestal bedoeld als carport o fluifel boven een deurof
raampartij. Het bestemmingsplan treedt ineerste instantie regelend opvoor wat
betreft rooilijnen en maximale afmetingen. Alsbijgebouwen en overkappingen
zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte, zijn ze voor het straatheeld zeer bepalend.
De voorkeur gaat daarom uit naar een bijgebouw ofoverkapping aan de achterkant
(achtererf of zijerf als deze niet gekeerd isnaar de weg ofhet openbaar groen).

De gemeente streeft inprincipe naar een bescheiden uiterlijk van de bijgebouwen
en overkappingen: materialen enkleuren van gevels endakvlakken afgestemd op
die van hethoofdgebouw, eenvoudige kapvorm engeen onnodig grote dak-
overstekken ofversieringen. Bijgebouwen moeten qua uitstraling en volume onder-
geschikt zijn aan het oorspronkelijke hoofdgebouw enafgestemd worden op het
karakter van het hoofdgebouw ofde erfinrichting. Een belangrijk kenmerk van een
overkapping isdetransparantie. Overkappingen mogen niet met wanden worden
dichtgezet.

Bijgebouwen ofoverkappingen die contrasteren met het hoofdgebouw zullen altijd
aan de welstandscommissie worden voorgelegd.

ge.en afstemming op andere goede afstemming op omgeving
ijgebouwen
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Criteria voor bijgebouwen en overkappingen aan de voorkant

Een bijgebouw ofoverkapping aan devoorkant isniet instrijd met redelijke eisen
van welstand alsaan onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan. Voldoet een
bijgebouw ofoverkapping niet aan onderstaande criteria ofisersprake van een
bijzondere situatie ofgerede twijfel aan de toepasbaarheid van de sneltoetscriteria
dan kan debouwaanvraag voor advies aan dewelstandscommissie worden voorge-
legd. Ingeval van een beschermd monument ofeen beschermd stads- of dorps-
gezicht zal altijd de welstandscommissie om advies worden gevraagd.

Een bijgebouw ofoverkapping ophet voorerf isaltijd van grote invioed op het
straatbeeld. Deze bijgebouwen ofoverkappingen zullen dan ook altijd aan de wel-
standscommissie worden voorgelegd.

algemeen:

» Wanneer uit de tabel oppagina 2van dit hoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan isgelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen degebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna bheschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor.

» geen secundaire overkapping (bijvoorbeeld aan een reeds bestaande aan-, uit-
bouw of bijgebouw)

plaatsing en aantal:
» afstand tot erfgrens minimaal 1.0 m. (achter erfafscheiding)

» bij voorkeur niet meer dan twee bhijgebouwen en/of overkappingen ophet ge-
hele erf

vormgeving:

« vormgegeven inéénbouwlaag met een rechthoekige plattegrond

» overkapping met maximaal twee zijden tegen gevels hoofdgebouw en minimaal
aan twee zijden open.

» plat afgedekt

» indeling en profielen van kozijnen gelijk aan die van de gevelramen en kozijnen
van hoofdgebouw

» geen overmaat aan detailleringen, dus bhescheiden overstek, boeiboord en or-
namenten

materiaal en kleur:
» materiaal en kleur gevels, kozijnen enprofielen gelijk aan het hoofdgebouw of

afgestemd op tuinkarakter (metselwerk ofhout). Geen golfplaat, betonplaten of
damwandprofielen.
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« Dbij integratie met erfafscheiding materiaal en kleurgebruik gelijk aan erfafschei-
ding (bijvoorbeeld beide metselwerk)
« gevels bijgebouw bestaan uit maximaal 7570 openingen en/of glasvliak
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Criteria voor bijgebouwen en overkappingen aan de achterkant

Een bijgebouw ofoverkapping aan deachterkant isniet instrijd met redelijke eisen
van welstand alsaan onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan. Voldoet een
bijgebouw ofoverkapping niet aan onderstaande criteria ofisersprake van een
bijzondere situatie ofgerede twijfel aan de toepashbaarheid van de sneltoetscriteria
dan kan debouwaanvraag voor advies aan dewelstandscommissie worden voorge-
legd. Ingeval van een beschermd monument ofeen beschermd stads- of dorps-
gezicht zal altijd de welstandscommissie om advies worden gevraagd.

algemeen:

« Wanneer uit de tabel oppagina 2van dit hoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan isgelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen degebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna beschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor.

» geen secundaire overkapping (bijvoorbeeld aan een reeds bestaande aan-, uit-
bouw of bijgebouw)

plaatsing en aantal:

» afstand tot gevels hoofdgebouw minimaal 2.00 m. voor bijgebouwen

» bijvoorkeur niet meer dan twee bijgebouwen enoverkappingen ophet gehele
erf

vormgeving:

« vormgegeven in één bouwlaag met een rechthoekige plattegrond

» overkapping met maximaal twee zijden tegen gevels hoofdgebouw en minimaal
aan twee zijden open.

» plat afgedekt ofdesgewenst een van het hoofdgebouw afgeleide kapvorm, -
helling en nokrichting

» geen overmaat aan detailleringen, dus bescheiden overstek, boeiboord en or-
namenten

materiaal en kleur:

» materiaal en kleur gevels, kozijnen en profielen gelijk aan het hoofdgebouw of
afgestemd optuinkarakter (metselwerk of hout). Geen betonplaten of dam-
wandprofielen inhet zicht

» gevels bijgebouw bestaan uit maximaal 7570 openingen en/of glasvliak
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7.6 Kozijn- en gevelwijzigingen

Omschrijving en uitgangspunten

Van een kozijn- of gevelwijziging is sprake bij het veranderen of verplaatsen van een
kozijn, kozijninvulling, luik ofgevelpaneel. Omdat deopbouw enindeling vande
gevel een belangrijk onderdeel isvan dearchitectonische vormgeving van het ge-
bouw en/of destraatwand moeten ook dekozijn- ofgevelwijzigingen zorgvuldig
worden ingepast. Samenhang enritmiek instraatwanden mogen niet worden ver-
stoord door incidentele kozijn- ofgevelwijzigingen. Met name een kozijn- ofgevel-
wijziging inde voorgevel ofzijgevel als deze gekeerd isnaar deweg ofhet open-
baar groen vraagt om een zorgvuldige vormgeving. Een kozijn- of gevelwijziging
moet passen bij het karakter van het hoofdgebouw en dekarakteristiek van deom-
geving. Een naoorlogse woning vraagt bijvoorbeeld om andere vormgeving dan een
historisch pand uit de 19" eeuw.

Het uitgangspunt van desneltoetscriteria isdatdeoorspronkelijke of originele
vormgeving inelk geval niet strijdig ismet redelijke eisen van welstand. Belangrijke
te handhaven kenmerken daarbij zijn demaatvoering van denegge en profilering
van het kozijn enhet raamhout. Dematerialisering en(mate aan) detaillering is
voornamelijk afhankelijk van het gebiedsgerichte beoordelingskader.

Wijzigingen in de gevel die contrasteren met het hoofdgebouw ofde directe omge-
ving zullen altijd aan de welstandscommissie worden voorgelegd.

straatheeld verstoord nog meer verstoring door afwijkend bestaande indeling gerespecteerd bij

end kozijn materiaal voor kozijnen en gevelvlak  vervanging
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Criteria voor kozijn- of gevelwijzigingen

Een kozijn- ofgeveiwijziging isniet instrijd met redelijke eisen van welstand als aan
onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan. Voldoet een kozijn- of gevelwijziging
niet aan onderstaande criteria ofisersprake van een bijzondere situatie of gerede
twijfel aan detoepasbaarheid van desneltoetscriteria dan kan de bouwaanvraag
voor advies aan dewelstandscommissie worden voorgelegd. Ingeval van een be-
schermd monument ofeen beschermd stads- o fdorpsgezicht zal altijd de welstands-
commissie om advies worden gevraagd.

Wijzigingen aan de voorgevel ofzijgevel, als deze gekeerd isnaar de weg ofopen-
baar groen, zijn altijd van grote invioed ophet straatbeeld. Dergelijke kozijn-of
gevelwijzigingen zullen dan ook altijd aan dewelstandscommissie worden voorge-
legd. Wijzigingen aan de achterkant op de begane grond hebben zo weinig invloed
op de openbare ruimte dat hiervoor geen nadere eisen hoeven te worden gesteld.

algemeen:

» Wanneer uit de tabel oppagina 2van dit hoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan is gelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen degebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna beschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor.

» op wijzigingen aan de achterkant op de begane grond zijn onderstaande criteria
niet van toepassing

plaatsing en aantal:
» nietvan toepassing

maatvoering:

« oorspronkelijke maatvoering kozijn en ramen behouden

» diepte van negge gelijk aan bestaande situatie

» oorspronkelijke profielafmetingen van het kozijn en/of het raamhout behouden



vormgeving:

« gevelwijziging blijft in overeenstemming met de architectuur/tijdsbeeld van de
oorspronkelijke gevel

« een individuele wijziging leidt niet tot een wijziging van de oorspronkelijke ge-
leding en

» indeling van de gehele gevel, m.a.w. verticale of horizontale indeling van gevel
handhaven

» samenhang en ritmiek van de straatwand worden niet verstoord

» de gevel van begane grond en verdieping(en) blijft samenhangend

« de hoofdindeling komt overeen met de oorspronkelijke indeling

» indeling raamhout behouden

« eventuele roedeverdeling alleen met authentieke roedes

« toegevoegde of vervangende draaiende of schuivende delen zijn mogelijk

« gevelopeningen niet geblindeerd met panelen of schilderwerk

« Dbestaande lateien, onderdorpels, raamlijsten, speklagen en/of rollagen in origi-
nele staat of in ieder geval in overeenstemming met op de vormentaal van an-
dere in de gevel voorkomende lateien, onderdorpels en/of raamlijsten

materiaal en kleur:

« materiaal- en kleurgebruik overeenkomstig de reeds aanwezige materialen en
kleuren van het hoofdgebouw

« stalen kozijn- en raamprofielen vervangen door aluminium renovatieprofielen,
alleen aluminium kan de dimensionering en profilering van staal benaderen

« zeer terughoudend met de toepassing van kunststof bij vervanging van houten
kozijnen, en zo ja, verdiept of oorspronkelijk profiel van houten kozijn toepas-
sen

» geen opvallend en/of contrasterend kleurgebruik

voobesckagn veref cica 190 _

bestrd (f vaige koeer)

beseard (1 vegehoeer)

5
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7.7 Dakkapellen

Omschrijving en uitgangspunten

Een dakkapel iseen bescheiden uitbouw in de kap, bedoeld om de lichttoetreding te
verbeteren enhet bruikbaar woonoppervliak tevergroten. Dakkapellen zijn, alsze
zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte, voor het straatbeeld zeer bepalend. Later
toegevoegde dakkapellen zijn zelden een verrijking van het straatbeeld. Wanneer
het mogelijk iszal dewelstandscommissie dan ook adviseren dedakkapel aande
achterkant van de woning aan tebrengen, (op het achter- ofzijdakvliak als het zijerf
of- gevel niet gekeerd isnaar de weg ofhet openbaar groen)

Dakkapellen moeten een ondergeschikte toevoeging zijn aan een dakvliak. Het
plaatsen van een dakkapel mag dus niet ten koste gaan van de karakteristiek vande
kapvorm. Daarom mag een dakkapel nooit domineren inhet silhouet van het dak en
moet denoklijn van het dak, afhankelijk van straatprofiel, vanaf deweg zichtbaar
blijven. Bovendien moet deruimte tussen dakkapel engoot voldoende zijn. Bij
meerdere dakkapellen op één doorgaand dakvlak streeft degemeente naar een
herhaling van uniforme exemplaren en een regelmatige rangschikking opeen hori-
zontale lijn. Herhaling binnen een blok (van dezelfde architectuur/bouwstijl) kan
rust en samenhang brengen.

In plaats van een dakkapel kunnen ook dakramen worden aangebracht. Deze zijn
minder dominant in het straatbeeld. Ook voor dakramen geldt het streven naar her-
haling van uniforme exemplaren en een regelmatige rangschikking opeen horizon-
tale lijn.

te hoog op het dak, profiel van de te groot (hoog) in relatie tot maat
woning wordt aangetast dakvlak, te gesloten

vormgeving sluit niet aan op stijl van evenwichtig van plaatsing, grootte
woning envormgeving. Zijwangen hij voor-

keur donker of kleur dakvlak.
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Criteria voor dakkapellen aan de voorkant

Een dakkapel aan devoorkant isniet instrijd met redelijke eisen van welstand als
aan onderstaande criteria wordt voldaan. Voldoet een dakkapel niet aan onder-
staande criteria ofisersprake van een bijzondere situatie ofgerede twijfel aande
toepasbaarheid van decriteria dan kan debouwaanvraag voor advies aan de wel-
standscommissie worden voorgelegd. In geval van een beschermd monument ofeen
beschermd stads- ofdorpsgezicht zal altijd dewelstandscommissie om advies wor-
den gevraagd.

algemeen:

« Wanneer uit de tabel oppagina 2van dit hoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan is gelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen degebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna beschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor.

« dedakkapel isgelijkvormig aan eerder geplaatste dakkapellen ophet betref-
fende dakvlak van het bouwhlok

» de dakkapel iseen ondergeschikte toevoeging aan het hoofdgebouw

» geen dakkapel opbijgebouw, aan- of uitbouw

plaatsing en aantal:

» bijmeerdere dakkapellen inhetzelfde bouwblok regelmatige rangschikking op
horizontale lijn, dus niet boven elkaar gerangschikt

« bij een individueel hoofdgebouw gecentreerd inhet dakviak ofgelijk aan gele-
ding voorgevel

» minimaal 1.00 m.dakvlak boven, onder enaan weerszijden van de dakkapel,
afstand tot boven enonderkant dak verticaal gemeten, afstand tot zijkant ge-
meten aan debovenzijde van de dakkapel (bij kilkepers gemeten aan de onder-
zijde/dakvoet van de dakkapel)

» niet meer dan één dakkapel per woning op het betreffende dakvlak

maatvoering:

» hoogte maximaal 50°Zo van deinhet verticale vliak geprojecteerde hoogte van
het dakviak met een maximum van 1.50 m.gemeten vanaf voet dakkapeltot
bovenzijde boeiboord ofdaktrim

« breedte intotaal maximaal 30°Zo van debreedte van het dakviak met een maxi-
mum van 2.00 m.gemeten tussen midden woningscheidende bouwmuren of
eindgevels gemeten aan debovenzijde van dedakkapel (bij kilkepers gemeten
aan de onderzijde/dakvoet van de dakkapel)
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vormgeving:

« plat afgedekt

» gevelgeleding gelijk aan de gevelgeleding van hoofdgebouw

» indeling en profielen van kozijnen gelijk aan die van de gevelramen en kozijnen
van hoofdgebouw

» geen overmaat aan detailleringen, dus bescheiden overstek, boeiboord en or-
namenten

materiaal en kleur:

» materiaal- en kleurgebruik gevels, kozijnen en profielen gelijk aan gevels, kozij-
nen en profielen hoofdgebouw

» beperkte toepassing van dichte panelen in het voorvlak, eventueel alleen in on-
dergeschikte mate tussen de glasvlakken

» zijwangen dakkapel in donkere kleur of afgewerkt in kleur van het dakvlak.
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Criteria voor dakkapellen aan de achterkant (voor zover niet vergunningsvrij)

Een dakkapel aan de achterkant (voor zover niet vergunningsvrij) isniet in strijd met
redelijke eisen van welstand als aan onderstaande criteria wordt voldaan. Voldoet
een dakkapel niet aan onderstaande criteria ofis er sprake van een bijzondere situa-
tie of gerede twijfel aan detoepasbaarheid van de sneltoetscriteria dan kan de
bouwaanvraag voor advies aan de welstandscommissie worden voorgelegd. In geval
van een beschermd monument ofeen beschermd stads- ofdorpsgezicht zal altijdde
welstandscommissie om advies worden gevraagd.

algemeen:

» Wanneer uit de tabel oppagina 2van dit hoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan is gelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen degebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna beschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor.

» dedakkapel isgelijkvormig aan eerder geplaatste dakkapellen ophet betref-
fende dakvlak van het bouwblok

» de dakkapel iseen ondergeschikte toevoeging aan het hoofdgebouw

plaatsing en aantal:

» bijmeerdere dakkapellen inhetzelfde bouwblok regelmatige rangschikking op
horizontale lijn, dus niet boven elkaar gerangschikt

« bijindividuele woning/pand gecentreerd inhet dakviak ofgelijk aan geleding
achtergevel

« minimaal 0.50 m.dakvlak boven, onder enaan weerszijden van de dakkapel,
afstand tot boven enonderkant dak verticaal gemeten, afstand tot zijkant ge-
meten aan debovenzijde van de dakkapel (bij kilkepers gemeten aan de onder-
zijde/dakvoet van de dakkapel)

» bijplaatsing opeen zijdakvliak afstand tothet voorerf (meestal devoorgevel-
rooilijn) minimaal 1.00 m

« bij meerdere dakkapellen/dakramen een tussenruimte van minimaal 1.00 m.

» niet meer dan twee dakkapellen per woning (regelmatig gerangschikt op hori-
zontale lijn) op het betreffende dakvlak

maatvoering:

« breedte intotaal maximaal 5070 van debreedte van het dakvlak met een maxi-
mum van 3.50 m.gemeten tussen midden woningscheidende bouwmuren of
eindgevels gemeten aan debovenzijde van dedakkapel (bij kilkepers gemeten
aan de onderzijde/dakvoet van de dakkapel)

» plat afgedekte dakkapellen:

Hoofdstuk 7 19 BUO



»

»

»

hoogte maximaal 50°Zo van de in het verticale vliak geprojecteerde hoogte van
het dakviak met een maximum van 1.50 m. gemeten vanaf voet dakkapel tot
bovenzijde boeiboord of daktrim

aangekapte dakkapellen:

afstand tussen de voet van de dakkapel en de gootlijn van de dakkapel maxi-
maal 100 cm, totale hoogte maximaal 5070 van de in het verticale vlak ge-
projecteerde hoogte van het dakvlak

vormgeving:

»

»

«

»

plat afgedekt of, bij een dakhelling groter dan 45" desgewenst een aangekapte
dakkapel met een minimale dakhelling van 25"

gevelgeleding gelijk aan de gevelgeleding van hoofdgebouw

indeling en profielen van kozijnen gelijk aan die van de gevelramen en kozijnen
van hoofdgebouw

geen overmaat aan detailleringen, dus bescheiden overstek, boeiboord en or-
namenten

materiaal en kleur:

»

»

»

«

materiaal- en kleurgebruik gevels, kozijnen en profielen gelijk aan gevels, kozij-
nen en profielen hoofdgebouw

materiaal- en kleurgebruik van kap bij aangekapte dakkapel gelijk aan kap
hoofdgebouw

voorvlak grotendeels gevuld met glas, beperkte toepassing van dichte panelen
zijwangen dakkapel in donkere kleur of afgewerkt in kleur van het dakvlak.
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Aanvullende criteria voor dakkapellen per kapvorm

Bij een aantal afwijkende kapvormen zijn naast bovenstaande sneltoetscriteria voor
de voor- en achterkant een aantal aanvullende criteria van toepassing. Ingeval van
combinaties van verschillende dakvormen zal door de welstandscommissie per situa-
tie een afweging gemaakt worden van de toelaatbare uitbreidingen.

Zadeldak met hellingshoek "0 °

Soms geeft een zadeldak door de flauwe helling
weinig tot geen gelegenheid om een dakkapel toete
passen. Door de flauwe helling wordt de bovenzijde
van dedakkapel namelijk (nagenoeg) gelijk met de
nok. Hierdoor worden het dakviak en het silhouette
sterk aangetast, daarom ishet plaatsen van een dak-
kapel opeen zadeldak met een helling kleiner dan
30" welstandshalve ongewenst. Een reguliere dakka-

. . . j flaywe
pel is hier dus niet goed mogelijk. %ﬁm

Als de vrije hoogte onder de nok tenminste 2.00 me-
ter bedraagt kan soms een oplossing worden gevon-
den door de nok teverplaatsen en teverhogen. Dan
spreken we van een dakopbouw. Plaatsing valt dan
onder een reguliere vergunningsprocedure en zal
door de welstandscommissie worden getoetst op
redelijke eisen van welstand.

Zadeldak met hellingshoek > 30°

De algemene sneltoetscriteria voor dakkapellen zijn
hier van toepassing. Hiervoor gelden dus geen aan-
vullende sneltoetscriteria.

Zadeldak met wolfseind

De beperkte maat van het wolfseind is ongeschikt

voor toevoegingen. Dezijdakvlakken zijn hiervoor

meer geschikt, endienen behandeld tewordenals wolsdid,
het zadeldak. Hierbij dienen dewolfseinden geres- %m&
pecteerd teworden. Dakopbouwen zijn daarom niet

gewenst.

Hoofdstuk 7 21 BJIO



7 G ok LS

S R e

Zadeldak met vliering

De basismaat van de vliering iste gering om een dakka-
pel of -opbouw te realiseren. Plaatsing hoog in het dak-
viak geeft een onevenwichtig beeld. Bij deze dakvorm
dus geen dakkapellen op dakvlak.

Schild-, tent- of piramidedak

Het karakter van deze kapvormen, met naar de nok
toelopende hoekkepers, vereist een zeer beperkte af-
meting van de dakkapel. Bij situering van de dakkapel
dienen de hoekkepers te worden gerespecteerd en
dient minimaal een meter dakvlak vrij te blijven, geme-
ten aan de bovenzijde van de dakkapel.

Mansardedak

Een daktoevoeging aan de achterkant is toegestaan in
het onderste deel van het dakvlak. Hierbij kan onder-
scheid gemaakt worden tussen een schuin afgedekte
dakkapel en een dakkapel met plat dak. In beide ge-
vallen dient de bovenaansluiting met het dakvlak op de
knik van het dakvlak plaats te vinden.

Lessenaardak

Voor dakkapellen op lessenaardaken gelden dezelfde
uitgangspunten als voor zadeldaken. Afhankelijk van de
hoek van het dak en de nok- en goothoogte gelden
verschillende regels. Wanneer de hoek kleiner isdan 30"
is een dakkapel welstandshalve niet wenselijk. Bij een
hoek kleiner dan 45" is een dakkapel aanvaardbaar
wanneer de vrije hoogte onder de nok meer dan 2.70 m
meet, zodat de dakkapel voldoende ver onder de nok
zal blijven.

Asymmetrisch dak

Een dakkapel hoog in het dakvliak geeft bij een asym-
metrisch dakvliak een onevenwichtig beeld en is wel-
standshalve niet gewenst. Het advies hier is omzetten
naar het andere dakvlak.

m%ﬁm In het algemeen worden dakkapellen onder in het dak-

viak toegepast. Door de grootte van het dakvliak ontstaat hiermede een goed en
evenwichtig beeld. Door de hoogte van het dakvlak is hier een dakkapel met een
inwendige hoogte tot de verdiepingsvlioer voorstelbaar.
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7.8 Erfafscheidingen

Omschrijving en uitgangspunten

Een erfafscheiding iseen bouwwerk, bedoeld o mhet erfafte bakenen van een
buurerf ofvan deopenbare weg. Een erfafscheiding tussen buren moet inde eerste
plaats door beide kanten worden gewaardeerd. Indien aan deze voorwaarde wordt
voldaan zalde gemeente zich terughoudend opstellen. Erfafscheidingen aan de
openbare weg zijn van grote invioed op de ruimtelijke kwaliteit. De gemeente
streeft ernaar een rommelige indruk door een tegrote verscheidenheid aan erfaf-
scheidingen tevoorkomen. Vooral innieuwbouwwijken isditeen belangrijk punt,
omdat het groen hier de eerste jaren nog niet volgroeid is.

Erfafscheidingen moeten passen bij het karakter van deomgeving. Inhet buitenge-
bied bijvoorbeeld zijn dichte, gebouwde erfafscheidingen bijna altijd storend. Hier
dient bij voorkeur teworden gewerkt met hagen en windsingels, eventueel incom-
binatie met onopvallend open gaaswerk zonder puntdraad. Insommige gevallen is
een open hekwerk ook voorstelbaar, zoals bijvoorbeeld bhij landgoederen.
Erfafscheidingen moeten opeen zorgvuldige enprofessionele manier wordenge-
plaatst en moeten worden gemaakt van duurzame materialen. Een lange, gesloten,
slecht onderhouden schutting wekt bij velen het gevoel op van verloedering en soci-
ale onveiligheid. Begroeide hekwerken enbeplantingen hebben een open en vrien-
delijke uitstraling.

te hoog, inferieure materialen onsamenhangend materiaal- en
kleurgebruik

geen afstemming op omgeving, grof de beste oplossing heeft geen ver-
materiaal gunning nodig
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Criteria voor erfafscheidingen

Het plaatsen van een erf- ofperceelafscheiding isniet instrijd met redelijke eisen
van welstand als aan onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan. Voldoet een erf-
of perceelafscheiding niet aan onderstaande criteria ofisersprake van een bijzon-
dere situatie ofgerede twijfel aan detoepashaarheid van desneltoetscriteria dan
kan debouwaanvraag voor advies aan dewelstandscommissie worden voorgelegd.
In geval van een beschermd monument ofeen beschermd stads- ofdorpsgezicht zal
altijd de welstandscommissie om advies worden gevraagd.

algemeen:

« Wanneer uit de tabel oppagina 2van dit hoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan isgelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen degebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna heschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor.

vormgeving:

» vormgeving afgestemd op erfafscheiding van belendend perceel, tenzij deze
niet voldoet aan dehier genoemde sneltoetscriteria voor erf- en perceelafschei-
dingen

» volledig tebegroeien open gaas- ofhekwerk, als drager voor beplanting

» geleding houten erfafscheiding afgestemd op erfafscheiding van belendend
perceel ofreeds bestaande erfafscheiding inde omgeving

» rechte vormgeving, geen toogvormen

materiaal en kleur:

» terughoudend materiaal- enkleurgebruik: vermijden van contrast met bebou-
wing inomgeving

» kleur en materiaal aansluitend operfafscheiding van naburig perceel, tenzij de-
ze niet voldoet aan dehier genoemde sneltoetscriteria voor erf- en perceelaf-
scheidingen

» metselwerk conform het hoofdgebouw, waarboven mogelijk metalen stijlenin
donkere kleur ofschotten van houten planken tussen gemetselde penanten

« houtwerk om en om aangebracht wanneer geplaatst achter de voorgevelrooilijn
op dezij- ofachtererfgrens als deze niet gekeerd isnaar deweg of openbaar
groen

» geen toepassing van beton, kunststof, staal, golfplaat, damwandprofielen, riet-
matten of viechtschermen

» geen felle contrasterende kleuren
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7.9 Overige licht-vergunningplichtige bouwwerken

Sneltoetscriteria zijn, conform art. 7van deAMvB, alleen verplicht voor de catego-
rieén bouwwerken diehiervoor zijn behandeld. Aanvullend daarop heeft de ge-
meente tevens sneltoetscriteria vastgesteld voor dakramen, zonnepanelen en zon-
necollectoren, spriet-, staaf- en schotelantennes, rolhekken, luiken en rolluiken.
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7.10 Dakramen

Omschrijving en uitgangspunten

Een dakraam iseen raam aangebracht inhet dakvlak, waarbij de hoofdvorm van het
dakvlak behouden blijft en dakbedekking rondom aanwezig is. Dakramen zijn niet
erg dominant inhet straatbeeld, maar kunnen door verschil ingrootte en plaatsing
binnen één dakvlak toch storend zijn.

Dakramen moeten een ondergeschikte toevoeging zijn aan een dakvlak. Het plaat-
sen van een dakraam mag dus niet ten koste gaan van de eenheid van het dakvlak.
Bij meerdere dakramen opéén doorgaand dakvlak streeft degemeente naar een
herhaling van uniforme exemplaren en een regelmatige rangschikking op een hori-
zontale lijn. Daarbij moet de ruimte tussen het dakraam en goot ofnok voldoende
zijn. Ook de onderlinge afstand tussen verschillende dakramen moet voldoende zijn
om het dakvlak als eenheid te respecteren.

niet geordende plaatsing geordende plaatsing
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Criteria voor dakramen

Inveel gevallen zullen dakramen vergunningvrij zijn. In die gevallen waarbij dat niet
het geval is geldt het navolgende. Een dakraam is niet in strijd met redelijke eisen
van welstand als aan onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan. Voldoet een
dakraam niet aan onderstaande criteria of iser sprake van een hijzondere situatie of
gerede twijfel aan de toepasbaarheid van de sneltoetscriteria dan kan de bouwaan-
vraag voor advies aan de welstandscommissie worden voorgelegd. In geval van een
beschermd monument of een beschermd stads- of dorpsgezicht zal altijd de wel-
standscommissie om advies worden gevraagd.

algemeen:

» Wanneer uit de tabel op pagina 2 van dit hoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan is gelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen de gebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna beschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor.

plaatsing en aantal:

» bij meerdere dakramen in hetzelfde bouwblok regelmatige rangschikking op
horizontale lijn, dus in beginsel niet boven elkaar gerangschikt

» Dbij individuele woning/pand gecentreerd in het dakvliak of gelijk aan geleding
voorgevel

» minimaal 0.50 m. dakvlak boven, onder en ter weerszijden van het dakraam,
afstand tot zijkant gemeten aan de bovenzijde van het dakraam (bij kilkepers
gemeten aan de onderzijde/voet van de dakkapel)

» bij meerdere dakramen een tussenruimte van minimaal 0.50 m.

» maximaal twee dakramen op voordakvlak en vier dakramen op achter- en zij-
dakvlak tot in totaal maximaal 50°70 van het opperviak van het betreffende dak-
vlak is bebouwd.

maatvoering:
» opperviakte maximaal 2.00 m* per dakraam
» bij meerdere dakramen identieke maatvoering aanhouden

vormgeving:

» eenvoudige vormgeving, geen overmaat aan detailleringen, dus bescheiden ko-
zijnprofilering
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materiaal en kleur:
» eenvoudig en bescheiden kleurgebruik, geen opvallend en/of contrasterend
kleurgebruik
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7.11 Zonnepanelen en -collectoren

Omschrijving en uitgangspunten

Een zonnepaneel dient voor energieopwekking eneen zonnecollector voor warm-
teopwekking. Deze voorzieningen worden intoenemende mate ontwikkeld en toe-
gepast. Inmiddels iserzodanig ervaring mee opgedaan dat een zorgvuldige vorm-
geving enplaatsing mogelijk zijn. Zonnecollectoren ofpanelen die niet zichtbaar
zijn vanaf het openbaar gebied hebben weinig ontsierende invioed. De situering van
zonnepanelen of-collectoren wordt echter bepaald door de optimale stand ten op-
zichte van de zon. Voorkeur van de gemeente voor situering aan deachterzijde kan
daarom niet van doorslaggevende aard zijn bij debeoordeling van dergelijke bouw-
aanvragen. Alleen in beschermde stads- endorpsgezichten, op monumenten of
beeldbepalende panden lijkt een alternatieve situering aan minder belangrijke zij-
den ofop tuinbergingen een voor de hand liggend alternatief. Zonnecollectoren of -
panelen kunnen inhet ontwerp van een gebouw worden geintegreerd. Als losse
toevoeging kunnen ze echter heel storend werken. Bij meerdere collectoren/panelen
op één doorgaand dakvlak streeft degemeente naar een herhaling van uniforme
exemplaren en een regelmatige rangschikking op een horizontale lijn.
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Criteria voor zonnepanelen of -collectoren

Een zonnepaneel of-collector isniet instrijd met redelijke eisen van welstand als
aan onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan. Voldoet een zonnepaneel of -
collector niet aan onderstaande criteria ofis er sprake van een bijzondere situatieof
gerede twijfel aan de toepashaarheid van de sneltoetscriteria dan kan de bouwaan-
vraag voor advies aan de welstandscommissie worden voorgelegd. Ingeval van een
beschermd monument ofeen beschermd stads- ofdorpsgezicht zal altijd de wel-
standscommissie om advies worden gevraagd.

algemeen:

» Wanneer uit de tabel oppagina 2van dit hoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan is gelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen degebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna beschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor.

» op het dakvlak zijn geen dakramen of -kapellen gesitueerd

plaatsing en aantal:

» bijmeerdere panelen/collectoren regelmatige rangschikking ophorizontale of
verticale lijn ineen bepaalde ordening

« opschuine daken: geheel binnen het dakvliak en dehellingshoek gelijk aande
hellingshoek van het dakvlak.

» opplatte daken: geheel isgelegen binnen een hoek van 15graden vanaf de
dakrand, met een minimumafstand tot de dakrand van 0,5 m.

vormgeving:

» paneel/collector integraal opgenomen inhet ontwerp van het bouwwerk

» paneel/collector vormt een geheel met de installatie voor het opslaan van water
of voor de opwekking van elektriciteit, zo niet dan is de installatie inhet bouw-
werk geplaatst

materiaal en kleur:

» dekleur overeenkomstig met het achterliggende dakviak ofanders zwart, an-
traciet of donker grijs
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7.12 Spriet-, staaf- en schotelantennes

Omschrijving en uitgangspunten

Het gaat hier om antennes die van wezenlijk belang zijn voor het kunnen zenden
en/of ontvangen vanradio-, televisie- en andere communicatiesignalen. Onder
spriet- ofstaafantennemast worden niet begrepen calamiteitensirenes en antenne-
installaties ten behoeve van mobiele telefonie. Antennes kenmerken zich door een
zeer eigen technische vormgeving die vooral aan de voorzijde storend kan zijn voor
het straatbeeld. Degemeente streeft dan ook naar plaatsing van antennes achter
het hoofdgebouw, inieder geval onzichtbaar vanaf de weg ofopenbaar groen.

Antennes kunnen vrijstaand worden geplaatst ofop/aan een bouwwerk worden
aangebracht. Een antenne dient een ondergeschikt element teblijven ten opzichte
van de omringende bebouwing. Als losse toevoeging kunnen ze storend werkenop
het uiterlijk van een gebouw. Met name de hoogte, debouwkundige uitwerkingen
detaillering van antennes mogen geen zwaar stempel opde omgeving drukken. Een
zorgvuldige plaatshepaling kan een goed middel zijn om deze voorzieningen inte
passen indeomgeving. Het heeft devoorkeur een antenne achter het hoofdge-
bouw en inieder geval achter de voorgevellijn teplaatsen. Daarnaast isde maatvoe-
ring eneen zorgvuldige kleurkeuze van belang. Deantenne dient altijd onderge-
schikt tezijn aan het hoofdgebouw ofhet erf waarop deze geplaatst wordt en in
ieder geval niet de boventoon te voeren.

of openbeer gromv@ weyg of openbaer groen)
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Criteria voor spriet-, staaf- en schotelantennes

Een spriet-, staaf- ofschotelantenne isniet instrijd met redelijke eisen van welstand
als aan onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan. Voldoet een spriet-, staaf- of
schotelantenne niet aan onderstaande criteria of isersprake van een bijzondere
situatie ofgerede twijfel aan de toepasbaarheid van de sneltoetscriteria dan kande
bouwaanvraag voor advies aan de welstandscommissie worden voorgelegd. In geval
van een bheschermd monument ofeen beschermd stads- ofdorpsgezicht zal altijdde
welstandscommissie om advies worden gevraagd.

algemeen:

« Wanneer uit de tabel oppagina 2van dithoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan isgelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen degebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna beschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor.

plaatsing en aantal:

» antennes bijvoorkeur aan een achtergevel bevestigt, inieder geval achter de
voorgevellijn geplaatst

» niet aangebracht aan monumenten ofbeeldbepalende panden

« bij gestapelde woningbouw op het platte dak

» bij gestapelde woningbouw op ofaan het balkon geplaatst binnen het verticale
en horizontale vliak van het balkon en niet aan de gevel ofkozijn

» maximaal één spriet-, staaf- ofschotelantenne aan, op ofbij een woning/pand

maatvoering:

» hoogte spriet- of staafantenne bij plaatsing op erf maximaal 5.00 m.

» hoogte spriet- ofstaafantenne bij plaatsing aan gevel binnen bijzondere beeld-
bepalende gebieden zoals een dorpskern ofcentrumgebied maximaal 3.00 m.
vanaf het snijpunt met het aangrenzende dakvlak

» hoogte spriet- ofstaafantenne bij plaatsing aan gevel binnen overige gebieden
zoals een bedrijventerrein , sportcomplex ofwoonwijk maximaal 5.00 m. vanaf
het snijpunt met het aangrenzende dakvlak

» hoogte schotelantenne maximaal 3.00 m. gemeten vanaf de voet van deanten-
ne(drager)

« doorsnede schotel maximaal 2.00 m.

vormgeving:

» antenne en bijbehorende voorzieningen (mast, bedrading, tuidraden etc) als één
geheel vormgegeven
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» indien zichtbaar vanaf de weg of het openbaar groen zo onzichtbaar mogelijk
(een minimum aan dwarssprieten kan hiertoe bijdragen)

» beperken van aantal tuidraden. Bij bevestiging aan gevel geen tuidraden (stabi-
liteit wordt behaalt uit de bevestiging aan de gevel)

materiaal en kleur:

« materiaal en kleur onopvallend en aanvaardbaar in relatie tot de omgeving,
geen felle, contrasterende kleuren maar antraciet of donker grijs
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7.13 Rolhekken, luiken en rolluiken

Omschrijving en uitgangspunten

Rolhekken, luiken enrolluiken zijn voorzieningen om ruiten van gebouwen tegen
inbraak envandalisme te beschermen. Deze voorzieningen kunnen de omgeving
echter ook een onherbergzaam aanzien geven, hetgeen verloedering juist inde
hand werkt. Daarom stimuleert de gemeente indeeerste plaats het toepassen van
alternatieve oplossingen zoals geweldbestendig glas ofelektronische beveiligings-
systemen.

Voor woningen ishet toepassen van rolhekken, luiken enrolluiken vergunningsvrij
gesteld. Voor gebouwen anders dan woningen en woongebouwen echter niet. Juist
in winkelgebieden zijn deproblemen met deze anti-inbraak en-vandalisme voor-
zieningen het grootst. De gemeente streeft erdaarom naar dat rolhekken, luiken en
rolluiken de uitstraling van een pand niet negatief beinvioeden.
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Criteria voor rolhekken of (rol)luiken

Een rolhek, luik ofrolluik isniet instrijd met redelijke eisen van welstand als aan
onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan. Voldoet een rolhek, luik of rolluik
niet aan onderstaande criteria ofis ersprake van een bijzondere situatie of gerede
twijfel aan detoepasbaarheid van desneltoetscriteria dan kan de bouwaanvraag
voor advies aan dewelstandscommissie worden voorgelegd. Ingeval van een be-
schermd monument ofeen beschermd stads- ofdorpsgezicht zal altijd de welstands-
commissie om advies worden gevraagd.

algemeen:

« Wanneer uit de tabel oppagina 2van dit hoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan is gelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen degebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna beschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor.

plaatsing:

» bijvoorkeur minimaal 2.00 meter teruggelegen van deuitwendige scheidings-
constructie (pui)

» aan de binnenzijde van de uitwendige scheidingsconstructie (pui), mits:

» voor minimaal 70°70 bestaand uit glasheldere doorkijkopeningen

» ingetogen kleurgebruik ofkleuren harmoniérend met interieur/gevel
« aan de buitengevel, mits:

» plaatsing aan de binnenzijde niet mogelijk is

» voor minimaal 90°70 bestaand uit glasheldere doorkijkopeningen

« rolkasten, geleidingen en rolhekken in de gevel worden ingepast

« ingetogen kleurgebruik ofkleuren harmoniérend met gevel
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Criteria voor rolhekken of (rol)luiken

Een rolhek, luik ofrolluik isniet instrijd met redelijke eisen van welstand als aan
onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan. Voldoet een rolhek, luik of rolluik
niet aan onderstaande criteria ofisersprake van een bijzondere situatie of gerede
twijfel aan detoepasbhaarheid van desneltoetscriteria dan kan de bouwaanvraag
voor advies aan dewelstandscommissie worden voorgelegd. Ingeval van een be-
schermd monument ofeen beschermd stads- ofdorpsgezicht zal altijd de welstands-
commissie om advies worden gevraagd.

algemeen:

» Wanneer uit de tabel oppagina 2van dit hoofdstuk blijkt dat voor het gebieds-
type waarin het bouwplan is gelegen gebiedsgerichte sneltoetscriteria opgesteld
zijn, dan moet tevens daaraan getoetst worden. Deze gebiedsgerichte sneltoets-
criteria zijn opgenomen bij het betreffende gebiedstype (hoofdstuk 5). Wanneer
er sprake isvan strijdigheid tussen degebiedsgerichte sneltoetscriteria en deze
algemene sneltoetscriteria zoals hierna beschreven, dan gaan de gebiedsgerichte
sneltoetscriteria voor.

plaatsing:

« bijvoorkeur minimaal 2.00 meter teruggelegen van deuitwendige scheidings-
constructie (pui)

» aan de binnenzijde van de uitwendige scheidingsconstructie (pui), mits:

» voor minimaal 70°Zo bestaand uit glasheldere doorkijkopeningen

» ingetogen kleurgebruik ofkleuren harmoniérend met interieur/gevel
» aan de buitengevel, mits:

» plaatsing aan de binnenzijde niet mogelijk is

» voor minimaal SOVo bestaand uit glasheldere doorkijkopeningen

» rolkasten, geleidingen en rolhekken in de gevel worden ingepast

» ingetogen kleurgebruik ofkleuren harmoniérend met gevel
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(REPRESSIEVE) CRITERIAVOOR VERGUNNINGSVRIJE
BOUWWERKEN

8.1 Inleiding

Bij bouwvergunningsvrij bouwen geldt eenaantal regels methbetrekking tot het
volbouwen van erf en dak, het voldoen aan hetbhouwbesluit, voorschriften ten aan-
zien van gebruik, burenrecht enook aan redelijke eisen van welstand.

Een bouwvergunningsvrij bouwwerk wordt vooraf niet aan welstandseisen getoetst.
Toch zijn ergrenzen gesteld aan wat gebouwd mag worden. Bijbouwwerken die 'in
ernstige mate instrijd zijn metredelijke eisen van welstand' kandegemeente in-
grijpen. Hiervoor isdezogenaamde 'repressieve welstandstoets' ingesteld; een ex-
cessenregeling opgrond waarvan gedwongen kan worden 'al telelijke bouwwerken
die ernstig uit detoon vallen' aan te passen.

Daarnaast bestaat er de mogelijkheid vergunningsvrije bouwwerken vrijwillig te
laten toetsen aan dealgemene engebiedsgerichte sneltoetscriteria.

8.2 Repressieve toetsing van vergunningsvrije bouwplannen

Volgens artikel 19W w2002 kunnen burgemeester enwethouders deeigenaar van
een bouwwerk dat'inernstige mate instrijd ismetredelijke eisen vanwelstand'
aanschrijven o mdiestrijdigheid opte heffen. Criteria hiervoor moeten inde wel-
standsnota zijn opgenomen. Deexcessenregeling isniet bedoeld o mde plaatsing
van hetbouwwerk tegen tegaan. Voor degemeente geldt hetcriterium dater bij
ernstige strijdigheid metredelijke eisen van welstand sprake moet zijn van eenex-
ces, datwil zeggen eenbuitensporigheid in hetuiterlijk die ookvoor niet-
deskundigen evident is. Het gaat hierbij dus omzaken waaraan een groot deel van
de mensen zich ergert. Vaak heeft ditbetrekking ophetonbruikbaar makenvan
bouwwerken, ernstig verval vanbouwwerken, het ontkennen ofvernietigenvan
architectonische bijzonderheden bijaanpassing van een bouwwerk, armoedig mate-
riaalgebruik, toepassing van felle ofcontrasterende kleuren, teopdringerige recla-
mes ofeen tegrove inbreuk opwat indeomgeving gebruikelijk is. Het zal duidelijk
zijn datineen gebied waarvoor een hoog niveau isvastgesteld, ereerder sprake kan
zijn van een exces dan ineen gebied met een lager welstandsniveau.

De excessenregeling geldt ook voor vergunningsvrije bouwwerken. Vergunningsvrije

bouwwerken dievoldoen aan desneltoetscriteria zijn inelkgeval niet instrijdmet
redelijke eisen van welstand. Bijafwijking daarvan zullen burgemeester enwethou-
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ders desgevraagd beoordelen ofhet bouwwerk inernstige mate met die criteria in
strijd is. Deindeze nota opgestelde criteria kunnen daarbij dienen als repressief
toetsingskader voor vergunningsvrije bouwwerken.

De plaatsing van een bouwvergunningsvrij bouwwerk kan overigens niet door mid-
del van dit aanschrijfinstrument worden tegengegaan. Uitsluitend het uiterlijk van
dat bouwwerk kan zo nodig worden aangepakt.

8.3 Vrijwillige toetsing van vergunningsvrije bouwplannen

Vrijwillige welstandstoetsing

Om tevoorkomen dat men achteraf geconfronteerd wordt met een ernstige strij-
digheid van het bouwplan met redelijke eisen van welstand kan een initiatiefnemer
van een te bouwen vergunningsvrij bouwwerk dit vooraf vrijwillig laten toetsen aan
redelijke eisen van welstand. De algemene en gebiedsgerichte sneltoetscriteria kun-
nen daarbij dienen als adviserend kader.

Een dergelijke beoordeling kan voorafgaand aan de realisatie worden uitgevoerd op

verzoek van de initiatiefnemer, ofna de realisatie op verzoek van belanghebbenden
(waaronder ook bestuurders, ambtenaren en leden van de welstandscommissie).
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ORGANISATIE VAN WELSTAND

9.1 Dewelstandscommissie

De Woningwet 2003 (artikel 8 lid2)verplicht gemeenten ertoe deregels met be-
trekking tot de samenstelling, inrichting en werkwijze van de welstandscommissie in
de bouwverordening op te nemen. Voor informatie hierover wordt uverwezen naar
de bouwverordening en de toelichting hierop.

9.2 De gemeentelijke organisatie
9.2.1Burgemeester en wethouders voeren het welstandstoezicht uit

De bestuurlijke verantwoordelijkheid voor de afgifte van de bouwvergunning ligt bij
burgemeester en wethouders. Zij hebben een eigen verantwoordelijkheid voor het
welstandsoordeel dat tot stand komt aan dehand van deindewelstandsnota op-
genomen criteria. Het advies van deonafhankelijke endeskundige welstandscom-
missie speelt daarbij een belangrijke rol.

9.2.2 Afwijking van het advies, afwijken van de criteria

Burgemeester en wethouders volgen inhun oordeel inprincipe het advies vande
welstandscommissie. Daarop zijn de volgende uitzonderingsmogelijkheden:

Afwijken van het advies op welstandsmotieven/ second-opinion
Burgemeester en wethouders kunnen op inhoudelijke grond afwijken van het advies
van dewelstandscommissie indien zij tot het oordeel komen dat de welstandscom-
missie devan toepassing zijnde criteria niet juist heeft geinterpreteerd, ofde com-
missie naar hun oordeel niet de juiste criteria heeft toegepast. Indien burgemeester
en wethouders bijeen reguliere bouwvergunningsaanvraag opinhoudelijke grond
tot een ander oordeel komen dan de welstandscommissie staan 2 mogelijkheden ter
beschikking:

» Enerzijds kunnen burgemeester enwethouders decommissie vragen o m een
heroverweging. Dit gebeurt inincidentele gevallen waarbij aanvullende planin-
formatie heschikbhaar komt.

» Anderzijds kunnen zijvoordat het besluit opdevergunningsaanvraag wordt
genomen, binnen dedaarvoor geldige afhandelingstermijn, een second-opinion
aanvragen bij een andere onafhankelijke adviescommissie.

Het advies van deze tweede commissie speelt een zware rol bij de verdere oordeels-

vorming van burgemeester en wethouders. Indien het advies van dereguliere com-
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missie en de second-opinion tegengesteld zijn en burgemeester en wethouders op
inhoudelijke grond afwijken van het advies van de reguliere welstandscommissie,
wordt dit in de beslissing op de aanvraag van de bouwvergunning gemotiveerd. De
reguliere welstandscommissie wordt hiervan op de hoogte gesteld.

Afwijken van het advies om andere redenen

Burgemeester en wethouders krijgen volgens artikel 44 lid 1d Ww 2002 de moge-
lijkheid om bij het in strijd zijn van een bouwplan met redelijke eisen van welstand,
toch de bouwvergunning te verlenen indien zij van mening zijn dat daarvoor andere
redenen zijn, bijvoorbeeld van economische of maatschappelijke aard. Deze afwij-
king wordt in de beslissing op de aanvraag van de bouwvergunning gemotiveerd.
De welstandscommissie wordt hiervan op de hoogte gesteld. Burgemeester en wet-
houders van de gemeente zullen uiterst terughoudend zijn met het gebruik van
deze mogelijkheid omdat de ruimtelijke kwaliteit niet snel ondergeschikt wordt
geacht aan economische of maatschappelijke belangen.

9.2.3 Bezwarenprocedure

Het indienen van bezwaar

Belanghebbenden kunnen binnen zes weken bezwaar indienen tegen de beslissing
van burgemeester en wethouders op de aanvraag voor een bouwvergunning. Be-
langhebbenden zijn in de regel de planindiener en de direct omwonenden. In de
bezwaarschriftprocedure heroverwegen burgemeester en wethouders het besluit,
na advies van de 'Commissie Bezwaar- en Beroepschriften'. Belanghebbenden wor-
den in dat geval uitgenodigd om tijdens een hoorzitting hun standpunten nader toe
te lichten. Binnen tien weken nemen burgemeester en wethouders daarna een be-
slissing op het bhezwaar. De belanghebbenden die het met de heroverweging niet
eens zijn, kunnen hiertegen in beroep gaan.

De secretaris van de hezwaarcommissie kan informatie over de procedure geven. Als
een bezwaar te maken heeft met het welstandsoordeel, richt de belanghebbende
zich dus nadrukkelijk op het oordeel van burgemeester en wethouders en niet op
het advies van de welstandscommissie. Dat is immers alleen een advies aan burge-
meester en wethouders. De welstandscommissie zelf kent daarom geen bezwaarpro-
cedure voor belanghebbenden. Natuurlijk kunnen de ontwerper en eventueel de
planindiener de welstandscommissie wel een toelichting op een uitgebracht advies
vragen. Na hoor en wederhoor kan de welstandscommissie, als zij daartoe aanlei-
ding ziet, het advies herzien. Deze herziening wordt in het advies gemotiveerd. De
Federatie Welstand beschikt over een beroepscommissie voor procedurele en juridi-
sche zaken. Hiervan wordt nauwelijks gebruik gemaakt. Van veel meer belang voor
bouwaanvragers zou een landelijke beroepscommissie (een soort ombudsman) voor
inhoudelijk beroep wenselijk zijn. Momenteel wordt binnen de Federatie Welstand
gezocht naar een dergelijke formule.
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9.2.4 Vooroverleg

De gemeente biedt ontwerpers en planindieners de mogelijkheid om, voorafgaand
aan de formele bouwvergunningsaanvraag, vooroverleg te plegen met de wel-
standscommissie over de interpretatie van de welstandscriteria in het concrete geval
van hun bouwplan. Hiertoe kan het schetsontwerp worden ingediend bij de pro-
ductgroep bouwkunde en milieu. Het vooroverleg met de welstandscommissie kan
pas starten nadat duidelijkheid bestaat over de planologische aanvaardbaarheid van
het plan. Omdat het vooroverleg diep kan ingrijpen in de planontwikkeling moet
het met de nodige waarborgen worden omgeven.

Ook tijdens het vooroverleg moet de kwaliteit van het aangeleverde materiaal een
goed beeld geven van het plan en de relatie met de omgeving. De welstandscom-
missie kan zich een goed oordeel vormen als de volgende zaken worden aangele-
verd: situatieschets inclusief aansluitende terreinen (minimaal schaal 1:1000), foto's
van de bestaande situatie en de omgeving, bij verbouwingsplannen tevens schetsen
van bestaande plattegronden, doorsneden en gevelaanzichten (minimaal schaal
1:100). Bij grote projecten kan de welstandscommissie een werkmaquette van het
bouwwerk en zijn omgeving vragen om de schaal en massate kunnen beoordelen.

Het schetsplan wordt geregistreerd, gedateerd en krijgt een dossiernummer. In af-
wachting van de verdere ontwikkelingen van het plan wordt met een pre-
advies/welstandsvolgformulier verslag uitgebracht van het vooroverleg en worden
eventueel gemaakte afspraken vastgelegd. Op deze wijze wordt zorggedragen voor
een goede verslaglegging en een consistente advisering in alle planfasen. Op ver-
zoek van de opdrachtgever kan dit overleg achter gesloten deuren plaatsvinden. De
opdrachtgever dient deze wens bij het college van burgemeester en wethouders
kenbaar te maken. Indien de aanvrager niet akkoord gaat met het advies over het
schetsplan kan de portefeuillehouder op verzoek van de aanvrager elders een twee-
de advies inwinnen.

9.2.5 Supervisie/relatie welstandscommissie

De gemeente kan voor bepaalde (nieuw te ontwikkelen) gebieden een supervisor
aanstellen met als taak de ruimtelijke kwaliteit te stimuleren en initiatiefnemers in
de vroege planvormingsfasen reeds te informeren en te begeleiden. Om misverstan-
den te voorkomen, is het van belang de relatie tussen de planbegeleiding door de
supervisor en de uiteindelijke welstandsbeoordeling door de welstandscommissie
vooraf schriftelijk vast te leggen.
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Bij het aanstellen van een supervisor zullen de betrokken afdelingen van de ge-
meente zorgdragen voor een heldere taakomschrijving en een goede afstemming
tussen stedenbouwkundige supervisie en welstandsheoordeling. Het Oversticht kan
de gemeente adviseren over de verschillende rollen en taken van een supervisor in
relatie tot welstandstoezicht.
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10.

WELSTANDS- EN BOUWVERGUNNINGSPROCEDURE

Status

Deze beleidsnota geeft voor het gehele grondgebied van degemeente Borne rich-
ting aan debeoordeling van bouwwerken door welstand. Denota geeft op lokaal
niveau inhoud aan denieuwe wijze van welstandstoezicht zoals deze is vastgelegd
inde vernieuwde Woningwet.

De Welstandsnota Borne is, navaststelling inde gemeenteraad, hetinstrument

waarmee dewelstandstoets van bouwwerken uitgevoerd wordt. De wet heeft daar-

bij vastgelegd dat deze toets gebaseerd moet zijn opzowel algemene als gebiedsei-

gen kwaliteiten enkenmerken envoor deburger transparant ennavolgbaar moet

zijn. Inessentie komt het erop neer dat:

» degemeenteraad bepaalt welk welstandsniveau en welke criteria inwelk gebied
van belang zijn bij de toetsing;

» deburger instaat moet zijn daarvan kennis tenemen en zodoende vooraf weet
waarop zijn bouwplan zal worden getoetst;

» Wwelstandstoezicht daar vervolgens naar tehandelen heeft en welstandstoezicht
haar beoordeling van het bouwwerk opdie criteria goed naar de burger dientte
communiceren.

Deze beleidsnota iszodanig opgesteld dat deze aan deeisen van denieuwe Wo-
ningwet voldoet.

Nieuwe Woningwet

Met denieuwe Woningwet wordt een nieuwe vormgeving van welstandsadvisering
beoogd. Deze dient gebaseerd te zijn opvooraf geformuleerde criteria, die zijn
vastgesteld door degemeenteraad. Daarnaast iseen nieuwe categorie-indeling van
bouwwerken inhet kader van debouwvergunningsprocedure gemaakt:

« regulier bouwvergunningplichtige bouwwerken

« licht bouwvergunningplichtige bouwwerken

» bouwvergunningsvrije bouwwerken

De categorie-indeling isuitgewerkt indeAlgemene Maatregel van Bestuur (AMvB)
bouwvergunningsvrije enlicht-bouwvergunningplichtige bouwwerken. Hierin staat
aangegeven welke bouwwerken bouwvergunningsvrij dan wel licht-bouw-
vergunningplichtig zijn. De AMvB bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergun-
ningplichtige bouwwerken is als bijlage bij deze welstandsnota gevoegd (Bijlage 3).

Als uwilt bouwen moet udaar meestal een bouwvergunning van degemeente voor
hebben. Voor een aantal bhouwwerken isgeen bouwvergunning nodig, mitsaan
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bepaalde voorwaarden voldaan wordt. Alle (ver)bouwplannen moeten worden
voorgelegd aan de gemeente. Deze toetst ze dan vooraf op een aantal door de wet
voorgeschreven punten. Sommige (kleinere) bouwwerken doorlopen een 'lichte'
bouwvergunningsprocedure en ondergaan daarbij een minder uitgebreide toets dan
bouwwerken dieaan een 'reguliere’ bouwvergunningsprocedure worden onder-
worpen. De regels verschillen per bouwwerk en per situatie. Ze schrijven bepaalde
voorwaarden voor waaraan moet worden voldaan om bouwvergunningsvrij te mo-
gen bouwen. Als uwbouwwerk aan één van deze voorwaarden niet voldoet, dan
geldt de vergunningsvrijheid niet meer.

Als gevolg van deze nieuwe indeling veranderen ook detevolgen procedures. De
verschillende soorten categorieén bouwwerken doorlopen een bepaalde procedure
met hierin verschillende toetselementen. Hieronder isper categorie bouwwerk aan-
gegeven hoe deprocedure verloopt enaan welke elementen een bouwaanvraag
wordt getoetst.

Bouwvergunningsprocedure :regulier bouwvergunningplichtige bouwwerken
Complete nieuwbouw enverbouwwerkzaamheden met een forsere omvang zijn
regulier bouwvergunningplichtig. Voor regulier bouwvergunningplichtige bouw-
werken geldt dat burgemeester en wethouders binnen 12 weken naindienen van
het plan beslissen omtrent deaanvraag. Deze termijn kan éénmalig met 6 weken
worden verlengd. De aanvraag wordt indeze periode zowel op zijn kwalitatieve als
op bouwtechnische aspecten getoetst. Allereerst vindt een ruimtelijke (Bestem-
mingsplan en voorschriften van stedenbouwkundige aard uit de bouwverordening)
en welstandstoetsing plaats. Indien het bouwplan indekwalitatieve toets positiefis
beoordeeld volgt nog een bouwtechnische toets (bouwbesluit en bouwverordening
voorzover geen voorschriften van stedenbouwkundige aard). Bijhet gefaseerd in-
dienen van een bouwaanvraag vindt indeeerste 6 weken deruimtelijke en wel-
standstoets plaats. In de tweede 6weken wordt het plan getoetst aan het bouwbe-
sluit en de bouwverordening voorzover geen voorschriften van stedenbouwkundige
aard, debodemrapportage. Bij gefaseerd indienen kan deprocedure maximaal met
twee keer 6weken worden verlengd (één keer 6weken verlenging voor de ruimte-
lijke enwelstandstoets enéén keer 6 weken verlenging voor de bouwtechnische
toets).
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Indienen | Stedenbouwkundige en | Bouwtechnische
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3
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AFWIJZEN
BOUWTECHNISCHE TOETS
VERLENEN VERGUNNING

Bouwvergunningsprocedure : licht bouwvergunningplichtige bouwwerken

Kleinere bouwwerken, zoals een dakkapel ofbijgebouw aan devoorkant van een

gebouw zijn meestal licht-vergunningplichtig. Voor licht-bouwvergunningplichtige

bouwwerken geldt dat burgemeester en wethouders binnen 6 weken na indienen

van het plan beslissen omtrent deaanvraag. Deaanvraag wordt indeze periode

getoetst aan:

« het bouwbesluit: voor zover betrekking op de constructieve veiligheid;

« het bestemmingsplan;

« desneltoetscriteria van welstand: afhankelijk van type/aard van het bouwwerk
(conform welstandsnota);

« debouwverordening: voorzover het betreft voorschriften van stedenbouwkun-
dige aard.

» Monumentenvergunning.

Welke bouwwerken slechts een lichte bouwvergunningsprocedure doorlopen staat

vermeld in het'Besluit bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunningplichtige
bouwwerken'. Dat is een officieel, wettelijk document dat bij de Woningwet hoort.
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Bouwvergunningsvrije bouwwerken

Meestal zijn kleine bouwwerken, zoals een afscheiding tussen balkons of dakterras-
sen, zonweringen ofrolluiken, maar ook dakkapellen enbijgebouwen aan de ach-
terkant van een woning, bouwvergunningsvrij. Deze bouwactiviteiten kunnen uit-
gevoerd worden zonder dat hiervoor toestemming van degemeente benodigdis.
Uitzondering hierop vormen bouwvergunningsvrije bouwwerken in beschermde
stads- endorpsgezichten enbouwvergunningsvrije bouwwerken aan ofbijmonu-
menten. Deze zijn 'licht bouwvergunningplichtig' en dienen derhalve bovenge-
noemde procedure te doorlopen.

Bij bouwvergunningsvrij bouwen gelden een aantal regels met betrekking tothet
volbouwen van erf en dak, het voldoen aan het bouwbesluit, voorschriften ten aan-
zien van gebruik, burenrecht enook aan redelijke eisen van welstand. Een bouw-
vergunningsvrij bouwwerk wordt vooraf niet aan welstandseisen getoetst. Toch zijn
er grenzen gesteld aan wat umag bouwen. Als ueen bouwwerk maakt dat 'in ern-
stige mate instrijd ismet redelijke eisen van welstand', kan degemeente ingrijpen.
Hiervoor isdezogenaamde 'repressieve welstandstoets' ingesteld; een excessenre-
geling opgrond waarvan ugedwongen kunt worden uw 'al telelijke bouwwerk dat
ernstig uit de toon valt' aan te passen.

Wat de repressieve welstandstoets inhoudt istevinden inDeel B- Hoofdstuk 8 'Re-
pressieve criteria voor vergunningsvrije bouwwerken'.

De Welstandstoets

De welstandstoets is dus één toetselement in de bouwvergunningsprocedure en
wordt, alnaar gelang het type bouwwerk, uitgevoerd door de welstandscommissie
dan wel ambtelijk afgehandeld.

De welstandstoets wordt door de welstandscommissie uitgevoerd ingeval van regu-
lier bouwvergunningplichtige bouwwerken en lichte bouwvergunningplichtige
bouwwerken voorzover niet af te handelen aan het loket. Welstand kan een positief
besluit nemen over een houwplan, maar deopdrachtgever ook vragen o m binnen
twee weken een aantal onderdelen nader uit te werken ofaan tepassen. Indien het
plan (ook naeventuele aanpassingen) inonvoldoende mate voldoet aan de toet-
singscriteria, zal welstand het plan afwijzen. Bijafwijzing (en uiteraard goedkeu-
ring) sluit debeoordelingsprocedure. Een plan dat na afwijzing inaangepaste vorm
opnieuw wordt ingediend doorloopt weer de volledige procedure, inclusief de
daarbij behorende legeskosten.

De categorie licht bouwvergunningplichtige bouwwerken die onder de 'sneltoetscri-
teria' valt, wordt ambtelijk opwelstand getoetst. Hiervoor zijn zogenaamde 'snel-
toetscriteria’ opgesteld. Deze zijn inDeel B- Hoofdstuk 7 'Sneltoetscriteria’ opge-
nomen.
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Niveau van welstand

Per zwaarte van de welstandstoets (het niveau van welstand) worden concrete soor-
ten toetsingscriteria benoemd. Voor de gemeente Borne zijn indeze welstandsnota
drie niveaus van welstandstoezicht onderscheiden:

« BASIS niveau van welstand;

» PLUS niveau van welstand;

« BIJZONDER niveau van welstand.

De niveaus geven het belang van de bestaande ruimtelijke en architectonische kwa-
liteiten aan en de politieke wens dat nieuwe bouwplannen daar rekening mee hou-
den. Desoorten toetsingscriteria worden benoemd inhet welstandsniveauschema
zoals opgenomen inhoofdstuk 2.

Criteria

Regulier bouwvergunningplichtige bouwwerken worden indehierboven vernoem-
de welstandstoets op vier soorten criteria getoetst:

» Algemene criteria;

« Gebiedsgerichte criteria;

» Sneltoetscriteria;

» Thematische criteria.

Algemene criteria

Bij de toets opde algemene criteria wordt gekeken naar de architectonische kwali-
teit en passendheid van het bouwwerk op zich. De algemene criteria zijn universele
kwaliteitsprincipes, gericht op het vakmanschap van het architectonisch ontwerpen
de zeggingskracht van het bouwwerk. Zij zijn gericht opderelatie, tussen vormen
sociaal-culturele context, goede schaal en maatverhoudingen enhet evenwicht tus-
sen helderheid en complexiteit.

Gebiedsgerichte criteria

De gebiedsgerichte criteria beoordelen een houwwerk opderelatie van dat bouw-
werk met zijn omgeving. De gebiedsgerichte toets hanteert vier hoofdcategorieén
criteria:

» de situering van het bouwwerk;

» de hoofdvormen van het bouwwerk;

» de gevelaanzichten van het bouwwerk;

» de materialisatie en detaillering van het bouwwerk.

Sneltoetscriteria

De sneltoetscriteria zijn criteria voor kleine, veelvoorkomende bouwwerken, die
licht-bouwvergunningplichtig zijn. Het gaat hier om: aan- en uitbouwen, bijgebou-
wen en overkappingen, kozijn- en gevelwijzigingen, dakkapellen, erfafscheidingen,
dakramen, zonnepanelen en -collectoren, spriet-, staaf- en schotelantennes, rolhek-
ken, luiken enrolluiken. Deze criteria zijn zowel algemeen als gebiedsspecifiek.
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Bouwaanvragen voor deze licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken worden in
de meeste gevallen ambtelijk getoetst.

Bouwplannen, diebetrekking hebben op licht-vergunningplichtige bouwwerken,
waarvoor geen sneltoetscriteria zijn opgenomen, worden door de welstandscommis-
sie getoetst. De welstandscommissie beoordeelt deze plannen aan dehand vande
algemene en gebiedsgerichte criteria.

Kleine veelvoorkomende bouwwerken, waarvoor sneltoetscriteria zijn geformu-
leerd, kunnen deel uitmaken van een totaal bouwplan, dat reguliervergunningplich-
tig isenter advisering bijdewelstandscommissie ligt. De welstandscommissie be-
trekt bij de toets van dit totale bouwplan ook de relevante sneltoetscriteria.

Om tevoorkomen, dat men achteraf geconfronteerd wordt met redelijke eisen van
welstand kan een initiatiefnemer van een te bouwen vergunningsvrije bouwwerk dit
vrijwillig toetsen aan redelijke eisen van welstand. De sneltoetscriteria kunnen dan
dienen als adviserend toetsingskader.

Thematische criteria

Voor specifieke bouwwerken ofbouwwerken op specifieke locaties zijn aanvullende
criteria opgesteld. Per thema iseen onderscheid gemaakt inambitieniveau en aan-
sluiting gezocht bij het ruimtelijke kwaliteitsheleid en de gewenste ontwikkelingen.
Deze thematische bebouwingstypen zijn uitgewerkt in Deel B - Hoofdstuk 6 van
deze nota. Voor specifieke gebouwtypen en bouwwerken geldt dat de criteria altijd
in samenhang gezien moeten worden met degebiedsgerichte criteria waarin het
bouwwerk wordt geplaatst.

Benodigde bescheiden bij welstandstoets

Om een plan goed tekunnen beoordelen dient de aanvrager voldoende informatie

over het plan teverstrekken. De kwaliteit van het aangeleverde materiaal (platte-

gronden, tekeningen, foto's etc.) moet een goed beeld geven van het bouwplanen

de relatie met deomgeving. De commissie kan zich een goed oordeel vormen als

tenminste de volgende zaken worden aangeleverd:

» een situatietekening inclusief aansluitende terreinen (minimaal schaal 1:1000);

« foto'svan de bestaande situatie en de omgeving;

« bijverbouwingsplannen tevens tekeningen van bestaande plattegronden;

« doorsneden en gevelaanzichten (minimaal schaal 1:100);

» tekeningen van deprincipedetails die verband houden met het uiterlijk van het
houwwerk;

« kleurenschema's en een materiaallijst;

kopieén van de relevante criteria uit de welstandsnota.

M
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Wanneer het plan een monument betreft, dient de redengevende beschrijving van
het monument bij de behandeling van het plan beschikbaar te zijn. Bij grote projec-
ten kan de welstandscommissie een werkmaquette van het bouwwerk en zijn omge-
ving vragen om de schaal en massa te kunnen beoordelen.
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Bijlage 1: Bebouwingskenmerken
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Bijlage 2: Begrippenlijst



Aanbouw:

Aangekapt:
Aardtinten:

Achterkant:

Afdak:

Afstemmen:

Antennedrager:

Antenne-installatie:

Asymmetrische kap:

Authentiek:

Bebouwing:

Bedrijfsbebouwing:

Behouden:

Belendend:

Bijlage 2

een grondgebonden toevoeging van een afzonderlijke ruimte
aan een hoofdgebouw; deze toevoeging heeft een directe ver-
binding met dit hoofdgebouw; de toevoeging isin bouwkun-
dig opzicht ondergeschikt aan het hoofdgebouw.

met kap bevestigd aan dakvlak.

roodbruine tinten.

de achtergevel, het achtererf en het dakvlak aan de achterzijde
van een gebouw; de zijgevel, het zijerf en het dakvlak aan de
zijkant van een gebouw voor zover die zijde (zijdelings) niet

gekeerd isnaar de weg of openbaar groen.

dak dat is aangebracht tegen een muur of gebouw om tegen
neerslag te beschermen.

inovereenstemming brengen met.

antennemast of andere constructie bedoeld voor de bevesti-
ging van een antenne.

installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de
bedrading en de al dan niet in een techniekkast opgenomen
apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie.

zadeldak met twee ongelijke dakvlakken.

Overeenstemmend met het oorspronkelijke, origineel, eigen
kenmerken dragend, oorspronkelijk.

één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken.

gebouwen ten behoeve van bedrijven zoals hallen, werkplaat-
sen en loodsen, hebben meestal een utilitair karakter.

handhaven, bewaren, in stand houden.

naastgelegen, (direct) grenzend aan.
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Beschermd stads-

of dorpsgezicht: gebied dat vanwege deruimtelijke ofcultuurhistorische waar-
de isaangewezen totheschermd gebied krachtens de Monu-
mentenwet 1988

Bestemmingsplan: door degemeenteraad vastgesteld plan als bedoeld in artikel
10 WRO waarin gebruik van grond en bebouwingsvoorschrif-
ten zijn vastgelegd.

Bestrating: verharding zoals straatstenen o ftegels.

Bijgebouw: een gebouw, datin bouwkundig enfunctioneel opzicht on-
dergeschikt isaan het hoofdgebouw enten dienste staat van
dat hoofdgebouw; een bijgebouw kan zowel vrijstaand zijn als
niet-vrijstaand (aangebouwd) zijn; een bijgebouw heeft geen
directe verbinding met het hoofdgebouw.

Blindemuur | gevel: gevel ofmuur zonder raam, deur ofandere opening.

Boeiboord: opstaande kant van een dakgoot ofdakrand, meestal uitge-
voerd inhout ofplaatmateriaal.

Boerderij: gebouw of gebouwen opeen erfmet een (oorspronkelijk)
agrarische functie en het daarbij behorende woonhuis.

Bouwblok: een aan alle zijden door straten, wegen ofgroen begrensde
groep gebouwen, die een stedenbouwkundige eenheid vormt.

Bouwen: het plaatsen, het geheel ofgedeeltelijk oprichten, vernieuwen
of veranderen ofhet vergroten van een bouwwerk.

Bouwlaag: verdieping van een gebouw.
Bouwperceel: eenaaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het be-
stemmingsplan een zelfstandige, bijelkaar behorende bebou-

wing is toegestaan.

Bouwvergunning: vergunning alsbedoeld in artikel 40, eerste lidvan de Wo-
ningwet.
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Bouwwerk:

Bovenbouw:

Buitengebied:

Bungalow:

Buurtschap:

Conformeren:

Context:

Contrasteren:

Dak:

Dakbedekking:

Dakbeschot:

Dakhelling:
Dakkapel:

Dakopbouw:

Bijlage 2

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke hetzij direct ofindirect met de grond is
verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt inofopde
grond.

het bovendeel van een gebouw; heeft meestal betrekking op
de schuine kap van een huis met dedaarbij behorende kopge-

vels.

buiten debebouwde kom gelegen gebied, ook wel landelijk
gebied genoemd.

meestal vrijstaande woning waarvan alle vertrekken opde be-
gane grond zijn gesitueerd.

verzameling woningen of boerderijen buiten de bebouwde
kom.

zich voegen naar, gelijkvorming maken, aanpassen aan, af-
stemmen op.

omgeving, situatie, geheel van omringende ruimtelijke ken-
merken.

een tegenstelling vormen.

afdekking van een gebouw, viak ofhellend dak, waarop dak-
bedekking is aangebracht.

materiaal enconstructie waarmee een dakvlak isafgedekt om
te voorkomen dat er water binnenkomt.

bedekking van een kap, bestaande uitplanken ofdelen,die
over de gordingen ofde daksparren zijn aangebracht.

de hoek van het dak.
uitbouw op een hellend dakvlak.
een toevoeging aan debouwmassa door het verhogen vande

nok van het dak, die het silhouet van het oorspronkelijke dak
verandert.
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Daknok:

Dakraam:

Dakvlak:

Dakvoet:

Damwandprofiel:

Detail:

Detaillering:

Diversiteit:

Ensemble:

Erf:

Eerste verdieping:

Erker:

Flat:

Galerij:

Gebouw:

BLHO

hoogste punt van een schuin dak. Horizontale snijlijn van twee
dakvlakken, dehoogste lijnvan het dak.
raam ineen hellend vlak.

een viak van het dak/kap.

laagste punt van een schuin dak. Het snijpunt van dedaklijnen
de onderliggende gevellijn.

metalen beplatingsmateriaal met een damwandprofilering.

ontmoeting van verschillende bouwdelen zoals gevel endak of
gevel en raam.

uitwerking, weergave vande verschillende onderdelen c.q.
aansluitingen.

verscheidenheid, afwisseling, variatie.

architectonische en stedenbouwkundige compositie van meer-
dere panden.

aldan niet bebouwd perceel ofgedeelte daarvan dat directis
gelegen bijeen gebouw endatinfeitelijk opzicht is ingericht
ten dienste van het gebruik van datgebouw, en, voor zover
een bestemmingsplan van toepassing is,debestemming deze
inrichting niet verbiedt.

tweede bouwlaag vandewoning of hetwoongebouw, een
souterrain o fkelder niet daaronder begrepen.

kleine toevoeging van ten hoogste één bouwlaag aan de gevel
van een gebouw, meestal uitgevoerd inhout en glas.

groot gebouw metmeerdere verdiepingen/woonlagen. De
appartementen indeflat zijn meestal gelijkvioers en worden

op hun beurt flat/flatjes genoemd.

gang aande buitenkant van een(flat)gebouw die toegang
verschaft tot de afzonderlijke woningen.

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte,
geheel ofgedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt.
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Geleding:

Gepotdekseld:

Gevel:

(Gevel)geleding:

Goot:

Gootklos:

Gootlijn:

Groengebied:

Hoekaanbouw:

Hoofdgebouw:

Hoogbouw:

Individueel gebouw:

Industriegebied:

Installatie:

Bijlage 2

verticale of horizontale indeling van de gevel door middel van
inspringingen.

horizontaal gedeeltelijk over elkaar vallende
(oorspronkelijk houten planken).

gevelbeplating
buitenmuur van een gebouw (afhankelijk van de plaats de
voor-, zij- of achtergevel).

onderverdeling van de gevel in kleinere vliakken. Verticale,
horizontale of figuratieve indeling van de gevel door middel
van gevelopeningen, metselwerk, inspringingen of andere ge-
velkenmerken en -detailleringen.

waterafvoer, veelal tussen gevel en dakvlak.

in de muur bevestigd stuk balk ter ondersteuning van een
goot.

veelal horizontale lijn die een goot of meerdere goten aan de
gevel vormen.

gebied met veel beplanting zoals parken, plantsoenen, sport-
terreinen en natuurgebieden.

grondgebonden toevoeging meestal van én bouwlaag aan de
hoek van een gebouw.

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of
afmetingen als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

gebouwen van meer dan vier lagen.

zelfstandig, op zichzelf staand gebouw.

gebied bestemd voor de vestiging van industrie.

set van elektrische beeld- en/of geluidsapparatuur, het aan-

brengen van technische toestellen (montage) en/of deze toe-
stellen zelf.
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Kap:

Kavel:

Kern:

Kop:

Laag:
Laagbouw:
Landelijk gebied:
Latei:
Lessenaarsdak:

Lijst:

Lint:
Luifel:

Maaiveld:

Makelaar

Mansardekap:

Markies:

Massa:

BiTO 6

samenstel van houten, ijzeren of betonnen onderdelen dat de
dakbedekking draagt.

grondstuk, kadastrale eenheid.
centrum van een dorp of stad.

in het algemeen gebruikt om de smalle kant van een rechthoe-
kige vorm aan te duiden, bijvoorbeeld een gebouw.

zie bouwlaag.

gebouwen van én of twee lagen.

zie buitengebied.

draagbalk boven gevelopening.

dak met én hellend, niet onderbroken, dakvlak.

een meestal versierde en geprofileerde rand als bekroning van
de bovenzijde van een gevel.

langgerekte weg met daarlangs bebouwing.
een plat uitgebouwd afdak, vaak boven een deur.

bovenzijde van het terrein dat een bouwwerk omgeeft, de
grens tussen grond en lucht.

verticale balk, in oorsprong constructief onderdeel van het dak
ter ondersteuning van de nok. Vanaf de 19'eeuw als decoratief
element toegepast ter accentuering van de nok aan de voorge-
vel. Vaak in combinatie met een ligger. Veel voorkomend bij
chaletbouw en boerderijen.

dakvorm waarbij het onderste deel van het dak steiler is dan
het bovenste deel waardoor een geknikte vorm ontstaat.

opvouwbaar zonnescherm.

volume van een gebouw of bouwdeel.
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Metsel verband:
Middenstijl:

Monument:

Muurdam:

Negge:

Nok:

Onderbouw:

Ondergeschikt:
Ontsluiting:
Oorspronkelijk:

Oorspronkelijke
gevel:

Openbaar groen:

Oriéntatie:

Overstek:

Bijlage 2

het zichtbare patroon van metselwerk.
verticaal deel inhet midden van een deur- ofraamkozijn.

aangewezen onroerend goed als bedoeld inde Monumenten-
wet 1988 ofals bedoeld ineen provinciale of gemeentelijke
monumentenverordening voorzover aanwezig op het tijdstip
van hetterinzage leggen van hetontwerp van deze wel-
standsnota.

penant, gedeelte van een muur tussen twee openingen (ven-
sters o fdeuren) waarvan de hoogte groter isdan de breedte.

het vlak c.q. demaat tussen debuitenkant van de gevel en het
kozijn.

horizontale snijlijn van twee dakvlakken, dehoogste lijn van
het dak.

het onderdeel van een gebouw, heeft meestal betrekking op
de begane grond van een huis met een zadeldak.

voert niet de boventoon.

de toegang tot een terrein ofeen gebouw.

origineel, aanvankelijke vorm, authentiek.

gevel van een gebouw zoals deze oorspronkelijk (ten tijde van
de oplevering van het gebouw) was.

met het openbaar groen wordt bedoeld hetgeen daaronder in
het normale spraakgebruik wordt verstaan, zoals parken,
plantsoenen enspeelveldjes, die het gehele jaar (of een groot
deel van het jaar) voor het publiek toegankelijk zijn. Een wei-
land, bossage ofwater kan indit verband niet worden aange-
merkt alsopenbaar groen.

de richting van een gebouw.

bouwdeel dat vooruit steekt ten opzichte van het eronder ge-
legen deel.



Paneel:

Parcellering:

Penant:

Pilaster:

Plaatmateriaal:

rechthoekig vliak, geplaatst in een omlijsting.
indeling in percelen.

gemetselde steunpilaar van het fundament van een gebouw.
Gedeelte van een gevel tussen twee openingen (vensters of
deuren) waarvan de hoogte groter isdan de breedte.

weinig uitspringende muurpijler, die dient om een boog of
hoofdgestel te dragen.

bouwmateriaal dat in plaatvorm geleverd wordt, zoals hout
(triplex en multiplex), kunststof (o.a. trespa) of staal (viak of
met profiel).

Planmatige bebouwing: groep gebouwen herkenbaar uitgevoerd volgens een

Plasticiteit:

Plint:

Portiek:

Renovatie:

Rijtjeshuis/woning:

Rollaag:

Sanering:

Schilddak:

BAO 8

vooraf opgesteld stedenbouwkundig c.q. architectonisch
plan.

ruimtelijkheid in de gevel, uitspringende of diepliggende vor-
men of kozijnen geven meer plasticiteit aan een gevel.

een duidelijk te onderscheiden horizontale lijn aan de onder-
zijde van een gebouw.

gemeenschappelijk trappenhuis.
vernieuwing van een gebouw.

huis als onderdeel van een reeks aaneengebouwde, gelijkende
woningen.

horizontale rij stenen boven een gevelopening of aan de bo-
venzijde van een gemetselde wand.
herinrichting door middel van sloop en vervangende nieuw-

bouw.

dak met vier hellende vliakken waarvan twee grote en twee
kleine viakken.
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Schuur:

Slagenlandschap:

Speklaag:

Situering:

Stads- en

dorpsvernieuwing:

Tactiel:

Textuur:

Uitbouw:

Voorgevelrooilijn:

Voorkant:

Bijlage 2

bijgebouw ten behoeve van opslag.

een landschap met langgerekte ontginningslinten met haaks
daarop een stelsel van smalle kavels gescheiden door afwate-
ringssloten.

lichte natuurstenen band als afwisseling in baksteenmetsel-
werk Oorspronkelijk van natuursteen, later ook van kunststeen
of beton.

de plaats van een bouwwerk in zijn omgeving.

maatregelen voor de verbetering of vervanging van bebou-

wing en de openbare ruimte daaromheen.
met de tastzin verbonden.

de voelbare structuur van een materiaal (bij metselwerk dus de
oneffenheden van de steen en het voegwerk).

een grondgebonden vergroting van een bestaande ruimte be-
horende tot het hoofdgebouw; deze vergroting heeft een di-
recte verbinding met dit hoofdgebouw; de vergroting is in
bouwkundig opzicht ondergeschikt aan het hoofdgebouw.

langs de wegzijde met een regelmatige of nagenoeg regelma-
tige ligging van de voorgevels van de bestaande bebouwing:
de evenwijdig aan de asvan de weg gelegen lijn, welke, zoveel
mogelijk aansluitend aan de ligging van de voorgevels van de
bestaande bebouwing, een zoveel mogelijk gelijkmatige be-
loop van de rooilijn overeenkomstig de richting van de weg
geeft.

de voorgevel, het voorerf en het dakviak aan de voorzijde van
een gebouw; de zijgevel, het zijerf en het dakvlak aan de zij-
kant van een gebouw voor zover die zijde direct grenst aan de
weg of openbaar groen.



Wiener sprossen

Windveer:

Zadeldak:

BLgo
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Hierbij wordt gesuggereerd dat een groot raam of kozijn be-
staat uit een aantal roeden waarin de kleinere ruitjes zijn ge-
plaatst. In werkelijkheid is met aluminium afstandkokers tussen
het dubbelglas een verdeling gemaakt. Men noemt dit glas
met een Wiener Sprossen verdeling. Na plaatsing van de ruiten,
worden op de plaatsen waar de kokertjes zitten voor de verde-
ling latten op de ruit geplakt met speciaal dubbelklevend plak-
hand.

plank aan weerskanten van een pannendak, bevestigd langs de
buitenste rij pannen.

dak met twee tegenovergestelde dakvlakken die bij de nok
samenkomen.
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Bijlage 3.
Bouwvergunningsvrije en licht-bouw-

vergunningplichtige bouwwerken



Bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken

De

hierna aangegeven ruimtelijke eisen omtrent vergunningsvrije

licht-

vergunningplichtige bouwwerken zijn een 'vertaling' van de eisen zoals opgenomen

in het besluit: 'Bouwvergunningsvrije enlicht-bouwvergunningplichtige

bouwwer-

ken'. Aan eventuele tekstuele ofillustratieve fouten kunnen geen rechten worden
ontleend. Tenzij anders isaangegeven, worden deafstanden loodrecht en maten
buitenwerks (buitenzijde gebouw) gemeten.

Vergunningsvrije en vergunningplichtige aan- en uitbouwen

Een opdegrond staande aan- ofuitbouw van één bouwlaag aan een

bestaande

woning ofeen bestaand woongebouw, die strekt tot vergroting van het woonge-

not, isvergunningsvrij als aan alle onderstaande voorwaarden wordt voldaan.

plaatsing en aantal:

»

«

«

»

niet aan voorgevel of een naar de
weg ofhet openbaar groen gekeerde
oorspronkelijke zijgevel

bij plaatsing aan oorspronkelijke
achtergevel afstand tot de weg of het
openbaar groen minimaal 1.00 m.

bij plaatsing aan oorspronkelijke
zijgevel afstand totvoorerf (voor-
gevellijn) minimaal 1.00 m.
terugliggend

bij plaatsing aan oorspronkelijke
zijgevel afstand tothetnaburig erf
minimaal 1.00 m.

maatvoering:

»

»

«

»

«

«

»

oppervliakte totin totaal maximaal

750Vo vanhetopperviak van hetygat g m
achter- of zijerfis bebouwd V‘@dqﬂr%m
hoogte inieder geval niet hoger:

4.00 m.gemeten vanaf aansluitend

terrein

0.25 m. boven vioer 1" verdieping

het oorspronkelijk hoofdgebouw

breedte binnen de breedte van de

gevel
diepte maximaal 2.50 m.haaksge-
meten vanaf oorspronkelijke gevel ey d querbeer gon

Bijlage 3
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overige:

« de aan- of uitbouw wordt niet
gebouwd aan een beschermd
monument of in een heschermd
stads- of dorpsgezicht

» de aan- of wuitbouw wordt niet
gebouwd aan een bouwwerk van
tijdelijke aard (zoals bedoeld in
artikel 45 van de Woningwet) of
aan een niet voor permanente

bewoning bestemde woning vy o quertar goen
Voor aan- of uitbouwen die niet vergunningsvrij zijn is een lichte bouwvergunning
vereist, mits de hoogte, gemeten vanaf het aansluitende terrein niet meer is dan 5

meter.

In alle andere gevallen moet een reguliere bouwvergunning worden aangevraagd.
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Vergunningsvrije en vergunningplichtige bijgebouwen en overkappingen

Een opdegrond staand bijgebouw ofeen overkapping van één bouwlaag bijeen

hestaande woning ofbestaand woongebouw, dat ofdie strekt tot vergroting

van

het woongenot, isvergunningsvrij als aan alle onderstaande voorwaarden wordt

voldaan.

plaatsing en aantal:

» niet opvoorerf ofopeen naarde
weg of hetopenbaar groenge-
keerde zijerf

« bijplaatsing op achtererf afstand
tot deweg ofhet openbaar groen
minimaal 1.00 m.

» bijplaatsing op zijerf afstandtot
voorerf (voorgevellijn) minimaal
1.00 m. terugliggend

» bijeen opperviakte van meer dan
10 m* afstand tothetnaburigerf
minimaal 1.00 m.

maatvoering:
« totale brutto-opperviakte van op
het erf staande bouwvergunnings-
vrije bijgebouwen en overkappin- gMEatam
gen maximaal 30 m’ d qular gan
» oppervliakte tot intotaal maximaal
50'20 vanhetopperviak van het
achter- of zijerfis bebouwd
» (nok)hoogte maximaal 3.00 m.ge-
meten vanaf het aansluitend
terrein

overige:
» bijgebouw of overkapping wordt adhialat ntan
niet gebouwd bijeen beschermd
monument of in een beschermd
stads- of dorpsgezicht
« bijgebouw of overkapping wordt
niet gebouwd bijeen bouwwerk
van tijdelijke aard (zoals bedoeld in

artikel 45 van de Woningwet) o f bij vmdqx%‘gg)m

een niet voor permanente bewo- an

ning bestemde woning

Bijlage 3 3
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Voor bijgebouwen en overkappingen die niet vergunningsvrij zijn is een lichte
bouwvergunning vereist, mits;

» de hoogte, gemeten vanaf het aansluitende terrein niet meer is dan 5 meter,
enfof;

« de bruto-opperviakte niet meer isdan 50 m’.

In alle andere gevallen moet een reguliere bouwvergunning worden aangevraagd.
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Vergunningsvrije en vergunningplichtige kozijn- of gevelwijzigingen

Het veranderen van een kozijn, kozijninvulling, luik ofgevelpaneel van eenbe-
staande woning, bestaand woongebouw ofeen bijeen bestaande woning of een
bestaand woongebouw behorende bijgebouw isvergunningsvrij als aan alle onder-

staande voorwaarden wordt voldaan.

plaatsing en aantal:

» niet aan voorgevel ofeen naarde
weg of hetopenbaar groen ge-
keerde zijgevel

vormgeving:
» deverandering leidt niet tot wijzi-

ging vaneenbestaande gevel-
opening

overige:

» de wijziging heeft geen betrekking
op een beschermd monument of
een pand ineen beschermd stads-

of dorpsgezicht

& st oot

g T o Goer

& ot o V&3 T otk oo

In alle andere gevallen moet een lichte bouwvergunning worden aangevraagd.

Bijlage 3
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Vergunningsvrije en vergunningplichtige dakkapellen
Een dakkapel op een bestaand gebouw isvergunningsvrij als aan alle onderstaande
voorwaarden wordt voldaan.

plaatsing en aantal:

» niet op voordakvlak ofeen naarde
weg ofhet openbaargroen gekeer-
de zijdakvlak

» afstand tot nok enzijkant dakvlak
(midden bouwmuur of gevel)
minimaal 0.50 m.

» afstand tot goot/dakvoet minimaal
0.50 m. en maximaal 1.00 m.

» bij plaatsing op zijdakvlak: mini-
maal 1.00 m. vanaf voorgevel(lijn)

maatvoering:
» hoogte maximaal 1.50 m.vanafde
voet van de dakkapel

vormgeving:
* plat dak

materiaal en kleur:

» zijwanden dakkapel ondoorzichtig

overige:

» dedakkapel wordt niet gebouwd opeen beschermd monument ofineen be-
schermd stads- of dorpsgezicht

» dedakkapel wordt niet gebouwd opeen bouwwerk van tijdelijke aard (zoals
bedoeld inartikel 45 van deWoningwet) ofopeen niet voor permanente be-
woning bestemde woning

In alle andere gevallen moet een lichte bouwvergunning worden aangevraagd. Voor

een dakopbouw (nok- ofgootverhoging) moet altijd een reguliere bouwvergunning

worden aangevraagd.
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Vergunningsvrije en vergunningplichtige erfafscheidingen
Het plaatsen van een erf- ofperceelafscheiding isvergunningsvrij als aan alle onder-
staande voorwaarden wordt voldaan.

maatvoering:

» hoogte maximaal 1.00 m.

» hoogte maximaal 2.00 m. mits:

» gebouwd op erfof perceel waar
reeds een gebouw staat

» minimaal 1.00m. achter de voor-
gevelrooilijn wordt gebouwd

» minimaal 1.00 meter van deweg of

het openbaar groen of quarber gomn
overige:
« de erfafscheiding wordt niet ge-

bouwd bij een beschermd

monument of in een beschermd
stads- of dorpsgezicht

In alle andere. gevallen moet een lichte %ﬂ
bouwvergunning worden aangevraagd. go.vfl

&
-
g
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Vergunningsvrije en vergunningplichtige dakramen
Een dakraam ineen bestaand gebouw isvergunningsvrij ais aan alle onderstaande
voorwaarden wordt voldaan.

plaatsing en aantal:

» afstand tot nok, goot/dakvoet en zijkant dakvlak (midden bouwmuur of eindge-
vel) minimaal 0.50 m.

overige:

» het dakraam wordt niet gebouwd aan een beschermd monument ofineen be-

schermd stads- of dorpsgezicht

In alle andere gevallen moet een lichte bouwvergunning worden aangevraagd.
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Vergunningsvrije envergunningplichtige zonnepanelen en -collectoren

Het plaatsen van een energieopwekkend zonnepaneel ofeen collector voor warm-
teopwekking aan ofop een bouwwerk ten behoeve van elektriciteit- respectievelijk
warmtevoorziening van datbouwwerk of andere op hetzelfde perceel gelegen
bouwwerken, isvergunningsvrij als aan alle onderstaande voorwaarden wordt vol-
daan.

plaatsing en aantal:

op schuine daken: inofdirect open geheel binnen het dakvlak en de hellingshoek

gelijk aan de hellingshoek van het dakvlak.

» op plat dakvlak: afstand tot dakrand minimaal gelijk aan hoogte paneel met een
hellinghoek van maximaal 35"

vormgeving:

» paneel/collector vormt een geheel met de installatie voor het opslaan van water
of voor deopwekking van elektriciteit, zoniet, danis de installatie in het
bouwwerk geplaatst

overige:
» paneel/collector wordt niet gebouwd aan een beschermd monument ofin een

beschermd stads- of dorpsgezicht

In alle andere gevallen moet een lichte bouwvergunning worden aangevraagd.
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Vergunningsvrije en vergunningplichtige antennes
Het plaatsen van een antenne aan ofbijeen bouwwerk isvergunningsvrij als aan
alle onderstaande voorwaarden wordt voldaan.

plaatsing en aantal:
« achter hetvoorerf (voorgevel-
lijn) geplaatst

maatvoering:
» hoogte van spriet- of

ket &
staafantenne  en  eventuele . qu%gm)

drager maximaal 5.00 m. geme-
Ieng vanaf de voet vagn de %ﬂgo\g
antenne of antennedrager, of
indien aan degevel bevestigd a5 m aaf
gemeten vanaf het snijpunt met
het aansluitende dak
» hoogte schotelantenne en even-
tuele drager maximaal 3.00 m.

emeten vanaf devoet van de ahakat net.an
g vwgdqn%‘gom)
antenne(drager)

» doorsnede schotelantenne maxi- F%”&%‘V\@]
maal 2.00 m.

overige:
» deantenne wordt niet gebouwd aan een beschermd monument ofineen be-
schermd stads- ofdorpsgezicht

Voor spriet- en staafantennes die niet vergunningsvrij zijn is een lichte bouwvergun-
ning vereist, mits dehoogte, gemeten vanaf het aansluitende terrein, niet meer is
dan 40 meter. Inalle andere gevallen moet een reguliere bouwvergunning worden
aangevraagd.
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Vergunningsvrije envergunningplichtige rolhekken of (rol)luiken
Het plaatsen van een rolhek, luik ofrolluik bij andere gebouwen dan woningenen

woongebouwen isvergunningsvrij als aan alle onderstaande voorwaarden wordt
voldaan.

plaatsing en aantal:
» plaatsing aan debinnenzijde van deuitwen-
dige scheidingsconstructie (pui)

vormgeving:
» voor tenminste 9070 bestaand wuit glas-
heldere doorkijkopeningen

overige:
» rolhek, luik ofrolluik wordt niet gebouwd

aan eenbeschermd monument of in een
beschermd stads- of dorpsgezicht

In alle andere gevallen moet een lichte bouwvergunning worden aangevraagd.
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monumentnr.
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507919
507920
507921
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45250

9918
507908
507909
507910
507911
9919
9921
9922
507924
507925
507926
507922
507923
9920
9923
9924
9938
9925
9926
9927
9928
9931
507927
9929
9930
9933
507928
9934
9932
9935
507912
507913
507914
507915
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Overzicht Rijksmonumenten

Adres I i

A. ten Catestraat
Bartelinksweg
Bartelinksweg
Bartelinksweg
Bartelinksweg
Bornerbroeksestraat

Ennekerdijk
Ennekerdijk
Ennekerdijk
Ennekerdijk
Ennekerdijk
Ennekerdijk
Ennekerdijk
Grotestraat
Grotestraat
Grotestraat
Grotestraat
Stationsstraat
Stationsstraat
Grotestraat
Koppelsbrink
Koppelsbrink
Lodiek Landen
Loodijk
Marktstraat
Marktstraat
Marktstraat
Marktstraat
Oude Deldensestraat
Oude Kerkstraat
Oude Kerkstraat
Stationsstraat
Stationsstraat
Stationsstraat
Twijnerstraat
Veldhuisweg
Zenderensestraat
Zenderensestraat
Zenderensestraat
Zenderensestraat
Meijerhof

j Huisnr.

5

2
2
2
2
2

— N 1 Ol LW —
1

20
38/140
44
67

_ . A A A A WA

207
30
32

Ja
27

—

Plaats

Borne
Hertme
Hertme
Hertme
Hertme
Borne

Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Hertme
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Hertme
Zenderen
Zenderen
Zenderen
Zenderen
Borne

Naam

Kipshoes (galerie Polder)

Erve Bartelink (gehele complex)
Dwarshuisboerderij

Schuur

Pastorie/schuilkerk

Terrein Hondeborg (archeologisch
monument)

Bussemakerhuis
Synagogecomplex (gehele complex)
Vml. Schoolmeesterswoning

Vml. School

Vml. Ritueel Badhuis

Vml. Synagoge

Doopsgezinde kerk
Spanjaardshuis

Dubbel woonhuis

Vml. Postkantoor

Villa Elisabeth (Dorset Mansion House)
Kerk en pastorie (complex)
Pastorie St. Stephanus

St. Stephanuskerk

Woonhuis (oorspr. oude pastorie)
Klopjeswoningen

Vaakwerkhuis ('t Spookhuis)

Erve Klein Olthof

Notarishuis

Aanbouw bij Notarishuis
Tusveldhuis

Hulshoff-huis

Woning met koetshuis

N.H. Kerk

N.H. Kerktoren

St. Johannesschool annex klooster
J.A. Roessink

Huize Meyling

Israélitische Begraafplaats
Driebeukige vakwerkschuur
Boerderijcomplex

Boerderij

Dubbele schuur

Korenspieker
Meijerhorf of 'Hof van Borne
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Nummer
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Gemeentelijke monumentenlijst

Adres
Aanslagsweg/Grotest raat
Azelosestraat
Brinkstraat

Brinkstraat

Brinkstraat

Brinkstraat
Deldensestraat
Deldensestraat
Dorsetplein

Ennekerdijk

Ennekerdijk

Ennekerdijk

Esstraat

Grotestraat
Grotestraat
Grotestraat
Grotestraat

Grotestraat

Grotestraat

Grotestraat

Grotestraat

Hertmerweg

Koppelsbrink
Koppelsbrink
Koppelsbrink
Koppelsbrink

Marktstraat

Meijershof

Meijershof

Oude Almeloseweg

Oude Kerkstraat
Potkampstraat/Grotestraat
Prins Bernhardlaan
Stationsstraat
Stationsstraat

Watertoren straat
Watertorenstraat

Huisnr
52/129
50/52
13115117
16

35137

6

o o

1133
1137

—_, A A WO W AW N o

~ W w
N ol —~

176/178
246/248
260
262
264
27
(ong.)
44146
50/52
8

23

113

2
(ong)
4
2/ong.
23

37
52/54
13

28

Plaats
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Hertme
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne
Borne

Naam/type

Dubbele woning

Dubbele woning
Woningblok (3 woningen)
Woning/bedrijf

Woning

Winkel/woning

Herenhuis

Herenhuis

De Keizerskroon
Voormalig Sint-Josephgebouw
Het Oude Schip
Roeselinghuis

Pand scouting St. Martina
Dubbele woning

Dubbele woning

Pand bakkerij Immerman
Dubbele winkel/woning
Huis van Viedder

Het Koetshuis

Het Witte Huis

Herenhuis

R.K. St. Stephanuskerk
Mariakapel

Woning

Vml. Arbeiderswoningen
Huis Homan

Vml. Pastorie Herv.Gemeente
De Oude Smederij
Klompenmakershuis

Gem. begraafplaats
Kosteri]

0.a. De Harmonie

Het Dr. Stompshuis

Vml. bedrijfspand Spanjaard
Dubbele woning

Erve Mosselboer
Watertoren
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